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UCHWALA NR XXXVI111/170/13
RADY GMINY LOWICZ

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lowicz, fragment obszaru wsi Otolice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21 i 405) w nawigzaniu do
uchwaty Nr XVI1/72/12 Rady Gminy Lowicz z dnia 31 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lowicz, fragment obszaru wsi Otolice, Rada
Gminy Lowicz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Lowicz, fragment obszaru wsi Otolice - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lowicz, frag-
ment obszaru wsi Otolice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lowicz.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lowicz, fragment obszaru
wsi Otolice, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku, bedacym integralng czeScig miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym zalacznik do uchwaty.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku miejsco-
wego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, ktore
sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
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7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - zasi¢g wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%;
9) linie podziatu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojegcia i okreslenia uzyte w miejscowym planie a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogoélnie obowiagzujacymi przepisami prawa wg stanu na dzien podjgcia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogolnie obowiagzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepiséw 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w miejscowym planie jest mowa o:

1) ,,obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgséci potozone w granicach niniej-
szego miejscowego planu;

2) ,granicach obszaru objetego rysunkiem miejscowego planu” - nalezy przez to rozumiec¢ te zewngtrzne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono na rysunku planu, symbol granicy obszaru objetego miejscowym planem;

3) ,,0bszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokry-
wajg si¢ Z granicami obrgbu ewidencyjnego;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw (oznaczonych w tek-
$cie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi), zespoly uprawnien i
zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okre$lonych celow, wyodrebnione
wg zasad i sposoboéw Korzystania z nieruchomosci, 0znaczone w tekécie miejscowego planu i na rysunku
miejscowego planu symbolem literowym;

5) ,,dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektow budowlanych lub form za-
gospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktore wykraczaja poza
ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w pkt 4 niniejszego paragrafu;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze byé umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysun-
kiem miejscowego planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementoéw architek-
tonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej;

7) ,,linii podzialu wewnetrznego terenéw — zasada podzialu na dzialki budowlane” - nalezy przez to ro-
zumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem miejscowego planu okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane,
obowigzuja W zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku
do ulic;

8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla poszczegolnego terenu lub dziatki budowlanej, uzy-
skany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzch-
niowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow 0 po-
wierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniaja-
cym im naturalng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan zagospodarowania oraz
stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

10) ,,zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach - nalezy przez
to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudo-
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wy, nadbudowy, odbudowy i remontow, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabie-
gow pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

11) ,,polu widocznosci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ W obrebie skrzyzowania ulic poza jezdnia-
mi, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, parkujace po-
jazdy, itp;

12) ,,zabudowie wolnostojacej” - nalezy przez to rozumieé¢ takie usytuowanie budynkow mieszkalnych, w
ktorym kazdy z budynkow jest odlegty od granicy dziatki budowlanej minimum 3 m;

13) ,,wysokosci budynkéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

14) ,,przepisach szczegolnych lub odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporza-
dzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasci-
wych organéw.

4. Tlekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,,Mnu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowa-
nych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i tele-
komunikacji, (z wylaczeniem: magazynow, zwigzanych z obstuga srodkow transportu samochodowego,
w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jaz-
dy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wy-
tacznie jako budynkéw towarzyszacych istniejagcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub
jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) ,.tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg”, oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, gara-
zami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzgdze-
nia stuzace przechowywaniu srodkow produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i ma-
gazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb
wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow 0 funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa
oraz budynkow o funkcji produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wytacznie jako bu-
dynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkéw o funkcji ustugowej (z wylaczeniem budynkow kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, sportu i rekreacji, o$wiaty, sluzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej oraz
stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ,.tereny droég publicznych - droga dojazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drég (ulic) o
klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze planu miejscowego

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne mapy) lub linie zwymiarowane na rysunku zmiany planu
miejscowego, w stosunku do trwatych naniesien (wynikajacych z tresci mapy),

b) trwale naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku miejscowego planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okre§lonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku miejscowego planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku miejscowego planu punktami identyfikacyjnymi (punktami sytua-
cyjnymi mapy zasadniczej) lub zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw o funkcji ustugowej, minimum:
— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

— dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej dla jednego mieszkania
minimum 1 stanowisko,

c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow mi-
nimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji produkcyjnych, sktadow i maga-
Zynow;

6) przepis, zawarty w pkt 5 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

7) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen miejscowego planu;

8) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) 0 wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m;
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9) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego 0 jednej kondygnacji lub dwoch kondygnacjach nie moze przekraczad
9m;

10) w terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym realizacje budynkow obowigzuja ponizsze zasady ksztatto-
wania dachow:

a) potacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym o nachyleniu symetrycznym wzglgdem
glownej kalenicy od 5° do 45°,

b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,
d) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2° do 45°%

11) wyklucza si¢ kolor niebieski i fioletowy pokrycia dachow z preferencjami dla koloréw: brazow, grafitow i
czerwieni;

12) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony drég i dojazdow:
a) 0 wysokosci powyzej 1,8 m,
b) z prefabrykatow betonowych,
C) 0 wypelnieniu powierzchni powyzej 60%;
13) ogrodzenia nie wymienione w pkt 12 0 wysokosci do 2 m;
14) na elewacjach budynkow, od strony ulic, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam:
a) ptaskich przylegajacych do $ciany,
b) o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku;

15) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2 uchwaty nie dotycza inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego ni-
niejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiso6w odrgbnych.

§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania terenow za-
budowy mieszkaniowej:

1) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” dopuszcza sie realizacje W obrebie jednej dziatki budowlanej
zabudowy mieszkaniowej 0 wielkosci okreslonej przepisami § 10 pkt 4 niniejszej uchwaty, jednego budyn-
ku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych jako zabudowy
uzupelniajacej wylacznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem za-
chowania udziatu w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do 50%.

§ 7. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze miejscowego planu w szczegolnosci ochronie podlegajg komponenty srodowiska, wchodzace
w sktad:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, obejmujacego caty obszar objety
miejscowym planem,

b) obszaru sieci Natura 2000 — Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO) obejmuja-
cego caty obszar objety miejscowym planem,

¢) obszaru sieci Natura 2000 — Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszar specjalnej ochrony ptakow OSO)
obejmujacego caly obszar objety miejscowym planem;

2) na terenach, ktoére wchodza w sktad obszarow chronionych, obowiazuja warunki zagospodarowania okre-
Slone przepisami odrebnymi ustanawiajacymi obszar chroniony, w tym miedzy innymi:
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a) zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochro-
ny ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

b) zakaz zmniejszania stopnia zadrzewienia terenow,

c) zasada uwzglgdniania W zagospodarowaniu terenéw zabudowy, nasadzen drzew w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

d) zakaz lokalizacji ucigzliwych inwestycji przemystowych, komunalnych i rolniczych (w tym ferm w sys-
temie bezsciotkowym), wysypisk $mieci i sktadowisk odpadow, nowych inwestycji oraz obiektow i
urzadzen rekreacyjnych bez urzadzen odbioru lub oczyszczania $ciekow,

e) zakaz nadmiernego obnizania poziomu wod gruntowych,
f) zakaz lokalizowania i budowy obiektéw naruszajacych obowigzujace standardy jakosci srodowiska;

3) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej zapew-
niajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym ko-
lektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MNu i RMu nalezg do rodzaju terenu dopuszczalnym pozio-
mie hatasu w $§rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo ustugowa;

6) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 5 nie podlegaja ochronie przed hatasem w mysl
przepisow szczegodlnych;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich;

8) w terenach w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych obowigzuje zakaz realizacji przed-
siewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem sieci i urza-
dzeh uzbrojenia terenu;

9) w terenach wskazanych jako tereny potozone w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo po-
wodzi (zasigg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%) wymagane jest:

- uwzglednienia w konstrukcji budynkow ochrony przed podtopieniami,
- utrzymania ciekoéw zabezpieczajgcych swobodny przeptyw wod;

10) obszar planu potozony jest w Pasmie Kulturowo-Turystycznym Bzury, obowiazuja preferencje dla reali-
zacji zagospodarowania mieszkaniowego z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej, ustug zwia-
zanych z obstuga turystyczng i rekreacja.

§ 8. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) wielkos¢ i ksztatt dzialek budowlanych z istniejaca zabudowa - winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigza-
nych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogow przepisow szczegolnych;

2) pokazane na rysunku miejscowego planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowigzujg w
zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do drog (ulic);

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien posiada¢ szeroko$¢ mi-
nimum 5 m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);
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4) w terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolami ,,Mnu” i ,,Rmu” obowiazuje (chyba Ze ustalenia roz-
dziatu 3 lub rysunku miejscowego planu stanowia inaczej):

a) wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego od 500 m? do 2000 m?,

b) minimalna szerokosci frontow dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 15 m;
5) w terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolem ,,RMu” obowigzuje:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 1200 m? do 5000 m?,

b) minimalna szerokosci frontow dziatek — 15 m, chyba ze rysunek miejscowego planu wskazuje mniejsza
szerokos¢;

6) dziatki gruntu, nie spetniajace warunkow okreslonych w pkt 4 paragrafu moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czgsci uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej;

7) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
miejscowym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod ulice (drogi) lub dojazdy nalezy zachowa¢ tréjkatne posze-

rzenie pasa drogowego w obrgbie skrzyzowania, 0 dlugos$ci bokow rownolegtych do osi jezdni dla ulic
(drog) dojazdowych minimum 5,0 m;

9) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o wymiarach minimum 3 m x 2 m z mozliwo$cig dostgpu
do drogi publicznej;
10) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych obowigzkowo scalenia i podziatu nieruchomosci;

11) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia
i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie system ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych obszar miejscowego planu, w sktad ktérego wcho-
dza ulice klasy dojazdowa okreslone rysunkiem miejscowego planu, petnigce funkcje obstugi bezposredniej
terenow zabudowy oraz funkcj¢ nawigzania dojazdow i doj$¢ do sieci drog publicznych;

2) dostepnos¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja:
a) ulice (drogi) okreslone niniejszym miejscowym planem i przylegajace do poszczegodlnych terendw,
b) drogi: dojazdowa i lokalna nie wyodrebnione niniejszym miejscowym planem (styczne do terenow);

3) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementéw pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego miejsco-
wego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

4) linie rozgraniczajace ulic (drog) winny spetlnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktow
identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem miejscowego planu;

5) realizacja obiektow 0 funkcji ustugowej ha poszczegdlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy za-
toki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy za-
chowaniu przepisow szczeg6lnych;

6) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow 0 funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje chodnikow i
zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach
okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drog (ulic, dojs¢ i dojazdoéw), przy zachowaniu moz-
liwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym miejscowym planem;

7) na skrzyzowaniach ulic, w obr¢bie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci.

§ 12. Na obszarach obj¢tych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci i urzadzenia:
elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania Sciekow sanitarnych,
odprowadzenia wod opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw W Sieci infrastruktury technicznej, innych niz w pkt 1 mediéw oraz
inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi wy-
tacznie poszczegdlnych terendow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego miejscowego
planu oraz intereséw 0sob trzecich;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:
a) w ramach paséw drogowych ulic, doj$¢ i dojazdow, na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

b) w ramach pasow przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o
granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig budynkow) i linig rozgraniczajaca tere-
now komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym miejscowym planem oraz przepisow szczeg6lnych,

) w osiach istniejacych sieci;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w terenach zabudowy
przy zachowaniu pozostatych ustalen miejscowego planu;

5) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggdw;
6) odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych;

7) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng, odprowadzenie sciekéw bytowych do przydomo-
wych oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub do szczelnych zbiornikéw na
nieczystos$ci ciekte, a nastepnie wywozone na zlewni¢ oczyszczalni ciekow;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych;

9) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie¢ budowe oraz dopuszcza si¢ realizacje Sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych, dostarczajacych do odbiorcéw energie elektryczna,
cieplng i gaz; zasady ksztaltowania przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu
pozostatych ustalen miejscowego planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

10) dla terenow budowlanych przewiduje si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek budowlanych z
istniejacych linii niskiego napiecia;

11) usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne urza-
dzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 13. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego miejscowego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe uzytkowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z
gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji 0 pozwoleniu na
budowe, zwigzanej z realizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre$lonym niniejszym
miejscowym planem.
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Rozdzial 3
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

§ 14. W obszarze urbanistycznym Nr 12 — wie$ Otolice, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku miejscowego planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal 0znaczony na rysunku miejscowego planu symbolem 12.79.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w
szczegblnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej i elektroe-
nergetycznej.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal 0znaczony na rysunku miejscowego planu symbolem 12.80.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego drogi o symbolu 12.24.KDg,

b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w
szczegoblnosci sieci: telekomunikacyjne, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe i elektroener-
getyczne.

§ 17. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku miejscowego planu symbolem 12.81.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

) zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej 0 wielkosci powyzej 40DJP (duzych jednostek przelicze-
niowych),

Q) istniejaca linia elektroenergetyczna niskiego napigcia i sie¢ wodociggowa do zachowania z dopuszcze-
niem przebudowy oraz zmiany przebiegu w obrgbie dziatki budowlanej,

h) fragment terenu potozony w granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig — zasieg wielkiegj
wody o prawdopodobienstwie 0,5%, realizacja zagospodarowania wymaga:

—uwzglednienia w konstrukcji budynkéw ochrony przed podtopieniami,

— uzyskania zezwolenia na realizacje zagospodarowania, wtasciwego organu gospodarki wodnej w trybie
przepisow odrgbnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku miejscowego planu symbolem 12.82.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

c) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co hajmniej 50% dziatki budowlanej,

Q) istniejaca linia elektroenergetyczna niskiego napigcia i sie¢ wodociggowa do zachowania z dopuszcze-
niem przebudowy oraz zmiany przebiegu w obrebie dziatki budowlanej,

h) teren potozony w granicach obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig — zasi¢gg wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 0,5%, realizacja zagospodarowania wymaga:

—uwzglednienia w konstrukcji budynkéw ochrony przed podtopieniami,

— uzyskania zezwolenia na realizacje zagospodarowania, wtasciwego organu gospodarki wodnej w trybie
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 19. Nie sformutowano rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 20. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr 32/03 Rady Gminy w Lowiczu z dnia 10 grudnia 2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lowicz, obszary wsi: Bochen, Dabkowi-
ce Dolne, Dgbkowice Gorne, Guznia, Matszyce, Mystkowice, Ostréw, Otolice, Parma, Pilaszkéw, Placencja,
Strzelcew, Szczudtow, Swiace, Wygoda, Zawady i Swieryz oraz fragmenty obszaréw wsi: Jamno, Jastrzebia,
Klewkow, Niedzwiada, Popow, Zabostow Duzy, Zabostow Maty i Zielkowice (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Lodzkiego Nr 19, poz. 224, z pdézn zm.) w zakresie fragmentow terenow 0 symbolach 12.05.MRj,
12.23.R, i 12.53.KDg, obj¢tych miejscowym planem.

§ 21. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
mgr Maciej Malangiewicz
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