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UCHWALA NR VIK/XL/477/2014
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 4 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
w kwartale ulic Klasztornej, 12 Marca, Wniebowstgpienia i Zamkowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r., poz. 647 z pozn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr VIk/XV/189/2012 Rady Miasta Wejherowa zdnia 20 marca 2012r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w kwartale ulic Klasztornej, 12 Marca, Wniebowstgpienia i Zamkowej oraz z Uchwala Nr
VIk/XXVIIl/345/2013 Rady Miasta Wejherowa zdnia 22 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany uchwat
dotyczacych przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wejherowa, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa - tekst jednolity Uchwata Nr VIk/XXXII1/393/2013 Rady
Miasta Wejherowa z dnia 25 czerwca 2013 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic Klasztornej, 12 Marca, Wniebowstapienia i Zamkowej,
obejmujaca teren o powierzchni 9,63 ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego Uchwatg Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 z p6zn. zm.) oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srédmiescie - czg$é poocna, uchwalonego Uchwata Nr
ITk/X/124/99 Rady Miasta Wejherowa zdnia 29 czerwca 1999 r. (tekst jednolity Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4053).

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,.,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie planu:

1) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitq zabudowy nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej;

2) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewngtrznego pionowego gabarytu
budynkéw mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy
wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegdétowych (nie dotyczy kominoéw
i akcentow architektonicznych);

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko§¢ powierzchni
zabudowy okre§lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po
obrysie §cian zewngtrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do powierzchni tego terenu lub wg
ustalen szczegdtowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.
schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego,

4) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktora w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkow moze byc
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wylaczeniem budynkow nietrwale zwigzanych
z gruntem) z mozliwo$cia zmiany lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysoko$ci
zabudowy;

5) Definicje wizualnych form informacji:
a) nosnik reklamowy — wizualna forma informacji o towarach i ustugach zachgcajaca do ich nabycia,

b) szyld — wizualna forma informacji, zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do miejsca prowadzenia dziatalnosci, w formie tablicy, liter przestrzennych,
kasetonu, wysiegnika itp.,

¢) miejski nosnik informacyjno-reklamowy — wizualna forma informacji o charakterze publicznym,
zawierajgca dane na temat zycia miasta, wydarzen ogolnospotecznych, kulturalnych, sportowych,
politycznych, informacji turystycznej itp., zlokalizowana na nieruchomosciach bedacych wlasnoscia
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

6) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

7) linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy, przy czym:

a) przez nieprzekraczalne linie zabudowy rozumie si¢ linie ograniczajace obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

b) przez obowiazujace linie zabudowy rozumie si¢ linie wyznaczajace przebieg lica budynku na odcinku
minimum 60% jego dtugosci,

¢) ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkonéw, wykuszy, logii, gzymsdw, okapow, zadaszen nad
wejSciami, gankow (wiatrotapow), schoddéw zewnetrznych, tarasow itp., ktdre nie zawegzajg pasa
drogowego oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych;

8) ustlugi nieucigzliwe — ustugi z wylaczeniem: ustug produkcyjnych, rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow (mechaniki pojazdowej, blacharskich, lakierniczych, itp.), stacji
obstugi pojazdow, baz, sktadow, hurtowni iinnych ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialtywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem, jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, powoduje nieodwracalne
zmiany w §rodowisku przyrodniczym, w znaczacy sposob pogarsza warunki uzytkowania terenow
sasiadujacych;
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9) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej (jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej), aczonej mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;;

10) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stan istniejagcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejsScia w zycie niniejszego planu; za stan istniejgcy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

12) karta terenu - zbidr przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o roznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 33 tereny o lgcznej powierzchni 9,63 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 33iich przeznaczenie — glowna funkcje — oznaczona symbolami
literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe);

3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (ustugi nieucigzliwe);
4) WS — tereny wod otwartych;

5) KS — tereny obstugi transportu drogowego — parkingi publiczne;

6) KDL — tereny drog publicznych - ulice lokalne;

7) KDD — tereny drog publicznych - ulice dojazdowe;

8) KDD,KX — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa ztowarzyszacg publiczng przestrzenig piesza
(place);

9) KDX — tereny publicznych ulic pieszo-jezdnych;
10) KX — tereny wydzielonych, publicznych ciggdéw pieszych.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o réoznym sposobie uzytkowania lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terendow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mys$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w niniejszej
uchwale;

3) ogrodzenia dziatek od strony frontowej nalezy stosowac wylacznie w formach przeziernych lub w postaci
zywoptotow; ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu; ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4)ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach budynkéow urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingow;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli, urzadzen i instalacji, majacych negatywny wpltyw na ochrong
walorow krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
pod warunkiem zastosowania uzgodnionej zgodnie z przepisami odrgbnymi formy architektonicznej lub
przestrzennej pozwalajacej na zachowania walorow kulturowych miejsca;
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6) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji no$nikéw reklamowych i szyldow:

a) ksztatt, wielko$¢, kolorystyka, o$wietlenie i miejsce umieszczenia no$nikow reklamowych i szyldow na
budynku muszg by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania
porzadku iuktadu kompozycyjnego obiektu, tj. migdzy innymi nalezy zachowywaé osie pionowe
ipoziome podzialow (wyznaczone otworami okiennymi idrzwiowymi, detalem, gzymsami itd.),
nie przestania¢ boniowania, ozdobnego zrdznicowania faktury tynkéw, okladzin kamiennych,
klinkierowych 1iinnych elementéw historycznego wystroju budynku; lokalizacje iformg¢ no$nikoéw
reklamowych 1iszyldow na budynkach projektowanych nalezy przewidzie¢ w miejscu ustalonym
w projekcie budowlanym; lokalizacje i forme szyldow na budynkach objetych ochrong konserwatorska
nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow; zaleca si¢ forme liter
przestrzennych,

b) wymaga si¢ zgrupowania szyldoéw w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielko$ci stanowiace;j
modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu,

¢) ogranicza si¢ wielkos¢ nosnikéw reklamowych na budynku do 1,0 m? z zastrzezeniem § 3, ust. 4, pkt 6,
lit. e,

d) wprowadza si¢ zakaz sytuowania nosnikow reklamowych i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolno
stojacych; zakaz nie dotyczy miejskich no$nikow informacyjno-reklamowych,

e) wprowadza si¢ zakaz sytuowania nos$nikoéw reklamowych na budynkach objgtych ochrona
konserwatorska,

f) wyklucza sie:
- umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firm¢ zlokalizowang w budynku,
- umieszczanie no$nikéw reklamowych i szyldow na szybach wystawowych,
- umieszczanie no$nikéw reklamowych i szyldéw powyzej parterow,

- stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow inosnikow reklamowych o zmiennym natezeniu
o$wietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

7) forma architektoniczna nowych inwestycji powinna wspolgraé =z istniejaca, historyczna zabudowa
sgsiedztwa, tworzy¢ z nig spojng kompozycje, przy czym nie wyklucza si¢ stosowania nowoczesnych form
architektonicznych przy zastosowaniu warunkéw szczegotowych okreslonych w ust. 6 i w poszczegolnych
kartach terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
drzewostanow; w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewdw nalezy uzyskiwaé
wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne;

2) nalezy utrzymywaé iuzupetnia¢ istniejace lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni
im dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia powinny uwzglednia¢
lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew;

3) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasadg, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnos$ci gospodarczej
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego wilasciciel ma tytut prawny;

5) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami; dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé na
granicy dziatki przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkoéw wojewddztwa decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku nr IX/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 818, zmieniong decyzjg Ministra Kultury
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i Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK-6700/415/11 z dnia 04.10.2011 r. (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 957), w zasiegu stref konserwacji urbanistycznej i restauracji urbanistycznej,
uwidocznionych na rysunku planu;

2) w zasiggu strefy konserwacji urbanistycznej, ustala sie:
a) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje si¢ ochrona:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego: zespdt poreformacki — najstarsze
trzy skrzydta klasztoru w Wejherowie przy ul. Reformatéw 19 wraz z gruntem w obrysie murdw,
stanowigcym czg$¢ dziatki o nr ewidencyjnym 443 Wejherowo, powiat wejherowski, woj. pomorskie
Kosciot poklasztorny, ob. parafialny rzymsko katolicki p.w. Sw. Anny w zespole klasztoru przy ul.
Reformatdéw 20, nr rejestru zabytkow A — 528,

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow Wejherowa wg ustalen szczegélowych zawartych
w kartach terenu,

- uktad dziatek (ochrona poprzez nawigzanie nowej zabudowy izagospodarowania terenu do
historycznych podzialow parcelacyjnych) i charakter historycznej zabudowy wnetrza kwartalu
ograniczonego ulicami Klasztorng, 12 Marca, Reformatéw, pl. Jakuba Wejhera oraz rzeka Cedron,
ktory tworzyly ciagi zabudowy oficyn, w tym historyczna, nieistniejagca fabryka obuwia (ochrona
poprzez nawigzanie architektury nowej zabudowy do historycznych form oficyn),

- walory krajobrazowe i ekspozycyjne pierzei ul. Klasztornej, pl. Jakuba Wejhera i ul. 12 Marca, w tym
szerokos$ci frontow kamienic i podstawowe gabaryty tworzace zasade kompozycji zabudowy,

- przebieg i parametry historycznie wyksztatlconych ulic: Klasztornej, 12 Marca i Reformatow,
- zielen przyuliczna,
- przebieg koryta rzeki Cedron,
- otwarcie widokowe ulicy Klasztornej w kierunku Patacu Przebendowskich,
b) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

- utrzymanie parametrow iform zabudowy dominujacej w poszczegoélnych kwartatach ulicznych
z dopuszczeniem niewielkiej rozbudowy, zabudowy plombowej i uzupetiajacej,

- dla nowej zabudowy kontynuacja zasady zabudowy historycznej, dla wnetrza kwartatu ograniczonego
ulicami Klasztorng, 12 Marca, Reformatéw, pl. Jakuba Wejhera oraz rzeka Cedron — wskazane
nawigzanie do charakteru historycznej zabudowy ciagéw oficyn,

- wyeksponowanie rzeki Cedron jako istotnego elementu krajobrazu,
- ochrona obiektow o wartosciach kulturowych objetych ochrong konserwatorska wg ustalen w pkt 5,

- stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m lub Zywoplotow z wykluczeniem przesel
z prefabrykatéw betonowych,

- ochrona archeologiczna wg ustalen w pkt 8;
3) w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej, ustala si¢:
a) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje si¢ ochrona:

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow Wejherowa wg ustalen szczegdélowych zawartych
w kartach terenu,

- przebieg i parametry historycznie wyksztatconych ulic: 12 Marca, Reformatow, Wniebowstapienia,
- zielen przyuliczna, w tym szpalery drzew wzdtuz ul. Wniebowstgpienia,
b) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

- utrzymanie parametrow iform zabudowy dominujacej w poszczegoélnych kwartatach ulicznych
z dopuszczeniem niewielkiej rozbudowy oraz zabudowy plombowej i uzupetniajacej,

- ochrona obiektow o wartosciach kulturowych objetych ochrong konserwatorska wg ustalen w pkt 5,
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- ochrona szpalerow drzew wzdhuz ul. Wniebowstapienia z mozliwo$cia wymiany i uzupekien oraz
wycinek w przypadku kolizji z dojazdami do zabudowy; na odcinku migdzy ulicami Reformatow
i 12 Marca nie wigcej niz dwa dodatkowe dojazdy oraz przejazd bramowy oznaczony na rysunku
planu,

- stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m lub Zywoplotow z wykluczeniem przesel
z prefabrykatéw betonowych,

- ochrona archeologiczna wg ustalen w pkt 8;

4)na rysunku planu iw kartach terenu wyrdzniono obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow Wejherowa i tereny
o warto$ciach kulturowych, ktére obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg ustaleniami niniejszego planu;
zakres ochrony obiektu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego reguluja
przepisy odrebne; zakres ochrony budynkow iterendw objetych ochrong konserwatorska ustaleniami
niniejszego planu regulujg przepisy zawarte w pkt 5;

5) dla budynkow i terendw objetych ochrong konserwatorska ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢:

a) ochron¢ formy i substancji zabytkowej, poprzez zachowanie zasady kompozycji architektonicznej
obiektow, w tym zasady ksztattowania dachu i podziatow elewacji frontowych, z dopuszczeniem:

- przeksztatcen kondygnacji parteréw zwigzanych z ewentualng funkcja ustugows,

- okien potaciowych z wyltaczeniem polaci dachowych od strony przestrzeni publicznych, pod
warunkiem dostosowania do kompozycji elewacji,

- zewnetrznego ocieplenia $cian pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych
(ustalenie nie dotyczy zespotu miyna wodnego); nie dopuszcza si¢ ocieplania elewacji budynkow
posiadajacych warto§ciowy detal architektoniczny,

- wymiany stolarki okiennej lub zmiany konstrukcji okien z zachowaniem formy, rodzaju materiatu,
koloru, profili i podziatow,

-dla formy architektonicznej rozbudowy ustala si¢ wymog nawigzania do architektury budynku
chronionego z zachowaniem zdecydowanej jego dominacji i czytelno$ci kompozycji; ustala si¢ zakaz
rozbudowy od strony przestrzeni publicznych (dopuszcza si¢ ewentualng dobudowe werand lub
wykuszy od strony przestrzeni prywatnych, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej),

b) dla dawnego browaru przy ul. Klasztornej 11 dopuszcza si¢ mozliwos¢ odbudowy lub odtworzenia od
strony potnocnej, nieistniejacej cze$ci obiektu wg materialow zrédtowych w zasiegu, oznaczonego na
rysunku planu, budynku objetego ochrong konserwatorska,

c) w przypadku zniszczenia czg$ci lub catosci budynku odbudowe lub odtworzenie w zakresie okreslonym
przez wlasciwego konserwatora zabytkow,

d) stosowanie zasad lokalizacji i wielko$ci szyldow 1ino$nikow reklamowych wg przepisow zawartych
w ust. 4,

e) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby zmiany w eksponowanych
elewacjach budynkéw z wyjatkiem urzadzen dla niepetnosprawnych,

f) na terenach objetych ochrong konserwatorska - priorytet ochrony historycznego otoczenia i ekspozycji
budynkéw chronionych z zaleceniem podniesienia standardu estetycznego zagospodarowania;

6) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

a) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali i bryly budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementdéw kompozycji
historycznej i wspotczesne;j,

b) stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych (jak cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit,
wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz, miedz, cynk, otow, itp.) lub wg ustalen
szczegotowych zawartych w kartach terenu,

c) kolorystyka elewacji, w tym stolarki musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka zabudowy historycznej,
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d) wymog sporzadzania studiow krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich inwestycji
kubaturowych, ktérych efektem bedzie okreslenie, zgodnych z zasadami ochrony konserwatorskiej,
parametrow zamierzenia inwestycyjnego;

7) jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepisow odrgbnych;

8) wszystkie roboty ziemne i budowlane powinny by¢ opiniowane w zakresie ochrony archeologicznej przez
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku nr IX/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 818, zmieniong decyzjg Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK-6700/415/11 z dnia 04.10.2011 r. (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 957), gdzie obowigzujg przepisy odrgbne;

2) fragment obszaru opracowania, w granicach okreslonych na rysunku planu lezy w obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig), gdzie obowiazuja przepisy odrebne; na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziag zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe: zabrania si¢ migdzy innymi wykonywania obiektow
budowlanych, zmiany uksztaltowania terenu, lokalizowania inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody
w przypadku wystapienia powodzi; Ww szczegolnie uzasadnionych przypadkach, jezeli inwestycja
nie utrudni ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od ww. zakazow.

3) wykonywana dokumentacje techniczng nalezy uzgadnia¢ na etapie projektowania z Komendantem
Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenow
w § 4 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym w oparciu o cigg ulic lokalnych — ul.
Reformatéw, ul. Wniebowstapienia,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodoéw osobowych: minimum 1 mp / 1 mieszkanie, minimum 2,5 mp / 100 m?* powierzchni
uzytkowej ustug lub wg ustalen zawartych w § 4,

¢) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub wg ustalen zawartych w § 4,
d) dopuszcza si¢ parkingi podziemne,

e) dopuszcza si¢ zwezenia paséw drogowych, wynikajace z elementow zabudowy do nich przylegajace;:
istniejacych wykuszy, istniejagcych schodow wejsciowych, pochylni i ocieplenia budynkéw lub ich
czgsci;

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;
3) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,
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b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;
4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej na
warunkach 1w uzgodnieniu z wilasciwym zarzadca sieci i/lub do ziemi po udokumentowaniu (na
podstawie badan geologicznych okreslajacych warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo —
wodne umozliwiajg rozsgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy
statecznosci istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych i nie spowoduje zmian, ze szkodg dla
gruntéw i budynkow sgsiednich; z uwagi na zty stan techniczny istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j
przy ul. Reformatow i Wniebowstapienia, odprowadzenie wod deszczowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do kanalizacji deszczowej mozliwe bedzie po wybudowaniu nowej sieci kanalizacji
deszczowe;,

b) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej i melioracji;
5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne,

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;
6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napiecia przez zintegrowane zlacza
kablowe z uktadem pomiarowym,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz interesOw prawnych wiascicieli terenow;
7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;

8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami: wprowadza si¢ obowigzek selektywnej zbiodrki odpadéw
komunalnych z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra; ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiorke
odpadow statych oraz ich wywdz przez specjalistyczne stuzby na zorganizowane sktadowisko odpadow.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow: zakazuje
si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny z ustalonym
w planie.

11. Inne ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem:

1) dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalno$¢
syreny alarmowej;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy i przebudowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $§cianami budynkoéw winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w kartach terenu;
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5) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztaltach
1 innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, ustalenie nie dotyczy budynkow objetych ochrong
konserwatorska, dla ktorych obowigzuje zachowanie kata nachylenia dachu; dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad
w zamys$le architektonicznym;

6) dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w kartach terenu, ustalenie w zakresie
rozbudowy i nadbudowy nie dotyczy budynkdéw objetych ochrong konserwatorska, dla ktorych obowiazuja
przepisy zawarte w ust. 6 pkt 5; dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa, jezeli inne ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki budynkow w zabudowie odtworzeniowej, stacji
transformatorowych oraz wg ustalen szczegoétowych zawartych w § 4;

8) okreslone w kartach terendw zasady podziatu terenow nie dotycza: terendow i obiektow infrastruktury
technicznej, podzialow korygujacych iporzadkujacych oraz zwezenia paséw drogowych o szerokos¢
ocieplenia budynkow lub ich czesci, ktore przylegaja do granicy tych pasow - co dopuszcza si¢ niezaleznie
od innych ustalen planu;

9) posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych obejmujace analize i ocene dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-

inzynierskiej i hydrogeologicznej oraz ekspertyz¢ przewidujgca skutki planowanych robot w stosunku do
obiektow sasiednich i wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen typu: lej depresyjny, naprezenia dynamiczne
w podlozu gruntowym, obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowaé¢ dodatkowe osiadanie itp;

10) ustala si¢ stawke procentows:
a) na terenach 04.U, 06.U, 07.U, 08.U w wysokos$ci 30%;
b) na pozostatych terenach 0%, bowiem powyzsze ustalenie nie ma zastosowania..

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

odnoszace si¢ do terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow
§ 4. 1. Karta terenu 01.MW:
1) powierzchnia: 0,60 ha;

2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego pawilonu ushugowego 1 trafostacji;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni,

c¢) pozostate zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m,
c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: jak w stanie istniejagcym,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: kat nachylenia potaci nie mniejszy niz 12°,
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g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - jak w stanie istniejagcym; minimalna - nie ogranicza sig,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:

- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,

- szeroko$¢ frontu dzialek: dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejacym,
1) inne ustalenia:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialty wewnetrzne,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow garazowych;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.

b) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w strefie restauracji urbanistycznej zabytkowego zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) obiekty objete ochrona konserwatorska: nie wystepuja,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
d) inne warunki: nie ustala sig;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 21.KDL (ul. Wniebowstapienia), ul. Zamkowej poza granicami
planu i ulic wewngtrznych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
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12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenow 02.MU, 03.MU:
1) powierzchnia: 02.MU - 0,37 ha, 03.MU - 0,64 ha;
2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (uslugi nieucigzliwe);
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni,

c¢) pozostate zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na granicy dziatek,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
- dla nowej zabudowy - do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla
dziatek 476/1 1480 na terenie 03.MU oraz dla dziatki 466/3 na terenie 02.MU — 80% powierzchni
dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej; dla dziatek 476/1
1480 na terenie 03.MU oraz dla dziatki 466/3 na terenie 02.MU — 5%,

e) forma zabudowy: zwarta i/lub wolno stojaca,
f) geometria dachu:
- dla budynkdéw objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

- dla pozostatej zabudowy indywidualna, dla dachow mansardowych kat nachylenia dolnej potaci
nie wickszy niz 70°, gornej potaci nie wigkszy niz 30° krycie dachow ptaskich dowolne, spadzistych
i dolnych potaci dachow mansardowych dachéwka w odcieniach od czerwieni do brazu lub blacha
ptaska w kolorze naturalnym,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 1,2, dla dziatek 476/1 1480 na terenie 03.MU oraz dla dziatki
466/3 na terenie 02.MU - 2,4; minimalna - nie ogranicza sig,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejacym,
1) inne ustalenia:
- ustala si¢ podzial terenéw wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne,

-zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujacych ipodnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji balkonéw od strony drég publicznych,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,
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- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow garazowych;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone sa w strefie restauracji urbanistycznej i czgsciowo w strefie konserwacji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego — numer rejestru 957; granice migdzy strefami uwidoczniono na rysunku
planu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; obiekty
objete ochrong konserwatorska:

- na terenie 02.MU: kamienica przy ul. Przebendowskiego 2, domy przy ul. Przebendowskiego 41 6,
dom przy ul. Wniebowstgpienia 26,

- na terenie 03.MU: kamienice przy ul. Reformatow 12, 13, 14; kamienice przy ul. Wniebowstapienia
20, 22; kamienice przy ul. Przebendowskiego 3, 5,

c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
d) inne warunki: zaleca si¢ likwidacje istniejacych garazy i budynkow gospodarczych;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendow i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 02.MU: od ulicy lokalnej 21.KDL (ul. Wniebowstapienia) i od ulicy dojazdowej 27.KDD (ul.
Przebendowskiego),

- teren 03.MU: od ulic lokalnych 20.KDL (ul. Reformatow), 21. KDL (ul. Wniebowstapienia) i od ulicy
dojazdowej 27.KDD (ul. Przebendowskiego),

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9, dla dzialek 476/1 1480 na terenie 03.MU oraz dla dziatki
466/3 na terenie 02.MU dopuszcza si¢ lokalizacje czeSci miejsc postojowych poza granicg dziatki
budowlane;j,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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3. Karta terenéw 04.U, 05.U:
1) powierzchnia: 04.U — 1,08 ha, 05.U - 0,14 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy uslugowej (ustugi nieucigzliwe) - fragment centrum ustugowego
w zabudowie $rodmiejskiej; zakres ustug dla nowej zabudowy: biura, obsluga biznesu, instytucje
finansowe, kultura, administracja publiczna, obstuga turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia),
w parterach budynkéw dopuszcza si¢ inne funkcje ustugowe nieucigzliwe; dopuszcza si¢ zachowanie
funkcji mieszkaniowej w istniejgcym wymiarze; w granicach terenu 04.U, w miejscu okreslonym na
rysunku planu, wymagane ogoélnodostepne przejscie piesze iprzejazd (w tym przejazd bramowy)
o ograniczonej dostepnosci (dla mieszkancow, zatrudnionych, stuzb komunalnych i ratowniczych,
zaopatrzenia), stanowigce zjazd - na warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, w klasie
drogi wewnetrznej o szerokosci i wysokosci w swietle przejazdu, odpowiednio 10,0 m i 4,5 m;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na granicy dziatek; okreslona na rysunku planu linia zabudowy na dziatkach 424/2
1521 od strony potudniowej dotyczy tylko funkcji hotelowej, w przypadku innych ustug lini¢ zabudowy
na w/w dziatkach od strony potudniowej ustala si¢ jako przedtuzenie linii zabudowy na dzialce nr 425,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg przy ul. 12 Marca 191 1 193 - wg ustalen zawartych
w § 3, ust. 6,
-dla nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei historycznej ulicy 12Marca - do 12,0 m

z dopuszczeniem dla wybranych fragmentéw czgsci budynkow (akcenty architektoniczne w miejscach
wejs$é, przejs¢, zamknigé osi urbanistycznych i na naroznikach) lokalnych zwigkszen wysokosci do
14,0 m, na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni zabudowy; wymagane zréznicowanie
wysokosci budynkow,

-dla nowej zabudowy na pozostalym obszarze - do 15,0 m zdopuszczeniem dla wybranych
fragmentéw czes$ci budynkow (akcenty architektoniczne w miejscach wejs¢, przejsé, zamknie¢ osi
urbanistycznych ina naroznikach) lokalnych zwigkszen wysokosci do 16,0 m, na powierzchni
nie wiekszej niz 10% powierzchni zabudowy; wymagane zréznicowanie wysokosci budynkow,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60% powierzchni dziatki budowlanej; dla
dziatek z budynkami tworzacymi pierzej¢ ul. Wniebowstapienia, dla dziatki 541/3 oraz tylko dla funkcji
hotelowej na dziatkach 424/2, 521: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dzialki budowlanej; dla dziatek
z budynkami tworzacymi pierzej¢ ul. Wniebowstapienia oraz dla dziatki 541/3: 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) forma zabudowy: zwarta i/lub wolno stojaca; dla pierzei ulic 12 Marca i Wniebowstgpienia: zwarta,
f) geometria dachu:
- dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

- dla pozostatej zabudowy indywidualna, dla dachow mansardowych kat nachylenia dolnej potaci
nie wickszy niz 70°, gornej potaci nie wigkszy niz 30° krycie dachow ptaskich dowolne, spadzistych
i dolnych potaci dachow mansardowych dachéwka w odcieniach od czerwieni do brazu lub blacha
ptaska w kolorze naturalnym,
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g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 2,4, dla dzialek zbudynkami tworzgcymi pierzeje ul.
Whiebowstapienia, dla dziatki 541/3 oraz tylko dla funkcji hotelowej na dziatkach 424/2, 521 - 3,2;
minimalna - nie ogranicza si¢

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejgcym + 5%,
1) inne ustalenia:
- ustala sie podziat terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne,

-na terenie 04.U wnowych zespotach zabudowy, dla poszczegolnych budynkéw wymagane
zroznicowanie materiatow elewacyjnych, kolorystyki, wysokosci, ksztattu dachéw; maksymalna
dlugo$¢ poszczegdlnych wyodrgbnionych odcinkéw elewacji od strony ulic Reformatow
1 Wniebowstapienia — 30,0 m,

- dla nowej zabudowy zaleca si¢ nawigzanie do historycznych podzialow parcelacyjnych np. poprzez
podkreslenie ich granic w architekturze nowej zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zréznicowanie
wysokos$ci budynkow itp.,

- dla terenu 04.U z wylaczeniem dziatki 437/2 ustala si¢ zakaz grodzenia dzialek od strony terenu
29.KDD,KX,

-zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- podziaty elewacji pierzei nowej zabudowy powinny nawigzywaé proporcjami do historycznej
zabudowy sasiedztwa,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji balkonéw od strony drog publicznych,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksoéw garazowych,

- do dzialki 432 na terenie 05.U zapewni¢ dojazd od ul. Wniebowstgpienia poprzez teren 04.U;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a)teren 04.U polozony jest w strefie restauracji urbanistycznej iczeSciowo w strefie konserwacji
urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer rejestru 957; granice migdzy strefami
uwidoczniono na rysunku planu; teren 05.U poloZzony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; obiekty
objete ochrong konserwatorska:

- na terenie 04.U: kamienice przy ul. 12 Marca 191, 193,
- na terenie 05.U: kamienice przy ul. 12 Marca 183, 185, 187 i przy ul. Wniebowstapienia 2,

c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
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d) inne warunki: zaleca si¢ likwidacje istniejacych garazy i budynkéw gospodarczych;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mata architektura: dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,

c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,

d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa:

-teren 04.U: od ulic lokalnych 20.KDL (ul. Reformatow), 21.KDL (ul. Wniebowstgpienia), od ulic
dojazdowych 23.KDD (ul. 12 Marca), 28.KDD,KX i od ulic wewng¢trznych,

- teren 05.U: od ulicy lokalnej 21.KDL (ul. Wniebowstgpienia) i od ulicy dojazdowej 23.KDD (ul.
12 Marca),

b) parkingi: dla nowej zabudowy - 1,5 mp/100 m? pow. uzytkowej ustug, wymagane parkingi podziemne;
dodatkowo dla zabezpieczenia potrzeb parkingowych nowej zabudowy dopuszcza si¢ parkingi
podziemne pod terenem 28.KDD,KX; dla budynkéw istniejacych oraz tylko dla funkcji hotelowej na
dziatkach 424/2, 521 dopuszcza si¢ parkowanie poza granicg terenu,

¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dla terenu 04.U dopuszcza si¢ mozliwo$¢ organizacji parkingdw do czasu realizacji ustalen docelowych,
b) dla terenu 05.U ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Karta terenu 06.U:

1) powierzchnia: 0,38 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ushlugowej (ustugi nieucigzliwe) - fragment centrum ustugowego
w zabudowie $rodmiejskiej; dla pierzei ulicy 12 Marca ustala si¢ dodatkowo wymdg ustug w parterach
budynkéw oraz zakaz lokalizowania bankow; dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej
W istniejagcym wymiarze; w granicach terenu wystepuje teren ptyngcej wody powierzchniowej — rzeka
Cedron (pod istniejagcymi budynkami);

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na granicy dziatek,

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkdéw objetych ochrong konserwatorskg - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
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- dla dziatek 420/1, 420/2 — maksymalna wysokos$¢ zabudowy rowna wysokosci budynku historycznego
zlokalizowanego na dziatce 418;

¢) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla
dziatki z budynkiem przy ul. Reformatow 7 — zakaz rozbudowy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
e) forma zabudowy: zwarta i/lub wolno stojaca,
f) geometria dachu:

- dla budynkow objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 8,

- dla dziatek 420/1, 420/2 - dach spadzisty o kacie nachylenia potaci 40° - 45° (w pierzei ul. 12 Marca
gléwna kalenica prostopadta do ulicy) lub dach ptaski o nachyleniu potaci 12°-15°,

- krycie dachow dla zabudowy projektowanej dachowka w odcieniach od czerwieni do brazu lub blacha
ptaska w kolorze naturalnym, dachow ptaskich dowolne,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 1,8; minimalna - nie ogranicza si¢, dla dziatki z budynkiem przy
ul. Reformatoéw 7 — zakaz rozbudowy,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejagcym,
1) inne ustalenia:
- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji balkonéw od strony drog publicznych,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- w granicach terenu szczegolnego zagrozenia powodzig od strony rzeki Cedron przewidzie¢ zielen jako
dominujaca funkcje terenu,

- wymagany cigg pieszy lub pieszo-rowerowy, ogdélnodostgpny, szerokosci nie mniejszej niz 3 m, jak na
rysunku planu,

- dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne terenu 06.U z terenem 07.U mostkami nad rzeka Cedron,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci bokséw garazowych;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest wstrefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; obiekty
objete ochrong konserwatorska:

- kamienice przy ul. 12 Marca 199, 201, 203, 205 i przy ul. Reformatow 7,
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- zesp6l miyna wodnego przy ul. 12 Marca 199-201 (ul. 12 Marca 199: budynek mieszkalno
gospodarczy, magazyn-wozownia, ul. 12 Marca 201: mtyn, spichlerz i magazyn),

c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
d) inne warunki:
- ochrona nawierzchni brukowej w zespole mlyna wodnego,
- zaleca si¢ likwidacje istniejgcych garazy i budynkoéw gospodarczych;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (tzw. wodg stuletnig) w zasiggu
jak na rysunku planu, gdzie obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 20.KDL (ul. Reformatéw), od ulicy dojazdowej 28.KDD,KX i od
ulicy pieszo jezdnej 29.KDX; dopuszcza si¢ dojazd od ul. 12 Marca na warunkach okreslonych przez
zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9; nie wymaga sie zabezpieczenia potrzeb parkingowych
w granicach dziatki budowlane;j,

c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenow 07.U, 08.U:
1) powierzchnia: 07.U - 0,62 ha, 08.U - 0,48 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy uslugowej (ustugi nieucigzliwe) - fragment centrum ustugowego
w zabudowie $rodmiejskiej; zakres ustug dla nowej zabudowy: biura, obsluga biznesu, instytucje
finansowe, kultura, obstuga turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia), w parterach budynkow
dopuszcza sie inne funkcje uslugowe nieucigzliwe; dla pierzei ulic 12 Marca i Klasztornej oraz placu
Jakuba Wejhera ustala si¢ dodatkowo wymodg ustug w parterach budynkéw oraz zakaz lokalizowania
bankéw; dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej w istniejacym wymiarze;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na granicy dziatek,

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkdéw objetych ochrong konserwatorska i dla pozostatych budynkow istniejgcych, tworzacych
pierzeje ulic Klasztornej, placu Jakuba Wejhera, 12 Marca i Reformatow - wg ustalen zawartych
w § 3, ust. 6,

- dla nowej zabudowy dostgpnej od ulicy dojazdowej 24.KDD - do 10,0 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze; wymagane zréznicowanie wysokosci,

c¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

- dla dzialek zbudynkami objetymi ochrong konserwatorskg idla pozostatych dziatek z budynkami
istniejacymi tworzgcymi pierzeje ulic Klasztornej, placu Jakuba Wejhera, 12 Marca i Reformatow -
60% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla nowej zabudowy dostepnej od ulicy dojazdowej 24.KDD - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: zwarta i/lub wolno stojaca; dla nowej zabudowy dostepnej od ulicy dojazdowej
24 KDD wolno stojgca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej (od ulicy 24.KDD) od 6,0 do 12,0
m

2

f) geometria dachu:

- dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska i dla pozostatych budynkow istniejacych, tworzacych
pierzeje ulic Klasztornej, placu Jakuba Wejhera, 12 Marca i Reformatéw - wg ustalen zawartych
w § 3, ust. 6,

- dla nowej zabudowy dostepnej od ulicy dojazdowej 24.KDD
- dachy ptaskie o nachyleniu potaci 12°-15°, gtdéwne kalenice prostopadte do ulicy 24.KDD,

- krycie dachow dla zabudowy projektowanej dachoéwka w odcieniach od czerwieni do brazu lub blacha
ptaska w kolorze naturalnym, dla dachéw ptaskich dowolne,

g) intensywnos¢ zabudowy:

- dla dzialek zbudynkami objetymi ochrong konserwatorskg idla pozostatych dziatek z budynkami
istniejacymi tworzacymi pierzeje ulic Klasztornej, placu Jakuba Wejhera, 12 Marca i Reformatow:
maksymalna - 1,6; minimalna - nie ogranicza sig,

- dla nowej zabudowy dostepnej od ulicy dojazdowej 24.KDD: maksymalna - 1,2; minimalna -
nie ogranicza sig,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejagcym,
1) inne ustalenia:
- ustala si¢ podziatl terenéw wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne,

- ustala si¢ wymog nawigzania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do historycznych
podziatéw parcelacyjnych np. poprzez podkreslenie ich granic w architekturze nowej zabudowy
1 zagospodarowaniu terenu, zroznicowanie wysokosci budynkow itp.,

- dla nowej zabudowy dostepnej zulicy 24.KDD ustala si¢ wymdg nawigzania architektury do
historycznych form oficyn z oszczednym detalem architektonicznym,

- dla nowej zabudowy dostepnej z ulicy 24.KDD ustala sig: szerokos¢ frontu budynkow od strony ulicy
24KDD do 12m, glebokos¢ mierzong prostopadle do ulicy 24.KDD do 24 m; wymagane
zréznicowanie wysokosci,
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- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego; dla nowej zabudowy dostepnej od ulicy dojazdowej 24.KDD
wymaga si¢ cegle licowana, jako gldéwny materiat elewacyjny,

- w granicach terenu szczeg6lnego zagrozenia powodzig od strony rzeki Cedron przewidzie¢ zielen jako
dominujacg funkcje¢ terenu,

- w granicach terenu 07.MU wymagany ciag pieszy ogolnodostgpny szerokosci nie mniejszej niz 3 m,
jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ jego przedtuzenie do ul. Reformatow,

- dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne terenu 07.U z terenem 06.U mostkami nad rzeka Cedron,

- dla nowej zabudowy zalecane parkingi podziemne; ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych
w postaci boksow garazowych;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ushugowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone sa w strefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; obiekty
objete ochrong konserwatorska:

- na terenie 07.U kamienice przy ul. 12 Marca 207, 211, dom przy ul. Reformatow 4,

- na terenie 08.U kamienice przy ul. 12 Marca 213, ul. Klasztornej 1, 3, 7, pl. Jakuba Wejhera 2, 4, ul.
Reformatow 2,

¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
d) inne warunki: zaleca si¢ likwidacje istniejacych garazy i budynkéw gospodarczych;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
c¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzia (tzw. woda stuletnig) w zasiggu
jak na rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 20.KDL (ul. Reformatow), od ulicy dojazdowej 24.KDD i od
drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ dojazd od ulic 12 Marca, Klasztornej i placu Jakuba Wejhera na
warunkach okre$lonych przez zarzadceg drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9; dla budynkow istniejacych nie wymaga si¢ zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;j,

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenu 09.U:
1) powierzchnia: 0,48 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) z zakresu kultu religijnego, w tym
kos$ciot parafialny przyklasztorny p. w. Sw. Anny, klasztor, dom pielgrzyma;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespohu urbanistycznego,

b) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni,

c) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejacym,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
e¢) forma zabudowy: zesp6t budynkow,
f) geometria dachu: jak w stanie istniejagcym,
g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - jak w stanie istniejagcym; minimalna - jak w stanie istniejacym;
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dzialki: jak w stanie istniejgcym; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ polaczenie komunikacyjne z terenem 10.U mostkiem nad rzekg Cedron,

- w granicach terenu szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony rzeki Cedron zaleca si¢ zielen jako
dominujaca funkcje terenu;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost
bior6éznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest wstrefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 1284

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; obiekty
objete ochrona konserwatorska: zespot poreformacki — najstarsze trzy skrzydta klasztoru w Wejherowie
przy ul. Reformatéw 19 wraz z gruntem obrysie muréw, stanowigcym czg¢s¢ dziatki o nr ewidencyjnym
443 Wejherowo, powiat wejherowski, woj. pomorskie Kosciot poklasztorny, ob. parafialny rzymsko
katolicki p.w. Sw. Anny w zespole klasztoru przy ul. Reformatéw 20, nr rejestru zabytkow A — 528,

¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sig,
d) inne warunki: nie ustala sig;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) no$niki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu wystgpuje obiekt zabytkowy, jak w pkt 8, gdzie obowiazuja przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu

¢) w granicach terenu wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (tzw. wodg stuletnig) w zasiegu
jak na rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 20.KDL (ul. Reformatéw) i od ulicy dojazdowej 25.KDD (ul.
Klasztorna),

b) parkingi: wg potrzeb okre$lonych indywidualnie; nie wymaga si¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych
w granicach dziatki budowlanej,

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta terenu 10.U:
1) powierzchnia: 0,10 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy uslugowej (ustugi nieucigzliwe) z zakresu gastronomii z funkcjami
towarzyszacymi, w tym toalety publiczne og6lnodostepne;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 8,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
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c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: wg linii zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dach spadzisty wielospadowy, kat nachylenia potaci 30°-40°; krycie dachu dachoéwka
w odcieniach od czerwieni do brazu,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 0,4; minimalna - 0,1,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: wielkos¢ dziatki zgodna z powierzchnig terenu,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:
- ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych,
- maksymalna szerokos¢ elewacji (Sciany) budynku od strony ul. Reformatow - 12,0 m,

- w granicach terenu wymagana lokalizacja nie mniej niz 5 miejsc postojowych ogoélnodostepnych dla
samochodow wzdtuz ulicy 26.KDD,

- dopuszcza si¢ potaczenie komunikacyjne z terenem 09.U mostkiem nad rzeka Cedron,

-zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujagcych 1ipodnoszacych walory
architektoniczne obiektu,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia Iub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- w granicach terenu zaleca si¢ organizacj¢ ogolnodostepnego ciagu pieszego wzdtuz rzeki Cedron, jak
na rysunku planu, o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow garazowych;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost
bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest wstrefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
d) inne warunki: wymagana rozbidrka istniejacego budynku;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) no$niki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
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a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegblnego zagrozenia powodzig (tzw. wodg stuletnig) w zasiegu
jak na rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 26.KDD,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w pkt 4, lit. i niniejszej karty terenu,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji
zamierzen docelowych zaleca si¢ organizacje¢ zieleni, szczegolnie w sasiedztwie rzeki Cedron.

8. Karta terenow 11.U, 12.U:
1) powierzchnia: 11.U - 0,33 ha, 12.U - 0,32 ha;
2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy uslugowe;j (ustugi nieucigzliwe) z zakresu o$wiaty;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na granicy dziatek,

b) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz zabudowa istniejaca,
c¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
- dla terenu 11.U - 40% powierzchni dziatki nr 446,
- dla terenu 12.U - zakaz zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zwarta,
f) geometria dachu:
- dla budynku objetego ochrona konserwatorska na terenie 11.U - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
- dla pozostalej zabudowy - indywidualna,
g) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 11.U: maksymalna - 1,6; minimalna - jak w stanie istniejacym,
- dla terenu 12.U: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejacym,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

i) inne ustalenia:
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- ustala si¢ podzial terendw wzdhuz linii rozgraniczajacych,
- dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne terenow 11.U i 12.U mostkami nad rzeka Cedron,

-zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujacych ipodnoszacych walory
architektoniczne obiektu,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- w granicach terenu szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony rzeki Cedron zaleca si¢ zielen jako
dominujaca funkcje terenu,

- w granicach terenu zaleca si¢ organizacj¢ ogolnodostepnego ciagu pieszego wzdhuz rzeki Cedron, jak
na rysunku planu, o szerokosci nie mniejszej niz 3 m,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci bokséw garazowych;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) w granicach terenow zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zwigzanych ze statym Iub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone sg w strefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; obiekty
objete ochrong konserwatorska:

- na terenie 11.U: szkota, dom zakonny zgromadzenia Siostr Zmartwychwstanek, ul. Klasztorna 9,
- na terenie 12.U: nie wystepuja,

¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

d) inne warunki: zaleca si¢ likwidacje istniejacych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mata architektura: dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,

d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenéw wystgpuje obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia (tzw. woda stuletnia)
w zasiegu jak na rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne iustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;
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11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 25.KDD (ul. Klasztorna),

b) parkingi: wg potrzeb okreslonych indywidualnie; zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki budowlanej,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. Karta terenu 13.U:
1) powierzchnia: 0,67 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe); zakres ustug: biura, obstuga biznesu,
instytucje finansowe, kultura, obstuga turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia), dopuszcza si¢
odtworzenie historycznej funkcji browaru w zakresie nie stwarzajagcym ucigzliwos$ci i szkodliwosci dla
otoczenia z warunkiem jej udostepnienia calkowicie lub czesciowo, jako atrakcji publicznej; w granicach
terenu wystepuje teren ptynacej wody powierzchniowej — rzeka Cedron (pod istniejacym budynkiem);

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi; poza liniami
zabudowy, w zachodniej czeSci terenu dopuszcza sig¢ obiekt o powierzchni zabudowy do 100 m?,
integralnie zwigzany z wykorzystaniem zespotu piwnic objetego ochrong konserwatorska, w tym
wejscie, schody, winda itp.; dla dawnego browaru przy ul. Klasztornej 11 dopuszcza si¢ mozliwosé
odbudowy lub odtworzenia od strony potnocnej, nieistniejacej czes$ci obiektu wg materiatow zrodtowych
W zasiegu, oznaczonego na rysunku planu, budynku objetego ochrong konserwatorska,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku objetego ochrona konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

- dla nowej zabudowy - do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; dla obiektu dopuszczonego poza
liniami zabudowy - do 5,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zwarta i/lub wolno stojaca,
f) geometria dachu:
- dla budynku objetego ochrona konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

- dla zabudowy projektowanej dach spadzisty o kacie nachylenia potaci 20° - 35° krycie dachow
dachowka w odcieniach od czerwieni do brazu lub blachg ptaskg w kolorze naturalnym; dla obiektu
poza liniami zabudowy geometria dachu i porycie — indywidualne,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,9; minimalna - jak w stanie istniejacym,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia:
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- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych z dopuszczeniem zachowania odcinkow rzeki
Cedron w granicach dziatki 448/1; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,

- dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne mostkami obu brzegdéw rzeki Cedron,

-zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujagcych 1ipodnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- w granicach terenu zaleca si¢ organizacj¢ ogoélnodostepnego ciggu pieszego towarzyszacego rzece
Cedron, o szerokosci nie mniejszej niz 3 m,

- dla nowej zabudowy zalecane parkingi podziemne; ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych
w postaci bokséw garazowych;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;

6) zasady ochrony $§rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost
bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest wstrefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorskg wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; obiekty
objete ochrong konserwatorska: zespot dawnego browaru przy ul. Klasztornej 11, w tym zesp6t piwnic,

c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

d) inne warunki: wymagana likwidacja istniejacych zabudowan, nie objetych ochrong konserwatorska,
w tym komina;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jak w pkt 7, gdzie obowigzujg
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (tzw. wodg stuletnig) w zasiegu
jak na rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 25.KDD (ul. Klasztorna) iod ulicy lokalnej 22.KDL (ul.
Zamkowa), rOwniez poza granicami planu,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
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12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Karta terenu 14.U:
1) powierzchnia: 0,59 ha;
2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) z zakresu pomocy spotecznej;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz zabudowa istniejaca,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zwarta i/lub wolno stojaca,
f) geometria dachu: indywidualna,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,2; minimalna - nie ogranicza sie,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,
- szerokos¢ frontu dzialek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna,
1) inne ustalenia:
- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow garazowych;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow doméw opieki spotecznej;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest wstrefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
d) inne warunki: zaleca si¢ likwidacjg istniejacych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) mata architektura: dopuszcza sig,

b) noéniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,

¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (tzw. wodg stuletnig) w zasiggu
jak na rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 27.KDD (ul. Przebendowskiego),

b) parkingi: wg potrzeb okreslonych indywidualnie; zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele parkingowe dziatki nr 461/3,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Karta terenow 15.WS, 16.WS, 17.WS, 18.WS:
1) powierzchnia: 15.WS - 0,01 ha, 16.WS - 0,02 ha, 17.WS - 0,03 ha, 18.WS - 0,01 ha;
2) przeznaczenie: WS — tereny ptyngcych wod powierzchniowych — rzeka Cedron;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: rzeka Cedron stanowi istotny w krajobrazie miejskim
element uktadu kompozycyjnego s$rodmiescia, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:
- wymagane balustrady od strony ciggéw pieszych,

- ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, przebudowy ibudowy nowych potaczen obu brzegow rzeki
mostkami pieszymi; na mostkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ ruchu pojazdow,

- dopuszcza si¢ korekty istniejacych wydzielen geodezyjnych;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
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6) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: tereny potozone sa w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzia (tzw. woda stuletnia), gdzie obowiazuja przepisy odrebne;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspoélczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone sg w strefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,

c) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: architektura mostkow nad rzeka powinna
nawigzywac do tradycyjnych form historycznych,

d) inne warunki: nie ustala sig;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: nie dotyczy,
b) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: nie dotyczy;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnia) w zasiggu
jak na rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendow i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 20.KDL (ul. Reformatow), ogdlnodostepnych ciggéw pieszych
1 pieszo jezdnych, w tym od ulicy 12 Marca (32.KX) oraz od wewngtrznych ulic dojazdowych,

b) parkingi: nie dotyczy,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie dotyczy.
12. Karta terenu 19.KS:

1) powierzchnia: 0,16 ha;

2) przeznaczenie: KS - tereny obstugi transportu drogowego — parking publiczny;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) forma zabudowy: nie dotyczy,
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f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: nie dotyczy,
- szerokos$¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ podzial terenow wzdhuz linii rozgraniczajgcych,

- wymagana lokalizacja nie wiecej niz 50 miejsc postojowych ogoélnodostepnych dla samochodow,
w tym nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla autokarow,

- elementy matej architektury, rodzaj nawierzchni, o$wietlenie muszg by¢ zharmonizowane pod
wzgledem formy, zastosowanych materiatdw budowlanych oraz kolorystyki z projektowana ulica
dojazdowg 26.KDD, atakze podporzadkowaé si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci wnetrza
urbanistycznego,

- dopuszcza si¢ zielen urzadzona: krzewy i drzewa,
- ustala si¢ zakaz zabudowy nadziemnej;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenéw zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost
bioréznorodnos$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest wstrefie konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — numer
rejestru 957; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sie,
d) inne warunki: nie ustala sig¢;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 20.KDL (ul. Reformatoéw) i ulicy dojazdowej 26.KDD,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w pkt 4, lit. 1,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
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12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

13. Karta terenéw 20.KDL, 21. KDL, 22.KDL:
1) powierzchnia: 20.KDL - 0,39 ha, 21.KDL - 0,48 ha, 22.KDL - 0,23 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna;
3) klasa i nazwa ulicy:
a) 20.KDL lokalna KDL1/2; ul. Reformatow,
b) 21.KDL lokalna KDL1/2; ul. Wniebowstgpienia,
¢) 22.KDL lokalna KDL1/2; ul. Zamkowa;
4) parametry 1 wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
C) wyposazenie:

- 20.KDL, 21.KDL: obiekt mostowy nad rzeka Cedron (w ciggu ul. Reformatow), obustronne chodniki,
miejsca postojowe przykraweznikowe (przy ul. Reformatdw), przystanki autobusowe, oswietlenie,

- 22.KDL: obustronne chodniki, miejsca postojowe, oswietlenie;

5) powigzania zuktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic zbiorczych poza
granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

b) ustala si¢ zachowanie, wyrdznionego na rysunku planu, szpaleru drzew po zachodniej stronie ulicy
z mozliwos$cig uzupetnien i wymiany drzewostanu oraz wycinek w przypadku kolizji z dojazdami do
zabudowy; na odcinku migdzy ulicami Reformatéw i 12 Marca nie wigcej niz dwa dodatkowe dojazdy
oraz przejazd bramowy oznaczony na rysunku planu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

14. Karta terenéw 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD:

1) powierzchnia: 23.KDD - 0,21 ha, 24.KDD - 0,14 ha, 25.KDD - 0,15 ha, 26.KDD - 0,18 ha, 27.KDD - 0,12
ha;

2) przeznaczenie: droga publiczna;

3) klasa i nazwa ulicy:
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a) 23.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. 12 Marca,
b) 24.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica bez nazwy,
¢) 25.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Klasztorna,
d) 26.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica bez nazwy,
e) 27.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Przebendowskiego;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
C) Wyposazenie:
- 23.KDD: obustronne chodniki, miejsca postojowe przykraweznikowe, o§wietlenie,

-24 KDD: obustronne chodniki, miejsca postojowe przykrawegznikowe, oS$wietlenie, miejsce
gromadzenia odpadow,

- 25.KDD: obustronne chodniki, oswietlenie,

-26.KDD: miejsca postojowe przykraweznikowe, oswietlenie, przejScie piesze laczace ulice
Przebendowskiego i Reformatow; rodzaj nawierzchni i o§wietlenie muszg by¢ zharmonizowane pod
wzgledem formy, zastosowanych materialow budowlanych oraz kolorystyki z projektowanym
parkingiem 19.KS, atakze podporzadkowaé si¢ celowi uzyskania harmonijnej catoSci wnetrza
urbanistycznego,

- 27.KDD: obustronne chodniki, o$wietlenie; na odcinku przylegajacym do dziatki 461/3 — nie ustala
sig;
5) powiazania z uktadem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic lokalnych; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

15. Karta terenu 28. KDD,KX:
1) powierzchnia: 0,41 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna z towarzyszacg publiczng przestrzenia pieszg (place);
3) klasa i nazwa ulicy: ulica dojazdowa projektowana, bez nazwy;

4) parametry i wyposazenie:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: przekrdj jednoprzestrzenny z dopuszczeniem systemu ruchu typu ,,woonerf”’
(réwnouprawniony ruch pojazdéw kolowych, ruch pieszy i rowerowy) i/lub obustronne chodniki,

C) wWyposazenie:
- publiczne przestrzenie piesze (place),

- mala architektura: fontanna, rzezby lub inne akcenty urbanistyczne, tawki, kosze na $mieci, lampy
1 inne meble miejskie, a takze systemowe, miejskie nosniki reklamowo-informacyjne,

- ozdobne drzewa i krzewy,
- tymczasowe stoiska handlowo-ustugowe,
- ogrédki gastronomiczne,

- migjsce dla imprez okoliczno$ciowych — z mozliwoscig ustawienia sceny, platformy dla wystepow
kameralnych,

- miejsca postojowe dla samochodow,
- dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych;

5) powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic lokalnych; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej 1 krajobrazu kulturowego:
rodzaj nawierzchni i o$wietlenie musza podporzadkowac¢ si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci wnetrza
urbanistycznego pod wzgledem formy, zastosowanych materiatdéw budowlanych i kolorystyki; pozostate
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wg ustalen w pkt 3 niniejszej karty terenu,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: wg ustalen w pkt
3 niniejszej karty terenu.

16. Karta terenow 29.KDX, 30.KDX:
1) powierzchnia: 29.KDX - 0,02 ha, 30.KDX - 0,01 ha;
2) przeznaczenie: publiczne ulice pieszo-jezdne;
3) klasa i nazwa ulicy:

a) 29.KDX ulica pieszo-jezdna; bez nazwy,

b) 30.KDX ulica pieszo-jezdna; bez nazwy;

4) parametry i wyposazenie:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: oswietlenie;

5) powiazania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic dojazdowych; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

17. Karta terenow 31.KX, 32.KX, 33.KX:
1) powierzchnia: 31.KX — 0,05 ha, 32.KX — 0,20ha, 33.KX — 0,01 ha;

2) przeznaczenie: wydzielone, publiczne ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu samochodowego i rowerowego
na warunkach zarzadcy drogi;

3) klasa i nazwa ulicy:
a) 31.KX ul. Klasztorna,
b) 32.KX ul. 12 Marca,
¢) 33.KX ul. Przebendowskiego;
4) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,

c) wyposazenie: tawki, gazony, kosze na $mieci, lampy i inne meble miejskie, a takze systemowe, miejskie
nosniki reklamowo-informacyjne;

5) powiazania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic dojazdowych; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 4,
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¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.
§ 6. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony Uchwalg Nr
MTk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 1., poz. 4569 z p6zn. zm.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie - czg$é pdtnocna, uchwalony
Uchwatg Nr I1Ik/X/124/99 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 czerwca 1999 r. (tekst jednolity Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 1., poz. 4053).

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Leszek Glaza
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIk/XL/477/2014
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 4 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic Klasztornej, 12 Marca, Wniebowstapienia
i Zamkowej

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 1., poz. 647 z pézn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic Klasztornej,
12 Marca, Wniebowstgpienia i Zamkowej jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic Klasztornej, 12 Marca, Wniebowstgpienia i Zamkowej —
w dniach od 5 grudnia 2013 r. do 30 grudnia 2013 r. oraz w terminie do dnia 14 stycznia 2014 r. po wylozeniu,
do jego ustalen nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Leszek Glaza
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIk/XL/477/2014
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 4 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastepuje:

1. DROGI I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:
1) teren 19.KS - budowa parkingu publicznego przy ul. Reformatow, pow. ok. 1600 m?;
2) teren 22. KDL - ul. Zamkowa — regulacja skrzyzowania z ul. Klasztorng i budowa miejsc postojowych;
3) teren 24.KDD - budowa publicznej ulicy dojazdowej z miejscami postojowymi, powierzchnia ok. 400 m?;
4) teren 26.KDD - budowa publicznej ulicy dojazdowej z miejscami postojowymi, powierzchnia ok. 1800 m?;

5) teren 28.KDD,KX - budowa publicznej ulicy dojazdowej z towarzyszacg publiczng przestrzenig piesza
(place) — pow. ok. 4100 m?;

6) budowa publicznych przej$¢ pieszych zwiazanych zrzeka Cedron na terenach 06.U, 07.U, 10.U, 12.U
i 13.U o tacznej dtugosci ok. 360 m.

Powyzsze inwestycje w zakresie drog iurzadzen komunikacyjnych bedg realizowane ze Srodkow
zarzadcy drogi. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok bedzie ustalony kazdorazowo w budzecie
zarzadcy drogi, zaleznie od zaktadanego =zakresu rzeczowego imozliwosci ich finansowania
w niezbednym zakresie.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Inwestycje bedg realizowane ze srodkéw gestora sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej oraz ze srodkow budzetowych gminy. Istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie
z funduszy ochrony srodowiska oraz udziatu finansowego inwestorow realizujacych inwestycje w terenach
przylegltych. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie
gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego imozliwosci finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Leszek Glaza
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