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UCHWALA NR XXXVII/526/2014
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 4 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic
Goyki, Haffnera, S¢piej w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r., poz.
21, poz. 405, poz. 1238), wzwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r., poz. 594, zm.: poz. 645,
poz.1318),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwata Nr X1./476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca
2010 r.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonugrodziska i ulic Goyki, Haffnera,
Sepiej w mieScie Sopocie oznaczony symbolem R-1/02, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren
o powierzchni 23,52 ha.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Plan, ktérym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,.tekstem planu” icze$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace definicje pojec, uzytych w tekscie planu:

1) intensywno$¢ zabudowy — okreslaja, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;

2) wysoko$§¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej
w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglgdnie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen
szczegdtowych (nie dotyczy kominow i akcentéw architektonicznych);
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3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji—
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okre§lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni
wszystkich budynkow (mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do
powierzchni tego terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpodw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktéra w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw moze byc
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wytaczeniem budynkéw gospodarczych,
garazy 1innych nietrwale zwiazanych z gruntem) z mozliwo$cig zmiany lokalizacji i formy wg ustalen
planu oraz do ustalonej planem wysoko$ci zabudowy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta roslinno$cia
urzadzong lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingéw o tzw. ,,nawierzchni trawiaste;j”;

6) linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone linie zabudowy nie dotycza balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, gankéw (wiatrotapow), schodow
zewnetrznych, cze¢éci podziemnych obiektow budowlanych i tarasdéw, ktore nie zawezajg pasa drogowego
itp.;

7) ushlugi nieuciazliwe — ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub ucigzliwych oddzialywan na Srodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadoéw; nie powoduje nicodwracalnych zmian
w srodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;

8) tereny zabudowy mieszkaniowo- uslugowej — tereny o funkcjach: mieszkaniowej, taczonej
mieszkaniowo-ustugowe;j, lub ustugowej;

9) zasady podzialu terenéw — nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych;

10) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslone;j
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stan istniejacy — stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w Zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;

12) karta terenu — zbidr przepisow szczegdétowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wydzielone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, asymbole literowe
przeznaczenie terenu — glowna funkcje.

2. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 39 terendw o tacznej powierzchni 23,52 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 391iich przeznaczenie — gléwng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4)MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Ilub
wielorodzinna);

5) U,US — tereny zabudowy ustugowej i ustug z zakresu sportu ponadlokalnego;
6) US — tereny sportu i rekreacji;
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7) ZP,U — tereny zieleni urzadzonej i ushug;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) ZN - tereny uzytku ekologicznego ,,Wawozy Grodowe”;
10) KS,U - tereny obstugi transportu drogowego (parking) i ustug;
11) KS — tereny obstugi transportu drogowego;

12) KDZ — tereny drég publicznych - ulice zbiorcze;

13) KDD - tereny drog publicznych - ulice dojazdowe;

14) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

15) KX — tereny wydzielonych, publicznych ciaggéw pieszych;
16) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
17) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

3. W granicach planu wystgpuje 1 teren zamknigty o powierzchni 0,64 ha, oznaczony graficznie na rysunku
planu,

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;
4) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ogrodzenia dzialek nalezy stosowa¢ wylacznie w formach przeziemych lub w postaci zywoplotow.
Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementoéw betonowych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach budynkoéw urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingow.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji, majacych negatywny wpltyw na ochrone
waloréw krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej pozwalajacej na zachowania waloréw
kulturowych miejsca.

6. Na terenach zieleni urzadzonej (ZP) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni utwardzonych asfaltem
i kostka betonowa.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania reklam iszyldow na ogrodzeniach ijako form
wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy miejskich no$nikéw informacyjno-reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam na budynkach objetych ochrong konserwatorska;

3) ksztatt, wielkos¢, kolorystyka, oswietlenie 1 miejsce umieszczenia reklam i szyldow na budynku muszg by¢
dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania porzadku i uktadu
kompozycyjnego obiektu, tj. m.in. nalezy zachowywac osie pionowe i poziome podziatldéw (wyznaczone
otworami okiennymi idrzwiowymi, detalem, gzymsami itd.), nie przestania¢ boniowania, ozdobnego
zroznicowania faktury tynkéw, okladzin kamiennych, klinkierowych iinnych elementow historycznego
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wystroju budynku; lokalizacje iforme¢ znaku reklamowego na budynkach projektowanych nalezy
przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; zaleca si¢ forme liter przestrzennych;

4) ustala si¢ wymog zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci
stanowiagcej modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu;

5) ograniczenie wielkosci reklam i szyldow na budynku do 3,0 m>.

6) wyklucza si¢:
a) umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,
b) umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych,
¢) umieszczanie reklam i szyldow powyzej parterow,

d) stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia (m. in. ekrany
plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania jak najwickszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejagcych
drzewostanow.

2. Na obszarze obj¢tym planem znajduja si¢ ustanowione formy ochrony przyrody, w stosunku do ktérych
obowiazuja przepisy odrgbne. Sa to:

1) uzytek ekologiczny ,,Wawozy Grodowe” ustanowiony uchwatla nr XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z dnia
13 lutego 2004 r.;

2) pomniki przyrody oznaczone numerami: 478, 847, 849, 851.

3. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ planowane formy ochrony przyrody, w stosunku do ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w kartach terenu. Sa to:

1) projektowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej ,,Klif Sopocki”;
2) projektowane pomniki przyrody.

4. W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

5. Przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow objetych ochrona.

6. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ system wodny potokow Kuzniczego, Babidolskiego,
Grodowego oraz Kamiennego wraz z doplywami, stanowiacy wode plynacg. Wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja dokonania rozpoznania geologiczno-inzynierskiego oraz hydrogeologicznego i zastosowania ustalen
przepiséw odrebnych oraz uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy systemu wodnego.

7. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych drég oraz parkingdéw, przed odprowadzeniem
do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. Nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych.

9. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo
—wodnego i nie moze niekorzystnie oddzialywaé na system wodny potokow.

10. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska. Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodono$ne;.

11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasade, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego wiasciciel ma tytut prawny.
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12. Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami. Dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowac na
granicy dzialtki przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

13. Ustala si¢, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje 1 sposob ich realizacji w terenie nie spowoduja:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

3) wystapienia wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska;

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zaktoci¢ istniejaca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakos$ci srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkoéw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefach uwidocznionych na rysunku planu:

1) A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego — grodzisko wczesnosredniowieczne wpisane do rejestru zabytkow
decyzja 333/Archeol. z dnia 28.02.1979 r. wraz ze strefa ochronna;

2) A-2 konserwacji urbanistycznej;

3) A-3 restauracji urbanistycznej;

4) B-1 ograniczenia gabarytu, wyodrebnionej ze strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego.
2. W zasiggu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktdre obejmuje si¢ ochrong:
a) grodzisko wczesnos$redniowieczne jako cenny zabytek archeologiczny,
b) walory krajobrazowe i ekspozycyjne wzgorza grodowego,

c) uzytek ekologiczny,
d) uksztattowanie terenu,
e) potok Grodowy;

2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

a) ochrona archeologiczna wg ustalen w ust. 7 (strefa ochrony W-1),
b) zachowanie zieleni jako gltdwnej funkcji terenu,

c) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow dydaktyczno muzealnych zwigzanych z obstlugg funkcji
muzealnych takich jak dymarki, piece do wypalania naczyn, pétziemianki, poletko archeologiczne,

d) zachowanie potoku Grodowego w naturalnym korycie oraz zwiazanej z nim zieleni,

e) stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m lub zywoplotow z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych.

3. W zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej ustala sig:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje si¢ ochrong:
a) zespot willowo-ogrodowy przy ul. Goyki 1-3 wpisany do rejestru zabytkow,
b) obiekty o warto$ciach kulturowych, ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorska,

c¢) walory krajobrazowe i ekspozycyjne skarpy sopockiej,
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d) uksztattowanie terenu,
e) potok Babidolski;
2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:
a) ochrona archeologiczna wg ustalen w ust. 7 (strefa ochrony W-2),
b) zachowanie zieleni jako gltdwnej funkcji terenu,
¢) zakaz rozbudowy istniejagcych budynkow i budowy nowych z wyjatkiem:

-nowego budynku wrejonie bylego, obecnie nie istniejacego ,,domu ogrodnika” na terenie
nie zadrzewionym w granicach zabytkowego zespotu willowo ogrodowego przy ul. Goyki 1-3
(powierzchnia zabudowy do 400 m?),

- rozbudowy w kierunku zachodnim budynku Mtyna Dolinnego przy ul. Winieckiego 49, jedynie
w przypadku zmiany funkcji na gastronomig;

d) zachowanie potoku Babidolskiego w istniejacym korycie oraz zwigzanej z nim zieleni,

e) stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m Ilub zywoptotow z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych,

f) ochrona zabudowy historycznej wg ustalen w ust. 10.

4. W zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej ustala sig:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktdre obejmuje si¢ ochrong:

a) cieki i zbiorniki wodne oraz zwigzana z nimi zielen,

b) obiekty i zespoty zabudowy o wartosciach kulturowych, ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorska;
2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

a) utrzymanie przewazajacej wysokosci i formy zabudowy; ustalenie wysokosci nowej zabudowy powinno
uwzglednia¢ specyfike zabytkowej struktury i uksztaltowania terenu,

b) zachowanie ciekow i zbiornikow wodnych oraz zwigzanej z nimi zieleni,

c) stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m lub zywoptotow z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych,

d) ochrona zabudowy historycznej wg ustalen w ust.10.

5. W zasiegu strefy B-1 ograniczenia gabarytu zabudowy, wyodrgbnionej ze strefy ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego, ustala si¢:

1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje si¢ ochrong:

a) walory krajobrazowe i ekspozycyjne miasta od strony Al. Niepodlegtos$ci,

b) cieki 1 zbiorniki wodne oraz zwigzana z nimi zielen,

c) obiekty i zespoly zabudowy o warto$ciach kulturowych, ktére obejmuje si¢ ochrong konserwatorska;
2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) ustalenie wysokos$ci nowej zabudowy powinno uwzglednia¢ ekspozycje zabytkowej struktury miasta od
strony Al. Niepodleglosci i specyfike uksztattowania terenu,

b) zachowanie ciekow i zbiornikow wodnych oraz zwiazanej z nimi zieleni,

c) stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m lub zywoptotow z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych,

d) ochrona zabudowy historycznej wg ustalen w ust. 10.

6. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaréw planowanych form ochrony:
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1) zachowanej historycznej struktury przestrzennej, obejmujgcym teren w granicach uwidocznionych na
rysunku planu; przedmiot ochrony stanowig: historyczne rozplanowanie zabudowy, jej zasadnicze
proporcje i charakter architektury, podziaty dzialek, rozplanowanie wnetrz ulicznych, linie zabudowy,
zabudowa i obiekty historyczne, krajobrazowe =zalozenia urbanistyczne, wtym zespoty willowo -
ogrodowe, zatozenia parkowe iogrodowe, atakze zachowane elementy zabytkowego uktadu terenu,
zieleni, ciekdw i1 zbiornikow wodnych;

2) zachowanych elementow zabytkowych, obejmujacym teren polozony po péinocnej stronie ul. Haffnera;
przedmiot ochrony stanowig: zasadnicze elementy historycznego rozplanowania i struktury przestrzenne;j,
w tym skala i charakter zabudowy;

3) ekspozycji zespolow zabytkowych, obejmujacym pozostaly teren w granicach planu; przedmiot ochrony
stanowi: ekspozycja zespolu urbanistyczno — krajobrazowego miasta.

7.Na rysunku planu iw kartach terenu wyr6zniono strefy ochrony archeologicznej: W-1 grodziska
wczesnosredniowiecznego 1 W-2 osady przygrodowej. Dla wszelkich dziatan inwestycyjnych w strefach
ochrony archeologicznej wymaga si¢ uzgodnienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wszystkie prace ziemne w zasi¢gu strefy ochrony archeologicznej nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologa.
W przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne wymagane badania ratownicze i sporzadzenie
dokumentacji archeologiczno-konserwatorskie;j.

8. Na rysunku planu i w kartach terenu wyrézniono obiekty zabytkowe (wpisane do rejestru zabytkow),
ktorych ochrone reguluja przepisy odrebne.

9.Na rysunku planu iw kartach terenu wyrdzniono obiekty zabytkowe, ktore obejmuje si¢ ochrong
konserwatorskg ustaleniami niniejszego planu. Zakres ochrony reguluja przepisy zawarte w ust. 10.

10. Dla budynkow objetych ochrona konserwatorska ustala sie:

1) ochrong formy 1isubstancji zabytkowej, poprzez zachowanie zasady kompozycji architektonicznej
obiektow, wtym geometrii dachu, typu pokrycia dachowego ijego kolorystyki, stolarki okiennej
i drzwiowej, z dopuszczeniem:

a) przeksztatlcen kondygnacji parterow zwigzanych zewentualng funkcja ustugowa w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

b) okien potaciowych pod warunkiem dostosowania do kompozycji elewacji,

¢) zewnetrznego ocieplenia $cian pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych po
uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

d) wymiany stolarki okiennej Iub zmiany konstrukcji okien z zachowaniem historycznego materiatu,
koloru, profili ipodziatow; ustalenie nie dotyczy przeksztalcen kondygnacji parterow zwigzanych
z ewentualng funkcjg ushugows,

e) zakaz rozbudowy inadbudowy z wyjatkiem budynkéw przy ul. Miynskiej 11117, przy ul. Wosia
Budzysza 5/7 iprzy ul. Winieckiego 49 wg ustalen zawartych w przepisach szczegotowych w § 14,
dotyczacych terenéw 01.MW, 07.U, 08.U i 10.MU;

2) zasady lokalizacji i wielko$ci szyldow i reklam wg przepisow zawartych w § 6, ust. 6;

3) w przypadku zniszczenia czes$ci lub catosci budynku (na skutek wypadkow losowych lub catkowitego
zuzycia materialu), odtworzenie budynku (bryly, elewacji) z mozliwoscia rekompozycji (zmiany formy)
w zakresie okreslonym przez wlasciwego konserwatora zabytkoéw;

4) zakaz montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany w eksponowanych
elewacjach budynkéw z wyjatkiem urzadzen dla niepelnosprawnych;

11. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
budynkoéw, przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspolczesnej;
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2) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien,
dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, olow, itp.) lub wg ustalen
szczegotowych zawartych w kartach terenu;

3) wymog sporzadzania studiow krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich inwestycji kubaturowych
(w tym rozbudowy budynkow), ktorych efektem bedzie okreslenie, zgodnych zzasadami ochrony
konserwatorskiej, parametrow zamierzenia inwestycyjnego.

12. Jedli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac¢ si¢ do przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).

2. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
W strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy odrebne.

3.Dla ludno$ci zobszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrddla nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w iloéciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz
styszalno$¢ syreny alarmowe;.

4. Wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegélowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku koniecznoséci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi; w projektach budowlanych obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpictrzaniu wod.

5. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

6. Nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny iremontowy do systeméw wodnych wszystkich potokoéw
znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem.

7.Do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej maja
zastosowanie przepisy odrgbne.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem ustala si¢
w kartach terenow zawartych w § 13.

2. Zasady podzialu nieruchomos$ci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych.

Rozdzial 7.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiagzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejace ulice zbiorcze
(Haffnera, Powstancow Warszawy, Goyki);

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodow osobowych:

a) minimum 1 mp / 1 mieszkanie,
b) minimum 1 mp / 1 pokoj goscinny,
¢) minimum 2 mp / 1 obiekt ustug,

d) minimum 1 mp / 4 miejsca konsumpcyjne dla gastronomii,
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o ile nie sg okreslone w ustaleniach szczegolowych zawartych w kartach terenu;
3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub wg ustalen zawartych w kartach terenéw;
2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow iz nawierzchni utwardzonych do gruntu lub/i do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu do stopnia wymaganego obowigzujagcymi przepisami oraz
zretencjonowaniu w celu op6znienia sptywu do sieci miejskiej;

2) odprowadzenie wodd opadowych zjezdni iparkingdbw wymaga oczyszczenia zzawiesin, osadow
i substancji ropopochodnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do potokéw jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;

5) odprowadzenie wod infiltracyjnych 1wodd z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej i systemu wodnego potokow jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci.

5. Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ z sieci niskiego napigcia poprzez ztacza kablowe lub kablowe rozdzielnice
szafowe;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli terenow;

5) z niezaleznych zrodet energii odnawialne;.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ obowigzek selektywnej zbidrki odpadow komunalnych; ustala si¢ gromadzenie i selektywng
zbiorke odpadow stalych oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby zorganizowane sktadowisko
odpadéw;

2) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 8.
Zasady tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu

§ 12. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.
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Rozdzial 9.
Inne ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 13. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

2. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewnetrznymi §cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym.

3. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy, z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy.

4. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym.

5. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg oraz zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w kartach terenu. Dopuszcza si¢ zabudowe
odtworzeniowa, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inacze;.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki budynkéw w zabudowie odtworzeniowej oraz innych
budynkow wg ustalen szczegdlowych zawartych w kartach terenu.

7. Okre$lone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza obszarow i obiektow
infrastruktury technicznej.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy niewielkich obiektow infrastruktury technicznej niezaleznie od
ustalen zawartych w kartach terenu.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegotowe — karty terenow

§ 14. Przepisy szczegolowe dla 39 terenow, o ktérych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zawarte w 22 kartach terendw, sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW NR 01, 02, 03, 04
1. SYMBOL TERENU: 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW
2. POWIERZCHNIA: 01.MW — 0,11 ha, 02.MW — 0,23 ha, 03.MW — 0,20 ha, 04. MW — 0,10 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych, jako funkcji towarzyszacej. Dla terenu 02.MW w przypadku podzialu dziatki nr 5 na
dwie dziatki budowlane, dla nowej zabudowy wymagana funkcja uslugowa w parterze budynku.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatldw i proporcji, atakze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatbw budowlanych zformami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym; dla terenu 02.MW w przypadku podzialu dziatki nr
5 na dwie dziatki budowlane, dla dziatki niezabudowanej: do wysokosci budynku przy ul. Wosia Budzysza 8.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla terenu 01.MW jak w pkt 8.3, dla
terenéw 02.MW, 03.MW i 04.MW jak w stanie istniejacym; dla terenu 02.MW w przypadku podziatu dziatki
nr 5 na dwie dzialki budowlane, dla dziatki niezabudowanej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
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5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlanej; dla terenow
01.MW i 03.MW: dowolna.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: dla terenow 01.MW, 02.MW i04.MW wg ustalen zawartych w § 8; dla terenu
02.MW w przypadku podziatu dziatki nr 5 na dwie dzialki budowlane, dla dziatki niezabudowanej: dachy
spadziste o kacie nachylenia 35°+45°; dla terenu 03.MW jak w stanie istniejacym.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:

a) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachowka i dachéwka bitumiczna; w przypadku dachow spadzistych
ustala si¢ krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej;

b) wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: dla terenow 01.MW, 03.MW i 04.MW ustala si¢ zakaz podziatu dziatek w celu
wydzielenia nowych dziatek budowlanych; dla terenu 02.MW: nie mniej niz 1000 m?.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie ustala sig.

6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dla terenéw 01.MW, 03.MW i 04.MW:
nie dotyczy; dla terenu 02.MW: 90°.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terendéw zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych.

7.2. Dla terenu 04.MW: zachowa¢ strefe 15 m, wolna od inwestycji od pomnika przyrody o numerze
ewidencyjnym 849 (buk zwyczajny).

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sa w zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sa w zasiggu, wyznaczonego w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej
struktury przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:

a) w granicach terenu 01. MW — dom mieszkalny przy ul. Wosia Budzysza 5/7, kamienica czynszowa z roku
1911; w budynku nr 7 dopuszcza si¢ dobudowe werandy przy $cianie potudniowej w rejonie naroznika
budynku do 2 kondygnacji nadziemnych ztarasem, do 15 m? powierzchni zabudowy, o konstrukcji
drewnianej;

b) w granicach terenu 02.MW - dom mieszkalny przy ul. Wosia Budzysza &;

¢) w granicach terenu 04.MW - dom mieszkalny (willa) przy ul. Haffnera 79 z 1920 r. Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.5. Inne warunki: nie ustala si¢.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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10.1. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sa w zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936).
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:

a) teren 01.MW: od ul. Wosia Budzysza (31.KDD) i od ul. Haffnera poza granicami planu;

b) teren 02.MW: od ul. Wosia Budzysza (31.KDD) i od ul. Haffnera poprzez teren 25.KDZ;

b) tereny 03.MW 1 04.MW: od ulicy pieszo jezdnej 33.KDX;

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11. UZYTKOWANIA
TERENOW:: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. KARTA TERENU NR 05
1. SYMBOL TERENU: 05.MN
2. POWIERZCHNIA: 05.MN - 0,30 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza si¢
ustugi nieucigzliwe, jako funkcj¢ towarzyszaca.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzglgdem zasad podzialdow i proporcji, atakze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatdw budowlanych z formami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejacym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlane;.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 8.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:

a) postulowane ujednolicenie ogrodzenia z typem ogrodzenia ustalonego planem dla zabudowanych dziatek
w parku - ogrodzenie z pretow metalowych, stylowe, o wys. 1,5 m lub zywoplot;

b) wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych.
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6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala si¢ zakaz podziatu dziatek w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: bez zmian.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci: nie ustala sig.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: w granicach terendéw zaleca si¢ dziatania majace
na celu wzrost bior6znorodnos$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow
rodzimych.

8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 05.MN polozony jest w zasiggu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespolu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 05.MN potozony jest w zasiggu, wyznaczonego Ww studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: dom mieszkalny przy ul. Winieckiego 55, willa z 1913 .
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.

8.5. Inne warunki: teren 05.MN polozony jest w zasiggu strefy ochrony archeologicznej W-2 osady
przygrodowej (okres wczesnosredniowieczny); zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 05.MN potozony jest w zasiggu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936). Sposob
zagospodarowania okres$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 05.MN potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U i ulice wewngtrzng 32.KDW.

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

3. KARTA TERENOW NR 06, 07
1. SYMBOL TERENU: 06.U, 07.U
2. POWIERZCHNIA: 06.U — 0,08 ha, 07.U — 0,10 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe, dla terenu 07.U
zalecane ushugi z zakresu opieki spotecznej; dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje mieszkaniowa.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzglgdem zasad podzialow i proporcji, atakze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatbw budowlanych zformami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig¢
sytuowanie zabudowy na granicy dziatki.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: dla terenu 06.U jak w stanie istniejagcym; dla terenu 07.U: do 9,0 m do kalenicy
od istniejgcego poziomu terenu przed projektowanym wejSciem do budynku, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze).

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla terenu 06.U jak w stanie istniejacym;
dla terenu 07.U: zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza si¢ polaczenie
istniejacej 1 projektowanej zabudowy przeszklonym tacznikiem wycofanym od lica Scian frontowych
budynkéw nie mniej niz 4 m.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla terenu 06.U - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
dla terenu 07.U — 5% powierzchni dziatki budowlane;.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca z dopuszczeniem mozliwo$ci wynikajacych z ustalen zawartych w pkt
5.3.

5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 8; dla nowej zabudowy na terenie 07.U dach dwuspadowy
o kacie nachylenia jak w budynku przy ul. Mtynskiej 11 + 5°.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:

a) ustala si¢ krycie dachow dachéwka w naturalnym kolorze dachowki ceramiczne;j;

b) wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala si¢ podzial terenu zgodny z liniami rozgraniczajacymi; ustala si¢ zakaz
podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dzialek budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: bez zmian.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terendéw zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych.

7.2. Dla terenu 06.U zalecane zastosowanie §rodkow technicznych i stref zieleni izolacyjnej jako ochrony
przed ucigzliwosciami od kolei (hatas) w przypadku braku ekranéw akustycznych na obszarze kolejowym.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Tereny 06.U i 07.U potozone sa w zasiggu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936):



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -15- Poz. 1861

a) teren 06.U w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej;

b) teren 07.U w zasiegu strefy B-1 ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ograniczenia gabarytu.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Tereny 06.U 107.U polozone sa w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzenne;.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:
a) w granicach terenu 06.U: dom mieszkalny przy ul. Winieckiego 53az 1922 r.;

b) w granicach terenu 07.U: dom mieszkalny przy ul. Mtynskiej 1la z 1885 r. zwigzany z dawnym,
nieistniejgcym zespolem mtyna.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.

8.5. Inne warunki: teren 06.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony archeologicznej W-2 osady przygrodowej
(okres wezesnosredniowieczny); zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 06.U i07.U potozone sa w zasiegu zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936):

a) teren 06.U w zasiggu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej;

b) teren 07.U w zasiegu strefy B-1 ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ograniczenia gabarytu.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 06.U i07.U potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odregbne.

10.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej maja
zastosowanie przepisy odrebne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 06.U: od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U i ulice wewnetrzng 32.KDW;
b) teren 07.U: od ul. Mtynskiej (30.KDD).

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11. Dla terenu 07.U dopuszcza si¢ parkowanie poza granicami terenu.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.
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4. KARTA TERENU NR 08
1. SYMBOL TERENU: 08.U
2. POWIERZCHNIA: 08.U — 2,25 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej: obstuga rekreacji (hotele, pensjonaty) -
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych:

- biurowej - do 30% powierzchni uzytkowej zespotu zabudowy,

- mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji ustugowej - do 30% powierzchni uzytkowej zespotu zabudowy.
Zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy odtworzeniowe;j).

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Architektura projektowanej zabudowy musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatow
i proporcji, atakze detali ikolorystyki oraz zastosowanych materialow, a takze podporzadkowac si¢ celowi
uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: do 16,0 m; dla budynku objetego ochrong konserwatorska: jak w stanie
istniejacym.

5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
dla budynku objetego ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy zgodnie
z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu tylko w przypadku zmiany funkcji budynku na cele
uslugowe lub mieszkaniowo-ustugowe - ustugi z zakresu gastronomii - na warunkach okreslonych przez
wlasciwego konserwatora zabytkow.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlane;.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca z dopuszczeniem obudowanych tacznikow.

5.6. Geometria dachu: indywidualna; dla budynku objetego ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych
w § 8.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:

a) dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegoélnych budynkéw do 40,0 m; ewentualne taczniki migdzy budynkami
powinny by¢ skomponowane w sposob podkreslajacy ,,segmentowo$¢” zatozenia, aby nie powodowaé
wrazenia jednego duzego obiektu;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty urbanistycznej w postaci akcentu architektonicznego w pdinocnej
czgsci zatozenia, eksponowanej od strony wjazdu do Sopotu Al. Niepodleglosci, o wysokosci do 20 m
i powierzchni catkowitej do 100 m?;

¢) od strony ul. Haffnera zapewni¢ mozliwie jak najwigkszy wglad do wnetrza zespotu,

d) kompozycj¢ zatozenia podporzadkowaé walorom krajobrazowym i przyrodniczym przyleglego systemu
wodnego potoku Kamiennego i otaczajacego go parku;

e) wymagana zharmonizowana kompozycja dachow (jako ,piatej” elewacji budynkow), eksponowanych
znasypu Al. Niepodlegtosci; wyklucza si¢ pokrycie dachéw stromych papa, blachodachowka i blachami
faldowymi;

f) dopuszcza sie likwidacje istniejacej trafostacji, zmiane¢ lokalizacji lub odtworzenie w mniejszych gabarytach
- na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
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g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym — zbiorniki wodne, rzezby plenerowe, tawki,
oswietlenie, $ciezki itp.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos$¢ dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki zgodnie zliniami rozgraniczajacymi; ustalenie
nie dotyczy ewentualnych wydzielen dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6.2. Szeroko$¢ frontu dzialek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci: nie ustala sie.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony
i rewaloryzacji zieleni i przylegltego systemu wodnego potoku Kamiennego; projektowang inwestycj¢ wraz
z infrastrukturg towarzyszaca (uzbrojenie terenu, nawierzchnie utwardzone itp.) zlokalizowa¢ bez naruszania
warto$ciowej zieleni i w dostosowaniu do systemu wodnego potoku Kamiennego.

8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 08.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 08.U polozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych, cze$ciowo
w zasiggu obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej w granicach okreslonych na rysunku planu.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekt objety ochrong konserwatorska: dom mieszkalny w zespole dawnego mtyna przy ul. Miynskiej
17. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8 z wyjatkiem
wymogu stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych.

8.5. Warunki inne: wymagana architektura indywidualna, nowoczesna, zuzyciem nowoczesnych
materialow elewacyjnych wysokiej klasy, zintegrowana i harmonizujaca z otoczeniem.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 08.U potozony jest w zasiggu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).
Sposob zagospodarowania okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 08.U polozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

11.1. Zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

11.2. Wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétlowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku koniecznoséci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. W projektach budowlanych obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadla wod
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wod przy uwzglednieniu
zabezpieczen przed negatywnym wpltywem na system wodny potoku Kamiennego.
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11.3. Wymagany dostep dla robdt eksploatacyjnych iremontowych do systemu wodnego potoku
Kamiennego wraz ze Stawem Mtynskim i odcinkiem skanalizowanym tego potoku.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Haffnera i od ulic wewngtrznych.
12.2. Parkingi:
a) wskazniki parkingowe:
- hotele nie mniej niz 6 miejsc postojowych (mp)/10 pokoi hotelowych, apartamentow,
- restauracje, kawiarnie, bary nie mniej niz 15 mp/100 miejsc,
- baseny plywackie, sitownie nie mniej niz 10 mp/100 miejsc ¢wiczebnych,
- biura i administracja nie mniej niz 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,
- mieszkalnictwo nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie;
b) wymagang minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej;

c) zabrania si¢ budowy parkingdw o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem parkingdw
podziemnych.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza sie zagospodarowanie
tymczasowe w postaci imprez okolicznosciowych typu targi, kiermasze itp. z dopuszczeniem ogroédkow
gastronomicznych, straganow i namiotow na okres trwania imprez z zastrzezeniem uwzglednienia wymogow
dotyczacych zagospodarowania terenu, ochrony i dostepu do systemu potoku Kamiennego oraz odprowadzania
wod opadowych z terenu i obiektéw zgodnie z ustaleniami planu.

5. KARTA TERENU NR 09

1. SYMBOL TERENU: 09.U

2. POWIERZCHNIA: 09.U — 0,43 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowe;j - ustugi nieuciazliwe.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzglgdem zasad podzialow i proporcji, atakze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami historycznej zabudowy Sopotu, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 8 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 10% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: dopuszcza si¢ indywidualng forme dachow.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2.15.3.

5.8. Inne ustalenia:
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a) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachowka i dachéwka bitumiczna; w przypadku dachow spadzistych
ustala si¢ krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej;

b) wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych;
¢) przez teren 09.U dopuszcza si¢ dojazd do terenu 24.KS,U.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie ustala sie.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I1PRZYRODY: nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony
irewaloryzacji zieleni. Projektowang inwestycje wraz z infrastruktura towarzyszaca (uzbrojenie terenu,
nawierzchnie utwardzone itp.) zlokalizowa¢ bez naruszania wartosciowej zieleni.

8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 09.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 09.U polozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych. Zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sig.

8.5. Warunki inne: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 09.U potozony jest w zasiggu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936).
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 09.U potozony jest w zasiggu obszaru ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od Al. Niepodlegtosci i ulicy dojazdowej 28.KDD.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 1861

6. KARTA TERENOW NR 10, 11
1. SYMBOL TERENU: 10.MU, 11.MU
2. POWIERZCHNIA: 10.MU - 0,22 ha, 11.MU - 0,08 ha.

3.PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna) — ustugi nieucigzliwe.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatléw i proporcji, atakze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych zformami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym; dla terenu 10.MU, dla dopuszczonej rozbudowy
nie wyzej niz w stanie istniejgcym.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejagcym; dla terenu
10.MU ustala si¢ dodatkowo mozliwo$¢ rozbudowy w kierunku zachodnim w przypadku zmiany funkcji
budynku na cele uslugowe lub mieszkaniowo-ustugowe - uslugi z zakresu gastronomii - na warunkach
okreslonych przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlane;.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 8; dla terenu 10.MU, dla dopuszczonej rozbudowy
dowolna.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych;

b)dla terenu 10.MU, dla dopuszczonej rozbudowy wymagana architektura o wspoélczesnym wyrazie
estetycznym z uzyciem nowoczesnych materialdow budowlanych; migdzy budynkiem objetym ochrona
acze$cia dobudowana wymagany tacznik o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m i wysoko$ci obnizonej
w stosunku do wysokosci budynku chronionego.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala si¢ podzial terenu zgodny z liniami rozgraniczajacymi.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace
na celu wzrost bior6znorodnos$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow
rodzimych.

8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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8.1. Tereny 10.MU i 11.MU potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.

8.2. Tereny 10.MU i 11.MU polozone s3 w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:

a) w granicach terenu 10.MU: dom mieszkalny - willa (d. restauracja Mtyn Dolinny) z zatozeniem parkowo-
ogrodowym przy ul. Winieckiego 49;

b) w granicach terenu 11.MU: dom mieszkalny, willa przy ul. Winieckiego 53 z 1905 r.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektoéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8 z wyjatkiem wymogu
stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych.

8.5. Warunki inne: teren 11.MU polozony jest w zasiggu strefy ochrony archeologicznej W-2 osady
przygrodowej (okres wezesno$redniowieczny); zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 10.MU i 11.MU potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 1. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936). Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 10.MU i 11.MU potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U i ulic¢ wewngtrzng 32.KDW.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

7. KARTA TERENU NR 12
1. SYMBOL TERENU: 12.U,US
2. POWIERZCHNIA: 12.U,US — 2,82 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U,US - tereny =zabudowy ustugowej iustug zzakresu sportu
ponadlokalnego; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: os$wiata, sport, obsluga rekreacji (hotele,
pensjonaty) i inne ustugi nieucigzliwe jako funkcje towarzyszace, dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego
ulicy Goyki w rejonie hali sportowej o ok. 7 m.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:
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4.1. Nowa zabudowa musi podporzadkowa¢ si¢ celowi uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu
urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sig¢
sytuowanie zabudowy w odleglosciach nie normatywnych, w tym na granicy dzialek w zasiggu okreslonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy; odlegtos¢ planowanej zabudowy od stacji redukcyjnej gazu na terenie 38.G
przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; zachowa¢ nie zabudowang przestrzen po pétnocnej stronie budynku
szkoty szerokosci min. 13,0 m; w wyzej okreslonej niezabudowanej przestrzeni dopuszcza si¢ budowe pieszego
lacznika na poziomie pigtra, taczacego szkote z ewentualng nowa zabudowa; dla dziatki 25/1: nieprzekraczalna
linia zabudowy od ul. Haffnera - w poziomie przyziemia 10,0 m od krawegdzi jezdni, dla kondygnacji powyzej
przyziemia 8,0 m od krawedzi jezdni.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: budynku szkoly, hotelu ,Haffner”, Sali 100-lecia Sopotu - jak w stanie
istniejacym, hali tenisowej — jak w stanie istniejagcym + 2,0 m, na terenie dziatki nr 39/12 - do 12,0 m.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
ustalenie nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej, gdzie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni
zabudowanej oraz hali tenisowej na dziatce nr 25/1, gdzie dopuszcza si¢ rozbudowe w kierunku ul. Haffnera do
okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlane;.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna; nalezy dazy¢ do zwigkszenia powierzchni
zielonych.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca; dopuszcza si¢ forme tgcznika miedzy budynkiem szkoty i basenem na
poziomie powyzej parteru.

5.6. Geometria dachu: na budynku szkoly - bez zmian, na obiektach pozostatych - dopuszcza sie
indywidualng forme¢ dachow zharmonizowang z otoczeniem.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:

a) wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachowka 1 dachéwka bitumiczng; ustala si¢ krycie dachow dachowka
w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;

b) wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych;
¢) ustala si¢ zachowanie funkcji boiska szkolnego na dziatce nr 39/14.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci: nie ustala sig.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wymagane wzbogacenie terenu w zielen
krajobrazows.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 12.U,US polozony jest w zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.
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8.2. Teren 12.U,US polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.5. Warunki inne: nie ustala si¢.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

9.4. Urzadzenia techniczne: wg ustalen zawartych w § 11.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 12.U,US potozony jest w zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936). Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 12.U,US potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.3. W rejonie boiska szkolnego i basenu przebiega skanalizowany Potok Babidolski. Wymagany dostep
dla robo6t eksploatacyjnych i remontowych.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostgpno$¢ drogowa: od ulic Haffnera, Winieckiego i Wosia Budzysza (31.KDD), Goyki iod
wewnetrznych ulic dojazdowych.

12.2. Parkingi: hotele, pensjonaty - min. 4 stanowiska na 10 t6zek, korty tenisowe - min 2 stanowiska na
1 kort tenisowy, ustugi — min. 2,5 stanowisk na 100 m? pow. uzytkowej - w granicach dziatki budowlanej, dla
obiektow na dziatkach 39/12, 39/13 1 39/14 nie ustala si¢; przewidzie¢ miejsca postojowe na dziatkach 39/12,
39/15, 39/16; dla dziatki 25/1: nie mniej niz 45 stanowisk (w tym w garazu podziemnym).

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

8. KARTA TERENU NR 13
1. SYMBOL TERENU: 13.US
2. POWIERZCHNIA: 13.US - 0,42 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - tereny sportu i rekreacji np. boiska do gier matych, plac zabaw dla
dzieci itp. Do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza si¢ odtworzenie dotychczasowej zabudowy
niezgodnej zustaleniami planu (do 6 obiektéw o charakterze domkoéw campingowych, do 4 miejsc
noclegowych kazdy). Teren sgsiaduje z systemem wodnym potoku Kamiennego, z odkrytym korytem potoku
i ze Stawami Mlynskimi petigcymi funkcje zbiornikow retencyjnych.
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowiazuje ochrona istniejacej zieleni.
4.2. Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Inne ustalenia: zapewni¢ mozliwos¢ bezkolizyjnych dla eksploatatora doj$¢ i dojazdéow do ciekdéw
1 stawow;

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie dotyczy; ustala si¢ wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie ustala sig.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace
na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow
rodzimych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 13.US potozony jest w zasiegu zespohu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936), czeSciowo w granicach strefy A-3 restauracji urbanistycznej, cze$ciowo
w granicach strefy B-1 ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ograniczenia gabarytu, jak na
rysunku planu. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 13.US polozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrona konserwatorska: nie wystepuja.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.

9.2. No$niki reklamowe: nie dopuszcza sig¢.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

9.4. Urzadzenia techniczne:
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a) wymagane o$wietlenie publicznych przejs$¢ pieszych;

b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 13.US potozony jest w zasiggu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936), czeSciowo w granicach strefy A-3 restauracji urbanistycznej, cze§ciowo
w granicach strefy B-1 ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie ograniczenia gabarytu, jak na
rysunku planu. Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 13.US potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.3. Wymagana ochrona i dostgp do systemu potoku Kamiennego, do koryta potoku oraz do Stawow
Mtynskich petniacych funkcje zbiornikéw retencyjnych.

(1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Mtynskiej (30.KDD).

12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenu.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza si¢ odtworzenie
dotychczasowej zabudowy niezgodnej zustaleniami planu (do 6 obiektow o charakterze domkow
campingowych, do 4 miejsc noclegowych kazdy).

9. KARTA TERENU NR 14
1. SYMBOL TERENU: 14.ZP,U
2. POWIERZCHNIA: 14.ZP,U — 1,89 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP,U - tereny zieleni urzadzonej iustug nieucigzliwych. W budynku
przy ul. Goyki 3 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako towarzyszaca, integralnie zwigzang z ustugami.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowiazuje ochrona zabytkowego zalozenia willowo-parkowym przy ul. Goyki 1-3.

4.2. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatléw i proporcji, atakze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatbw budowlanych zformami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: na rysunku planu okreslono rejon lokalizacji budynku; lokalizacje szczegodtowa
nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 8 m (do 2 kondygnacji); dla budynkéw zabytkowych wg ustalen zawartych
w § 8.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 400 m?; dla budynkow zabytkowych wg
ustalen zawartych w § 8.
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5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlane;.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: indywidualna z wykluczeniem dachu mansardowego; dla budynkéw zabytkowych
wg ustalen zawartych w § 8.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢.
5.8. Inne ustalenia:

a) w rejonie lokalizacji budynku okre$§lonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nie istniejgcego ,,domu
ogrodnika”), na terenie nie zadrzewionym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowego budynku
o powierzchni zabudowy do 400 m?* budynek nie moze przytloczy¢ swoja formag bryl historycznej
zabudowy, w zwigzku ztym jego wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 8 m; architektura budynku
o charakterze ,,ogrodowym” (duze przeszklenia); ksztatt dachu: indywidualny; obowigzuje dostosowanie
formy budynku do catosci zatozenia w celu uzyskania harmonijnej kompozycji parku; lokalizacja wskazana
na rysunku planu peini specjalng role w ukladzie kompozycyjnym parku, jest wezlem kompozycyjnym
wigzacym o$ gltownej Sciezki, jednoczes$nie dzigki odsunigciu od zabudowy historycznej nie stwarza dla
niego bezposredniego zagrozenia;

b) mozliwo$¢ ogrodzenia terenu z warunkiem udostgpnienia przejazdu iprzejScia w granicach
ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego okreslonego orientacyjnie na rysunku planu; ogrodzenie z pretow
metalowych, o wysokosci do 1,5 m; w ciggu ogrodzenia 2 bramy i furtki;

c) warunki zagospodarowania terenu: likwidacja zespolu garazy zakaz grodzenia wewnetrznego i wymog
kompleksowej rewaloryzacji parku, w tym:

- uczytelnienie wnetrz ogrodowych,

- prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu, w tym rewaloryzacja charakterystycznego elementu zatozenia -
bindazu lipowego,

- uzupetienie ubytkow zieleni wysokiej,
- odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego,
- utworzenie nowych powigzan widokowych, zwigzanych z budowa nowego budynku,

- wprowadzenie elementéw matej architektury: tawki, o$wietlenie gldéwnych ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych;

d) ustala sie dwa typy drég wewnetrznych:

- pieszo - jezdne szerokosci 3-5 m, sg to: gtéwna droga wjazdowa, owalny podjazd, przejazd taczacy ul.
Goyki zulicg 32.KDW (publiczny ciag pieszo jezdny, ktoérego orientacyjny przebieg okreslono na
rysunku planu) oraz wewngtrzny parking; w celu uzyskania spdjnosci kompozycyjnej szerokosc
iurzadzenie ciggu pieszo jezdnego (mala architektura, nawierzchnia, o§wietlenie itp.) dostosowaé do
historycznego, wewnetrznego systemu dojazdow jako elementu zespotu zabytkowego;

- ogdlnodostepny ciag pieszy (fragment gtownej §ciezki parku na kierunku rownolegtym do toréw) oraz
pozostate drogi piesze szeroko$ci nie mniej niz 2,0 m;

e) wymagany projekt rewaloryzacji zabytkowej kompozycji ogrodu;
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko$§¢ dziatki: bez zmian, dopuszcza si¢ podziat wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny 14.ZP,U
116.ZP.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie ustala sig.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
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7.1. Zachowac strefe szerokosci 15 m wolng od inwestycji, od pomnika przyrody o numerze ewidencyjnym
847, ktory znajduje si¢ na posesji przy ul. Goyki 1-3.

7.2. Zalecane zastosowanie stref zieleni izolacyjnej jako ochrony przed ucigzliwo$ciami od kolei (hatas)
w przypadku braku ekranow akustycznych na obszarze kolejowym.

7.3. Wymagane zachowanie ozdobnego drzewostanu, w tym ozdobnego zatozenia ogrodowego na terenie
zabytkowego zatozenia ogrodowego przy ul. Goyki 1-3.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 14.ZP,U potozony jest w zasiggu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 14.ZP,U potozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:

a) willa w zespole willowo-parkowym przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku, zespot wpisany do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego - 1018) —
ochrona wg przepisow odrebnych;

b) oficyna z lamusem przy ul. Goyki 1z 1903 roku (dawna stajnia) - fragment zalozenia zespotu willowo-
parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 1018) — ochrona wg przepiséw odrebnych;

c) zachowane fragmenty brukowej nawierzchni historycznego ukladu komunikacyjnego — ochrona poprzez
zachowanie w planowanej rewaloryzacji historycznego zatozenia.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8 oraz w pkt. 5.8
niniejszej karty terenu.

8.5. Warunki inne: nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. No$niki reklamowe: nie dopuszcza sig¢.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs$¢ pieszych;

b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 14.ZP,U potozony jest w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936). Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. W granicach terenu 14.ZP,U znajduje si¢ zespo6l willowo-parkowy przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku
z willg oraz oficyng z lamusem (dawng stajnig), zespdt wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 30.03.83
pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 1018). Sposéb zagospodarowania
okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
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10.3. Teren 14.ZP,U potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.4. W granicach terenu znajduje si¢ pomnik przyrody: o numerze ewidencyjnym 847 (mitorzab
dwuklapowy) - zachowa¢ strefe 15 m wolng od inwestycji.

10.5. Do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej maja
zastosowanie przepisy odrebne.

10.6. Na skraju terenu, w narozniku ulicy Goyki i terenow kolejowych przebiega skanalizowany potok
Kuzniczy. Wymagany dostep dla robot eksploatacyjnych i remontowych.

(1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepno$¢ drogowa: od ulicy Goyki.

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

10. KARTA TERENU NR 15
1. SYMBOL TERENU: 15.ZP,U
2. POWIERZCHNIA: 15.ZP,U — 1,20 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP,U - tereny zieleni urzadzonej iuslug — wczesnosredniowieczne
grodzisko — rezerwat archeologiczny.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Weczesnosredniowieczne grodzisko jako jeden znajcenniejszych zabytkow archeologicznych
w Wojewddztwie Pomorskim wraz zzespolem zieleni wysokiej na terenie 15.ZP,U stanowi istotny,
charakterystyczny element w strukturze miasta, jednocze$nie ze wzgledu na wypietrzenie ok. 20 m ponad
poziom dolnej czgsci Sopotu, jest znaczacym elementem krajobrazowym. Obowigzuje ochrona istniejacej
zieleni.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlane;.

5.5. Forma zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.

5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

5.8. Inne ustalenia:

a) zagospodarowanie obiektu grodziska podporzadkowa¢ wymaganiom konserwatorskim i archeologicznym (w
tym palisady i zabudowa drewniana zwigzana z tradycja historyczng miejsca);

b) dopuszcza si¢ budowe obiektéw o charakterze parkowym — altany, rzezby plenerowe, fawki, oswietlenie itp.;
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¢) u podndza grodziska, w zasiegu okreslonych linii zabudowy dopuszcza sig:

- pawilon muzealny z nastgpujacymi warunkami: wysoko$¢ - do 7,5 m, powierzchnia zabudowy - do
350 m? + taras, forma dachu - indywidualna, szerokos$¢ elewacji frontowej - do 30,0 m, forma zabudowy -
wolnostojaca; specyfika dziatki (jej ksztalt, wymiary i uksztaltowanie terenu) oraz funkcja i potozenie
uzasadniajg indywidualny, niekonwencjonalny charakter zabudowys;

- po likwidacji ujecia wody ,,Haffnera” wraz ze strefa ochrony bezposredniej i budynku trafostacji (na
dziatkach nr 35/23 138/1 ark. mapy 14) organizacj¢ miejsc postojowych na dziatce 38/1 oraz budowe
punktu informacji turystycznej itoalet publicznych na dzialce 35/23 znastgpujacymi warunkami:
wysokos¢ - 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia zabudowy - do 80 m?, forma dachu — indywidualna,
forma zabudowy — wolnostojaca.

d) migdzy grodziskiem aul. Haffnera ustala si¢ zachowanie fragmentu s$redniowiecznej laguny w postaci
stawu,;

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkosc¢ dziatki: nie dotyczy; ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie ustala sig.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni,
w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-technicznymi.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 15.ZP,U potozony jest w zasiggu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 15.ZP,U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrona konserwatorska: grodzisko wczesnosredniowieczne w rejonie ul. Winieckiego
iul. Haffnera wpisane do rejestru zabytkow (nr decyzji 333/Archeolog. z dnia 28.02.67); ochrona wg
przepisow odrgbnych;

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sig.

8.5. Warunki inne: teren polozony jest w zasiegu strefy ochrony archeologicznej W-1 grodziska
wczesno$redniowiecznego wpisanego do rejestru zabytkéw nr decyzji 333/Archeolog. z dnia 28.02.67; zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢ z wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych
1 stragandw okoliczno$ciowych na okres trwania imprez.

9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane os$wietlenie publicznych przej$¢ pieszych;

b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.
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10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 15.ZP,U polozony jest w zasiggu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego zabytkowego
zespohu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 1. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936). Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. W granicach terenu 15.ZP,U znajduje si¢ grodzisko wczesnosredniowieczne w rejonie ul.
Winieckiego i ul. Haffnera wpisane do rejestru zabytkoéw (nr decyzji 333/Archeolog. z dnia 28.02.67). Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.3. Teren 15.ZP,U potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.4. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zrodto zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
obowiazuja przepisy odrebne.

10.5. Przez teren przeptywa potok Grodowy, czesciowo skanalizowany. Wymagany dostgp dla robot
eksploatacyjnych i remontowych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Winieckiego i Haffnera (poprzez teren 25.KDZ).

12.2. Parkingi: nie ustala sig.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: jak w pkt. 9.3.

11. KARTA TERENOW NR 16, 17, 18
1. SYMBOL TERENU: 16.ZP, 17.ZP, 18.ZP
2. POWIERZCHNIA: 16.ZP — 0,26 ha, 17.ZP — 0,77 ha, 18.ZP — 0,50 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, w tym fragment Klifu
Sopockiego i jar potoku Babidolskiego.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Skarpa martwego klifu i zespoty zieleni wysokiej na terenach 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP stanowig istotne,
charakterystyczne elementy w uktadzie kompozycyjnym miasta. Obowigzuje ochrona istniejacej zieleni.

4.2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowge: nie dotyczy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
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5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: tawki, o§wietlenie, $ciezki, mostek dla ruchu
pieszego nad potokiem Babidolskim itp., pod warunkiem nie naruszenia stabilno$ci skarp;

b) wymagane przej$cia piesze jak na rysunku planu, wtym fragmentu glownej $ciezki parku na kierunku
rownolegltym do toréw z mostkiem nad potokiem;

¢) warunki zagospodarowania terenu: likwidacja istniejacego zainwestowania, zakaz grodzenia i wymog
kompleksowej rewaloryzacji parku, w tym:

- uczytelnienie wnetrz parkowych,
- prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu,
- uzupetienie ubytkow zieleni wysokiej,
- odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego,
- utworzenie nowych powigzan widokowych,
- wprowadzenie elementéw matej architektury: tawki, oswietlenie glownych ciggdw pieszych,
- remont 1 wzmocnienia brzegéw potoku Babidolskiego,
- remont i przebudowa budowli hydrotechnicznych na potoku Babidolskim;

d) ogbélnodostepny cigg pieszy (fragment gtdwnej Sciezki parku na kierunku réwnoleglym do torow) oraz
pozostate drogi piesze szerokosci nie mniej niz 2,0 m.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkosc¢ dziatki: nie dotyczy; ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala si¢.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenéw 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP znajduje si¢ projektowane stanowisko dokumentacyjne
przyrody nieozywionej ,,Klif Sopocki”, jak na rysunku planu, o wiodacej funkcji ekologiczno — krajobrazowe;.

7.2. Obowigzuje ochrona irewaloryzacja zieleni, wtym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi.

7.3. W granicach terenu 17.ZP wystepuja okazy drzew szczegodlnie wartosciowych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, proponowane do objecia ochrong jako pomniki przyrody, jak na rysunku
planu, sg to 2 buki pospolite w Wawozie Babidolskim.

7.4. Obowiazuje zachowanie istniejgcego cieku jako otwartego.
7.5. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposob zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Tereny 16.ZP, 17.ZP 1i18.ZP potozone sa w zasiggu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego - 936).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Tereny 16.ZP, 17.ZP i18.ZP potozone sa w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
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8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: fragmenty terenow 16.ZP i 17.ZP w zasiegu, jak na rysunku
planu znajduja si¢ w granicach zespotu willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja zdnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 1018) — ochrona wg przepiséw odrebnych.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sig.

8.5. Warunki inne: teren 18.ZP, w zasiegu jak na rysunku planu, potozona jest w granicach strefy ochrony
archeologicznej W-2 osady przygrodowej (okres wczesnosredniowieczny); zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 8.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane o$wietlenie publicznych przejs$¢ pieszych;

b) inne: wg ustalen zawartych w § 11 oraz w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 16.ZP, 17.ZP 1i18.ZP potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).
Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Fragmenty terenéw 16.ZP i 17.ZP w zasiggu, jak na rysunku planu znajduja si¢ w granicach zespotu
willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 30.03.83
pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 1018). Sposdb zagospodarowania
okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrgbne.

10.3. Tereny 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.4. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowia potencjalne zrédto zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
obowiazuja przepisy odrebne.

10.5. Wymagany dostep dla robot eksploatacyjnych i remontowych do potoku Babidolskiego.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 16.ZP od ul. Winieckiego (31.KDD);

b) tereny 17.ZP 118.ZP od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U iulic¢ wewngtrzng 32.KDW oraz od ul.
Winieckiego (31.KDD);

12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenow.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
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13. SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

12. KARTA TERENU NR 19
1. SYMBOL TERENU: 19.ZP
2. POWIERZCHNIA: 19.ZP — 6,31 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzonej ogolnodostepnej, wtym wody
powierzchniowe - system wodny potoku Kamiennego wraz ze Stawami Mtlynskimi petnigcymi funkcje
zbiornikdéw retencyjnych i potok Grodowy.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zroznicowane uksztaltowanie terenu, w tym skarpa martwego klifu i zespoty zieleni wysokiej na
terenie 19.ZP stanowig istotne, charakterystyczne elementy w uktadzie kompozycyjnym miasta. Obowiazuje
ochrona istniejacej zieleni.

4.2. Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkami wg ustalen w pkt 5.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: na rysunku planu okreslono rejon lokalizacji budynku.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.

5.5. Forma zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.

5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

5.8. Inne ustalenia:

a) w rejonie lokalizacji budynku okre§lonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nie istniejacego
warsztatu), na terenie nie zadrzewionym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowego budynku - obiektu
muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii, o powierzchni zabudowy do
300 m?>, wysokosci do 8,0 m (jedna kondygnacja zpoddaszem); architektura budynku o wystroju
historycznym (z udziatem drewna), ksztatt dachu: spadzisty; obowigzuje dostosowanie formy budynku do
catosci zalozenia w celu uzyskania harmonijnej kompozycji parku; lokalizacja wskazana na rysunku planu
pelni specjalng rolg¢ w uktadzie kompozycyjnym parku, jest jednym z weztdéw kompozycyjnych wigzacych
os$ glownej Sciezki; dojazd od ul. Mtynskiej wzdtuz brzegow stawow i cieku wodnego lub od ciggu pieszo-
jezdnego 33.KDX;

b) na terenie okreslonym na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych
zwigzanych z obstuga funkcji muzealnych (np. dymarki, piece do wypalania naczyn, pétziemianki, poletko
archeologiczne itp.), jako terenu ogolnodostepnego, bez ogrodzenia; ogrodzenia zabezpieczajace dopuszcza
si¢ z warunkiem udostepnienia przej$¢ taczacych potudniowa i pdtnocng czgsé parku;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: tawki, oswietlenie, $ciezki, mostek dla ruchu
pieszego nad potokiem Grodowym itp., pod warunkiem nie naruszenia stabilnosci skarp;

d) zapewni¢ bezkolizyjne dla eksploatatora doj$cia i dojazdy do ciekow i stawdw; Potok Kamienny stanowi
wode powierzchniowa plynaca, w stosunku do ktérej uprawnienia wilascicielskie wykonuje Marszatek
Wojewodztwa Pomorskiego; zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych, w tym wdd Potoku Kamiennego w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar; w celu zapewnienia eksploatatorowi
swobodnego dostepu do Potoku Kamiennego nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy w odlegtosci
minimum 3 m od brzegu cieku;
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e) wymagane przejscia piesze jak na rysunku planu, wtym fragmentu gtéwnej $ciezki parku na kierunku
rownolegltym do toréw z mostkiem nad potokiem oraz wzdluz ogrodzenia Grodziska;

f) warunki zagospodarowania terenu: zakaz grodzenia i wymog kompleksowej rewaloryzacji parku, w tym:
- uczytelnienie wnetrz parkowych,
- prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu,
- uzupetnienie ubytkow zieleni wysokiej,
- odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego,
- utworzenie nowych powigzan widokowych, zwigzanych z budowg nowego budynku,
- remont i wzmocnienia brzegéw potokow i stawow.
- w zakresie zieleni:

e uzupehienia istniejacych grup drzew lub ich odtworzenie badz uzupehienia Scian wngtrz parkowych
o drzewa gatunkdw juz rosnacych na terenie parku lub charakterystycznych dla okresu powstania parku,

e dosadzenia krzewdw charakterystycznych dla okresu powstania parku: w miejscach dobrze widocznych,
jako zaplecze tawek parkowych i na granicach wnetrz parkowych,

e odtworzenie naturalnego runa parkowego poprzez ptatowe dosadzenia kep roslinno$ci pobranej z innych
czesci parku; tam, gdzie zostato ono zniszczone, a wigc w miejscach za§mieconych lub zagruzowanych,
przewiduje si¢ zatozenie trawnikoéw parkowych;

g) ustala si¢ dwa typy drog wewngtrznych:

- pieszo - jezdna szer. 3-5 m, jest to: droga dojazdowa prowadzaca od ul. Mtynskiej wzdluz brzegoéw
stawow 1 cieku wodnego lub od ulicy 33.KDX do planowanego budynku ustlugowego, o przebiegu jak
W stanie istniejagcym,

- gtdéwne $ciezki parku oraz pozostate drogi piesze szerokos$ci nie mniej niz 2,0 m.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:

6.1. Wielkos¢ dzialki: nie dotyczy; ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych; ustala si¢
mozliwo$¢ wydzielenia terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. Zachowa¢ strefg¢ 15 m wolng od inwestycji, dla pomnikéw przyrody o numerach ewidencyjnych
478 1 849.

7.2. Obowiazuje ochrona irewaloryzacja zieleni, wtym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi.

7.3. W granicach terenu wystepuja okazy drzew szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym, proponowane do objecia ochrong jako pomniki przyrody, jak na rysunku planu, sa to:

a) olsza czarna nad stawem Mitynskim;

b) buk pospolity w rejonie cieku, na wschod od terenu 07.U.

7.4. Obowiazuje zachowanie istniejacych ciekow jako otwartych.

7.5. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposdb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu; nalezy dazy¢ do
maksymalnej ochrony istniejagcego uksztattowania terenu.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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8.1. Teren 19.ZP potozony jest w zasiggu stref: A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego, A-2 konserwacji
urbanistycznej, A-3 restauracji urbanistycznej oraz ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).
Granice stref okreslono na rysunku planu. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 19.ZP potozony jest w zasiggu, wyznaczonego Ww studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrona konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala si¢.

8.5. Warunki inne: cze$¢ terenu 19.ZP, w zasiggu jak na rysunku planu, potozona jest w granicach stref
ochrony archeologicznej: W-1 grodziska wczesnosredniowiecznego wpisanego do rejestru zabytkow nr decyzji
333/Archeolog. z dnia 28.02.67 i W-2 osady przygrodowej (okres wczesnosredniowieczny); zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 8.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sie¢.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢ zwyjatkiem ogrodkow
gastronomicznych, namiotow, straganow okoliczno$ciowych na okres trwania imprez, tylko w granicach strefy
lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych.

9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane o$wietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11 oraz w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.
9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 19.ZP potozony jest w zasiggu stref: A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego, A-2 konserwacji
urbanistycznej, A-3 restauracji urbanistycznej oraz ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936).
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 19.ZP potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.3. W granicach terenu znajduja si¢ pomniki przyrody o numerach ewidencyjnych: 478 (buk zwyczajny
rog ulic Haffnera i Mtynskiej) oraz 849 (buk zwyczajny przy ul. Haffnera 79) - zachowac¢ strefe 15 m, wolng od
inwestycji.

10.4. Do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej maja
zastosowanie przepisy odrebne.

10.5. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zrédlo zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
obowigzuja przepisy odrebne.

10.5. Wymagany dostep dla robdt eksploatacyjnych iremontowych do systemu wodnego potoku
Kamiennego wraz ze Stawami Milynskimi petigcymi funkcje zbiornikéw retencyjnych ido potoku
Grodowego.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
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12.1. Dostegpnos¢ drogowa: od ulic Haffnera, Winieckiego, ulicy dojazdowej 30.KDD, ogdlnodostepnego
ciaggu pieszo-jezdnego 33.KDX, ulicy wewngtrznej 32.KDW iinnych ulic wewnetrznych; dojazd do
planowanej zabudowy wg ustalen zawartych w pkt 5.8.

12.2. Parkingi: parkowanie poza granicg terenu.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: jak w pkt. 9.3.

13. KARTA TERENOW NR 20, 21, 22

1. SYMBOL TERENU: 20.ZP, 21.ZP, 22.ZP

2. POWIERZCHNIA: 20.ZP — 0,27 ha, 21.ZP — 0,17 ha, 22.ZP — 0,19 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

4. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowiazuje ochrona istniejacej zieleni.

4.2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudowe skrzyzowania ul. Haffnera zul. Sepia izwiazana ztym korekte linii
rozgraniczajacej terenu 21.ZP;

b) teren 22.ZP stanowi eksponowany w krajobrazie element wezla drogowego ulic Haffnera, Al
Niepodlegtosci i Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej); dopuszcza sie lokalizacje akcentu urbanistycznego
w postaci pomnika lub innej formy akcentujacej wazne skrzyzowanie drog przy wjezdzie do Sopotu; do
czasu realizacji zamierzen docelowych dopuszcza si¢ funkcje parkingu zurzadzeniami towarzyszacymi
z zakresu obstugi komunikacji np. myjnia samochodowa.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie dotyczy; ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposob zapobiegajacy postepowi erozji gruntu; nalezy dazy¢ do
maksymalnej ochrony istniejacego uksztattowania terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -37- Poz. 1861

7.2. W granicach terenow zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 20.ZP potozony jest w zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego zespolu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), czes$¢ terenu 20.ZP,
teren 21.ZP i teren 22.ZP potozone sa w zasiggu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 20.ZP polozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych, teren 21.ZP
w obszarze zachowanych elementow zabytkowych, teren 22.ZP w obszarze ekspozycji zespotéw zabytkowych.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sig.
8.5. Warunki inne: nie ustala si¢.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane o$wietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11 oraz w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.
9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 20.ZP potozony jest w zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), czes¢ terenu 20.ZP,
teren 21.ZP i teren 22.ZP potozone sg w zasi¢gu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 20.ZP, 21.ZP, 22.ZP potozone sa w zasiggu obszaru ,,B1” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposob zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.

10.3. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zrédlo zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
obowiazuja przepisy odrebne.

10.4. W granicach terenu 20.ZP znajduje si¢ doptyw do potoku Kamiennego, wystepuja ,,wysickliska”
itrudne warunki gruntowo-wodne - zagospodarowanie tylko po przeprowadzeniu badan geologiczno-
inzynierskich i hydrogeologicznych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 20.ZP od ul. Haffnera i od ulicy pieszo-jezdnej 33.KDX;
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b) teren 21.ZP od ul. Haffnera i ul. S¢piej;
c) teren 22.ZP od ul. Haffnera i ul dojazdowej 29.KDD.

12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terendw z wyjatkiem terenu 22.ZP, gdzie dopuszcza si¢ parkowanie
wg ustalen zawartych w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania; dla terenu 022.ZP do
czasu realizacji zamierzen docelowych dopuszcza si¢ funkcje parkingu zurzadzeniami towarzyszacymi
z zakresu obstugi komunikacji np. myjnia samochodowa z warunkiem odprowadzenia wod opadowych
powierzchniowo, do gruntu lub/i do kanalizacji deszczowe]j oraz systemu wodnego potokow na warunkach
zarzadcy sieci. Wymagane zastosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub/i do systemu wodnego potokow. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
jezdni 1 parkingéw wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadow 1 substancji ropopochodnych.

14. KARTA TERENU NR 23

1. SYMBOL TERENU: 23.ZN

2. POWIERZCHNIA: 23.ZN - 0,86 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZN - teren uzytku ekologicznego ,,Wawozy Grodowe”.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Uzytek ekologiczny ,,Wawozy Grodowe” jako fragment ciggu ekologicznego skarpy martwego klifu
o szczegblnych walorach przyrodniczych, stanowi istotny, charakterystyczny element w strukturze miasta.

4.2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

4.3. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 100% powierzchni terenu.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Inne ustalenia: obowiazuje ochrona zachowawcza czgéci terenu zgodnie z uchwatg nr XIV/250/04
Rady Miasta Sopotu z dnia 13 lutego 2004 r. w sprawie powotania uzytku ekologicznego ,,Wawozy Grodowe”.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: nie dotyczy.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenu znajduje si¢ pomnik przyrody o numerze ewidencyjnym 851 objety ochrong
prawna.

7.2. Obowigzuje ochrona zachowawcza terenu zgodnie zuchwatg nr XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu
z dnia 13 lutego 2004 r. w sprawie powolania uzytku ekologicznego ,,Wawozy Grodowe”.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -39- Poz. 1861

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 23.ZN polozony jest w zasiggu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego zabytkowego
zespohu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 23.ZN potozony jest w zasiggu, wyznaczonego Ww studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych. Zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg: nie wystepuja.

8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala si¢.
8.5. Warunki inne: nie ustala si¢.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. Obiekty matej architektury: nie dopuszcza si¢.

9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.

9.4. Urzadzenia techniczne: nie dopuszcza sig.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 23.ZN jest objety ochrong jako uzytek ekologiczny zgodnie z przepisami o ochronie przyrody —
sposob zagospodarowania okre$la uchwala nr XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z dnia 13 lutego 2004 r.,
w sprawie powotania uzytku ekologicznego ,,Wawozy Grodowe”.

10.2. W granicach terenu znajduje si¢ pomnik przyrody: o numerze ewidencyjnym 851 (dwa buki
zwyczajne przy ul. Haffnera 71) - wymagana strefa 15 m wolna od inwestycji.

10.3. Teren 23.ZN potozony jest w zasiegu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego zabytkowego
zespohu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936). Sposob
zagospodarowania okres$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.4. Teren 23.ZN polozony jest w zasiegu obszaru ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10.5. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zrodto zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
obowigzuja przepisy odrebne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Haffnera poprzez teren 25.KDZ.

12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenu.

12.3. Zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowe;j.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.

12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
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12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

13.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: nie dotyczy.

15. KARTA TERENU NR 24
1. SYMBOL TERENU: 24.KS,U
2. POWIERZCHNIA: 24.KS,U — 1,21 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KS,U - tereny obstugi transportu drogowego (parking) i ustug; zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: obstuga rekreacji (pensjonaty, hotele), obstuga kongreséw, kultura,
gastronomia.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzglgdem zasad podzialdéw i proporcji, atakze detali
1 kolorystyki oraz zastosowanych materialdéw budowlanych z formami historycznej zabudowy Sopotu, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni. Zasady ochrony przyrody wg ustalen zawartych pkt
7.1.

4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: parking jedno poziomowy naziemny; wysoko$¢ towarzyszacej zabudowy
ustugowej do 12,5 m; wysokosc¢ strozowek do kalenicy nie wyzej niz 4 m.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: do 600 m? dla funkcji ustugowe;;
dopuszcza si¢ budowg obiektow strézowek w ilosci odpowiadajacej ilosci parkingdw, pow. zabudowy jednej
str6zowki do 10 m?.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu; w zakresie powierzchni
terenow zielonych obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 5.8.17.1.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: dopuszcza sie¢ indywidualng formg¢ dachow z wykluczeniem pokrycia
blachodachowka i dachowka bitumiczna.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2. 1 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 30 m;
b) teren podzieli¢ na nie wigcej niz 4 niezalezne parkingi do 50 miejsc postojowych kazdy;

¢) parkingi muszg posiada¢ niezalezne dojazdy od drog publicznych i by¢ oddzielone od siebie pasami zieleni
maskujacej szerokosci min. 5 m;

d) parkingi wykona¢ jako ekologiczne o tzw. ,,nawierzchni trawiastej” w podziale na sektory do 20 stanowisk,
oddzielone od siebie zielenia maskujaca (zalecane zywoploty); wymagane przystosowanie dla osob
niepetnosprawnych;

e) na obszarach nowych inwestycji i w ich sgsiedztwie wymagane zachowanie cennego drzewostanu;
f) nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony istniejacego uksztattowania terenu;
g) wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych;

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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6.1. Wielkos¢ dziatki: obowigzuje zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

7.1. W granicach terenu wystepuja okazy drzew szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym, proponowane do objecia ochrong jako pomniki przyrody, jak na rysunku planu, sg to:

a) aleja debow piramidalnych;

b) kasztany jadalne 3 szt.;

¢) tulipanowiec amerykanski;

d) leszczyna turecka;

e) sosna czarna 4 szt.;

f) nasadzenie rzedowe lipowo-kasztanowcowe.

Ustala si¢ wymog pozostawienia terenu wokot cennych drzew jako powierzchni czynnej biologicznie, bez
mozliwosci parkowania.

7.2. Wymagana zielen izolacyjno krajobrazowa wzdtuz granic terenu od strony Al. Niepodleglosci i ul. Sepiej
na odcinku rownolegtym do Al. Niepodlegtosci.

7.3. Wody opadowe z parkingdéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe]j po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 24.KS,U polozony jest w zasi¢gu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 24.KS,U polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych. Zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrona konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

a) teren objety decyzja stanowi relikt historycznego zalozenia ogrodowego; wymaga si¢ zachowania alei dgbow
jako osi zalozenia urbanistycznego, reliktow bramy wjazdowej oraz zachowania i wyeksponowania cennych
okazow drzew, w tym oznaczonych na rysunku planu;

b) obowigzuje wymog sporzadzenia iuzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw Miasta Sopotu analizy
krajobrazowej, ktorej zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej i urbanistycznej w kontekscie
zachowania warto$ci historycznych terenu i krajobrazu otoczenia;

¢) obowigzuje wymog uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw Miasta Sopotu projektowanych elementow
matej architektury (w tym stupow i opraw oswietleniowych) i rodzaju nawierzchni;

d) wymagana jest architektura indywidualna, nowoczesna, z uzyciem nowoczesnych materiatow elewacyjnych
wysokiej klasy, doskonale zintegrowana i harmonizujaca z otoczeniem;

e) obowigzuje stosowanie wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych.

8.5. Warunki inne: nie ustala si¢.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.
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9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.
9.4. Urzadzenia techniczne:

a) wymagane o$wietlenie;

b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren 24.KS,U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzja zdnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936). Sposob zagospodarowania okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu. 1

10.4. Teren 24.KS,U potozony jest w zasiggu obszaru ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Sepiej; wyklucza si¢ dojazd od odcinka ul. Sepiej prostopadiego do Al.
Niepodleglosci; dopuszcza si¢ dodatkowy dojazd od Al. Niepodlegtosci poprzez teren 09.U.

12.2. Parkingi: nie wigcej niz 4 parkingi oddzielone od siebie pasami zieleni maskujacej szeroko$ci min.
5 m, z ktérych kazdy musi mie¢ niezalezny dojazd od drég publicznych; ilo§¢ miejsc postojowych (mp) dla
samochodéw - do 50 mp na kazdym projektowanym parkingu; wskazniki parkingowe dla ustug wg ustalen
zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele campingu do czasu
zagospodarowania docelowego.

16. KARTA T ERENOW NR 25, 26, 27

1. SYMBOL TERENU: 25. KDZ, 26.KDZ, 27.KDZ

2. POWIERZCHNIA: 25.KDZ - 0,15 ha, 26.KDZ — ok. 40 m?, 27.KDZ — 0,58 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY:

25. KDZ zbiorcza KDZ1/2; ulica Haffnera — fragment pasa drogowego;

26. KDZ zbiorcza KDZ1/2; ulica Goyki — poszerzenie pasa drogowego zwigzane z planowang przebudowa
wiaduktu kolejowego;

27. KDZ zbiorcza KDZ1/2; ulica Haffnera.

4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

4.2. Inne parametry: nie ustala sig.

4.3. Wyposazenie:
a) dla terenu 25.KDZ: parking do 50 miejsc postojowych, dopuszcza si¢ §ciezke rowerowa;
b) dla terenu 26.KDZ: nie ustala sig;
¢) dla terenu 27.KDZ:
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- obustronne chodniki,
- skrzyzowanie z projektowanymi ulicami 28.KDD i 29.KDD,
- dopuszcza si¢ §ciezke rowerowa,

- dopuszcza si¢ przebudowg skrzyzowania z ul. Sepig i zwigzang z tym korekte linii rozgraniczajacej terenu
21.ZP.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy glowne;j
(Al Niepodlegtosci) poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowe;.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mala architektura: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.

8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Tereny 25.KDZ, 26.KDZ 127.KDZ potozone sa w zasiggu zabytkowego zespolu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr
771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936) — teren 25.KDZ w zasiegu strefy A-1
rezerwatu krajobrazu kulturowego, teren 26.KDZ w granicach strefy A-2 konserwacji urbanistycznej, teren
27.KDZ w granicach strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu). Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Teren 26.KDZ potozony jest w granicach zespotu willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja zdnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 1018). Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.

9.3. Tereny 25.KDZ, 26.KDZ i 27.KDZ potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrgbne.

9.4. Do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej maja
zastosowanie przepisy odrebne.

10. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

17.17. KARTA TERENOW NR 28, 29, 30, 31

1. SYMBOL TERENU: 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD

2. POWIERZCHNIA: 28.KDD - 0,15 ha, 29.KDD — 0,34 ha, 30.KDD — 0,17 ha, 31.KDD - 0,49 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY:

28. KDD dojazdowa KDD 1/2; ulica projektowana — przedtuzenie ul. S¢piej,

29. KDD dojazdowa KDD 1/2; ulica projektowana — dojazd do Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej),
30. KDD dojazdowa KDD 1/2; ulica Mtynska,

31. KDD dojazdowa KDD 1/2; ulice Winieckiego i Wosia Budzysza.
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4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:

4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

4.2. Inne parametry: nie ustala si¢.

4.3. Wyposazenie:
a) dla terenu 28.KDD: obustronne chodniki, dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowej;
b) dla terenu 29.KDD: nie ustala sig;

¢) dla terenu 30.KDD: placyk nawrotowy przy stawie Mtynskim; w sasiedztwie budynku przy ul. Mtynskiej
11 (d. mlyn papierniczy) od strony potoku Kamiennego zatoczka postojowa dla 10 miejsc postojowych;

d) dla terenu 31.KDD: nie ustala sig¢;

5.POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulic
zbiorczych poza granicami planu: ul. Haffnera i ul. Goyki; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowe;.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.

8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Tereny 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD potozone sg w zasiggu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936) — tereny 28.KDD,
29.KDD i 30.KDD w granicach strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu), teren 31.KDD
w granicach strefy A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob zagospodarowania okreslaja ustalenia zawarte
W niniejszej karcie terenu.

9.2. Tereny 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposob zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.

9.3. Do zagospodarowania gruntoéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.

9.4. Budowa uktadu drogowego 29.KDD wymaga dokonania przebudowy istniejacego skanalizowanego
odcinka potoku Kamiennego przy zapewnieniu ciaglosci przeptywu idostgpu do robot eksploatacyjnych
i remontowych do kanatu i calego systemu wodnego potoku.

10. SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

18. KARTA TERENU NR 32
1. SYMBOL TERENU: 32.KDW
2. POWIERZCHNIA: 0,36 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY:
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32. KDW wewngtrzna; ulica projektowana — potaczona poprzez teren przy ul. Goyki 1-3 (14.ZP,U)
wewnetrznym ciagiem pieszo-jezdnym z ul. Goyki.

4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:

4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.

4.3. Wyposazenie: nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy
zbiorczej poza granicami planu: ul. Goyki; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowe;.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGQO: nie ustala sig.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.

8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane oswietlenie.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Teren 32.KDW potozony jest w zasiggu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w granicach strefy A-2 konserwacji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Teren 32. KDW potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

9.3. Do zagospodarowania gruntdéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej maja
zastosowanie przepisy odrebne.

10. SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

19. KARTA TERENU NR 33

1. SYMBOL TERENU: 33.KDX

2. POWIERZCHNIA: 33.KDX - 0,09 ha.

3. KLASA INAZWA ULICY:

33. KDX publiczny ciag pieszo-jezdny; ulica bez nazwy.

4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.

4.3. Wyposazenie: placyk nawrotowy.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy
zbiorczej poza granicami planu: ul. Haffnera; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
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6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych - po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowe;.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mala architektura: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.

8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Teren 33.KDX potozony jest w zasiggu stref: A-3 restauracji urbanistycznej i ochrony otoczenia (w
strefie B-1 ograniczenia gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936).

9.2. Teren 33.KDX potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslaja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

20. KARTA TERENOW NR 34, 35

1. SYMBOL TERENU: 34.KX, 35.KX

2. POWIERZCHNIA: 34.KX — 0,03 ha, 35.KX — 0,04 ha.

3. KLASA INAZWA ULICY:

34. KX, 35.KX - wydzielone, publiczne ciagi piesze; bez nazwy.
4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:

4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala si¢.

4.3. Wyposazenie: oswietlenie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulic
sasiadujacych; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych -
powierzchniowo.

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sig.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: nie dopuszcza sie.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢.

8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane oswietlenie.
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8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Tereny 34.KX, 35.KX potozone sg w zasiggu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja z dnia
12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936). Sposodb
zagospodarowania okre$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Teren 35.KX potozony jest w granicach zespolu willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja zdnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 1018). Sposdb zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrgbne.

9.2. Tereny 34.KX, 35.KX polozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

10. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

21. KARTA TERENOW NR 36, 37

1. SYMBOL TERENU: 36.E, 37.E

2. POWIERZCHNIA: 36.E — 0,02 ha, 37.E — 0,01 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacje).
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
Ww ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie ustala sig.

5.2. Wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.

5.5. Forma zabudowy: bez zmian; dopuszcza si¢ modernizacjg¢ i estetyzacje obiektow.

5.6. Geometria dachu: indywidualna.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia: zaleca si¢ estetyzacje obiektow.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: jak w stanie istniejagcym.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
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9.1. Obiekty malej architektury: nie dotyczy.

9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.

9.5. Zielen: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 36.E, 37.E polozone sa w zasiegu zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936) — teren 36.E w granicach strefy ochrony otoczenia (w
strefie B-1 ograniczenia gabarytu), teren 37.E w granicach strefy A-3 restauracji urbanistycznej. Sposob
zagospodarowania okres$laja ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 36.E, 37.E potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

12.1. Dostepno$¢ drogowa:
a) teren 36.E od Al. Niepodleglosci poprzez teren 09.U;
b) teren 37.E od ul. Haffnera lub od ul. Winieckiego (31.KDD).

12.2. Parkingi: nie dotyczy.

12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowe;.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

13.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: nie dotyczy.

22. KARTA TERENOW NR 38, 39

1. SYMBOL TERENU: 38.G, 39.G

2. POWIERZCHNIA: 38.G — 0,03 ha, 39.G — 0,04 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
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5.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.

5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.

5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.

5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.

5.8. Inne ustalenia: nie ustala sig.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: jak w stanie istniejacym.

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie ustala sig.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGQO: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dotyczy.

9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.

9.5. Zielen: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Tereny 38.G, 39.G potozone sa w zasiggu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdow wojewodztwa pomorskiego - 936) — teren 38.G w granicach strefy A-3 restauracji
urbanistycznej, teren 39.G w granicach strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu),. Sposéb
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 38.G, 39.G potozone sa w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

1L SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:

a) teren 38.G od ul. Winieckiego (31.KDD);

b) teren 39.G od ul. Segpiej poza granicami planu.

12.2. Parkingi: nie dotyczy.

12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
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12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.

12.6. Zaopatrzenie w energic elektryczng: z ogoélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

13. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: nie dotyczy.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 15. Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/526/2014
Rady Miasta Sopotu
z dnia 4 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 kwietnia 2009 r. do 30 kwietnia
2009 r.

W ustalonym terminie do dnia 15.05.2009 r., uwagi wniesli:

1) p. Marcin Gerwin, p. Krystyna Wawrykow, p. Stanistaw Wawrykow, p. Wojciech Wawrykow, p.p. Iwona
i Pawel Krzyzanowscy, p. Anna Szpindor oraz p. Marek Cherek, , p. Zbigniew Rusowicz (uwagi wniesiono
w postaci 6 pism 3 e-maili o jednakowej tresci); uwagi dotycza:

a)terenu 11 - propozycja usuni¢cia pozostatosci budynku i pozostawienia jako obszaru publicznego
w formie parku,

b) terenow 03, 06107 - propozycja usunig¢cia pozostalosci budynkéw i propozycja pozostawienia jako
obszaru publicznego w formie parku,

c)terenu 14— propozycja, aby poludniowa czgS¢ terenu pozostata jako obszar publicznego,
niezagospodarowanego terenu zielonego;

2) p.p. Karolina i Grzegorz Wierczynscy; uwagi dotycza:

a)terenu 11 - propozycja usuni¢cia pozostato§ci budynku i pozostawienia jako obszaru publicznego
w formie parku,

b) terenow 03, 06107 - propozycja usunigcia pozostatosci budynkow i propozycja pozostawienia jako
obszaru publicznego w formie parku,

c)terenu 14— propozycja, aby poludniowa czg$¢ terenu pozostata jako obszar publicznego,
niezagospodarowanego terenu zielonego,

d) terenu 14 - na czegéci terenu urzadzi¢ park dla dzieci na wzor gdynskiego parku Kolibki, na pozostalej
czesei odtworzy¢ park;

3) p. Tomasz Tabeau; uwagi dotycza:

a) terenow 03, 06, 07, 11 - propozycja pozostawienia jako obszaru publicznego w formie parku bez
jakiejkolwiek zabudowy (poza istniejacg), usunigcia pozostatosci budynkéw i posprzatania,

b) uktad drég pieszych powinien umozliwia¢ swobodne przemieszczanie po caltym terenie,
c) objecie Jaru Potoku Babidolskiego ochrong jako uzytek ekologiczny;

4) p. Pawet Krzyzanowski, p. Iwona Krzyzanowska, p. Marek Szalsza, p. Anna Szalsza, p. Andrzej
Kornatowski, p. Agnieszka Furchel; uwagi dotycza:

a) terenow 02, 06, 07, 11 - propozycja ograniczenia zabudowy wylacznie do matej architektury typu: tawki,
wiaty, kosze na $mieci, tablice informacyjne bez nowej zabudowy mieszkaniowo ushlugowej; teren
powinien mie¢ charakter zieleni urzadzonej,

b) terenu 19 - protest przeciwko planowanej lokalizacji stacji benzynowej,

¢) terenu 20 - propozycja odtworzenia campingu lub przeznaczenia na zielen urzadzona (ZP) ewentualnie
na sport i rekreacje,

d) terenu 23 - przeznaczenie ograniczy¢ wytacznie do traktu pieszego i rowerowego;
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5) Mieszkancy Sopotu, 56 podpisanych mieszkancow Sopotu p. Jozefina Zopoth-Wojcieszek, p. Anna
Wotowicz, p. Katarzyna Bogucka, p. Lukasz Protasiewicz, p. Dawid Kulesza, p. Maciej Zigba, p.
Magdalena Kusniak, p. Piotr Lewicki, p. Mariusz Czepczynski, p. Ewa Winiecka, p. Zofia Domanska, p.
Marek Dzwonkowski, p. Leszek J. Pekalski, p. Marian Wojcik, p. Barbara Mroczek, p. Helena Kube, p.
Urszula Ahrends, p. Elzbieta Lasota, p. Wactawa Strzelecka, p. Henryk Lasota, p. Illona Borysowicz, p.
Kamila Zguzi, p. Magdalena Lipinska-Wolowicz, p. Bohdan Lewkowicz, p. Barbara Lewkowicz, p.
Adriana Niekowal, p. Ewa Baczyk, p. Monika Zieba, p. Maciej Wotowicz, p. Krzysztof Wyszkowski, p.
Matgorzata Tarasiewicz, p. Anna Japusiuk, p. Jacek Moszkowski, p. Marek Sperski, p. Anna Badowska, p.
Dorota Starosciak, p. Piotr Wiktor, p. Magdalena Mizgalska, p. Jerzy S. Kulczycki, p. Maria Preibisz-Dera,
p. Hanna Sienkowska, p. Stawomira Ligenza Hill, p. Zbigniew Okuniewski, p. Gabricla Strugalska, p.
Wanda Kowalska, p. Romualda Totodziecka, p. Katarzyna Wieczorkowska, p. Malgorzata Wadecka, p.
Piotr Wiercinski, p. Natalia Wiercinska, p. Anna Organista, p. Katarzyna Organista, p. Adam Szabtowski,
p. Tadeusz Sliwinski, p. Piotr Wierczynski, p. Izabella Wierczyfska; uwagi dotycza:

a) terenow 02, 03, 06, 07, 11 - propozycja pozostawienia jako obszaru publicznego w formie parku bez
jakiejkolwiek zabudowy, usunigcia pozostatosci budynkow,

b) zapewnienia regularnego sprzatania przez stuzby porzadkowe i patrolowania przez straznikdw miejskich;

6) p. Maja Grabkowska; uwagi dotycza: terenow 02, 03, 06, 07, 11 - protest przeciwko projektowanej
zabudowie, prywatyzacji i parcelacji terenu;

7) p. Tomasz Melech; uwagi dotycza:
a) sprzeciw wobec ,,wlewania betonu” na teren okolic Grodziska,
b) protest przeciwko lokalizacji stacji benzynowej przy ul. Haffnera;
8) p. Marek Sperski; uwagi dotycza:
a) planowanej zabudowy, teren powinien stanowi¢ ogdlnodostepny park,

b) zabudowy terenu za budynkiem przy ul. Haffnera 71 (teren 12, dziatka 35/10); wnoszacy uwage
sprzeciwia si¢ planom zabudowy tego terenu,

c¢) zabudowy na terenach 06, 07, 11; wnoszacy uwage sprzeciwia si¢ planom zabudowy tych terenow,
dopuszcza jedynie mozliwo$¢ budowy niewielkiej restauracji w miejscu ruiny na terenie 07;

do pisma dotaczono opracowanie Zapomniany park, Marek Sperski oraz rysunki;

9) Polnord S.A.; uwagi dotycza terenu 15, wtym wprowadzenia zapisu w punkcie 3 dopuszczajacego
W czes$ci terenu objetego tg karta, jako dodatkowa, funkcje administracyjno — biurows;

10) Muzeum Archeologiczne w Gdansku; uwagi dotycza umozliwienia sezonowego zagospodarowania czesci
terenu 11, bez trwatej zabudowy.

Dwa pisma z uwagami wptynely w dniach 19.05.2009 r., po ustalonym terminie sktadania uwag.
W zwiazku z przekroczeniem terminu sktadania uwag, nie sg one przedmiotem rozstrzygnigcia.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem:

Ad 1. a), b) Uwagi uwzglednione czesciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionych uwag i skorygowano
ustalenia projektu planu powigkszajac teren przeznaczony na park o czesci terenow 06 1 07 pozbawione
zabudowy historycznej. Do zachowania przewidziano znajdujace si¢ na tych terenach budynki objete
ochrong konserwatorska. Na terenie 11 (w aktualnym projekcie planu jest to cze$¢ terenu oznaczonego
symbolem 19.ZP) w rejonie lokalizacji okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie
nieistniejacego warsztatu o powierzchni zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym w projekcie
planu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej
z dopuszczeniem matej gastronomii, o powierzchni zabudowy do 300 m> w ramach strefy lokalizacji
urzadzen dydaktyczno-muzealnych zwigzanych z obslugg funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny
dla rozwoju funkcji muzealnych.

Ad 1. ¢) Uwaga nieuwzgledniona
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Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: teren 14, w aktualnym projekcie planu oznaczony
symbolem 13.US, przeznaczony jest na cele sportu i rekreacji np. boiska do gier matych, plac zabaw dla
dzieci itp. Do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza si¢ odtworzenie do 6 obiektow
o charakterze ~domkoéw campingowych, do 4 miejsc noclegowych kazdy. Dopuszczenie
zagospodarowania tymczasowego w postaci 6 obiektow o charakterze domkow campingowych,
w miejscu, ktorego dotyczy uwaga, ma na celu zabezpieczenie potrzeb Sopockiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci Spotecznej realizowanego na sgsiadujacym terenie oznaczonym w aktualnym
projekcie planu symbolem 07.U.

Ad 2. a), b) Uwagi uwzglednione czesciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionych uwag i skorygowano
ustalenia projektu planu powigkszajac teren przeznaczony na park o cze§¢ terendw 061 07. Do
zachowania przewidziano znajdujace si¢ na tych terenach budynki objete ochrong konserwatorska. Na
terenie 11 (w aktualnym projekcie planu jest to czgs$¢ terenu oznaczonego symbolem 19.ZP) w rejonie
lokalizacji okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejagcego warsztatu
o powierzchni zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym w projekcie planu dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem
matlej gastronomii, o powierzchni zabudowy do 300 m? wramach strefy lokalizacji urzadzen
dydaktyczno-muzealnych zwigzanych z obstugg funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny dla rozwoju
funkcji muzealnych.

Ad 2. ¢), d) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: teren 14, w aktualnym projekcie planu oznaczony
symbolem 13.US, przeznaczony jest na cele sportu i rekreacji np. boiska do gier matych, plac zabaw dla
dzieci itp. Do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza si¢ odtworzenie do 6 obiektow
o charakterze ~domkoéw campingowych, do 4 miejsc noclegowych kazdy. Dopuszczenie
zagospodarowania tymczasowego w postaci 6 obiektow o charakterze domkow campingowych,
w miejscu, ktorego dotyczy uwaga, ma na celu zabezpieczenie potrzeb Sopockiego Inkubatora
Przedsigbiorczosci Spotecznej realizowanego na sgsiadujacym terenie oznaczonym w aktualnym
projekcie planu symbolem 07.U.

Ad 3. a) Uwaga uwzgledniona czeSciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nast¢pujgco: uznano zasadno$¢ wniesionych uwag i skorygowano
ustalenia projektu planu powigkszajac teren przeznaczony na park o czesci terenow 06 i 07 pozbawione
zabudowy historycznej. Do zachowania przewidziano znajdujace si¢ na tych terenach budynki objete
ochrong konserwatorska. Na terenie 11 (w aktualnym projekcie planu jest to cze$¢ terenu oznaczonego
symbolem 19.ZP) w rejonie lokalizacji okreSlonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie
nieistniejagcego warsztatu o powierzchni zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym w projekcie
planu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej
z dopuszczeniem matej gastronomii, o powierzchni zabudowy do 300 m> w ramach strefy lokalizacji
urzadzen dydaktyczno-muzealnych zwigzanych z obslugg funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny
dla rozwoju funkcji muzealnych. Uwaga dotyczaca posprzatania terenu jest bezprzedmiotowa, wykracza
poza zakres ustalen planu miejscowego.

Ad 3. b) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi i skorygowano
rysunek planu.

Ad 3. ¢) Uwaga nieuwzgledniona bezprzedmiotowa

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: propozycja zawarta w uwadze wykracza poza zakres
ustalen planu miejscowego. Objecie ochrong terenu poprzez ustanowienie uzytku ekologicznego nalezy
do zadan wlasnych gminy i moze by¢ dokonane niezaleznie od ustalen planu miejscowego. Prognoza
oddzialywania na srodowisko nie wskazata na potrzebe utworzenia nowego uzytku ekologicznego.

Ad 4. a) Uwaga uwzgledniona czeSciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwag i skorygowano
ustalenia projektu planu powigkszajac teren przeznaczony na park o czesci terenow 06 i 07 pozbawione
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zabudowy historycznej. Do zachowania przewidziano znajdujgce si¢ na tych terenach oraz na terenie
02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) budynki objete ochrong konserwatorska. Na terenie 11 (w
aktualnym projekcie planu jest to czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 19.ZP) w rejonie lokalizacji
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejgcego warsztatu o powierzchni
zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym w projekcie planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii,
o powierzchni zabudowy do 300 m*> w ramach strefy lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych
zwigzanych z obstuga funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny dla rozwoju funkcji muzealnych.
Z kolei na terenie 02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) w rejonie lokalizacji budynku okreslonym
na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni o lacznej
powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego funkcjonalnie z zespotem
zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwos¢ budowy nowego obiektu
w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do historycznego zalozenia parku
wpisanego do rejestru zabytkow 1ijest jednocze$nie elementem podnoszacym warto$¢ tego terenu
w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sasiedztwo linii kolejowej, warunek udostepnienia czesci
terenu jako drogi dojazdowej laczacej ul. Goyki z ulica 32.KDW). Projekt planu z takim zatozeniem
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

Ad 4. b) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: aktualny Statut Uzdrowiska Sopot, w tym granica strefy
A1l ochrony uzdrowiskowej oraz obowigzujace obecnie przepisy ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym wykluczaja mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw na terenie, ktorego dotyczy uwaga.
Odpowiednia zmian¢ wprowadzono do projektu planu.

Ad 4. ¢) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: wnioskowana zmiana przeznaczenia terenu 19 (w
aktualnym projekcie planu 24.KS,U) na camping, na zielen urzadzong lub na sport i rekreacje bylaby
niezgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.
Sopotu, ktore przewiduje dla tego terenu, jako glowng funkcj¢ parking ogélnodostepny.

Ad 4. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: planowany uklad funkcjonalno-przestrzenny rejonu ul.
Sepiej wymaga nowego polaczenia drogowego w ramach terenu 23 (w aktualnym projekcie planu teren
28.KDD). Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ przeprowadzenia sciezki rowerowej i przejscia pieszego.

Ad 5. a) Uwaga uwzgledniona cze$ciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwag i skorygowano
ustalenia projektu planu powigkszajac teren przeznaczony na park o cze¢sci terenow 06 i 07 pozbawione
zabudowy historycznej. Do zachowania przewidziano znajdujace si¢ na tych terenach oraz na terenie
02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) budynki objete ochrong konserwatorska. Na terenie 11 (w
aktualnym projekcie planu jest to czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 19.ZP) w rejonie lokalizacji
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejagcego warsztatu o powierzchni
zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym w projekcie planu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii,
o powierzchni zabudowy do 300 m*> w ramach strefy lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych
zwigzanych z obshuga funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny dla rozwoju funkcji muzealnych.
Z kolei na terenie 02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) w rejonie lokalizacji budynku okreslonym
na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni o acznej
powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego funkcjonalnie z zespotem
zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwos¢ budowy nowego obiektu
w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do historycznego zalozenia parku
wpisanego do rejestru zabytkéw ijest jednocze$nie elementem podnoszacym warto$¢ tego terenu
w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sgsiedztwo linii kolejowej, warunek udostepnienia czeSci
terenu jako drogi dojazdowej laczacej ul. Goyki z ulica 32.KDW). Projekt planu z takim zatozeniem
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.
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Ad 5. b) Uwaga nieuwzgledniona bezprzedmiotowa

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uwaga dotyczaca wprowadzenia do projektu planu zapisu
o sprzataniu i patrolowaniu terenu przez stuzby porzadkowe jest bezprzedmiotowa, wykracza poza
zakres ustalen planu miejscowego.

Ad 6. Uwaga uwzgledniona czesciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi i skorygowano
ustalenia projektu planu powigkszajac teren przeznaczony na park o czesci terenow 06 i 07 pozbawione
zabudowy historycznej. Do zachowania przewidziano znajdujgce si¢ na tych terenach oraz na terenie
02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) budynki objete ochrong konserwatorska. Na terenie 11 (w
aktualnym projekcie planu jest to cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 19.ZP) w rejonie lokalizacji
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejagcego warsztatu o powierzchni
zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym w projekcie planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii,
o powierzchni zabudowy do 300 m*> w ramach strefy lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych
zwigzanych z obstluga funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny dla rozwoju funkcji muzealnych.
Z kolei na terenie 02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) w rejonie lokalizacji budynku okreslonym
na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni o lacznej
powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji
nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego funkcjonalnie z zespotem
zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwos¢ budowy nowego obiektu
w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do historycznego zalozenia parku
wpisanego do rejestru zabytkow 1ijest jednoczesnie elementem podnoszacym wartos¢ tego terenu
w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sasiedztwo linii kolejowej, warunek udostepnienia czesci
terenu jako drogi dojazdowej laczacej ul. Goyki z ulica 32.KDW). Projekt planu z takim zatozeniem
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

Ad 7. a) Uwaga nieuwzgledniona bezprzedmiotowa

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: ,,wlewanie betonu” jest pojeciem nieprecyzyjnym,
nie odnoszacym si¢ do ustalen projektu planu, projekt planu nie ustala bowiem takich dziatan. A zatem
uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotowa. Niezaleznie od powyzszego uwage mozna rozumie¢ jako
wniosek o ograniczenie planowanej zabudowy. Taki postulat uznano za zasadny iuwzgledniono
w projekcie planu.

Ad 7. b) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: aktualny Statut Uzdrowiska Sopot, w tym granica strefy
A1l ochrony uzdrowiskowej oraz obowigzujace obecnie przepisy ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym wykluczaja mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw na terenie, ktérego dotyczy uwaga.
Odpowiednig zmiang wprowadzono do projektu planu.

Ad 8. a), ¢) Uwagi uwzglednione czesciowo

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi i skorygowano
ustalenia projektu planu powiekszajac teren przeznaczony na park o czesci terenow 06 i 07 pozbawione
zabudowy historycznej. Do zachowania przewidziano znajdujace si¢ na tych terenach oraz na terenie
02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) budynki objete ochrong konserwatorska. Na terenie 11 (w
aktualnym projekcie planu jest to czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 19.ZP) w rejonie lokalizacji
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejagcego warsztatu o powierzchni
zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym w projekcie planu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii,
o powierzchni zabudowy do 300 m?> w ramach strefy lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych
zwigzanych z obstuga funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny dla rozwoju funkcji muzealnych.
Z kolei na terenie 02 (w aktualnym projekcie planu 14.ZP,U) w rejonie lokalizacji budynku okreslonym
na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni o lacznej
powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400m? zwigzanego funkcjonalnie z zespotem
zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwos¢ budowy nowego obiektu
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w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do historycznego zalozenia parku
wpisanego do rejestru zabytkow 1ijest jednoczesnie elementem podnoszacym wartos¢ tego terenu
w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sasiedztwo linii kolejowej, warunek udostepnienia czeSci
terenu jako drogi dojazdowej laczacej ul. Goyki z ulica 32.KDW). Projekt planu z takim zatozeniem
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

Ad 8. b) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi i skorygowano
ustalenia projektu planu powigkszajac teren przeznaczony na park o teren za budynkiem przy ul.
Haffnera 71 (dziatka 35/10).

Ad 9. Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi i skorygowano
ustalenia projektu planu.

Ad 10. Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi iskorygowano
ustalenia projektu planu.

2. Projekt planu byl po raz drugi wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 12.12.2013 r. do
02.01.2014 r.

W ustalonym terminie do dnia 16.01.2014 r., uwagi wniesli:
1) p. Marek Sperski; uwagi dotycza:

a) przebiegu linii rozdzielajacej tereny 15.ZP,U od 19.ZP, ktéra zdaniem autora uwagi nie ma
merytorycznego uzasadnienia w opisowej czesci planu, a praktyczna realizacja tego przebiegu koliduje
z postanowieniami Rozdziatu 3 (,, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”) na
stronie 3 opisu i jest sprzeczna z elementarnymi zasadami poprawnosci w projektowaniu przestrzennym;
wnoszacy uwage stoi na stanowisku, Ze droge biegngcq po potudniowo-zachodniej stronie ogrodzenia
(oznaczonqg na rysunku planu jako glowne, publiczne przejscie piesze nalezy wraz z ogrodzeniem
zlikwidowad, a jako glowne publiczne przejscie pozostawi¢ uksztaltowanq od stuleci droge biegngcq
wzdtuz watow grodziska. W opisie do planu wypada zaznaczyé, ze wstep z trzech stron na te droge
powinien by¢ otwarty w porze dziennej, powszechnie dostepny i bezptatny,

b) terenu 13.US — droge gruntowa biegnaca przez srodek tego terenu pozostawié ,, glownym publicznym
przejsciem pieszym”, usunaé zapis dopuszczajacy odtworzenie zabudowy do 6 obiektéw o charakterze
domkow campingowych, do 4 miejsc noclegowych kazdy,

c)terenu 14.ZP,U, wtym uzupehlienia zapisu o obowigzku udostgpnienia dla publicznosci, przez
gospodarza zabytkowego parku rezydencjonalnego przy ul. Goyki 1-3, wszystkich sciezek spacerowych
w tym parku, a nie tylko ,,w granicach ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego” jak zapisano w karcie,

d) terenu 19.ZP, wtym przewidzianego w projekcie planu nowego obiektu muzealnego o funkcji
ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii o powierzchni zabudowy do 300 m? wnoszacy
uwage tkwi w przekonaniu, Zze obiekt ten w polgczeniu z dojazdem i uzbrojeniem naruszy w sposob
niekorzystny naturalny krajobraz parku,

e) terenu 14.ZP,U, w tym przewidzianego w projekcie planu nowego budynku o powierzchni zabudowy do
400 m?; wnoszacy uwage nie widzi potrzeby budowy nowego, niezabytkowego budynku o powierzchni
zabudowy do 400 m?,

f) terenu 15.ZP,U — grab pospolity proponowany do objecia ochrong jako pomnik przyrody, nie istnieje,

g) terenu 05.MN, w tym wniesienia zapisu o zakazie instalowania wysokich ogrodzen nieprzeziernych
1 wznoszenia na tej dzialce dodatkowych budynkoéw oraz korekty zapisu dotyczacego daty powstania
budynku przy ul. Winieckiego 55 (wtasciwy rok budowy 1913),

h) terenu 14.ZP,U, w tym korekty zapisu dotyczacego daty powstania oficyny przy ul. Goyki 1 (wtasciwy
rok budowy 1903),

i) terenu 07.U — dom przy ul. Mtynskiej 11a, nie istnieje,
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j) oznaczen drég na rysunku planu; wnoszacy uwageg stoi na stanowisku, ze droge 32.KDW na terenie
14.ZP,U nalezy oznaczy¢ kolorem biatym, a droge piesza 34.KX kolorem zielonym,

k) uwaga wniesiona odrebnym pismem dotyczy uzupelnienia propozycji usuni¢cia z karty terenu 13.US
zapisu dopuszczajacego odtworzenie 6 obiektow o charakterze domkow campingowych, do 4 miejsc
noclegowych kazdy o wprowadzenia do planu catkowitego zakazu budowy jakichkolwiek obiektow
noclegowych na terenie parku;

2) p. Pawet Krzyzanowski, p. Andrzej Kornatowski, p. Kornel Krzyzanowski, p. Patryk Krzyzanowski, p.
Agnieszka Furchel, p. Maciej Furchel, p. Stawomir Furchel, p. Aleksander Janczak, p. Iwona
Krzyzanowska, p. Joanna Wtasow, p. Marta Bartoszczyk Brzostowska, p. Tomasz Bartoszczyk, p. Krystyna
Bartoszczyk, p. Piotr Ucinski, p. Zbigniew Macikowski, p. Anna Macikowska, p. Marek Szalsza, p. Anna
Szalsza, p. Ewa Krasowska, p. Piotr Krasowski; uwagi dotycza:

a) terenu 14.ZP,U - propozycja ograniczenia zabudowy wylacznie do matlej infrastruktury turystyczno-
spacerowej,

b) terenu 19.ZP - sprzeciw wobec jakiejkolwiek zabudowie stalej,

c) terenu 13.US — wniosek o niepokrywanie omawianego terenu podtozem twardym, lecz wylacznie
pokryciem migkkim,

d) terenow 05.MN, 10.MU, 11.MU - wniosek o catkowity zakaz budowy nowych obiektow i zakaz
stawiania ogrodzen wysokich, betonowych i zalecenie ogrodzen biologicznych,

e) terenu 09.U — sprzeciw wobec przeznaczenia pod zabudowe,

f) terenu 24.KSU (we wniosku btednie okreSlono symbol terenu jako 20.KSU)- sprzeciw wobec
przeznaczenia na cele parkingu; wniosek o przeznaczenie na cele campingu, sportu i rekreacji lub zieleni,

g) terenu 28.KDD — wniosek o przeznaczenie na cele ciagu pieszego i rowerowego, a nie na cele ulicy,
h) terenu 08.U — wniosek o przeznaczenie na cele zieleni urzadzonej;

3) p. Jacek Moszkowski; uwagi dotycza:
a) nie grodzenia terenu parku z nielicznymi wyjatkami (posesje prywatne, Grodzisko)

b) dopuszczenia budowy 6 domkoéw campingowych dla bezdomnych na terenie przyleglym do stawow;
autor uwagi sprzeciwia si¢ temu ustaleniu;

4) p. Barbara Kiihn; uwagi dotycza:

a) terminu wytozenia do publicznego wgladu; wg autora uwagi — niefortunny ze wzglgdu na okres
swiateczny,

b) informacji o wytozeniu do publicznego wgladu, wniosek o umieszczanie informacji na tablicach
informacyjnych,

c¢) konkursu urbanistyczno-krajobrazowego na opracowanie koncepcji zagospodarowania Parku
Grodowego; pytanie czy zostal wdrozony, rozstrzygniety,

d) zamiany zabudowy hotelowej na mieszkalng (do 30%) i biurowa (rowniez 30%) dla wlasciciela terenu —
firmy POLNORD; wnoszaca uwaza to za niedopuszczalne,

e) braku toalet w koncowym odcinku ulicy Haffnera,

f) utworzenia publicznego Parku Grodowego na catym obszarze mi¢dzy ul. Mtynska, Grodziskiem, ulicami
Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi bez ogrodzen ibez ingerencji zabudowa boiskowo-
kawiarniang, mieszkaniowg, czy biurowg;

5) p. Jarostaw Kempa; uwagi dotycza poprowadzenia sciezki rowerowej wzdhuz toréow kolejowych;
6) Zarzad Drog i Zieleni w Sopocie; uwagi dotycza:
a) btednego oznakowania systemu Potoku Kamiennego, jako wody stojacej,

b) ujecia w projekcie planu Potoku Kuzniczego i,bezimiennego” doplywu Potoku Kamiennego, ktdre
zostaty pominigte,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -59 - Poz. 1861

c) wprowadzenia uzupelnien w zakresie uwarunkowan zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
a wynikajacych z koniecznosci ochrony systemu wodnego potokéw Kamiennego, Babidolskiego,
Grodowego 1 Kuzniczego;

7) Sopocki Klub Tenisowy; uwagi dotycza:
a) dokonania zmiany granic dziatki 25/1 bez zgody SKT; SKT nie wyraza zgody na zmian¢ granicy dziatki,

b) linii zabudowy dziatki 25/1 od strony ul. Winieckiego, ktora to linia uniemozliwia zdaniem wnoszacego
rozbudowe hali tenisowej,

¢) wysokosci zabudowy — wysokos¢ zabudowy powinna si¢ odnosi¢ do wysokosci Hotelu Haffner,

d) maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, wniosek o zwigkszenie powierzchni pod
zabudowg odtworzeniowg do 70%,

) zmnigjszenia ilosci wymaganych miejsc postojowych do 45;
8) Polnord S.A.; wniosek o wprowadzenie zapisu umozliwiajacego powstanie na dziatce nr 38:
- od strony ul. Haffnera obiektu hotelowego - maksymalnie 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy,
- obiektu biurowego - 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy,
- zabudowy mieszkaniowej - na pozostatej powierzchni;
9) p. Michat Skwarlo; uwagi dotyczg terenu 08.U, w tym:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; wniosek o zmniejszenie z 55% do 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) zwickszenia wysokos$ci dominanty od strony Al. Niepodleglosci z20m do 23m ijej powierzchni ze
100m? do 300m?,

c) wielko$ci dziatki; wniosek o ustalenie minimalnej wielkosci dziatki — 1000m?, a nie jak w projekcie
planu - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

d) linii zabudowy — zblizenia do otaczajacych ulic wg zataczonego szkicu;

10) p. Marcin Dukaczewski, p. Andrzej Pietruszko - Prokom Investment SA; uwaga dotyczy terenu 24.KSU,
w tym:

- usunigecia ilosci kondygnacji z zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy towarzyszacej,

- zwigkszenia powierzchni zabudowy towarzyszacej z jednego obiektu do 600 m? - do dwoch obiektow do
800 m?, kazdy,

- zmiany linii zabudowy umozliwiajacej lokalizacje dwoch budynkow wg zataczonego szkicu;
11) p. Wojciech Falgowski; uwagi dotycza:

a) terenow 06.U, 07.U — dopisania do przeznaczenia terenu zdania: w celu realizacji zadan polityki
spotecznej Gminy Miasta Sopotu,

b) terenu 08.U — wykreslenia zapisu dopuszczajgcego funkcje towarzyszace,

¢) terenu 12.U,US — wykreslenia zapisu dopuszczajacego poszerzenie pasa drogowego ul. Goyki w rejonie
hali sportowe;j,

d) terenu 13.US - wykre$lenia zapisu dopuszczajacego zagospodarowanie tymczasowe (do 6 obiektow
o charakterze domkow campingowych),

e) terenu 14.ZP,U - wykre$lenia zapisu dopuszczajacego funkcje mieszkaniowa w budynku przy ul. Goyki
3, dopisania frazy w celu realizacji zadan polityki spotecznej i edukacyjnej Gminy Miasta Sopotu,
usuniecia zapisow dopuszczajacych mozliwos¢ ogrodzenia z warunkiem udostgpnienia przejazdu
1 przej$cia oraz ustalajacego dwa typy drog wewngtrznych,

f) terenu 28.KDD — dopisania $ciezki rowerowe;j,

g) terenu 32.KDW — zmiany klasy z ulicy wewnetrznej na dojazdowa i dopisania $ciezki rowerowe;j,
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h) terenu 34.KX — zmiany przeznaczenia na ciag pieszy, tereny rekreacji i sportow zimowych;
12) p. Marcin Gerwin; uwagi dotycza:
a) terenu 13.US — wykluczenia funkcji sportu,

b) terenu 19.ZP — usunigcia mozliwosci utworzenia brukowanej nawierzchni dla drogi dojazdowej
1 ograniczenia powierzchni budynku muzealnego do 80 m? i wykluczenia funkcji malej gastronomii,

¢) terenu 17.ZP — dopuszczenie mozliwo$ci utworzenia ogrodu spotecznosciowego,

d) terenu 14.ZP,U — podziatu na cze¢$¢ zabudowang i parkowa oraz wykluczenia mozliwosci utworzenia
nowego budynku;

13) p. Agata Stomma; uwagi dotycza:

a) obnizenia dopuszczonej wysokosci ogrodzen z 1,5m do 1,2m oraz wykluczenia ogrodzen na terenach
06.MU, 07.U, 08.U 10.MU, 11.MU 14.ZP,U, 16.ZP, 17.ZP, 18.ZP, 19.ZP, 23.ZN, 13.US,

b) dopuszczenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z niezaleznych zrodet energii odnawialne;j,
¢) terenu 05.MN obnizenia dopuszczonej wysokosci ogrodzen z 1,5m do 1,2m,

d) terenu 06.U — zwigkszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 55% do 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

e)terenu 13.US - usunigcia zapisu dopuszczajacego zagospodarowanie tymczasowe (do 6 obiektow
o charakterze domkow campingowych),

f) terenu 14.ZP,U - obnizenia dopuszczonej wysokosci projektowanej zabudowy z 8,0m do 6,0m (do 1,5
kondygnacji) oraz ograniczenia powierzchni zabudowy z 400m? do 200m?,

g) terenu 19.ZP - obnizenia dopuszczonej wysokosci projektowanej zabudowy z 8,0m do 6,0m (do 1,5
kondygnacji) oraz ograniczenia powierzchni zabudowy z 300m? do 100m?,

h) terenu 32.KDW — dodania $ciezki rowerowej oraz zmiany ustalenia dotyczacego nawierzchni zamiast
nawierzchnia z bruku na nawierzchnia utwardzona,

14) p. Piotr Meler, p. Wojciech Fulek, p. Grazyna Czajkowska, p. Kazimierz Jelenski, p. Jarostaw Kempa;
uwagi dotyczg ,,Parku Grodowego”, w tym:

a) wprowadzenia zakazu utwardzenia asfaltem lub kostka betonowa, czy kamienna $ciezek i drog; $ciezki
i drogi powinny mie¢ charakter szlakow gruntowych, ew. utwardzonych zwirem,

b) ograniczenia do niezbednego minimum mozliwo$¢ stawiania wysokich ogrodzen nieprzeziernych,
stwarzajac zapisy sprzyjajace ew. ogrodzeniom naturalnym (np. szpalery krzewow),

¢) wprowadzenia zapisu o ,,0g6Inodostepnym charakterze” Parku,
d) ograniczenia powierzchni planowanych obiektow do wielko$ci obiektow kiedys tam funkcjonujgcych,

e) braku szczegolowych zapisow dotyczacych miejsc postojowych, co nalezy wuznaé za , ciche
przyzwolenie” na ,,dziki parking”,

f) szlakéw 1 drog, ktore powinny miec¢ charakter przemyslany i zorganizowany,

g) ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ze wzgledu na niezbyt sprzyjajgcy
mieszkancom okres okotoswigteczny wylozenia planu,

h)uwag p. Marka Sperskiego; wnoszacy uwagi podzielaja jego argumentacje 1widzg potrzebe
wprowadzenia korekt, tym samym ponownego wylozenia projektu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem:

Ad 1. a) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: tereny o symbolach 15.ZP,U i 19.ZP rozdzielone sa
linia rozgraniczajaca tereny ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania.
Przeznaczenie terenu 15.ZP,U - tereny zieleni urzadzonej i ustug — wezesnosredniowieczne grodzisko
—rezerwat archeologiczny, przeznaczenie terenu 19.ZP - tereny zieleni urzadzonej. Orientacyjny
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przebieg publicznego przej$cia pieszego oznaczono na rysunku planu w granicach terenu zieleni
urzadzonej zgodnie z powszechnie stosowanymi zasadami projektowania parkow miejskich. Uwaga
dotyczaca organizacji przejscia pieszego (koszty, godziny otwarcia) jest bezprzedmiotowa, wykracza
poza zakres ustalen planu miejscowego.

A d 1. b) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: w projekcie planu ustalono orientacyjny przebieg
glownych publicznych przejs¢ pieszych. Teren 13.US jest terenem przeznaczonym na cele sportu
i rekreacji np. boiska do gier matlych, plac zabaw dla dzieci itp. Ewentualne zachowanie przejscia
pieszego przez teren 13.US, jako przejscia publicznego, pozostawia si¢ do decyzji w projekcie
zagospodarowania dzialki. Nie uwzgledniono czesci uwagi dotyczacej usunigcia zapisu o mozliwosci
tymczasowego  odtworzenia domkow  campingowych. Dopuszczenie — zagospodarowania
tymczasowego Ww postaci 6 obiektow o charakterze domkéw campingowych, w miejscu, ktorego
dotyczy uwaga, ma na celu zabezpieczenie potrzeb Sopockiego Inkubatora Przedsigbiorczosci
Spotecznej realizowanego na sgsiadujgcym terenie oznaczonym symbolem 07.U.

Ad 1. ¢) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: na terenie 14.ZP,U przewidziano dwa typy drég
wewnetrznych, ktorych orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu:

- publiczny ciag pieszo jezdny - przejazd taczacy ul. Goyki z ulicg 32.KDW,
- ogdlnodostepny ciag pieszy (fragment gtownej $ciezki parku na kierunku réwnoleglym do torow).

Udostepnienie pozostatych Sciezek spacerowych pozostawia si¢ decyzji wlasciciela terenu.

Ad 1. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: na terenie 19.ZP, w rejonie lokalizacji okreslonym na
rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejagcego warsztatu o powierzchni zabudowy ok.
350 m?), na terenie niezadrzewionym, w projekcie planu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowego
budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem malej gastronomii,
o powierzchni zabudowy do 300 m? w ramach strefy lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych
zwiazanych z obstuga funkcji muzealnych. Obiekt jest niezbedny dla rozwoju funkcji muzealnych.

Ad 1. e) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: na terenie 14.ZP,U, w rejonie lokalizacji budynku
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni
o lacznej powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego
funkcjonalnie z zespotem zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwos¢
budowy nowego obiektu w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do
historycznego zatozenia parku wpisanego do rejestru zabytkow ijest jednoczesnie elementem
podnoszacym warto$¢ tego terenu w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sgsiedztwo linii
kolejowej, warunek udostgpnienia czgsci terenu jako drogi dojazdowej taczacej ul. Goyki z ulicg
32.KDW). Projekt planu z takim zatozeniem uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

Ad 1. f) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: odpowiednig korekte wprowadzono do tekstu planu
irysunku planu. Wprowadzone usci§lenie nie zmienia dotychczasowych ustalen dla terenu
15.ZP,U, w zwigzku z tym nie wymaga powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 1. g) Uwaga uwzgledniona czeSciowo

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: korekte dotyczaca daty powstania budynku
wprowadzono do tekstu planu. Wprowadzone uscislenie nie zmienia dotychczasowych ustalen dla
tego terenu, w zwigzku ztym nie wymaga powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czg§¢ uwagi dotyczaca
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wprowadzenia zapisu odnoszacego si¢ do wysokosci irodzaju ogrodzen uznaje si¢ za
bezprzedmiotowa. Zapis w karcie terenu 05.MN odnoszacy si¢ do ogrodzen brzmi: postulowane
ujednolicenie ogrodzenia z typem ogrodzenia ustalonego planem dla zabudowanych dzialek
w parku - ogrodzenie z pretow metalowych, stylowe, o wys. 1,5 m lub zywoplot.

Ad 1. h) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: korekte dotyczaca daty powstania budynku
wprowadzono do tekstu planu. Wprowadzone usci§lenie nie zmienia dotychczasowych ustalen dla
tego terenu, w zwigzku ztym nie wymaga powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 1. i) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska
ustala si¢ miedzy innymi - w przypadku zniszczenia czesci lub calosci budynku (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materiatu), odtworzenie budynku (bryty, elewacji)
zmozliwosciga rekompozycji (zmiany formy) w zakresie okreSlonym przez wlasciwego
konserwatora zabytkow (§ 8, ust. 10, pkt 3).

Ad 1. j) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujgco: zgodnie ze stanowiskiem Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, na terenie 14.ZP wpisanym do rejestru zabytkow
wojewoddztwa  pomorskiego, odrebnym symbolem oznaczono orientacyjny przebieg
ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego. Z kolei teren 34.KX jest wydzielonym publicznym
ciggiem pieszym, ktory oznacza si¢ w planach miejscowych kolorem biatym.

Ad 1. k) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujgco: w projekcie planu nie wystepuje pojecie ,,Parku
Grodowego”. Autor uwagi nie sprecyzowal obszaru, ktorego dotyczy uwaga. Dla potrzeb
niniejszego rozstrzygnig¢cia przyjeto, ze obszar ,,Parku Grodowego” jest to teren miedzy ul.
Mtynska, Grodziskiem, ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi. W granicach tego
obszaru znajduja si¢ migdzy innymi tereny 13.US i 14.ZP,U. Dopuszczenie zagospodarowania
tymczasowego w postaci 6 obiektow o charakterze domkéw campingowych na terenie 13.US, ma
na celu zabezpieczenie potrzeb Sopockiego Inkubatora Przedsigbiorczosci Spotecznej
realizowanego na sgsiadujacym terenie oznaczonym symbolem 07.U. Teren 14.ZP,U projekt planu
przeznacza na cele zieleni urzadzonej iushug nieucigzliwych. Nie widzi si¢ uzasadnienia dla
wykluczenia na tym terenie funkcji hotelowej. Na pozostalym obszarze, ktorego dotyczy niniejsze
rozstrzygnigcie projekt planu nie przewiduje budowy obiektow hotelowych i pensjonatowych.

Ad 2. a) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: na terenie 14.ZP,U, w rejonie lokalizacji budynku
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni
o lacznej powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego
funkcjonalnie z zespotem zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwosc¢
budowy nowego obiektu w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do
historycznego zalozenia parku wpisanego do rejestru zabytkéw i jest jednoczesnie elementem
podnoszacym warto$¢ tego terenu w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sasiedztwo linii
kolejowej, warunek udostepnienia czesci terenu jako drogi dojazdowej taczacej ul. Goyki z ulica
32.KDW). Projekt planu z takim zatozeniem uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Ad 2. b) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: na terenie 19.ZP, w rejonie lokalizacji okreslonym na
rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejgcego warsztatu), na terenie niezadrzewionym,
w projekcie planu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji
ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii, o powierzchni zabudowy do 300 m? w ramach
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strefy lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych. Obiekt jest niezbgdny dla rozwoju funkcji
muzealnych.

Ad 2. ¢) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: projekt planu przeznacza teren 13.US na cele sportu
irekreacji np. boiska do gier matych, plac zabaw dla dzieci itp. Do czasu zagospodarowania
docelowego dopuszcza si¢ odtworzenie zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu (do 6 obiektow
o charakterze domkow campingowych, do 4 miejsc noclegowych kazdy). Rodzaj nawierzchni
powinien zosta¢ ustalony na etapie projektow budowlanych.

Ad 2. d) Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nast¢pujaco: czgs¢ uwagi jest bezprzedmiotowa - na terenach
05.MN 111.MU ustalono maksymalng wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak
w stanie istniejagcym. Dla terenu 10.MU ustalono dodatkowo mozliwos¢ rozbudowy w kierunku
zachodnim w przypadku zmiany funkcji budynku na cele ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe -
ustugi z zakresu gastronomii - na warunkach okreslonych przez wlasciwego konserwatora
zabytkoéw. Ustalenia zawarte w § 3, ust. 3 brzmia: o grodzenia dziatek od strony frontowej nalezy
stosowac wylgcznie w formach przeziernych lub w postaci zZywoplotow. Ustala sie maksymalng
wysokos¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych. Do projektu planu wprowadzono korekte poprzez
usuniecie stow ,,0d strony frontowej”. Wprowadzone uscislenie nie zmienia w sposob zasadniczy
przedmiotowego ustalenia, w zwigzku z tym nie wymaga powtorzenia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 2. e) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: w wyniku uwagi wniesionej podczas 1 wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz zmian w statucie Uzdrowiska Sopot wyeliminowano
z terenu 09.U mozliwo$¢ lokalizacji stacji paliw na rzecz ustug nieucigzliwych. W projekcie planu
dla terenu 09.U ustalono wielko$¢ powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu oraz
nie mniej niz 60% powierzchni tego terenu jako powierzchni¢ biologicznie czynna.

Ad 2. f) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: wnioskowana zmiana przeznaczenia terenu 24.KS,U
na camping, na zielen urzadzong lub na sport i rekreacje bytaby niezgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, ktore przewiduje dla tego
terenu, jako glowng funkcje parking ogoélnodostepny. Uwaga - w piSmie btednie okreslono symbol
terenu jako 20.KSU.

Ad 2. g) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: planowany uktad funkcjonalno-przestrzenny rejonu
ul. Sepiej wymaga nowego polaczenia drogowego w ramach terenu 28.KDD. Projekt planu
dopuszcza mozliwo$¢ przeprowadzenia Sciezki rowerowej i przejscia pieszego.

Ad 2. h) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: wnioskowana zmiana przeznaczenia terenu 08.U na
zielen urzadzong bylaby niezgodna zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu. Teren 08.U polozony jest w zasiegu strefy
wielofunkcyjnej z przewaga funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych.

Ad 3. a) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujgco: w projekcie planu, na terenach zieleni urzadzonej
w sgsiedztwie Grodziska (teren 19.ZP) ustalono zakaz grodzenia. Jedynie w wyznaczonej strefie
lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych dopuszczono ogrodzenia zabezpieczajace
z warunkiem udostepnienia przejs¢ taczacych potudniowa i pétnocng czes¢ parku.

Ad 3. b) Uwaga nieuwzgledniona
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Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego
w postaci 6 obiektow o charakterze domkéw campingowych na terenie 13.US, ma na celu
zabezpieczenie potrzeb Sopockiego Inkubatora Przedsiebiorczos$ci Spotecznej realizowanego na
sgsiadujacym terenie oznaczonym symbolem 07.U.

Ad 4. a, b) Uwagi bezprzedmiotowe nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uwagi dotyczg procedury sporzadzania planu.
Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i forma zawiadomienia sg zgodne
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 4. ¢) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujgco: pytanie nie stanowi uwagi do projektu planu.

Ad 4. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, teren 08.U potozony jest w zasiggu strefy
wielofunkcyjnej z przewaga funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych.

Ad 4. e) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: teren 25.KDZ, ktorego dotyczy uwaga jest
fragmentem pasa drogowego ulicy Haffnera, gdzie nie przewiduje si¢ lokalizacji toalet.

Ad 4. f) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujgco: w projekcie planu nie wystepuje pojecie ,,Parku
Grodowego”. Wnoszaca sprecyzowala obszar, ktorego dotyczy uwaga jako teren miedzy ul.
Mtynska, Grodziskiem, ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi. W granicach tego
obszaru znajdujg si¢ migdzy innymi tereny uslugowe i mieszkaniowe. Nie widzi si¢ uzasadnienia
dla calkowitego wykluczenia zabudowy na tym terenie. Cze$¢ zabudowy istnieje. Projektowana
zabudowa jest ograniczona do minimum. Obszar z wyjatkiem wydzielonych terendow, zgodnie
z ustaleniami projektu planu ma pozosta¢ bez ogrodzen wewngtrznych. Jedynie w wyznaczonej
strefie lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych dopuszczono ogrodzenia zabezpieczajace
z warunkiem udoste¢pnienia przej$¢ taczacych potudniowa i poéinocng czgsé parku.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: uznano, ze planowany uklad drogowy
i przewidywana w tym rejonie niewielka intensywno$¢ ruchu samochodéw zabezpieczaja w pelni
mozliwos$¢ poruszania si¢ rowerzystow.

Ad 6. a) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujgco: system Potoku Kamiennego oznaczono jako wody
powierzchniowe.

Ad 6. b) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: skorygowano ustalenia projektu planu.
Wprowadzone korekty nie zmieniajag dotychczasowych ustalen, w zwigzku z tym nie wymagajg
powtorzenia czynno$ci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad 6. ¢) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionych uwag i skorygowano
ustalenia projektu planu poprzez wprowadzenie uzupelien w zakresie uwarunkowan zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu, a wynikajacych z konieczno$ci ochrony systemu wodnego potokow
Kamiennego, Babidolskiego, Grodowego i Kuzniczego. Wprowadzone uzupehienia nie zmieniajg
podstawowych ustalen dla tego terenu, w zwigzku z tym nie wymagaja powtdrzenia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 7. a) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona
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Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: w projekcie planu nie przewidziano zmniejszenia
dziatki 25/1. Parking, o ktorym mowa w uwadze, zlokalizowany na terenie dziatki 25/1 potozony
jest poza granicami planu.

Ad 7. b) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: linia zabudowy na dzialce 25/1 od strony ul.
Winieckiego oddalona jest 4m od granicy pasa drogowego. Nie widzi si¢ mozliwosci zmniejszenia
tej odlegtosci.

Ad 7. ¢) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dopuszczona w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy
hali tenisowej — jak w stanie istniejgcym + 2,0 m zblizona do wysoko$ci hotelu Haffner, jest
optymalna z punktu widzenia ochrony krajobrazu izgodna zdecyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, na ktoéra powoluje si¢ wnoszacy uwagi. Projekt planu z takim zapisem
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Ad 7. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: ustalenia projektu planu dla dziatki nr 25/1
dopuszczaja rozbudowe hali tenisowej w kierunku ul. Haffnera do okreslonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, do 65% powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, na ktéra powoluje si¢ wnoszacy uwagi.
W ocenie organu sporzadzajacego projekt planu zwigkszenie tej powierzchni uniemozliwi
racjonalne zagospodarowanie terenu. Projekt planu ztakim zapisem uzyskat uzgodnienie
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

Ad 7. e) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionych uwag i skorygowano
ustalenia projektu planu. Wprowadzona korekta nie zmienia podstawowych ustalen dla tego terenu,
wzwigzku ztym nie wymaga powtorzenia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 8. Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: wnioskowane ograniczenie powierzchni obiektu
hotelowego do maksymalnie 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy mogloby w skrajnej
sytuacji catkowicie wyeliminowaé ztego terenu funkcj¢ hotelows, ktora zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, powinna by¢
jego gtowna funkcjg. Ustalenia projektu planu gwarantuja zgodno$¢ przeznaczenia terenu 08.U
z ustaleniami studium.

Ad 9. a) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: wnioskowane ograniczenie wskaznika minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej do 50% uznano za nieuzasadnione.

Ad 9. b) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: w ocenie organu sporzadzajacego projekt planu
zwigkszenie wysokosci ipowierzchni dominanty bytoby niekorzystne dla krajobrazu miasta.
Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku.

Ad 9. ¢) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: zapis projektu planu dotyczacy wielkosci dziatki
oznacza, ze wielko$¢ dziatki powinna by¢ zgodna zliniami rozgraniczajacymi teren 08.U.
Ustalenie to nie dotyczy ewentualnych wydzielen dla urzadzen infrastruktury techniczne;.
Whioskowana wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m? w ocenie organu sporzadzajacego projekt
planu spowodowataby nadmierne rozdrobnienie inwestycji. Intencja organu sporzadzajgcego
projekt planu jest stworzenie na terenie 08.U jednorodnego, kompleksowo realizowanego zatozenia
urbanistycznego.
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Ad 9. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: w ocenie organu sporzadzajacego projekt planu
okreslone na rysunku planu linie zabudowy wyznaczaja wystarczajaca powierzchnie dla
uksztaltowania nowej zabudowy. Odsunigcie linii zabudowy od strony ulic ma na celu stworzenie
wiasciwej ekspozycji projektowanemu kompleksowi budynkow.

Ad 10. a) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi i skorygowano
ustalenia projektu planu poprzez usunigcie zapisu okreslajacego ilos¢ kondygnacji. Wprowadzona
korekta nie zmienia podstawowego parametru wysokosci planowanej zabudowy okreslonego
w metrach, w zwigzku z tym nie wymaga powtorzenia czynnos$ci, o ktéorych mowa w art. 17 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 10. b, ¢) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: wnioskowane zwigkszenie powierzchni zabudowy
towarzyszacej funkcji podstawowej, jakg jest parking w ocenie organu sporzadzajacego projekt
planu byloby niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. Sopotu. Studium przewiduje dla tego terenu, jako glowng funkcje parking
ogolnodostepny.

Ad 11. a) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: projekt planu jest projektem aktu prawnego, ktory
zawiera postanowienia i przepisy miejscowe. Proponowane uzupehienie jest formg uzasadnienia,
ktore nie jest ustaleniem planu.

Ad 11. b) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujgco: dopuszczenie funkcji towarzyszacych na terenie
08.U jest zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Sopotu. Teren 08.U potozony jest w zasiggu strefy wielofunkcyjnej z przewaga
funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych.

Ad 11. ¢) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: w projekcie planu dopuszcza si¢ poszerzenie pasa
drogowego ul. Goyki wrejonie hali sportowej wcelu organizacji dodatkowych miejsc
postojowych.

Ad 11. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego
w postaci 6 obiektow o charakterze domkéw campingowych, w miejscu, ktorego dotyczy uwaga,
ma na celu zabezpieczenie potrzeb Sopockiego Inkubatora Przedsiebiorczosci Spolecznej
realizowanego na sgsiadujgcym terenie oznaczonym symbolem 07.U.

Ad 11. e) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujgco: dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako
towarzyszacej w budynku przy ul. Goyki 3 ma na celu zabezpieczenie mozliwosci zamieszkania
przysztemu wilascicielowi terenu. Projekt planu jest projektem aktu prawnego, ktory zawiera
postanowienia i przepisy miejscowe. Proponowane do wpisania zdanie jest forma uzasadnienia,
ktore nie jest ustaleniem planu. Ogrodzenie terenu 14.ZP,U jest konieczne dla zapewnienia
bezpieczenstwa przysztym uzytkownikom. Droga pieszo-jezdna przewidziana w ramach terenu
14.ZP,U jest jedynym potaczeniem drogowym ulicy 32.KDW z uktadem zewnetrznym (ul. Goyki).
Ogolnodostepny ciag pieszy przewidziany w ramach terenu 14.ZP,U gwarantuje dostepnos¢ piesza
parku od strony ul. Goyki.

Ad 11. f) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: w projekcie planu ustalenia dla terenu 28.KDD
dopuszczaja budowe Sciezki rowerowej (Karta terenow NR 28, 29, 30, 31, pkt 4.3., lit. a).
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Ad 11. g) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano, ze planowany uklad drogowy
i przewidywana w tym rejonie niewielka intensywno$¢ ruchu samochodéw zabezpieczaja w pelni
mozliwos$¢ poruszania si¢ rowerzystow. Nie uwzgledniono réwniez uwagi dotyczacej zmiany klasy
ulicy 32.KDW zwewngtrzne] na dojazdowa, poniewaz nie ma mozliwosci zastosowania
parametrow drogi publicznej wymaganych przepisami odrebnymi.

Ad 11. h) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano, ze wnioskowana przez autora uwagi zmiana
przeznaczenia ciggu pieszego oznaczonego symbolem 34.KX na cigg pieszy, tereny rekreacji
i sportow zimowych bylaby niewlasciwa ze wzgledu migdzy innymi na bezpieczenstwo
ewentualnych saneczkarzy inarciarzy zagrozone bezposrednim sgsiedztwem ulicy (ul.
Winieckiego).

Ad 12. a) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: funkcje sportu na terenie 13.US uznaje si¢ za
wlasciwa, urozmaicajaca rekreacje na terenach zieleni urzadzone;.

Ad 12. b) Uwaga cze§ciowo uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: powierzchnia zabudowy w wielkosci 300 m? wynika
z potrzeb Muzeum Archeologicznego. Projekt planu wymaga dostosowania formy budynku do
catosci zalozenia w celu uzyskania harmonijnej kompozycji parku. Dodatkowa funkcja malej
gastronomii ma na celu stworzenie miejsca, gdzie uzytkownicy parku beda mogli odpocza¢ i np.
wypi¢ herbate i skorzysta¢ z toalet. Wewngtrzna droga dojazdowa jest niezbedna jako dojazd do
obiektu ustugowego. Usunigto zapis dotyczacy rodzaju nawierzchni. Wprowadzona korekta
nie zmienia dotychczasowych ustalen, w zwigzku z tym nie wymagaja powtérzenia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 12. ¢) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: przeznaczenie terenu nr 17 na zielen urzadzona
sprzyja inicjatywie organizacji ogrodu spoteczno$ciowego (ang. community garden).

Ad 12. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw
wyklucza mozliwo$¢ podziatu terenu 14.ZP,US, jednorodnego zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow. Brak mozliwoséci podzialu tego terenu jest powodem nie wydzielenia drogi taczacej
ulice 32. KDW zul. Goyki. Na terenie 14.ZP,U, w rejonie lokalizacji budynku okreslonym na
rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejagcego ,,domu ogrodnika™ i szklarni o tgcznej
powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢ mozliwosé¢
realizacji nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego funkcjonalnie
z zespotem zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwo$¢ budowy nowego
obiektu w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do historycznego
zatozenia parku wpisanego do rejestru zabytkow 1ijest jednoczesnie elementem podnoszacym
warto$¢ tego terenu w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sasiedztwo linii kolejowej, warunek
udostepnienia czesci terenu jako drogi dojazdowej taczacej ul. Goyki zulicg 32.KDW). Projekt
planu ztakim zatozeniem uzyskal uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku.

Ad 13. a, ¢) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: przyjeta w projekcie planu wysokos$¢ ogrodzen do
1,5m uznano za optymalng w aspekcie bezpieczenstwa i estetyki. Wnioskowane wprowadzenie
zakazu stosowania ogrodzen terenéw, ktoére nie stanowig lub nie beda stanowily przestrzeni
publicznej, zdaniem organu sporzadzajacego projekt planu, byloby ustaleniem zbytnio ingerujacym
w prawa wlascicieli gruntow.

Ad 13. b) Uwaga uwzgledniona
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Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano zasadnos$¢ uwagi i wprowadzono korekte do
ustalen projektu planu. Wprowadzone uscislenie nie zmienia dotychczasowych ustalen w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, stwarza jedynie dodatkowe mozliwosci w tym zakresie,
wzwigzku ztym nie wymaga powtorzenia czynnosci, o ktéorych mowa w art. 17 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 13. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujgco: dla terenu 06.U ustalono minimalng powierzchnie
biologicznie czynng w wielkosci 55%. Wielko$¢ ta gwarantuje racjonalne zagospodarowanie
terenu.

Ad 13. e) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego
w postaci 6 obiektow o charakterze domkow campingowych, w miejscu, ktorego dotyczy uwaga,
ma na celu zabezpieczenie potrzeb Sopockiego Inkubatora Przedsiebiorczosci Spotecznej
realizowanego na sgsiadujgcym terenie oznaczonym symbolem 07.U.

Ad 13. f) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: na terenie 14.ZP,U, w rejonie lokalizacji budynku
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni
o lacznej powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego
funkcjonalnie z zespotem zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwosc¢
budowy nowego obiektu w miejscu bylych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawigzuje do
historycznego zalozenia parku wpisanego do rejestru zabytkow i jest jednoczesnie elementem
podnoszacym warto$¢ tego terenu w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sgsiedztwo linii
kolejowej, warunek udostepnienia cze¢sci terenu jako drogi dojazdowej taczacej ul. Goyki z ulica
32.KDW). Wysokos$¢ budynku — do 8m zabezpiecza potrzeby przysziej funkcji ustugowej,
a jednocze$nie gwarantuje wlasciwe wpisanie w krajobraz parku. Projekt planu z takim zalozeniem
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

Ad 13. g) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: powierzchnia zabudowy w wielkosci 300 m? wynika
z potrzeb Muzeum Archeologicznego. Projekt planu wymaga dostosowania formy budynku do
catosci zatozenia w celu uzyskania harmonijnej kompozycji parku. Wysoko§¢ budynku — do 8m
1wymog spadzistego dachu gwarantuje wlasciwe wpisanie w krajobraz parku. Projekt planu
z takim zalozeniem uzyskal uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku.

Ad 13. h) Uwaga czesciowo uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznano, ze planowany uklad drogowy
i przewidywana w tym rejonie niewielka intensywno$¢ ruchu samochodow zabezpieczaja w petni
mozliwos¢ poruszania si¢ rowerzystow. Uznano zasadno$¢ czg¢sci uwagi dotyczacej rodzaju
nawierzchni. Z zapisu planu usuni¢to wymog zastosowania nawierzchni brukowanej.
Wprowadzona korekta nie zmienia podstawowych elementéw zapisu, w zwigzku ztym
nie wymaga powtorzenia  czynnos$ci, o ktérych mowa  wart. 17 ustawy  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 14. a) Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: w projekcie planu nie wystepuje pojecie ,,Parku
Grodowego”. Autorzy uwagi nr 14 nie okreslili jego granic. Jako teren parku w niniejszym
rozstrzygnigciu przyjeto obszar migdzy ul. Mtynska, Grodziskiem, ulicami Winieckiego i Goyki
oraz terenami kolejowymi.

Uznano czgsciowo zasadno$¢ wniesionej uwagi dotyczacej nawierzchni $Sciezek i skorygowano
ustalenia projektu planu poprzez wprowadzenie zakazu stosowania nawierzchni utwardzanych
asfaltem 1kostka betonowg na terenach zieleni urzadzonej (ZP). Wprowadzone uscislenie
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nie zmienia podstawowych elementow projektu planu, w zwigzku z tym nie wymaga powtdrzenia
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 14. b) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: ustalenia zawarte w § 3, ust. 3 projektu planu brzmig:
o grodzenia dziatek od strony frontowej nalezy stosowac wylqcznie w formach przeziernych lub
w postaci zywoplotow. Ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu.
Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych. Do projektu
planu wprowadzono korekte poprzez usunigcie stow ,,0d strony frontowej”. Wprowadzone
uscislenie nie zmienia w sposob zasadniczy przedmiotowego ustalenia, wzwigzku ztym
nie wymaga powtorzenia  czynno$ci, o ktorych mowa  wart. 17 ustawy  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 14. ¢) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujgco: uznano zasadno$¢ wniesionej uwagi i uscislono
ustalenia projektu planu w odniesieniu do terenoéw zieleni urzadzonej (ZP) na obszarze miedzy ul.
Mtynska, Grodziskiem, ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi poprzez
wprowadzenie zapisu o ich ogdlnodostepnosci. Wprowadzone uscislenie jest zgodne z intencja
zapiséw projektu planu, nie zmienia podstawowych jego elementéw, w zwigzku z tym nie wymaga
powtérzenia czynno$ci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad 14. d) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: na terenie 14.ZP,U, w rejonie lokalizacji budynku
okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nieistniejacego ,,domu ogrodnika” i szklarni
o tacznej powierzchni zabudowy ok. 600 m?), na terenie niezadrzewionym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m? zwigzanego
funkcjonalnie z zespotem zabytkowym przy ul. Goyki 1-3. Uznano, ze dopuszczona mozliwosc¢
budowy nowego obiektu w miejscu bytych zabudowan domu ogrodnika i szklarni nawiazuje do
historycznego zatozenia parku wpisanego do rejestru zabytkow i jest jednoczes$nie elementem
podnoszacym warto$¢ tego terenu w niekorzystnych warunkach lokalizacji (sasiedztwo linii
kolejowej, warunek udostepnienia czesci terenu jako drogi dojazdowej taczacej ul. Goyki z ulica
32.KDW).

Na terenie 19.ZP, w rejonie lokalizacji okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie
nieistniejgcego warsztatu o powierzchni zabudowy ok. 350 m?), na terenie niezadrzewionym,
w projekcie planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowego budynku - obiektu muzealnego o funkcji
ekspozycyjnej z dopuszczeniem matlej gastronomii, o powierzchni zabudowy do 300 m? w ramach
strefy lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych zwigzanych z obstuga funkcji muzealnych.
Obiekt jest niezbedny dla rozwoju funkcji muzealnych. Powierzchnia zabudowy w wielko$ci
300 m?> wynika z potrzeb Muzeum Archeologicznego. Projekt planu wymaga dostosowania formy
budynku do catosci zalozenia w celu uzyskania harmonijnej kompozycji parku.

Projekt planu ztakimi zalozeniami wuzyskal uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

Ad 14. e) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: projekt planu ustala szczegdtowe zapisy dotyczace
miejsc postojowych, w zwigzku ztym obawa o ,ciche przyzwolenie” na ,dziki parking”, jest
nieuzasadniona.

Ad 14. f) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: na rysunku planu okreslono w sposob przemyslany
orientacyjne przebiegi glownych publicznych przej$¢ pieszych.

Ad 14. g) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: uwaga dotyczy procedury sporzadzania planu.
Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 12.01.2013 r. do 02.01.2014
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r. jest zgodny zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie do projektu planu nielicznych korekt (uscislen) w wyniku rozstrzygniecia uwag
wniesionych w ramach drugiego wylozenia do publicznego wgladu, nie narusza podstawowych
elementow planu, w zwigzku ztym nie wymaga powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym kolejnego wylozenia do
publicznego wgladu.

Ad 14. h) Uwaga bezprzedmiotowa nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: rozstrzygniecie uwag wniesionych przez p. Marka
Sperskiego w ramach drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawarte sa
w punktach ad 1. a-k). Wprowadzenie do projektu planu nielicznych korekt (uscislen) w wyniku
rozstrzygnigcia uwag wniesionych w ramach drugiego wylozenia do publicznego wgladu,
nie narusza podstawowych elementow planu, wzwigzku ztym nie wymaga powtdrzenia
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym kolejnego wylozenia do publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady
Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/526/2014
Rady Miasta Sopotu
z dnia 4 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. teren 26.KDZ — ul. Goyki, poszerzenie pasa drogowego w sasiedztwie linii kolejowej zwigzane
z planowang przebudowa wiaduktu kolejowego;

2. teren 27.KDZ - ul. Haffnera, budowa skrzyzowania z projektowanymi ulicami 28.KDD i 29.KDD oraz
mozliwos¢ przebudowy skrzyzowania zul. Sepia, w tym ewentualna korekta linii rozgraniczajacej terenu
21.ZP;

3. teren 28.KDD - budowa przedtuzenia ul. S¢piej ze $ciezka rowerows, dlugos$¢ ok. 80 m;

4. teren 29.KDD - budowa dojazdu do projektowanej Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej), dtugosé¢ ok.
170 m;

5.teren 30.KDD - budowa ul. Mtynskiej, dlugo$¢ ok. 120 m, w tym placyku nawrotowy przy stawie
Mtynskim i zatoka postojowa dla 10 miejsc parkingowych;

6. tereny 32.KDW, 14.ZP,U - budowa ulicy wewng¢trznej dtugos¢ ok. 530 m;

7.teren 33.KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny, budowa odcinka dtugosci ok. 40 m, wtym placyk
nawrotowy,

8. tereny 34.KX, 35.KX — budowa wydzielonych publicznych ciggdéw pieszych, taczna dtugosc ok. 90 m.

Realizacja finansowana zbudzetu gminy, istniejg mozliwosci wspodtfinansowania ze §rodkow Unii
Europejskiej, a w zakresie uzbrojenia pozostajagcego w gestii gminy — ze $rodkéw gestorow sieci lub
NFOSiGW 1 WFOSiGW. Istnieja rowniez mozliwosci wspolfinansowania z zainteresowanymi inwestorami.

Przewodniczacy Rady
Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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