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UCHWALA NR LXV/841/2014
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 6 maja 2014 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym przy
ulicy Marianowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.), Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgornym
przy ulicy Marianowskiej, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne” uchwalonego
Uchwata Nr XI1/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 21 czerwca 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgérnym przy ulicy Marianowskiej” wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce
zatgcznik nr 3.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgoérne;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia.

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony W procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
8) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace normy branzowe;

9) szyldach — nalezy przez to rozumieé¢ o0znaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, nie bedace reklama;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, wtym: tablice
informujace 0 numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogltoszeniami;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu;
3) przeznaczenie teren6w 0znaczone symbolami graficznymi i literowymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;
3) teren drogi dojazdowej wewnetrznej 0znaczony symbolem KDW;
4) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem IT.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
od strony drog zadna z czesci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge 0 wigcej niz:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenie nad wejsciem — 1,5 m,

b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia — odlegto$¢ wynikajaca z przepisow odrebnych, okreslajgcych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wytgcznie na czas trwania budowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,5 m;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;

7) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na ogrodzeniach i elewacjach budynkow, przy czym ich powierzchnia
nie moze przekraczaé 2,0 m?;
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8) ustala sie ogdlne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowiazuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych w przypadku:
- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem sciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla projektowanej drogi publicznej,

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegdtowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre$lonych
w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
i czystoSci W gminie oraz przepisami odrgbnymi,

b) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

c) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych droge publiczng Klasy dojazdoweyj;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni przyulicznej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng Klasy
dojazdowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogg publiczng klasy
dojazdowej w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego W obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji drog wewnetrznych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,5 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°, dopuszcza
sie stosowanie lukarn i okien dachowych,

- dla budynku garazowo-gospodarczego dachy dwu- lub jednospadowe, stylem nawigzujace do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

f) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany
do czerwonego,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
5) ustala sie parametry projektowanej dziatki budowlanej:

a) minimalng powierzchnig — 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
IT:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zjazdow indywidualnych z przylegtej ulicy Marianowskiej zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem na kazda dziatke budowlang w obr¢bie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) chodnika lub ciggu pieszo-rowerowego;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;
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3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen W zagospodarowaniu
wynikajacych z potozenia terenéw w granicach obszaru iterenu goérniczego Tarnowo Podgérne GT-1
ustanowionego dla eksploatacji ztoza wod termalnych.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o0 wysokosci réwnej lub wigkszej niz 150 m n.p.m. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w strefie oddziatywania od stacji radarowych;

3) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1. W zakresie komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z projektowanej drogi dojazdowej
wewngtrznej oraz z przylegtej ulicy Marianowskiej poprzez zjazdy indywidualne zlokalizowane na terenie
infrastruktury technicznej oznaczonym symbolem IT;

2) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D:

a) lokalizacj¢ S$cigcia linii rozgraniczajacej W obrgbie istniejacego skrzyzowania ulicy Marianowskiej
0 wymiarach 5,0 x 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ jednostronny chodnik lub ciag pieszo-rowerowy,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dla terenu drogi dojazdowej wewng¢trznej, 0znaczonej symbolem KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie whasnej
dziafki:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ushugowej w budynku mieszkalnym: dodatkowe 2 stanowiska
postojowe.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociaggowej;

2) zachowanie istniejgcej sieci wodociagowej, Z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

3) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzenia sciekow — nakaz odprowadzenia sciekow do kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

2) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z drogi publicznej do
kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:
1) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwos$cia jej przebudowy oraz rozbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.) w wysokosci 30%.

§ 17. Tracag moc ustalenia uchwaty nr 1X/101/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 17 maja 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Tarnowo Podgoérne
i Gora W cze$ci objetej niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1
do Uchwatly Nr LXV/841/2014

Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 6 maja 2014 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W TARNOWIE PODGORNYM PRZY ULICY MARIANOWSKIEJ
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXV/841/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 6 maja 2014 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgornym przy
ulicy Marianowskiej

Zgodnie zart.17pkt. 9i 1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przedmiotowy projekt planu zostal wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 3 marca 2014 r. do dnia 31 marca 2014 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 18 kwietnia 2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Tarnowo
Podgorne nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXV/841/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 6 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2013r. poz. 294) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgoérnym przy
ulicy Marianowskiej inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy to:

1) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;
2) inwestycje z zakresu komunikacji — projektowany fragment drogi publicznej klasy dojazdowej;

3) inwestycje wymagajace wWykupu lub przejecia od innych podmiotow — projektowany fragment drogi
publicznej klasy dojazdowej — taczna powierzchnia gruntow do przej¢cia na cele publiczne wynosi ok.
12 m?,

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan whasnych stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tarnowo Podgoérne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tarnowo Podgorne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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