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UCHWALA NR XLVI111/384/2013
RADY MIASTA $WINOUJSCIE

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie
- rejon Basenu Pélnocnego i fortow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t: Dz.U. 22012 r. poz. 647, zmiany: Dz. U. 22012 r. poz. 951 ipoz. 1445; z 2013 r. poz. 21 i poz. 405),
Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/90/2007 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia w rejonie
Basenu Poétnocnego i fortéw, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia, przyjetego uchwata Nr LXV11/442/2002 Rady Miasta
Swinoujscia z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwata Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujscia z dnia
24 wrzesnia 2009 r. oraz uchwalq Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 8 wrzesnia 2011 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - rejon Basenu Poocnego
i fortow, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 54,51 ha, ktdrego granice 0znaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z 6 arkuszy;
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie dla obszaru objgtego niniejszym planem, §wiadczacy o zgodnosci rozwigzan planu ze studium;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem miejscowego planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow, sposobu zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkowego
potozenia obszaru, jego walorow kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, w tym:
a) ujecie portu jachtowego w Basenie Potnocnym - akwen poza granica opracowania planu,
b) lokalizacja kompleksu hotelowo-rekreacyjnego z urzadzeniami rekreacji wodnej,
C) zagospodarowanie rejonu fortow;
2) powiazanie komunikacyjne terenu z Dzielnica Nadmorska;
3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla wschodniej czgsci Dzielnicy Nadmorskiej.
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Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala sig nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réoznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, stanowiace podstawowe jednostki strukturalne planu, dla ktérych ustala si¢ przezna-
czenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zataczniku graficznym identyfikatorem cyfrowo-
literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje¢ terenu lub klasyfikacje
funkcjonalna ulicy.

2. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegdélowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowiazuja na obszarze terenu ele-
mentarnego:

1) ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) zasady scalania i podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska,

e) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terendéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowiazujace dla catego
terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli -, karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawiera-
jacej jego powierzchnig, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

3. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - wystegpowania obszarow i obiektow przyrodniczych podlegajacych
ochronie; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty; informacje o ich wystgpowa-
niu zawarto w ustaleniach szczegétowych wiasciwego terenu elementarnego, a obszar ich obowiazywania
lub miejsce wystepowania oznaczono na rysunku planu;

2) objecia ochrona dobr kultury - obszarow i obiektow chronionych; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono
w § 8 niniejszej uchwaty; informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ,,karcie terenu” wilasciwego terenu
elementarnego, a obszary lub obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu;

3) potozenia w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujécie; wynikajace z tego tytulu wymogi
i ograniczenia ustalono w § 11 niniejszej uchwaty; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach
szczegotowych wiasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono na rysunku planu;

4) potozenia w granicach portu morskiego w Swinoujéciu oraz w obszarze stref zarezerwowanych dla prawi-
dlowego funkcjonowania systemu nawigacji $wietlnej toru wodnego; wynikajace z tych tytutow rygory
ustalono w § 11 niniejszej uchwaly; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach szczegétowych
wlasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono na rysunku planu;

5) potozenia na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi; wynikajace ztego tytutu rygory ustalono
w § 11 niniejszej uchwaty; informacje o ich wyst¢gpowaniu zawarto w ustaleniach szczegétowych wiasci-
wego terenu elementarnego, a zakres ich obowiazywania oznaczono na rysunku planu;

6) potozenia na terenie gorniczym i obszarze gorniczym; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 ni-
niejszej uchwaty; informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ustaleniach szczegoétowych wlasciwego terenu
elementarnego, a zakres ich obowiazywania oznaczono na rysunku planu;

7) potozenia na terenach o zroznicowanych warunkach posadowienia obiektow.

4. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegdlowe.
5. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego - rysunku planu:

a) rysunek planu w skali 1:1000 sktada si¢ z 6 arkuszy,

b) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tek-
stowym,
c) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 468

d) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:
1) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku:
a) dopuszczalne max. 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25%
lacznej szerokosci $ciany,
b) dopuszcza si¢ wysunigcie bryty od poziomu I pigtra o 0,8 m;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;

3) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-

Nnu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru; do powierzchni za-
budowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bra-
my), nadwieszone czesci budynku powyzej parteru, ganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony
przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe); do po-
wierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, garazy pod-
ziemnych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw da-
chowych, a takze basenéw otwartych i sztucznych oczek wodnych, letnich ogrodkow kawiarnianych;

4) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ od poziomu chodnika przy frontowej granicy dziatki do najwyzszego
punktu dachu nad kondygnacja uzytkowa, z wyjatkiem odniesien innych, okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych; w przypadku realizacji garazy podziemnych wysoko$¢ od poziomu posadzki parteru; ilos¢ kon-
dygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

5) linie zabudowy garazy podziemnych - linie zabudowy wykraczajace poza obrys parteru, w czgSci pokrywa-
jace sig z liniami zabudowy budynku;

6) dach przestrzenny - dach o katach nachylenia potaci min. 30°, umozliwiajacy zagospodarowanie na cele
uzytkowe;

7) obiekt 0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z za-
stosowaniem na elewacjach materiatow trwatych, o wysokiej jakosSci technicznej i estetycznej: kamien natu-
ralny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne, drewno, materiaty imitujace drewno, blachy miedziane i cyn-
kowe, dachowki ceramiczne w kolorze naturalnej ceramiki;

8) kompozycja zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz trwatych, gtow-
nych elementoéw wyposazenia parkowego (zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty matej architektury);

9) inne ustugi nieuciazliwe - ustugi biurowe, ustugi §wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw, w tym
dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa artystow plastykow i fotografikow, z dopuszczeniem dziatalnosci rze-
mieslniczej nie oddziatywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu;

10) zabudowa apartamentowa - forma ushug turystyczno-wypoczynkowych - zabudowa z ustugowymi loka-
lami wczasowymi przeznaczonymi na sprzedaz lub wynajem w obiekcie o wysokim standardzie wykon-
czenia i wyposazenia;

11) dominanta przestrzenna - obiekt budowlany (grupa obiektéw) o szczegdlnych wymaganiach budowla-
nych, odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma, gabarytami lub wysokos$cig; takze obiekt pojedyn-
czy (grupa obiektow) o szczegdlnych wymaganiach budowlanych w obszarze niezabudowanym i nie zasto-
nigty drzewami;

12) dominanta kompozycyjna - akcent architektoniczny bedacy zwieniczeniem najwyzszej cze$ci budynku lub
podkresleniem osi kompozycyjnej budynku;

13) akcent kompozycyjny - budowla 0 szczegélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba);

14) o$ kompozycyjna - linia wyznaczajaca niezaktécony widok budowli o szczegdlnym znaczeniu dla prze-
strzeni publicznej lub wyznaczajaca elementy kompozycji zabudowy;

15) reklama wolnostojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam;

16) reklama wbudowana - miejsce lub element nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budow-
lanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow dekoracyjnych; nie jest reklama wbu-
dowana szyld 0 pow. do 0,3 m?;

17) teren ogolnodostgpny - dostgp do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani
przedmiotowymi - przestrzen publiczna;

18) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie 0 powierzchni przeswitow min. 50% powierzchni ogrodzenia;
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19) nawierzchnia ulepszona - nawierzchnia wykonana z gruntu ulepszonego (stabilizowanego) mechanicznie

lub chemicznie.

§ 4. 1. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw objetych obszarem opracowania podporzadkowane jest
wiodacej funkcji obszaru - turystyczno-wypoczynkowej, ze szczegolnym uwzglednieniem: turystyki wodnej -
port jachtowy, kwalifikowanej - fortyfikacje nowozytne i pobytowej - kompleks hotelowo-rekreacyjny
z urzadzeniami rekreacji wodnej, z okresleniem uwarunkowan wynikajacych z chronionych wartosci srodowi-
ska kulturowego, krajobrazowego, przyrodniczego, przyjmujac za podstawe zasadg zroOwnowazonego rozwoju.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z ry-

sunkiem planu:

1) UT,US
2) UTw
3) UTc
4) UTs
5) UTa
6) UA,UT
7) UK
8) UK,UT
9) UG,UK
10) UTm
11) TIm
12) BRm
13) Ul
14) ZP,US
15) ZP,UI
16) ZPz
17) ZP
18) ZWn
19) ZI
20) KHP
21) KHJ
22) KH
23) KPr
24) KS
25) KS,ZP
26) K
a) KDZ
b) KDL
¢) KDD
d) KDW
e) KPJ
f) KPR
g) KP
27) W
28) IT

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

kompleks hotelowo-rekreacyjny z urzadzeniami rekreacji wodnej;
ustugi turystyczno-wypoczynkowe - hotele, pensjonaty;

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - camping;

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - przystan zeglarska;

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - apartamenty;

zespot ustugowy - ustugi administracyjno-biurowe, kulturalne, turystyczne;

ustugi kultury;

ustugi kultury i turystyki - forty;

ustugi gastronomii, kultury i rozrywki;

tereny obstugi portu jachtowego;

zaplecze techniczne portu jachtowego;

baza ratownictwa morskiego;

ustugi inne;

zielen parkowa z urzadzeniami sportu i rekreacji;
zielen parkowa ze stacja pilotow;

zielen parkowa - park zdrojowy;

parki, skwery;

zielen wysoka naturalna;

zielen izolacyjna;

ogo6lnodostepne nabrzeze pasazerskie z lokalizacja dworca morskiego;
ogo6lnodostepne nabrzeze jachtowe;

nabrzeze inne;

plac reprezentacyjny zespotu portu jachtowego;
parkingi ogélnodostepne;

parkingi ogdlnodostepne w zieleni parkowej;
tereny komunikacji drogowej i ciagdow pieszych:
ulica klasy zbiorczej,

ulica klasy lokalnej,

ulica klasy dojazdowej,

droga wewngtrzna,

ciag pieszo-jezdny,

ciagi pieszo-rowerowe,

ciagi piesze;

projektowane morskie wody wewnetrzne;
tereny infrastruktury technicznej.
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§ 5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Ustala sig przeznaczenie rejonu Basenu Péinocnego na cele reprezentacyjnego portu jachtowego (mariny),
z uzupelieniem zabudowa hotelowa, apartamentowa, ustugowa, z dopuszczeniem funkcji administracyjno -
biurowej; zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem towarzyszacej - dopuszczonej w ustaleniach
szczegotowych.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie Basenu Potnocnego na cele reprezentacyjnego portu jachtowego, w jego
obrebie ustala si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen zapewniajacych wysoki standard socjalnej obstugi turysty
oraz podstawowej obstugi jednostek ptywajacych.

3. Na terenie potozonym pomigdzy ul. Uzdrowiskowa, terenem fortow, a nowoprojektowana ulica zbiorcza
KDZ ustala si¢ lokalizacj¢ kompleksu hotelowo-rekreacyjnego z obowiazkowym programem rekreacji wodnej,
z budynkiem hotelowym wyksztalconym jako dominanta przestrzenna miasta Swinoujscie.

4. Ustala sig turystyczno-kulturalne wykorzystanie zespotu fortyfikacji nowozytnych - fortow, z lokalizacja
zabudowy turystyczno-wypoczynkowej na ich przedpolu od strony Swiny.

5. W celu uzyskania identyfikacji miejsca - Swinoujskiej Mariny, ustala si¢ realizacje jednolitej stylowo ar-
chitektury nowej zabudowy w rejonie Basenu Pétnocnego, z wyksztalceniem jej charakteru stosownie do uni-
kalnego potozenia i reprezentacyjnej funkcji.

6. Na osi Basenu Potnocnego lokalizacja przestrzeni publicznej - placu reprezentacyjnego portu jachtowe-
g0, mogacego stuzy¢ organizacji imprez srodowiskowych, obudowanego zabudowa hotelowa, zespotem ustug
handlu, gastronomii, kultury i rozrywki.

7. Realizacja projektow kompleksu hotelowo-rekreacyjnego na terenie 17 UT,US, Dworca Morskiego na
terenie 50 KHP oraz zespotu zabudowy terenow 52 UA,UT i53 UA,UT Basenu Poinocnego wytonionych
w drodze otwartego konkursu architektonicznego.

8. Ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektoéw Morskiej Stuzby Poszukiwania i Ratownictwa na cyplu Ba-
senu Polnocnego.

9. Wyznacza si¢ teren i nabrzeze na potrzeby jednostki Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej, lokalizowa-
ne w realnie najmniejszej odlegtosci od wod otwartych Zatoki Pomorskiej i realizowanego portu zewngtrznego
oraz poza strefa oddziatywania istniejacej obrotnicy portowe;.

10. Ustala si¢ utrzymanie nabrzeza ciesniny Swina na potrzeby zeglugi pasazerskiej z lokalizacja dworca
morskiego i stuzb technicznych wykorzystujacych dostepnos¢ do akwenow zeglownych.

11. W pln. czesci obszaru opracowania, przy ul. Uzdrowiskowej (ulica poza granicami opracowania) ustala
si¢ lokalizacje wielopoziomowego parkingu dla obstugi wschodniej czesci Dzielnicy Nadmorskiej i obszaru
opracowania.

12. Przy ulicy Zdrojowej ustala sig lokalizacjg stacji elektroenergetycznej WN/SN - gtownego punktu zasi-
lania na potrzeby cz¢$ci miasta Swinoujscie.

13. Ustala sig zasady dotyczace wysokosci nowoprojektowanej zabudowy:

1) dla budynku hotelowego w kompleksie hotelowo-rekreacyjnym, petniacego role dominanty przestrzenne;j,
ustala si¢ wysokos$¢ bryly gtownej 5+7 kondygnacji;

2) na terenie przylegtym do pétnocnego nabrzeza Basenu Potnocnego, wzdhuz ul. Jachtowej ustala si¢ lokali-
zacje¢ funkcji wypoczynkowej w formie budynkéw apartamentowych o wysokosciach 1+4 kondygnacii;

3) w obrgbie reprezentacyjnego placu portu jachtowego ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zabytko-
wej, Z mozliwo$cia zabudowy uzupetniajacej, w tym 4-kondygnacyjnego hotelu;

4) na terenie pomiedzy Basenem Poocnym, a ciesnina Swina ustala si¢ wysoko$é 1+3 kondygnacji oraz lo-
kalizacjg lokalnej dominanty przestrzennej - stacji pilotow, uwarunkowana ustaleniami szczegétowymi.

14. Ustala si¢ nakaz stosowania dla obiektow nowych oraz przebudowywanych i remontowanych, takich
materiatow jak: tynki szlachetne, tynki akrylowe, tynki mineralne i polimerowo-mineralne, drewno, cegty klin-
kierowe, kamienie naturalne i sztuczne, duze ilosci przeszklen, blachy miedziane i cynkowe, dachowki cera-
miczne lub cementowe oraz inne materiaty wynikajace z koniecznosci rewaloryzacji obiektow zabytkowych.

15. Dla nowej zabudowy Basenu Pétnocnego obowiazuje stosowanie elementéw architektonicznych powo-
dujacych rozrzezbienie bryt budynkow: ryzalitow, pilastréw, akcentow wejs¢ - portali, loggi wgtebnych, wyku-
szy, balkonoéw, gzymsow opaskowych, tarasow oraz innych nadwieszonych czesci budynkdéw powyzej parteru.
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16. W zakresie kolorystyki obicktow ustala sig:

1) dla nowej zabudowy Basenu Poinocnego - kolor bialy, z dopuszczeniem do 30% powierzchni $cian brazu,
bezu i szaro$ci w roznych odcieniach; stolarka w kolorze naturalnego drewna; wyjatki od zasady okreslone
W Uustaleniach szczegdtowych;

2) dla pozostatych obiektow:
a) stosowanie koloréw jasnych w pastelowych odcieniach wszystkich barw,

b) ograniczenie ilo$ci kolorow na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru ja-
ko uzupetniajacego akcentu, np. gléwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materialdéw budowlanych, np. cegly klinkierowej zastosowanej na cokole obiektu,

C) ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw czerwonej i brazowej (i ich pochodnych).

17. W przypadkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek
lub dopuszcza sig¢ budowe garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem wg oddzielnych, ozna-
czonych na rysunku planu, linii zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych; poziom gornej
ptaszczyzny stropu garazu 0,8+1,0 m od poziomu chodnika przylegtej ulicy, z urzadzeniem na stropie terenow
zielonych w wielko$ci zapewniajacej uzyskanie wymaganego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej; na
terenach pomiedzy ul. Jachtowa a ciesnina Swina obowiazuje pokrycie garazy poza obrysem budynku ziemia
w formie watu. Na pozostatych terenach obowiazuje zakaz budowy garazy podziemnych.

18. Na terenach dziatek dopuszcza sig realizacj¢ elementéw matlej architektury, tj. altan, pergoli, basenow
dekoracyjnych itp., na warunkach dotyczacych rozwiazan materiatowych i estetycznych jak wyzej; zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

19. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace nosnikéw reklamowych:

1) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejskich no$nikéw informacji wizualnej;

3) reklamowe i informacyjne oznakowanie wtasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ wylacznie
w formie napiséw lub szyldow umieszczanych na elewacji frontoweyj;

4) projekty nowych obiektow oraz objetych modernizacja i rozbudowa powinny zawiera¢ rozwiazania doty-
czace lokalizacji szyldow i reklam;

5) zakaz mocowania reklam prostopadle do $ciany.

20. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych obiektow stanowiacych nie-
zbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na
$mieci, tawki parkowe, lampy itp., pod nastgpujacymi warunkami:

1) dostosowanie tych obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

2) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) nie powodowania ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej;

4) mozliwosci tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosci wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem.

21. Ustala si¢ obowiazek przystosowania obiektow i rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetno-
sprawnych, w szczegolnosci obiektow publicznych i ustugowych, budownictwa pensjonatowego i hotelowego.

22. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terendw i obiektow.

23. Przebudowe istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ jedynie w celu doprowadzenia do stanu zgodnego
z ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. Zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Zasady podzialu na dziatki lub zakazy okre$lono na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych.
3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

1) istniejacego zagospodarowania tymczasowego;

2) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek inne niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych, wynikajace z ko-
niecznosci lokalizacji niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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5. Dopuszcza sig taczenie dziatek.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska.

1. Ustala si¢ zasadg realizacji irozbudowy systemu gospodarki wodno-scickowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych miasta.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej go-
spodarki odpadami.

3. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw statych, obnizajaca stopien zanieczyszczenia powietrza.

4. Ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko poprzez zabiegi techniczne polegajace na
uspokojeniu ruchu w strefach intensywnej zabudowy.

5. Poza obszarami lokalizacji zabudowy, w zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ maksymalng ochrong
i zachowanie istniejacego drzewostanu, z obowiazkiem wzbogacenia gatunkowego, z zakazem stosowania
w projektowaniu i nasadzeniach obcych geograficznie i inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, w szczego6l-
nos$ci: amerykanskiej czeremchy p6znej, 16zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew.

6. Na terenach zadrzewionych przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje wykonanie szczegétowej inwen-
taryzacji drzew, z wyznaczeniem kolizyjnych egzemplarzy do wycinki; wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza
okresem leggowym ptakow.

7. Na obszarze opracowania wystepuja prawnie chronione siedliska przyrodnicze wymienione w rozporza-
dzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okre$lenia rodzajow siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie - lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich; obowiazuje zachowanie siedliska
oraz jego ochrona; w przypadku prowadzenia prac budowlanych i eksploatacji obiektow w jego sasiedztwie
zakaz dzialan mogacych powodowac¢ zmiany stosunkow wodnych na terenie siedliska.

8. Na obszarze opracowania obowiazuje bezwzgledna ochrona wod podziemnych zasilanych poprzez infil-
tracje wod opadowych.

9. Na obszarze opracowania ustala si¢ zakaz budowy nawierzchni drog, §ciezek i placow z zuzla.
§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Czesci terenu opracowania objete ochrona konserwatorska - W rejestrze zabytkow - W granicach ozna-
czonych na rysunku planu:

1) zesp6t fortyfikacji nowozytnych, obejmujacy dzieta forteczne wraz z umocnieniami wodno-ziemnymi,
wpisany do rejestru zabytkow jako fort III wraz z otoczeniem - nrrej. 562, decyzja z dnia 02.08.1968 r.
(Fort Aniota) oraz fort IV wraz z otoczeniem - nrrej. 563, decyzja z dnia 02.08.1968 r. (Fort Zachodni),
w obrgbach ktérych obowiazuje:

a) ochrona uktadu przestrzennego,
b) ochrona budynkow, budowli i urzadzen fortyfikacyjnych, w tym:

- na terenie Fortu Aniota: brama forteczna, wartownia, reduta, schrony i prochownie w wewnetrznych
stokach watu,

- na terenie Fortu Zachodniego: dwie bramy forteczne (wewngtrzna na dziedziniec i tzw.”Parkowa”),
magazyny prochowe i ciagi koszarowe w stokach watoéw, duze laboratorium, stara reduta, kazamaty
pierwotnego watu, tarasy artyleryjskie ze schronami amunicji i pogotowia,

- dopuszczalna likwidacja bunkra dowodzenia artylerii Fortu Zachodniego,
C) ochrona urzadzen inzynierskich - umocnien wodno-ziemnych, w tym watoéw fortecznych i fos oraz drog,
d) ochrona zieleni towarzyszacej na przedpolu obiektéw fortyfikacyjnych, z jej ksztalttowaniem w sposob
zapewniajacy ekspozycje fortow,
e) dostosowanie do charakteru zespotu zabytkowego przebudowywanych lub realizowanych stacji trans-

formatorowych lub innych niezbednych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej oraz obiek-
tow malej architektury,

f) zakaz niwelacji/zmiany uksztattowania terenu, z dopuszczeniem zmian zwiazanych z rewaloryzacja hi-
storycznych umocnien, w tym z odtworzeniem przebiegu fos;

2) zesp6t zabudowy dawnej stoczni wraz z nabrzezami Basenu Potnocnego, wpisany do rejestru zabytkow -
nr A-108, decyzja z dnia 20.07.2001 r., w obrgbie ktorego obowiazuje:

a) zachowanie uktadu przestrzennego nabrzezy Basenu Pdinocnego,

b) ochrona zabudowy oraz urzadzen stoczniowych iurzadzen towarzyszacych na zasadach okre§lonych
W ustaleniach szczegotowych;
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3) fragment Parku Zdrojowego stanowiacego cze$¢ zatozenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkow -
nr 1093, decyzja z dnia 05.10.1988 r., w obrebie ktdrego obowiazuje:

a) rewaloryzacja zespotu parkowego wraz z odtworzeniem uktadu wodnego,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej: pawilonu koncertowego, wystawienniczego, pijalnia wod mineral-
nych, altan wypoczynkowych oraz obiektow gastronomicznych - kawiarni, restauracji, zgodnych z kli-
matem Parku Zdrojowego, z dopuszczalna lokalizacja urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

C) wysoki standard zagospodarowania terenu, realizacja obiektow o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,
d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych i miejsc handlu przyulicznego.

2. Na czg$ci terenu opracowania ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskie;:

1) strefe ,,K 17 ochrony krajobrazu Parku Zdrojowego, w obrgbie ktorej ochronie podlegaja:
a) historyczna kompozycja i rozplanowanie zieleni, z ochrona starodrzewu,
b) uksztattowanie terenu,
c) uktad i nawierzchnie $ciezek i drog parkowych;

2) strefe ,,E” ochrony ekspozycji zespotu fortow (w granicach ktorej zlokalizowana byta obecnie zniwelowana
fosa zewngtrzna obu fortow), w obrebie ktorej obowiazuja okreslone planem ustalenia majace na celu za-
pewnienie ekspozycji ,,Fortu Zachodniego” i ,,Fortu Aniota”, obejmujace dziatania w zakresie ksztaltowa-
nia zieleni i ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy sasiednie;.

3. Na terenie opracowania obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu:
1) obiekty w zespole zabudowy dawnej stoczni:
a) wiezyczka wodowskazowa,
b) magazyn,
¢) budynek administracyjny,
d) magazyn-montazownia,
e) magazyn,
f) kolejowa wieza cisnien,
g) hala warsztatowa,
h) budynek administracyjny,
i) urzadzenie dzwigowe.
4. Na terenie opracowania obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow, potozone na przedpolu
Fortu Zachodniego, oznaczone na rysunku planu:
a) bunkier - laboratorium,
b) dawny budynek pomocy spotecznej,
) dawna wieza pilotow.
5. Wobec obiektow architektury o warto$ciach kulturowych, wpisanych do rejestru zabytkow i proponowa-
nych do wpisu do rejestru, obowiazuje:

1) trwate zachowanie obiektu - uksztatltowania bryly, materialu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu, kom-
pozycji elewacji i detalu architektonicznego, z wyjatkiem dopuszczalnych przeksztalcen w zakresie okre-
slonym w ustaleniach szczegotowych;

2) ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania i zabudowy sasiednich dziatek
budowlanych.

6. Wszelkie dziatania w obrgbie stref i obiektow zabytkowych wymagaja wspoldziatania z organem wtla-
Sciwym ds. ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjne;.

1. Gtowny uktad komunikacyjny obszaru opracowania stanowi istniejaca i projektowana ulica Jachtowa,
jako ulica klasy zbiorczej, ulica Uzdrowiskowa klasy lokalnej - poza pin. granica opracowania oraz istniejaca
i projektowana ulica Zdrojowa, jako ulica klasy lokalnej, zapewniajace powiazania z Dzielnica Nadmorska
i zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta Swinoujscie.

2. System ulic dojazdowych, drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych oraz nabrzezy stanowi uzupet-
nienie uktadu podstawowego.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) hotele, pensjonaty, lokale gastronomiczne, handlowe i ustugowe, sale konferencyjne:
- 1 miejsce postojowe / 1 pokodj hotelowy lub pensjonatowy x 0,6,
- 1 miejsce postojowe / 60 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego, ustugowego, wystawienniczego
i innych kulturalnych,

- 1 miejsce postojowe / 15 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie (wskaznik nie do-
tyczy sal konsumpcyjnych stuzacych gosciom hotelowym lub pensjonatowym),

- 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
b) budynki turystyczno-wypoczynkowo - apartamentowe:
- 1 miejsce postojowe / 1 lokal x 0,6,
C) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe:
- 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikow,
d) w przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,7.

4. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych jest niedopuszczalna, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

5. Miejsca postojowe wskazane w ustaleniach szczegétowych do zapewnienia poza nieruchomoscia wtasna
nalezy wykona¢ jako ogo6lnodostepne.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) Zrédtem zaopatrzenia w wode sa ujecia komunalne: ,,Wydrzany” i ,,Granica”, zlokalizowane poza obsza-
rem opracowania;

2) ustala si¢ obowiazek podtaczania wszystkich obiektow do zbiorczej, miejskiej sieci wodociagowej;

3) istniejace na obszarze opracowania sieci wodociagowe do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowg istnieja-
cych sieci uwzgledniajaca inne $rednice i nowe materialy;

4) sie¢ wodociagowa @ 80+300 prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pieszych;

5) odcinki istniejacej sieci wodociagowej, kolidujace z ustaleniami planu miejscowego, wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu;

6) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych z projektowanych studni publicznych zlokali-
zowanych na terenach zieleni, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym;

7) woda do celéw przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych hydrantow zamontowanych na komu-
nalnej sieci wodociagowej oraz projektowanych studni publicznych; dopuszcza sig pobor z cie$niny Swina;

8) dla zabudowy $redniowysokiej przewidzie¢ hydrofornie wbudowane.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) wylacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do komunalnej
oczyszczalni $ciekow w Swinoujsciu;

2) gtdéwne kierunki odprowadzenia Sciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Jachtowej, Kiero-
wanej do przepompowni przy ul. Uzdrowiskowe;j zlokalizowanej poza granica opracowania planu;

3) istniejace na obszarze opracowania sieci kanalizacji sanitarnej do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci uwzgledniajaca inne Srednice i nowe materiaty;

4) sieci kanalizacji grawitacyjnej @ 150+300 i tlocznej @ 50+180 prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ciagow pieszych;

5) odcinki istniejacej sieci kanalizacyjnej, kolidujace z ustaleniami planu miejscowego, wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) poprzez system istniejacej i projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu, do ciesni-
ny Swina;

2) istniejace na obszarze opracowania sieci kanalizacji deszczowej do zachowania;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, uwzgledniajaca inne $rednice i nowe materialy;

4) nakaz wyposazenia w sieci kanalizacji deszczowej obszaro6w nowej zabudowy;

5) projektowane sieci @ 150+300 prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszych;
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6) dopuszcza si¢ przebudowg odcinkow istniejacej sieci kolidujacych z ustaleniami planu;

7) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie i neutralizacje wod
opadowych z terenéw ulic oraz parkingdow, placow i powierzchni utwardzonych z terenow ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszych oraz z terenow o funkcjach ustugowych poprzez separatory do studni chtonnych.

4. Na terenie objgtym planem ustala si¢ konieczno$¢ realizacji systemu czyszczacego i odSwiezajacego wo-
dy Basenu Péocnego, taczacego basen z cie$ning Swina (teren morskich wod wewnetrznych - poza obszarem
opracowania), z dopuszczalnym zastosowaniem wymuszonego przeptywu, w tym lokalizacji obiektow i urza-
dzen naziemnych.

5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
1) usuwanie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla miasta Swinoujscie,
- obowiazuje selektywna zbiorka odpadéw - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o ro-
dzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania,
- wywoOz odpaddéw specjalistycznym transportem na wysypisko gminne zlokalizowane poza obszarem
opracowania.
6. Zaopatrzenie w gaz:
1) gaz ziemny sieciowy doprowadzony gazociagiem s$redniego lub niskiego ci$nienia ze stacji redukcyjnych,
zlokalizowanych poza obszarem opracowania;
2) zaopatrzenie w gaz do celow socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych w sektorze ustug;
3) zaopatrzenie odbiorcow w gaz przez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego ci-
Snienia;
4) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem we¢ztow redukcyjnych na poszczegolnych budynkach;
5) sieci gazowe lokalizowa¢ poza jezdnia w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pieszych.
7. Zaopatrzenie w ciepto:
1) dla obiektow projektowanych i istniejacych, nie zasilanych z istniejace;j sieci cieplne;j, ustala si¢ indywidu-
alne zrddla ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna), z za-
kazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci cieptowniczych.
8. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) budowa zasilajacej linii kablowej 110 kV ze stacji ,,Swinoport” - poza obszarem opracowania;

2) budowa stacji elektroenergetycznej - gtbwnego punktu zasilania 110/15 kV;

3) dla obiektow istniejacych utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia;

4) zasilanie obiektow na poziomie niskich napie¢ rozdzielcza siecia kablowa z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem opracowania;

5) elektroenergetyczne sieci kablowe lokalizowaé poza jezdnia w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pie-
szych;

6) oswietlenie ulic i ciagdw pieszych lampami na stupach;

7) odcinki istniejacych linii kablowych, kolidujace z ustaleniami planu miejscowego, wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu;

8) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych.
9. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczna w Swinoujsciu - poza obsza-
rem opracowania;

2) linie telefoniczne wykonac¢ jako linie kablowe;

3) telekomunikacyjne sieci kablowe lokalizowa¢ poza jezdnia w liniach rozgraniczajacych drég i ciagdéw pieszych;

4) odcinki istniejacych linii kablowych, kolidujace z ustaleniami planu miejscowego, wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu;

5) zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowe;.
10. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow

budowlanych i obiektéw pomocniczych, ktérych koniecznoé¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne i eko-
nomiczne, shuzacych zaopatrzeniu terendw w elektryczno$é, ciepto, gaz, wodg oraz odprowadzajacych $cieki.
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§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych.

1. Dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej majacej wptyw na zachowanie walorow krajobrazowych, klima-

tycznych oraz ochrong zt6z naturalnych surowcow leczniczych, ustala sie:

a) procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniej niz 45% powierzchni obszaru,

b) zakaz stosowania w budownictwie materiatéw uznawanych za szkodliwe dla zdrowia ludzi i srodowiska,

c) zakaz dokonywania nieplanowanej wycinki drzew, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

d) zakaz dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych,

e) zakaz prowadzenia dzialan majgcych wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenie przestrzenne lub
wiasciwosci lecznicze klimatu.

2. Na terenach w granicach portu morskiego w Swinoujsciu, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne.

3. Wszelkie obiekty w granicach obszaru opracowania, widoczne z obszaru wod morskich, o ile nie stano-
wig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypominaé¢ go swojg forma, kolorystyka i charakterystyka swie-
cenia §wiatel oraz nie mogg utrudnia¢ jego identyfikacji przez nawigatoréw statkdbw manewrujacych na przyle-
glym akwenie.

4. Na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia 1% - potozonym
ponizej rzednej 1,45 m n.p.m. inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wy-
stapienia podtopien i powodzi. Obowigzuje posadowienie zabudowy i drog powyzej tej rzednej - minimalny
poziom posadzki parteréw budynkow 1,80 m n.p.m., minimalny poziom nawierzchni drég i placow -
1,50 m n.p.m. Na terenach 4 Ul realizacja inwestycji uwarunkowana budowa nabrzezy na terenie 3 KH.

5. aterenie gorniczym i obszarze gorniczym obowiazuje:

a) maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania Sciekow
do gruntu, w tym mycia pojazdow samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych
i potaci dachowych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe]j dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez sepa-
ratory do studni chtonnych,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadow statych,

e) zakaz budowy drog, Sciezek i placow z zuzla, zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni
publicznych.

6. Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne na obszarze opracowania - wysoki poziom wody
gruntowej, strefy luznych wydmowych i nadmorskich piaskéw oraz lokalne wystepowanie torfow, konieczne
jest uzdatnienie podtoza i specjalne zabiegi techniczne posadowienia obiektow budowlanych, ustalone po prze-
prowadzeniu szczegotowych badan geologiczno-inzynierskich.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Dla terendéw elementarnych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. stalenia dla terenéw o symbolach 1 ZWn i 2 ZWn:

1ZWn - powierzchnia 0,2869 ha
27ZWn - powierzchnia 0,7824 ha

ark. nr 2

1) | przeznaczenie terenu zielen wysoka naturalna;

2) |ksztattowanie zabudowy | a) zakaz zabudowy,

1 zagospodarowanie terenu b) na terenie 2 ZWn obowigzuje utrzymanie nicograniczonego dostepu do obiektow
zwigzanych z nawigacja portowa- poza obszarem opracowania;

c) na czeSci terenu 2ZWn (patrz rysunek planu) zagospodarowanie zieleni
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dostosowane do potrzeb wynikajacych z potozenia w strefie zarezerwowanej dla
prawidlowego funkcjonowania systemu nawigacji $wietlnej toru wodnego,

d) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie
12 UK, UT;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) |ustalenia w zakresie ochrony| a) na terenie 1ZWn iczgsci terenu 2ZWn (patrz rysunek planu) siedlisko
srodowiska przyrodnicze podlegajace ochronie - lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich
- obowigzujg ustalenia wg § 7,
b) na terenie stanowiska ro$lin gatunkow objetych ochrong Scista iczesciowa -
obowigzuja ustalenia wg § 7;
5) |ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § §;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
6) |ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 04 KDD i ciggu 020 KPR;
7) |ustalenia wynikajace| a) teren 2 ZWn polozony w granicach portu morskiego w Swinoujéciu - obowiazuja
z przepisoOw odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,
b) czgs¢ terenu 2 ZWn (patrz rysunek planu) potozona w strefie systemu nawigacji
swietlnej toru wodnego,
c) czgé¢ terenu 1 ZWn (patrz rysunek planu) oraz teren 2 ZWn polozone na obszarze
zagrozonym wodami powodziowymi - obowiagzuja ustalenia wg § 11 ust. 4.
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 KH:
3 KH - powierzchnia 0,5119 ha ark. nr 2
1) | przeznaczenie terenu a) nabrzeze ze stanowiskami postojowymi jednostek ptywajacych — nabrzeze jednostki
Morskiego Oddziatu Strazy Graniczne;j,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie pozostalej czesci terenu na inne cele zwigzane z bezpieczenstwem
zeglugi,
2) | ksztattowanie zabudowy a) zagospodarowanie funkcjonalnie zwigzane z terenem 4 Ul,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszczalna zmiana linii brzegowej oraz budowa basenu,
¢) budowa nabrzeza o rzednej powyzej 1,45 m n.p.m.,
d) dopuszczalna budowa obiektéw, budynkow i urzadzen bezposrednio zwiazanych z funkcja
nabrzeza,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich wysokosci,
f) trwale ogrodzenie terenu, dopuszczalne tacznie z cato$cia lub wydzielona czescia terenu 4 Ul
3) | zasady podziatu terenu a) dopuszcza si¢ podzial w dostosowaniu do potrzeb jednostki Morskiego Oddziatu Strazy
Granicznej - prostopadty do zach. granicy terenu,
b) dopuszcza sie faczenie z catoscig lub wydzielong cze$cig terenu 4 Ul
4) | ustalenia w zakresie ochrony dopuszcza si¢ wycinke istniejagcego szpaleru drzew kolidujacego z budowa
srodowiska i zagospodarowaniem nabrzeza oraz dopuszczalng lokalizacja ladowiska na terenie 4 Ul
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 04 KDD przez teren 4 UlI,
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie funkcjonalnie zwigzane z obstuga terenu 4 UL
technicznej
7) | ustalenia wynikajace z przepisow | a) teren potozony w granicach portu morskiego w Swinoujsciu - obowiazuja ustalenia wg
odrgbnych § 11 ust. 2,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie systemu nawigacji $wietlnej toru
wodnego,
c) teren potozony na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi - obowigzuja ustalenia wg
§ 11 ust. 4,
d) teren o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych - obowiazuja ustalenia wg § 11 ust. 6.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 UI:

4 Ul - powierzchnia 0,7863 ha ark. nr 2

1)

przeznaczenie terenu

b) ustugi zwigzane z ochrong granic i bezpieczenstwem Panstwa, wykorzystujace dostgpnosc

do akwenow zeglownych - jednostka Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej,
a) dopuszcza si¢ przeznaczenie pozostatej czgéci terenu na inne cele zwigzane
z bezpieczenstwem zeglugi;

c)

dopuszcza sie lokalizacje ladowiska dla Smigtowcow sanitarnych;

2)

ksztaltowanie zabudowy

a)

zagospodarowanie funkcjonalnie zwigzane z terenem 3 KH,
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i zagospodarowanie terenu b) dopuszczalna budowa basenu lacznie z terenem 3 KH,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow kubaturowych wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych do 25% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji
- do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczania ich
wysokosci,
g) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy i zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie
12 UK,UT,
h) trwale ogrodzenie terenu, dopuszczalne facznie z uzytkowaniem terenu 3 KH,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu a) dopuszcza si¢ podziat w dostosowaniu do potrzeb jednostki Morskiego Oddziatu Strazy
Granicznej,
- rownolegty do pin. granicy terenu,
- min. powierzchnia dziatki - 2000 m?;
b) dopuszcza sie scalenie z cato$cia lub wydzielona czescia terenu 3 KH;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) na czesci terenu (patrz rysunek planu) siedlisko przyrodnicze podlegajace ochronie - lasy
srodowiska mieszane i bory na wydmach nadmorskich - obowigzuja ustalenia wg § 7,
b) obowiazuje utrzymanie innej istniejacej zieleni nie kolidujacej z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz warunkami strefy ekspozyciji;
5) | ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny z drogi 04 KDD;
b) na powierzchni terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilo$ci petnego zapotrzebowania;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
technicznej odprowadzanie Sciekow i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze 04 KDD;
8) | ustalenia wynikajace z przepisow a) teren polozony w granicach portu morskiego w Swinoujéciu - obowiazuja ustalenia wg
odrgbnych § 11 ust. 2,
b) teren potozony na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi - obowigzuja ustalenia wg
§ 11 ust. 4,
c) teren o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych - obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 6,
d) w przypadku lokalizacji ladowiska konieczne uwzglednienie warunkéw przepisow
odrebnych dotyczacych zasad lokalizacji i wyposazenia oraz zagospodarowania i zabudowy
terendw sgsiednich.
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 KS:
5KS - powierzchnia 0,1738 ha ark. nr 2
1) | przeznaczenie terenu parking ogdlnodostepny dla 35+45 samochodow osobowych;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdow z elementéw drobnowymiarowych,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sanitariatow oraz pomieszczen obstugi parkingu
- nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
- powierzchnia zabudowy do 20 m?,
- wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 5,5 m od poziomu terenu przy budynku,
- dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci min. 30°,
d) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy i zieleni zapewniajace ekspozycj¢ fortu na terenie
12 UK,UT,
e) zakaz realizacji ogrodzen, z wyjatkiem granicy z terenem 4 UI,
f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) [ ustalenia w zakresie ochrony a) obowiazuje ochrona warto§ciowych grup krzewdéw izadrzewieni, z dopuszczeniem
srodowiska dzialan pielegnacyjnych icigé sanitarnych zuwzglednieniem warunkow strefy
ekspozycji,
b) konieczne uzupetnienie kompozycji zielenig niska i Zywoptotami;
5) | ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
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6)

ustalenia komunikacyjne

dostep do terenu z drogi 04 KDD;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze
04 KDD;

8)

ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych

a)
b)

<)

teren potozony w granicach portu morskiego w Swinoujsciu - obowiazuja ustalenia wg § 11,
teren potozony na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi - obowiazujg ustalenia wg
§ 11,

w przypadku lokalizacji ladowiska na terenie 4 Ul konieczne uwzglgdnienie warunkow
przepisow odrgbnych dotyczacych zasad lokalizacji i wyposazenia oraz zagospodarowania

i zabudowy terenow sasiednich.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 ZP:

6Z7ZP - powierzchnia 0,6862 ha ark. nr: 2, 4
1) | przeznaczenie terenu a) zielen parkowa,
b) lokalizacja studni publicznej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) przeksztatcenie warto$ciowego drzewostanu w zatozZenie parkowe z zadrzewieniem
uzupehiajacym,
c) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 12 UK, UT,
d) urzadzenie $ciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku i zabaw oraz o$wietlenia
parkowego,
e) zakaz realizacji ogrodzen od strony drog,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powierzchni terenu,
o) z terenu welad widokowy na ciesnine Swina;
3) | zasady podziatu terenu zakaz podzialu, z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia dziafki stacji transformatorowej;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje ochrona istniejacej wartosci zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dzialtan
srodowiska pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych, z uwzgledniem warunkow strefy ekspozycii;
5) | ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
6) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 04 KDD;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury | a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z przylegtej drogi 04 KDD,
techniczne; b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
8) [ ustalenia wynikajace z przepisow | a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego w Swinoujsciu -
odrebnych obowigzuja ustalenia wg § 11,
b) teren potozony na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi - obowiazuja ustalenia wg

§11.

6. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 KH:

7 KH - powierzchnia 0,1827 ha ark. nr 4

1))

przeznaczenie terenu

a)

b)

nabrzeze inne — bulwar z dopuszczalnymi stanowiskami postojowymi jednostek
plywajacych,
nabrzeze ogdlnodostepne - patrz § 3;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

b)

<)

d)

dopuszczalna zmiana linii brzegowe;j,

zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczalnej budowy obiektéw i urzadzen bezposrednio
zwigzanych z funkcjg nabrzeza i obstugi toru wodnego,

dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich
wysokosci,

w przypadku braku o$wietlenia przyleglych drog konieczne o$wietlenie terenu na stupach,
zakaz realizacji ogrodzenia na odcinku drogi 06 KDD oraz 06aKDW,

z terenu wglad widokowy na ciesning Swina;

3)

zasady podziatlu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

dopuszcza si¢ przecinke szpaleru drzew uwzgledniajacg warunki strefy ekspozycji;

5)

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 06 KDD;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna dowolne: z przylegtej drogi 06 KDD, z terenu 7a
KH;
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7

ustalenia wynikajace z przepisow

odrebnych

teren potozony na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi - obowigzuja ustalenia wg

§11.

7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7a KH:

7a KH - powierzchnia 0,0417 ha ark. nr 4

)

przeznaczenie terenu

a)

nabrzeze inne, z dopuszczalnymi stanowiskami postojowymi jednostek ptywajacych,

b) nabrzeze ogolnodostepne - patrz § 3;
2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszczalna zmiana linii brzegowe;j,
i zagospodarowanie terenu b) zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczalnej budowy obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych
z funkcjg nabrzeza i obstugi toru wodnego,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich wysokosci,
d) konieczne o$wietlenie terenu na stupach,
e) zakaz realizacji ogrodzen;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 06 KDD przez teren 30 ZP;
5) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng dowolne: z terenu 7 KH, z terenu 31 TIm, z terenu
infrastruktury technicznej 33 KHJ,
- dopuszczalna sie¢ kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem przez tereny sasiadujace,
b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury na potrzeby zlokalizowanej poza obszarem opracowania

planu platformy nawodnej z obiektami i urzadzeniami zaopatrzenia jednostek ptywajacych
w paliwo i odbioru $ciekéw sanitarnych;

6)

ustalenia wynikajace
7 przepisow odrebnych

teren potozony na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi - obowiazuja ustalenia wg § 11.

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 UTw/UTc:

S UTw/UTc¢ - powierzchnia 0,8668 ha ark. nr 4

D

przeznaczenie terenu

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe - hotelowe, pensjonatowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug handlu i gastronomii i innych
nieucigzliwych,

¢) dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela lub uzytkownika,

d) do czasu realizacji funkcji hotelowo- pensjonatowej dopuszcza si¢ ustugi turystyczno-
wypoczynkowe — camping:
- obowigzujaca towarzyszaca funkcja sportowo-rekreacyjna,
- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ towarzyszacych ustug gastronomii na potrzeby uzytkownikow,
- lokalizacja obiektu biurowo-socjalnego;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, stanowiace jednoczesnie nieprzekraczalne
linie zabudowy garazu podziemnego, wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) przystosowanie istniejacego budynku na potrzeby projektowanej funkcji;

d) dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% tacznej powierzchni
uzytkowej,

e) nakazdej dziatce dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do
100 m?,

f) obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,

- nie dotyczy obiektow tymczasowych,

g) wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji,

- do 12,0 m do kalenicy lub zbiegu potaci,

h) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 20+25°,

i) w przypadku realizacji nowej zabudowy hotelowo- pensjonatowej dopuszczalna realizacja
garazu podziemnego ,

j)  dla zabudowy hotelowo-pensjonatowej (z wytaczeniem garazy i obiektow technicznych)
konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrgbnymi,

k) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej dziatki,

1) do czasu realizacji funkcji hotelowo- pensjonatowej dopuszczalna tymczasowa zabudowa
campingowa z wlasnym zapleczem sanitarno-kuchennym, lokalizowana swobodnie
w miejscach niezadrzewionych,

- wysoko$¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m do kalenicy,
- dachy przestrzenne, symetryczne, o katach nachylenia potaci 40+450,
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n) wyposazenie terenu campingu w niezbedne zaplecze sanitarne i kuchenne, boiska sportowe do
malych gier zespotowych i indywidualnych oraz placow zabaw dla dzieci, parkingi naziemne,
m) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zapewniajace ekspozycj¢ fortu na terenie 12 UK,UT,
o) zabudowa istniejaca oznaczona na rysunku planu - budynek gospodarczy i bunkier - do
wyburzenia,
- rozbiorka przed wydzieleniem terenu;
3) | zasady podziatu terenu a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?, z wyjatkiem dziatki w ptd.-zach. czgsci terenu -
1700 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje utrzymanie i uzupetnienie istniejacej alei drzew z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych,
srodowiska dziatan pielegnacyjnych oraz uzupetnien;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,
fizledzlcfwa kulturowego b) istniejacy budynek w ptd.-zach. czesci terenu proponowany do wpisu do rejestru zabytkow -
i zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z przylegtej drogi 05 KDD, 06 KDD oraz 023 KPJ,
b) na terenie lokalizacja miejsc postojowych w ilo$ci zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikoéw
— wg wskaznikow okreslonych w § 9,
c) dla tymczasowej zabudowy campingowe]j zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce /

5 uzytkownikow;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przyleglej drodze 05 KDD i 06 KDD;

8)

ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych

czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi -
obowigzuja ustalenia wg § 11.

9. Ustalenia dla terenu o symbolu 8a UTs:

8a UTs - powierzchnia 0,6021 ha ark. nr: 2, 4

przeznaczenie terenu

a)

b)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - przystan zeglarska zwigzana z istniejacym poza obszarem
opracowania basenem jachtowym,

dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych ustug gastronomii;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
<)
d)

£)

g)
h)

i)
D)
k)

dopuszczalna zmiana linii brzegowe;j,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,

zachowanie zabudowy istniejacej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,
dopuszczalna realizacja nowej zabudowy,

dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% lacznej powierzchni
uzytkowe;j,

dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje,
- do 8,0 m do kalenicy lub zbiegu potaci,

dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+359,
powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu,

dopuszczalne utrzymanie istniejacych nabrzezy oraz realizacja nabrzezy na catym odcinku
graniczacym z akwenem,

zabudowa istniejaca oznaczona na rysunku planu - bunkier - do likwidacji,
- rozbiorka bunkra przed wydzieleniem terenu,

3)

zasady podzialu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

obowiazuje ochrona fragmentu alei drzew;

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

dostep do terenu z przylegtej drogi 05 KDD,

na terenie lokalizacja miejsc postojowych w iloéci zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikoéw
— wg wskaznikdw okreslonych w § 9;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
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technicznej

odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przyleglej drodze 05 KDD.

10. Ustalenia dla terenu o symbolu 8b UTw:

ark. nr 4

8b UTw - powierzchnia 0,1257 ha

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - hotelowe, pensjonatowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych ustug handlu i gastronomii i innych
nieuciazliwych,

dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wilasciciela lub uzytkownika;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

zabudowa istniejgca - wieza — do zachowania,

dopuszczalna zabudowa uzupehiajaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

taczna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,

dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?2,
obiekt nowoprojektowany o szczegdélnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,

wysoko$¢ zabudowy uzupeniajacej - 2 kondygnacje,
- do 8,0 m od poziomu terenu przy budynku do kalenicy lub zbiegu potaci,

dach symetryczny o katach nachylenia potaci 25+359,
istniejace, oznaczone na rysunku planu, budynki gospodarcze do likwidacji;
powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,

dawna wieza pilotow proponowana do wpisu do rejestru zabytkow - obowigzuja ustalenia
wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

dostep do terenu z drogi 05 KDD,

nie obowiazujg wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,
- zapewnienie 5 miejsc postojowych na terenie zatoki parkingowej drogi 05 KDD;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej
drodze 05 KDD.

11. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 UTw/UTc:

ark. nr 4

9 UTw/UTec - powierzchnia 0,9746 ha

D

przeznaczenie terenu

b)

©)
d)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - hotelowe, pensjonatowe,

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ towarzyszacych wbudowanych ushug handlu i gastronomii i innych
nieuciazliwych,

dopuszczalna uzupetiajaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela lub uzytkownika;

dopuszcza si¢ ustugi kulturalno-wystawiennicze z mieszkaniem wiasciciela,

do czasu realizacji funkcji hotelowo- pensjonatowej dopuszcza si¢ ushugi turystyczno-
wypoczynkowe — camping:

- obowigzujaca towarzyszaca funkcja sportowo-rekreacyjna,

- dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych ustug gastronomii na potrzeby uzytkownikow,
- lokalizacja obiektu biurowo-socjalnego;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)
<)

d)

£)

g)

h)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, stanowiace jednoczesnie nieprzekraczalne
linie zabudowy garazu podziemnego, wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% tacznej powierzchni
uzytkowej,

dopuszczalna lokalizacja ogrodka letniego kawiarni,

na kazdej dzialce dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do
100 m?,

obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
- nie dotyczy obiektow tymczasowych,

wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji,
- do 12,0 m do kalenicy lub zbiegu potaci,

dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 20259,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego z czgscig wystawiennicza,

Poz. 468
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z mozliwoscia rozbudowy budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji,
- dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
- wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m do kalenicy,

j) w przypadku realizacji nowej zabudowy hotelowo- pensjonatowej dopuszczalna realizacja
garazu podziemnego ,

k) dla zabudowy hotelowo-pensjonatowej (z wylaczeniem garazy i obiektow technicznych)
konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrgbnymi;
powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej dziatki,

m) do czasu realizacji funkcji hotelowo- pensjonatowej dopuszczalna tymczasowa zabudowa
campingowa z wlasnym zapleczem sanitarno-kuchennym, lokalizowana swobodnie
w miejscach niezadrzewionych,

- wysoko$¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji - do 7,0 m do kalenicy,
- dachy przestrzenne, symetryczne, o katach nachylenia potaci 40+450,

n) dopuszcza si¢ przystosowanie istniejacych budynkow na potrzeby noclegowe i towarzyszace
ustugowe campingu,

0) Wwyposazenie terenu campingu w niezbedne zaplecze sanitarne i kuchenne, boiska sportowe do
matych gier zespotowych i indywidualnych oraz placow zabaw dla dzieci, parkingi naziemne,

p) obowiazuje ksztaltowanie zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 13 UK,UT,

r) istniejaca, oznaczona na rysunku planu, zabudowa do likwidacji;

3) | zasady podziatu terenu dopuszcza si¢ podziat na 2 dziatki,
- minimalna powierzchnia dzialki - 4300 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - od strony wsch. - 45,0 m,
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi 06 KDD - 80-+-900;
4) | ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
5) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z przyleglej drogi 06 KDD,

b) na terenie lokalizacja miejsc postojowych w ilosci zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikow
— wg wskaznikéw okreslonych w § 9,

c) dla tymczasowej zabudowy campingowej zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce /

5 uzytkownikow;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegltej drodze 06 KDD.
12. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 UG,UK:
10 UG,UK - powierzchnia 0,2568 ha ark. nr 2
1) | przeznaczenie terenu ushugi gastronomii, kultury i rozrywki — galeria, atelier, kawiarnia, winiarnia;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zabudowa istniejaca - bunkier — do zachowania,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy istniejaca,
¢) dopuszczalna lokalizacja ogrodka letniego,
d) obowigzuje zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu,
e) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 12 UK, UT,
f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony forma zieleni uwarunkowana wymogami rewaloryzacji zespotu fortow;
srodowiska
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow b) teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — fort IV wraz z otoczeniem - nr rej. 563,
dec. z dnia 02.08.1968 r. (Fort Zachodni) - obowiazuja ustalenia wg § 8,
c) bunkier - laboratorium proponowany do wpisu do rejestru zabytkéw - obowigzuja ustalenia
wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drogi 05 KDD, 04 KDD,
b) nie obowiazuja wspotczynniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
technicznej odprowadzanie $ciekow w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej
drodze 05 KDD.
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13. Ustalenia dla terenu o symbolu 11UG,UK:
11 UG,UK - powierzchnia 0,1149 ha ark. nr 2
1) | przeznaczenie terenu zabudowa ustug gastronomii, kultury i rozrywki — kawiarnia, galeria, wystawy plenerowe;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa istniejaca - bunkier — do zachowania,
1 zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy istniejaca,
¢) dopuszczalna lokalizacja ogrodka letniego,
d) obowigzuje zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu,
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony forma zieleni uwarunkowana wymogami rewaloryzacji zespotu fortow;
srodowiska
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,
dziedzictwa kulturowego i zabytk6w | ) bunkier - laboratorium proponowane do wpisu do rejestru zabytkow - obowiazuja ustalenia
wg § 8
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drogi 05 KDD,
b) nie obowigzuja wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,
- na powierzchni terenu lokalizacja 2 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz
technicznej odprowadzanie §ciekOw w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej
drodze 05 KDD.
14. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 UK,UT:
12 UK,UT - powierzchnia 4,8857 ha ark.nr: 1,2,3,4
1) | przeznaczenie terenu a) fortyfikacje nowozytne — Fort Zachodni - adaptacja na cele ustug kultury i turystyki,
b) lokalizacja ustug kultury — galerii, sal wystawowych, sal konferencyjnych, pracowni
artystycznych, ekspozycji plenerowych, amfiteatru,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc noclegowych — schroniska turystycznego oraz obstuge ruchu
turystycznego,
d) dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomicznych, barow, kawiarni, winiarni;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obiekty militarne - budynki, budowle i urzadzenia fortyfikacyjne oraz umocnienia ziemne
i zagospodarowanie terenu i wodne — do rewaloryzacji,
b) dopuszcza si¢ rozbiorke zelbetowego 4 kondygnacyjnego bunkra,
¢) wrejonie likwidowanego bunkra mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy realizowanej
z zachowaniem zasad kompozycji zabytkowego zespotu i charakteru obiektow zabytkowych,
d) dopuszczalne rekreacyjne wykorzystanie fosy, w tym uzytkowanie todzi wiostowych,
- dopuszczalna lokalizacja ktadek — pomostow,
- w phn.-wsch. czgsci terenu dopuszczalna lokalizacja 1-kond. pawilonu wypozyczalni todzi,
o powierzchni zabudowy do 20 m? z mozliwoscia wygrodzenia terenu wypozyczalni
ogrodzeniem azurowym;
¢) Fort Zachodni stanowi dominante przestrzenng - patrz § 3;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony forma zieleni uwarunkowana wymogami rewaloryzacji fortu,
Srodowiska
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,
<.iz1ed21cha kulturowego b) teren w rejestrze zabytkow — fort IV wraz z otoczeniem - nr rej. 563, dec. z dnia 02.08.1968 .
i zabytkow (Fort Zachodni) — obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z drogi 05 KDD oraz 04 KDD,
b) nie obowiazuja wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,
- w rejonie wjazdu dopuszczalna lokalizacja max. 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych,
c) dostepnos¢ komunikacyjna do umocnien ziemno- wodnych rowniez z drogi fortecznej
07 KPJ;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury | a) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekoéw 1 wod
technicznej opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze
05 KDD.
b) na terenie istniejaca stacja transformatorowa — do dalszego uzytkowania, z mozliwoscia
modernizacji.
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15. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 UK,UT:
13 UK, uT - powierzchnia 2,1541 ha ark. nr: 3, 4
1) | przeznaczenie terenu a) fortyfikacje nowozytne — Fort Aniota- adaptacja na cele ustug kultury i turystyki,
b) lokalizacja ustug kultury — galerii, sal wystawowych, sal konferencyjnych, pracowni
artystycznych, ekspozycji plenerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc noclegowych — schroniska turystycznego oraz obstuge
ruchu turystycznego,
d) dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomicznych - barow, kawiarni, winiarni;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) obiekty militarne - budynki, budowle i urzadzenia fortyfikacyjne oraz umocnienia ziemne
i zagospodarowanie terenu i wodne — do rewaloryzacji,
b) Fort Aniota z centralnie potozong rotundg stanowi dominante przestrzenng - patrz § 3,
¢) istniejaca, oznaczona na rysunku planu, zabudowa do likwidacji;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony forma zieleni uwarunkowana wymogami rewaloryzacji fortu,
Srodowiska
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,
dziedzictwa kulturowego i zabytkoW |4y teren w rejestrze zabytkéw — fort Il wraz z otoczeniem - nr rej. 562, dec. z dnia 02.08.1968
r. (Fort Aniota) — obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z drogi 06 KDD,
b) nie obowigzujg wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,
- na terenie dopuszczalna lokalizacja max. 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych,
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna do umocnien ziemno- wodnych rowniez z drogi fortecznej

07 KPJ;

7)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow i wod
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze
06 KDD.

16. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 ZWn:

14 ZWn - powierzchnia 3,4338 ha ark.nr: 1,2, 3
1) | przeznaczenie terenu zielen wysoka naturalna;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) obowiazuje ksztattowanie zieleni zapewniajgce ekspozycje fortu na terenie 12 UK,UT,
c) dopuszcza si¢ fragmenty zagospodarowania parkowego - zieleni parkowej komponowane;j
w sposob swobodny z obiektami matej architektury wzdtuz wewngtrznych ciggdow pieszych,
d) o$wietlenie typu parkowego;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni, z dopuszczeniem dziatan pielggnacyjnych i cig¢
Srodowiska sanitarnych;
b) dopuszczalne uzupehienie drzewostanu rodzimymi gatunkami drzew;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,
dziedzictwa kulturowego i zabytk6W | ) cze4¢ terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw — fort IV
wraz z otoczeniem- nr rej. 563, dec. z dnia 02.08.1968 r. (Fort Zachodni) - obowigzuja
ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostegp do terenu z przylegtych drog 04 KDD, 07 KPJ, 021 KPR i ul. Uzdrowiskowej poza
granicg opracowania,
b) nawierzchnie wewnetrznych ciggdow pieszych ulepszone lub brukowe;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury a) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych w oparciu
techniczne;j o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych drogach,
b) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0.4 kV;

8)

ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych

cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze zagrozonym wodami
powodziowymi - obowigzujg ustalenia wg § 11.

17. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 ZWn:

ark. nr 3

15 ZWn - powierzchnia 1,0888 ha

1) | przeznaczenie terenu

zielen wysoka naturalna;
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2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) obowiazuje ksztaltowanie zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 13 UK,UT,
¢) dopuszcza si¢ fragmenty zagospodarowania parkowego- zieleni parkowej komponowane;j
W sposob swobodny z obicktami matej architektury wzdhuz wewnetrznych ciagow pieszych,
d) dopuszcza si¢ zjazd z drogi 01 KDZ na teren 16 KS,
¢) oswietlenie typu parkowego;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) obowigzujue ochrona istniejacej zieleni, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i cig¢
$rodowiska sanitarnych,
b) dopuszczalne uzupehienie drzewostanu rodzimymi gatunkami drzew;
5) | ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z przylegtych drog: 06 KDD, 07 KPJ i 01 KDZ,
b) nawierzchnie wewnetrznych ciggdw pieszych ulepszone lub brukowe.
18. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 KS:
16 KS - powierzchnia 0,3439 ha ark. nr 3
. a) parking ogolnodostepny dla 80+120 samochodow osobowych;
1) | przeznaczenie terenu . i i . . A
b) dopuszcza si¢ wydzielenie zespotu miejsc postojowych dla autobusoéw turystycznych
2) | ksztaltowanie zabudowy a) lokalizacja zespotow miejsc postojowych z zachowaniem wartoSciowych egzemplarzy drzew,
1 zagospodarowanie terenu b) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw dopuszczalne z naturalnych elementow
drobnowymiarowych,
c) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sanitariatow oraz pomieszczen obstugi parkingu
- powierzchnia zabudowy do 30 m?2,
- wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 5,5 m od poziomu terenu przy budynku,
- dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci min. 30°,
e) obowigzuje zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zieleni zapewniajace ekspozycje¢ fortu na
terenie 13 UK,UT,
f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu zakaz podziahlu, z wyjatkiem wydzielenia dziatki stacji transformatorowej, z dostepem do drogi
06 KDL:
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje ochrona warto$ciowych egzemplarzy drzew, ze szczegdlnym uwzglednieniem grupy
srodowiska drzew o funkcji izolacyjnej w pid. czgsci terenu; dopusszcza si¢ dziatania pielegnacyjne
i sanitarne;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8,
Fiz1ed21cfwa kulturowego b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) w rejestrze zabytkéw — fort 111 wraz z otoczeniem - nr rej. 562,
i zabytkow dec. z dnia 02.08.1968 r. (Fort Aniota) — obowiagzuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 06 KDD; dopuszcza si¢ zjazd z drogi 01 KDZ przez teren 15 ZWn;
7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekow wod opadowych
infrastruktury technicznej W oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze 06 KDD;
b) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
19. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 UT,US:
17 UT,US - powierzchnia 8,2823 ha ark.nr: 1, 3
1) | przeznaczenie terenu a) kompleks hotelowo-rekreacyjny z urzadzeniami rekreacji wodnej;
b) dopuszczalna towarzyszaca funkcja rekreacyjno-sportowa,
¢) dopuszczalna lokalizacja centrum konferencyjnego;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zespot zabudowy strefowo zréznicowany:
i zagospodarowanie terenu - budynek hotelu — dominanta przestrzenna - w czg$ci centralnej, zlokalizowana na obszarze
lokalizacji dominanty (patrz rysunek planu),
- zespot zabudowy towarzyszacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, stanowiace jednocze$nie nieprzekraczalne linie zabudowy garazu
podziemnego, wg rysunku planu,
¢) laczna powierzchnia zabudowy - do 20 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia zabudowy dominanty - do 8 % powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy:
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- dominanty - 5+7 kondygnacji - do 25,0 m od poziomu terenu,

- poza okreslona wysokoscia, na stropie ostatniej kondygnacji uzytkowej, dopuszczalny przeszklony
taras rekreacyjno-widokowy z kawiarnig o wysokosci do 5,0 m,

- podstawy dominanty - w obrgbie wewnetrznej linii zabudowy - do 2 kondygnacji - do 10,0 m od
poziomu terenu,

- towarzyszacej zabudowy rekreacyjno-sportowej - w obrebie zewngtrznej linii zabudowy - do

2 kondygnacji - do 10,0 m od poziomu terenu,

f) zabudowa komponowana wg proponowanych osi kompozycyjnych (patrz rysunek planu),

g) dachy dowolne,

h) obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,

i) w zespole zabudowy dopuszczalna realizacja sali sportowej do matych gier zespotowych i/lub kortu
tenisowego z widownia,

j) w zespole zabudowy dopuszczalna realizacja ogdlnodostgpnego obiektu rekreacji wodnej,

z nastgpujacymi urzadzeniami:

- basenu ptywackiego min. 4-torowego o min. dtugosci 25,0 m,
- basenu rekreacyjnego o pow. min. 500 m?,

- zjezdzalni rurowe;j,

- basenu ze sztuczna fala,

- basenu - brodzika dla dzieci,

- sauny z basenami,

- lokali gastronomicznych w obrebie basenow,

k) w czegsci zabudowy obrzeznej dopuszczalna lokalizacja krytych obiektow sportowych - boisk do
matych gier zespotowych lub indywidualnych - kortow tenisowych, z widownia,

1) na terenie realizacja terenow rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci,

m) lokalizacja boisk i placow zabaw dopuszczalna poza oznaczonymi liniami zabudowy,

n) konieczna realizacja garazu podziemnego minimum w ilo$ci miejsc postojowych zaspokajajace;j
100 % potrzeb wtasnych hotelu,

0) w ptd.-zach. czgéci terenu (patrz rysunek planu) dopuszczalna lokalizacja parkingdw naziemnych na
potrzeby hotelu i obiektu rekreacji wodnej, poza oznaczong na rysunku planu warto$ciowa grupg
bukéw przy drodze 01 KDZ,

p) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60 % powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) obowiazuje ochrona, oznaczonej na rysunku planu, warto$ciowej grupy bukow, z dopuszczeniem
srodowiska dziatan pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) poza obszarem przeznaczonym do zabudowy obowiagzuje ochrona istniejacego innego
warto$ciowego drzewostanu, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i sanitarnych;

5) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z drogi 01 KDZ oraz z drogi 02 KDL przez 022 KPJ,

b) na terenie lokalizacja miejsc postojowych w ilosci zaspokajajacej 100 % potrzeb wszystkich
uzytkownikow — wg wskaznikow okreslonych w § 9,

c) na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja parkingu dla max. 70 samochodéw osobowych oraz
5 autobusow turystycznych;

d) proponowana zasada przebiegu wewnetrznych ciggdéw komunikacyjnych wg rysunku planu;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach, z wyjatkiem ciagu 021 KP,
b) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV — w rejonie lokalizacji parkingu lub

jako wbudowana w obiekt;

7

ustalenia wynikajace
7 przepisow odrebnych

teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej - obowigzujg ustalenia wg § 11.

20. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 KS:

18 KS - powierzchnia 0,8164 ha ark. nr 1

1)

przeznaczenie terenu

a)
b)

ogolnodostepny budynek parkingu dla 250+500 samochodow osobowych,

do czasu realizacji budynku dopuszcza sig realizacjg¢ parkingu dla 200250 samochodow
osobowych,
- dopuszcza sie wydzielenie zespotu miejsc postojowych dla autobusoéw turystycznych;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

budowa budynku parkingu 2+4-poziomowego, z 4 poziomem parkingowym na stropie,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni okreslonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
- dopuszcza si¢ lokalizacje poziomu parkingowego ponizej poziomu terenu,

- wysoko$¢ budynku — do 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu lub $cian 4-tej
kondygnacji;
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b) w przypadku realizacji parkingu naziemnego obowiazuje:
- lokalizacja zespotdw miejsc postojowych z zachowaniem warto§ciowych egzemplarzy drzew,
- nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw dopuszczalne z naturalnych elementow
drobnowymiarowych,
- dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje 1 — kondygnacyjnego budynku obstugi parkingu, sanitariatow, o pow.
zabudowy do 20 m?,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony poza obszarem przeznaczonym do zabudowy obowiazuje ochrona warto$ciowych egzemplarzy
srodowiska drzew, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 02 KDL, dopuszczalny drugi zjazd z drogi 02 KDL przez teren 21 ZI;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekoéw 1 wod opadowych
infrastruktury technicznej W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze 02 KDL ;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja ustalenia wg § 11.
z przepisoOw odrebnych
21. Ustalenia dla terenu o symbolu 19 KS:
19 KS - powierzchnia 0,2534 ha ark. nr 1
. parking ogolnodostepny dla 50+70 samochodow osobowych,
1) | przeznaczenie terenu . . . e . ,
- dopuszcza sie wydzielenie zespotu miejsc postojowych dla autobusow turystycznych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) lokalizacja zespotow miejsc postojowych z zachowaniem warto§ciowych egzemplarzy drzew,
1 zagospodarowanie terenu b) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw dopuszczalne z naturalnych elementow
drobnowymiarowych,
c) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,
d) przy granicy z terenem 20 ZI dopuszcza si¢ lokalizacje sanitariatow oraz pomieszczen obstugi
parkingu:
- powierzchnia zabudowy do 20 m?,
- wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja — do 5,5 m od poziomu terenu przy budynku,
- dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci min. 300,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje ochrona warto§ciowych egzemplarzy drzew, z dopuszczeniem dziatan
Srodowiska pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych;
. . . dostep do terenu z ul. Uzdrowiskowej — poza obszarem opracowania,
3) | ustalenia komunikacyjne - dopuszczalny drugi zjazd przez teren 20 ZI;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
infrastruktury technicznej W oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ul. Uzdrowiskowej — poza obszarem
opracowania;
7) | ustalenia wynikajace z przepisow teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia wg § 11.
odrebnych
22. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 ZI:
20 Z1 - powierzchnia 0,0693 ha ark. nr 1
1) | przeznaczenie terenu zieleh 1zolacyjna,
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza si¢ przejscie piesze faczace ul. Uzdrowiskowa — poza obszarem opracowania
z parkingiem na terenie 19 KS,
c) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) obowiazuje ochrona istniejacej wartosciowej zieleni lesnej, z dopuszczeniem dziatan
srodowiska pielegnacyjnych i ci¢¢ sanitarnych,
b) zaka nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne a) dostegp do terenu z ul. Uzdrowiskowej — poza obszarem opracowania,
b) dopuszcza sie jeden przejazd na teren 19 KS;
6) | ustalenia wynikajace z przepisow teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia wg § 11.
odrebnych
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23. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 ZI:
2171 - powierzchnia 0,1971 ha ark. nr 1
1) | przeznaczenie terenu zielen izolacyjna,
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) utrzymanie warto$ciowego drzewostanu z uzupetnieniem zielenig wysokg i sredniowysoka,
c) dopuszcza si¢ przejscia piesze taczace ul. Uzdrowiskowa — poza obszarem opracowania oraz
droge 02 KDL z parkingiem na terenie 18 KS,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) obowigzuje ochrona istniejacej wartosciowej zieleni lesnej, z dopuszczeniem dziatan
srodowiska pielegnacyjnych i cigé sanitarnych,
b) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drogi 02 KDL i ul. Uzdrowiskowej poza obszarem opracowania,
b) dopuszcza si¢ jeden przejazd na teren 18 KS;
6) | ustalenia wynikajace z przepisow teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazujg ustalenia wg § 11 .
odrebnych
24. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 ZP,US:
22 7P, US - powierzchnia 0,8985 ha ark. nr 1
1) | przeznaczenie terenu publiczna zielen parkowa z dopuszczalnymi urzadzeniami rekreacyjnymi i sportowymi;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, w tym altan wypoczynkowych oraz
i zagospodarowanie terenu urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacyjne i sportowe w formie rekreacyjnego toru
przeszkod, placu zabaw dla dzieci,
c) dopuszcza si¢ pozostawienie obiektow militarnych w pid. czg$ci terenu, z przeznaczeniem na
cele gastronomiczne — sezonowa kawiarnig,
- dopuszcza si¢ przystosowanie sasiadujacego terenu na cele ogrodka kawiarnianego,
d) zakaz realizacji ogrodzen, z wyjatkiem dopuszczalnego grodzenia na granicy z terenem
17 UT,US,
e) wytyczenie $ciezek spacerowych wg zasady oznaczonej na rysunku planu z organizacjg miejsc
wypoczynku,
f) nawierzchnie placoéw zabaw i w obszarze urzadzen rekreacyjnych piaszczyste lub trawiaste,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni terenu,
h) oswietlenie parkowe w rejonie urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz sciezek
spacerowych i ciggu pieszo-rowerowego;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) obowigzuje ochrona istniejacej wartosciowej zieleni el$nej, z dopuszczeniem dziatan
$rodowiska pielegnacyjnych i ci¢¢ sanitarnych,
b) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z ul. Uzdrowiskowej — poza obszarem opracowania oraz ciagéw 021 KPR
i 022 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng z ul. Uzdrowiskowej — poza obszarem opracowania
technicznej i drogi 02 KDL;
7) | ustalenia wynikajace z przepisoéw teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazujg ustalenia wg § 11.
odrebnych
25. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 ZP,US:
23 ZP,US - powierzchnia 0,8443 ha ark. nr: 1, 3
1) | przeznaczenie terenu publiczna zielen parkowa z dopuszczalnymi urzadzeniami rekreacyjnymi i sportowymi;
2) | ksztaltowanie zabudowy | a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, w tym altan wypoczynkowych oraz urzadzen
i zagospodarowanie sportowych i rekreacyjnych,
terenu b) wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacyjne i sportowe w formie boisk do matych gier zespotowych,
rekreacyjnego toru przeszkdd, placu zabaw dla dzieci,
c) zakaz realizacji ogrodzen, z wyjatkiem dopuszczalnego grodzenia na granicy z terenem 17 UT,US,
d) wytyczenie $ciezek spacerowych wg zasady oznaczonej na rysunku planu z organizacjg miejsc
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wypoczynku,
e) dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni boisk z materialéw przepuszczajacych wody opadowe,
f) nawierzchnie placow zabaw 1 w obszarze urzadzen rekreacyjnych piaszczyste lub trawiaste,

g) oswietlenie parkowe w rejonie urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz $ciezek spacerowych i ciggu
pieszo-rowerowego,

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 75 % powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie a) obowigzuje ochrona istniejacej warto$ciowej zieleni lesnej, z dopuszczeniem dziatan pielggnacyjnych
ochrony $rodowiska i cie¢ sanitarnych,

b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewow obcych geograficznie, z wyjatkiem czgsci przyleglej do
terenu 23a IT - w budowie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ nieekspansywne gatunki geograficzne obce,
zapewniajace maksymalna izolacj¢ akustyczng i krajobrazowa obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na terenie 23a IT;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 02 KDL i ciggu 022 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna z drogi 02 KDL;
infrastruktury
technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazujg ustalenia wg § 11.

z przepisow odrebnych

26. Ustalenia dla terenu o symbolu 23a IT:

23a IT - powierzchnia 0,2245 ha ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej — glowny punktu zasilania 110/15 kV;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 60 % pow. terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 6,0 m,
d) =zasilanie projektowang linig kablowa 110 kV;

e) poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury teren urzadzi¢ w formie zieleni ozdobnej o funkcji
izolacyjnej, w tym obowiazujaca od strony drogi,

f) obowigzuje ogrodzenie terenu,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30 % powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) ucigzliwo$¢ zwigzana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym wytwarzanym
srodowiska przez stacje winna zamkna¢ si¢ w granicach terenu,

b) w budowie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ nieekspansywne gatunki geograficzne obce,
zapewniajace maksymalng izolacje akustyczng i krajobrazowa obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych;

a) dostep do terenu z drogi 02 KDL,

b) nie obowiazuja wskazniki § 9 dotyczace iloSci miejsc postojowych;

5) | ustalenia komunikacyjne

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w niezbgdne przylacza infrastruktury z drogi 02 KDL;
infrastruktury technicznej

7) | ustalenia wynikajace z przepisow teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja ustalenia wg § 11.
odrebnych

27. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 UTw,UI:

24 UTw, Ul - powierzchnia 0,4988 ha ark. nr 3

1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — pensjonatowe, hotelowe, z dopuszczalng towarzyszaca
funkcja leczniczo-sanatoryjng i odnowy biologicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych wbudowanych ustug handlu i gastronomii, innych
nieucigzliwych,

¢) dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela lub uzytkownika,
d) dopuszczalna lokalizacja funkcji leczniczo-opiekunczych;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy garazy podziemnych wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
- w przypadku budowy basenu dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg § 5,
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d

e)

f)
g)

h)
i)
h

na kazdej dziatce funkcji ustug turystyczno-wypoczynkowych dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu
mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

wysoko$¢ zabudowy 3+5 kondygnacji, w tym kondygnacja w przestrzennym dachu,
- do 18,5 m do kalenicy lub zbiegu potaci,

konieczna narozna dominanta kompozycyjna - patrz § 3 — wg rysunku planu,
dachy przestrzenne o katach nachylenia potaci 30+45° lub typu mansardowego,

w przypadku lokalizacji ustug turystyczno-wypoczynkowych — pensjonatowych, hotelowych
konieczna realizacja garazu podziemnego,

powierzchnia biologicznie czynna min. 45% powierzchni kazdej dziatki,

dopuszczalne wlaczenie przyleglej czesci terenu 25 ZI, z zagospodarowaniem w formie zieleni
urzadzonej - bez wplywu na wskaznik powierzchni zabudowy;

3)

zasady podziatu terenu

a)

b)

dopuszczalny podziat na dziatki funkcji ushug turystyczno-wypoczynkowych - wg rysunku planu,
- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - od strony drogi 01 KDZ - 35,0 m,

- kat potozenia granic dziatek - rownolegle do drogi 02 KDL,

zakaz podziatu w przypadku funkcji leczniczo-opiekunczych;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

poza terenem przeznaczonym do zabudowy obowigzuje maksymalna ochrona istniejacej zieleni
wysokiej, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych;

5)

ustalenia komunikacyjne

zjazd na teren z drég 01 KDZ i 02 KDL,

w przypadku lokalizacji ustug turystyczno-wypoczynkowych — pensjonatowych, hotelowych na
terenie lokalizacja miejsc postojowych w ilosci zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikow — wg
wskaznikow okreslonych w § 9,

w przypadku odstapienia od realizacji garazu podziemnego dla zabudowy o funkcjach leczniczo-
opiekunczych na powierzchni terenu konieczno$¢ zapewnienia min. 10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych,

- pozostate miejsca parkingowe na terenie 18 KS i 19 KS;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplna, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach;

7

ustalenia wynikajace
z przepisow odrgbnych

a)
b)

teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia wg § 11,

cz$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru i terenu gorniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11.

28. Ustalenia dla terenu o symbolu 25 ZI:

2571 - powierzchnia 0,3200 ha ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu zielen izolacyjna, zielen urzadzona;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) utrzymanie warto$ciowego drzewostanu z uzupelnieniem zielenig wysoka i $redniowysoka
o duzej intensywnosci,
c) powierzchnia biologicznie czynna — 100% powierzchni terenu,
d) w przypadku lokalizacji funkcji turystyczno-wypoczynkowych na terenie 24 UTw,UI
dopuszczalne wiaczenie i zagospodarowanie jako teren zieleni urzadzonej;
3) | zasady podziatu terenu dopuszczalny podzial na dziatki w dostosowaniu do podziatu terenu 24 UTw,UI;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje zachowanie istniejacego, wartosciowego drzewostanu, z dopuszczeniem dziatan
Srodowiska pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych oraz uzupehnien;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 02 KDL;
6) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja ustalenia
z przepisow odrebnych wg § 11,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru i terenu gorniczego —
obowiazujg ustalenia wg § 11.

29. Ustalenia dla terenu o symbolu 26 UTw:

26 UTw - powierzchnia 0,9773 ha ark. nr 3

przeznaczenie terenu

a)
b)
<)

d)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — pensjonatowe, hotelowe,
dopuszczalna towarzyszaca funkcja leczniczo-sanatoryjna i odnowy biologicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug handlu i gastronomii, innych
nieucigzliwych,

dopuszczalna uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa wilasciciela lub uzytkownika;
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2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy garazy podziemnych wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg § 5,
d) na kazdej dzialce dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do
100 m?,
e) wysokos¢ zabudowy 3+5 kondygnacji, w tym kondygnacja w przestrzennym dachu,
- do 18,5 m do kalenicy lub zbiegu potaci,
f) konieczna narozna dominanta kompozycyjna - patrz § 3 — wg rysunku planu,
g) dachy przestrzenne o katach nachylenia potaci 30+45° lub typu mansardowego,
h) konieczna realizacja garazu podziemnego,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 45% powierzchni kazdej dziatki,
j) istniejace sieci infrastruktury technicznej do likwidacji;
3) | zasady podziatu terenu a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 4000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 56,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi 01 KDZ - 90°;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony poza terenem przeznaczonym do zabudowy obowiazuje maksymalna ochrona istniejacej zieleni
srodowiska wysokiej, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych;
5) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd nateren z drog 01 KDZ i 08 KDD,
b) na terenie lokalizacja miejsc postojowych w ilosci zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikow —
wg wskaznikow okreslonych w § 9;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegltych drogach;
7) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia wg § 11,
z przepisow odrebnych b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gdrniczego — obowiazuja ustalenia wg § 11.
30. Ustalenia dla terenu o symbolu 26a ZI:
26a Z1 - powierzchnia 0,1574 ha ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu skwer zieleni urzadzonej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) kompozycja zieleni, z zachowaniem istniejacego szpaleru i uzupetnieniem drzewami jednego
gatunku,
c) urzadzenie $ciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku oraz o$wietlenia
parkowego,
d) w pld. czgsci terenu dopuszcza si¢ utrzymanie dostepu z drogi 08 KDD do terenu poza zach.
granicg opracowania,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 90% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje zachowanie istniejacego, wartosciowego drzewostanu, w tym alei drzew,
Srodowiska z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych oraz uzupetnien;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 08 KDD;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury |a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z przylegtej drogi 08 KDD;
technicznej b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;
7) | ustalenia wynikajace z przepisow a) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia
odrebnych wg § 11,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego — obowigzuja ustalenia wg § 11.
31. Ustalenia dla terenow o symbolach 27 ZPz i 27a ZPz:
- powierzchnia 3,3485
27 ZPz Lhowie
. hnia 0.3844 ark. nr: 3,5
- powierzchnia 0,
27a ZPz Lhowie
a
1) przeznaczenie terenu zielen parkowa — cze$¢ Parku Zdrojowego w granicach opracowania;
2) ksztattowanie a) zagospodarowanie terenu zgodne z planem rewaloryzacji zatozenia
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zabudowy parkowego,
i zagospodarowanie b) urzadzenie $ciezek spacerowych oraz miejsc wypoczynku i rekreacji,
terenu w tym matych boisk sportowych,
c) lokalizacja (patrz rysunek planu) punktu widokowego w formie altany
lub platformy widokowe;j,
d) w pld. czgsci terenu 27 ZPz lokalizacja ogdlnodostgpnego parkingu
zwigzanego funkcjonalnie z terenem boisk sportowych,
- nawierzchnia parkingu z kostki granitowej,
e) zakaz realizacji ogrodzen,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) ustalenia w zakresie zasady ochrony zgodnie z zasadami ustalonym dla obiektu
ochrony $rodowiska zabytkowego;
5) ustalenia dotyczace a) Park Zdrojowy wpisany do rejestru zabytkow — obowiazujg ustalenia
ochrony dziedzictwa wg § 8,
kulturov&fego b) teren potozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu Parku Zdrojowego —
i zabytkow obowigzuja ustalenia wg § 8;
6) ustalenia dostep do terenu z drogi 01 KDZ;
komunikacyjne
7 ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng z przylegtej drogi 01 KDZ;
infrastruktury b) odprowadzenie wod opadowych, ujetych w wewnetrzny system
technicznej melioracyjny z odprowadzeniem do Basenu Pétocnego ;
8) ustalenia wynikajace a) czg¢$¢ terenu 27 ZPz (patrz rysunek planu) i teren 27aZPz potozone
Z przepiséw w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja ustalenia wg § 11,
odrgbnych b) cze$¢ teren (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru
i terenu gorniczego — obowiazuja ustalenia wg § 11.
32. Ustalenia dla terenu o symbolu 28 W:
28 W - powierzchnia 0, 0349 ha ark.nr 5
1) | przeznaczenie terenu projektowane morskie wody wewnetrzne — czg$¢ Basenu Potnocnego;
teren przeznaczony do wlaczenia do akwatorium portowego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii brzegu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy dawnej stoczni —
kulturowego i zabytkoéw nr rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r.- obowigzuja ustalenia wg § 8.
33. Ustalenia dla terenu o symbolu 28a W:
28a W - powierzchnia 0, 0089 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu projektowane morskie wody wewnetrzne — cz¢$¢ Basenu Potnocnego;
teren przeznaczony do wlaczenia do akwatorium portowego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie zmiang przebiegu linii brzegu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw — zespdt zabudowy dawnej stoczni — nr
kulturowego i zabytkow rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r.- obowiazuja ustalenia wg § 8.
34. Ustalenia dla terenu o symbolu 28b W:
28b W - powierzchnia 0, 0007 ha ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu projektowane morskie wody wewnetrzne — czgs$¢ Basenu Potnocnego;
teren przeznaczony do wiaczenia do akwatorium portowego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
1 zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii brzegu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy dawnej stoczni — nr
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| | kulturowego i zabytkoéw | rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r.- obowiazuja ustalenia wg § 8.

35. Ustalenia dla terenu o symbolu 29 KS:

29 KS - powierzchnia 0,1229 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu parking ogolnodostepny dla 25+30 samochodow osobowych;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zagospodarowanie terenu zgodne z planem rewaloryzacji zatozenia parkowego,
i zagospodarowanie terenu b) lokalizacja zespotéw miejsc postojowych z zachowaniem warto$ciowych egzemplarzy
drzew,
¢) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdow z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
d) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu typu parkowego,
e) zakaz realizacji ogrodzen,
f) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza sie 0% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje ochrona wartosciowych egzemplarzy drzew zgodnie z zasadami ustalonymi dla
srodowiska obiektu zabytkowego;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren w obrgbie Parku Zdrojowego wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia
dziedzictwa kulturowego wg § 8,
i zabytkow b) teren polozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu Parku Zdrojowego — obowiazuja ustalenia
wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 01 KDZ;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z drogi 01 KDZ; odprowadzenie $ciekow i wod
technicznej opadowych w oparciu o projektowane sieci w ul. 01 KDZ,
b) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
8) | ustalenia wynikajace z przepisow teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja ustalenia wg § 11 —
odrebnych udzial powierzchni terendéw zielonych bilansowany tacznie z zatozeniem Parku Zdrojowego.

36. Ustalenia dla terenu o symbolu 30 ZP:

30ZP - powierzchnia 0,1083 ha ark. nr 4
1) | przeznaczenie terenu skwet zieleni urzadzonej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza si¢ zadrzewienia uzupetniajgce, z wyjatkiem zachodniej czesci terenu obecnie
niezadrzewionej,

c) urzadzenie Sciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku oraz o$wietlenia parkowego,
d) zakaz realizacji ogrodzen,

e) obowigzuje ksztaltowanie zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 13 UK,UT,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu,

) z terenu wglad widokowy na ciesnine Swina;

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje ochrona istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
Srodowiska pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych, z uwzglednieniem warunkow strefy ekspozycji;

5) | ustalenia dotyczace ochrony teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

6) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 06 KDD;

7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w energie elektryczng z przylegtej drogi 06 KDD;
technicznej

8) | ustalenia wynikajace z przepisow cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi -
odrebnych obowiazujg ustalenia wg § 11.

37. Ustalenia dla terenu o symbolu 31 TIm:

31 TIm - powierzchnia 0,0336 ha ark. nr 4

1) | przeznaczenie terenu obstuga techniczna portu jachtowego - mariny — obstuga jednostek ptywajacych przy nabrzezu
na terenie 7a KH;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) lokalizacja obiektow i urzadzen zaopatrzenia jednostek ptywajacych w paliwo i odbioru $ciekow
i zagospodarowanie terenu sanitarnych,
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b)

d)

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu obstugi:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

- powierzchnia zabudowy do 20 m?,

- wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 5,5 m od poziomu terenu przy budynku,
- dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci min. 30°,

dopuszczalne utwardzenie catej powierzchni terenu,

zakaz realizacji ogrodzen,

3)

zasady podziatlu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

a)

b)

<)

konieczne, stosowne do aktualnych mozliwosci technologicznych, zabezpieczenia instalacji
i zbiornikoéw przed przedostaniem si¢ do gruntu substancji ropopochodnych i $ciekow,

obowigzuje ujecie wod opadowych i roztopowych w szczelne systemy kanalizacyjne oraz
wykonanie szczelnych nawierzchni utwardzonych, wyposazonych w wewngtrzny system
kanalizacyjny,

konieczne prowadzenie systematycznego monitoringu lokalnego stacji paliw i jej otoczenia,
w tym stalego monitoringu szczelnosci urzadzen stacji oraz jako$ci sktadu wod podziemnych;

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

a)
b)

teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji — patrz § 8,

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespot
zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-108 dec. Z dn. 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 06 KDD przez teren 32 TIm;

7

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a)

b)

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektrycznag oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w drodze 06 KDD przez teren 32 Tlm;

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury na potrzeby terenu 7a KH oraz zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu platformy nawodne;j z obiektami i urzadzeniami zaopatrzenia
jednostek ptywajacych w paliwo i odbioru $ciekow sanitarnych;

8)

ustalenia wynikajace z przepisow

odrebnych

cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze zagrozonym wodami powodziowymi -
obowigzuja ustalenia wg § 11.

38. Ustalenia dla terenu o symbolu 32 TIm:

32 TIm

- powierzchnia 0,5327 ha ark. nr: 3, 4

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

)

obstuga techniczna portu jachtowego — mariny,

ustugi serwisowe zwigzane z naprawa jachtow, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko,

dopuszczalna lokalizacja zimowiska jachtow;

2)

ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

b)
<)
d

f)

g)
h)

lokalizacja budynku warsztatowo-magazynowego oraz hangaru,
- lokalizacja w uktadzie rownolegltym do nabrzeza,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 32% powierzchni terenu,

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,
- do 10,0 m w przypadku realizacji $wietlika,

dachy przestrzenne o katach nachylenia potaci 25+35°,
- dopuszcza si¢ dachy kolebkowe lub o przekroju krzywoliniowym
- dopuszcza si¢ dachy plaskie na powierzchni do 30% powierzchni rzutu,

obowiazuje utwardzenie terenu w rejonach napraw jednostek ptywajacych, postoju pojazdéw oraz
wewngtrznych drég manewrowych,

zakaz realizacji ogrodzef,

powierzchnia biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

w rejonach napraw jednostek ptywajacych, postoju pojazdéw oraz wewngtrznych drog
manewrowych obowigzuje ujecie wod opadowych i roztopowych w szczelne systemy
kanalizacyjne oraz wykonanie szczelnych nawierzchni utwardzonych, wyposazonych
w wewnetrzny system kanalizacyjny,

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

a)
b)

teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji — patrz § 8,

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespot zabudowy dawnej stoczni- nr rej. A-108
dec. Z dnia 20.07.2001 r., obowigzujg ustalenia wg § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

zjazd na teren z drogi 06 KDD,

nie obowiazuja wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,

- na powierzchni terenu, w czesci pin., lokalizacja min. 5 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych;

7)

ustalenia w zakresie

a)

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
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infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w drodze 06 KDD,
b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury na potrzeby obiektow na terenie 31 TIm i 33 KHJ.
39. Ustalenia dla terenu o symbolu 33 KHJ:
33 KHJ - powierzchnia 0,1980 ha ark. nr: 3, 4
. a) nabrzeze jachtowe,
1) | przeznaczenie terenu . ,
b) nabrzeze ogdlnodostepne — patrz § 3;
2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszczalna zmiana linii brzegowej,
i zagospodarowanie terenu b) zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczalnej budowy obiektéw i urzadzen bezposrednio
zwigzanych z funkcja nabrzeza i obstugg toru wodnego,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich
wysokosci,
d) konieczne o$wietlenie terenu na shupach,
e) zakaz realizacji ogrodzen;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw- zespot zabudowy dawnej stoczni - nr
kulturowego i zabytkow rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r., obowigzuja ustalenia wg § 8;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 013 KDD przez teren 41a KHJ;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng dowolne: z drogi 013 KDD przez teren 41a
technicznej KHJ, z terenu 32 TIm, z terenu 41a KHJ,
- dopuszczalna sie¢ kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem przez teren 32 TIm.
40. Ustalenia dla terenu o symbolu 34 KS:
34 KS - powierzchnia 0,2766 ha ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu a) ogolnodostgpny parking naziemny dla 70+80 samochodow osobowych,
b) dopuszczalna lokalizacja zimowiska jachtow;
¢) dopuszczalne uzytkowanie terenu na potrzeby imprez zeglarskich;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw z kostki granitowe;j,
1 zagospodarowanie terenu - dopuszczalna nawierzchnia betonowa,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 15% powierzchni terenu,
¢) zakaz realizacji ogrodzen;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr
kulturowego i zabytkow rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;
5) | ustalenia komunikacyjne zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu,
- dopuszczalna obstuga z drogi 013 KDD;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
technicznej 0 istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w drodze 01 KDZ i 013 KDD.
41. Ustalenia dla terenu o symbolu 35 UTa:
35 UTa - powierzchnia 0,1283 ha ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu a) ushugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa;
b) w parterach budynkow dopuszczalne funkcje ustugowe kultury, handlu, gastronomii, rekreacji
i odnowy biologicznej,
¢) do czasu realizacji funkcji turystyczno-wypoczynkowej -zabudowy apartamentowej dopuszcza
si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu na potrzeby portu jachtowego z mozliwoscia
lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,
c) projektowany obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
d) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,
e) zasada kompozycji zabudowy - zasada uktadu sekcyjnego budynkow - wg rysunku planu,
f) wysoko$¢ zabudowy poszczegodlnych sekcji wg rysunku planu:
- 1 kondygnacja - do 4,0 m,
- 2 kondygnacje - do 8,0 m,
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g
h)
i)
i)

k)

- 3 kondygnacje - do 11,0 m,
- 4 kondygnacje - do 14,0 m,

dachy plaskie,
zakaz realizacji ogrodzen,
powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

dla zabudowy apartamentowej z ustugami (z wyltaczeniem garazy i obiektéw technicznych)
konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrgbnymi;

w przypadku zagospodarowania tymczasowego zakaz zabudowy trwalej;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-
108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

drzewo warto$ciowe dendrologiczne mogace kolidowac z ustalona zasadg lokalizacji zabudowy
- dopuszczalna wycinka;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

©)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu,

dla terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci
wg wskaznikow § 9,

na powierzchni terenu lokalizacja 4+5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych -

w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od granicy terenu 41 KHJ,

- pozostate miejsca parkingowe na terenie 16 KS, 18 KS lub 19 KS;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
techniczne;j

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w drodze 01 KDZ.

42. Ustalenia dla terenu o symbolu 35a UTm:

35a UTm - powierzchnia 0,1635 ha ark. nr 3

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

©)
d)

€)

teren obstugi portu jachtowego,

lokalizacja ustug serwisowych zwigzanych z naprawa jachtow z wykluczeniem przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

dopuszcza si¢ lokalizacje matego hotelu zeglarskiego z ustugami handlu i gastronomii oraz
informacja turystyczna,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaplecza sanitarnego, pralni samoobstugowych, kuchni
samoobstugowych z jadalniami, niezaleznych od czgsci hotelowe;;

dopuszcza sie funkcje administracyjne i konferencyjne;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)
©)
d)
e)

2)
h)

i)
k)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
- poza linie zabudowy dopuszczalne 0,2-metrowe wysunigcie ryzalitu o szerokosci do 20%
szerokosci elewacji,

powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu,
projektowane obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,

wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w przestrzennym dachu
- do 11,0 m do kalenicy,

na powierzchni min. 80% powierzchni elewacji obowiazuje elewacja z cegly lub oktadziny
ceglanej, w tym nadproza tukowe i gzymsy opaskowe,

dachy przestrzenne symetryczne 2-spadowe o katach nachylenia potaci 40+459,

bezposrednio przy budynkach dopuszczalna lokalizacja ogrodkow sezonowych zwigzanych
z funkcja gastronomiczng, z dopuszczalnym przeszkleniem i zadaszeniem,

teren urzadzi¢ w formie zieleni komponowane;j - patrz § 3, z uwzglgdnieniem istniejacej zieleni
wysokiej,
zakaz realizacji ogrodzen,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

a)

b)

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-
108 dec. z dnia 20.07.2001 r., obowiazuja ustalenia wg § 8;

istniejacy budynek wpisany do rejestru zabytkow - obowigzuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

b)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu; dopuszcza si¢ zjazd z drogi 013 KDD,

nie obowigzuja wskazniki § 9 dotyczace ilo$ci miejsc postojowych




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -33- Poz. 468

- na powierzchni terenu, w cze$ci pin., lokalizacja 5+6 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

a)

b)

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtej drodze 01 KDZ i 013 KDD,

przebieg skanalizowanego odprowadzenia wody z przepompowni melioracyjnej na terenie
27 ZPz.

43. Ustalenia dla terenu o symbolu 36 UTa:

36 UTa - powierzchnia 0,3117 ha ark.nr 3,5

D

przeznaczenie terenu

b)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa,

w parterach budynkow dopuszczalne funkcje ustugowe kultury, handlu, gastronomii, rekreacji

i odnowy biologicznej,

- konieczne funkcje ushugowe gastronomii i/lub handlu artykutami pamiatkarskimi i Zeglarskimi
w parterze budynku przylegtego do terenu 41a KHIJ;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)

d
e)
f)

g
h)
i)
i)
k)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy garazy podziemnych wg
rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,

projektowane obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,

zasada kompozycji zabudowy — zasada uktadu sekcyjnego - wg rysunku planu,
wysokos¢ zabudowy poszczeg6lnych sekeji wg rysunku planu:

- 1 kondygnacja - do 4,0 m,

- 2 kondygnacje - do 8,0 m,

- 3 kondygnacje - do 11,0 m,

- 4 kondygnacje - do 14,0 m,

dachy ptaskie,

konieczna realizacja garazu podziemnego,

zakaz realizacji ogrodzen,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

dla zabudowy apartamentowej z ustugami (z wylaczeniem garazy i obiektow technicznych)

konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

drzewo warto$ciowe dendrologiczne mogace kolidowac z ustalong zasadg lokalizacji zabudowy
- dopuszczalna wycinka;

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-
108 dec. z dnia 20.07.2001 r.- obowigzuja ustalenia wg § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

<)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu oraz zjazdu do garazu,

na terenie lokalizacja miejsc postojowych w iloéci zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikoéw
— wg wskaznikow okreslonych w § 9,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w drodze 01 KDZ.

44. Ustalenia dla terenu o symbolu 37 UTa:

37 UTa - powierzchnia 0,2906 ha ark. nr 5

przeznaczenie terenu

a)
b)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa,

w parterach budynkow dopuszczalne funkcje ustugowe kultury, handlu, gastronomii, rekreacji

i odnowy biologiczne;j,

- konieczne funkcje ustugowe gastronomii i/lub handlu artykutami pamiatkarskimi i zeglarskimi
w parterze budynku przylegtego do terenu 41 KHJ;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)
<)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy garazy podziemnych wg
rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 33% powierzchni terenu,

projektowane obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
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d)

e)
f)

g)
h)
i)
i)
k)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,
zasada kompozycji zabudowy — zasada uktadu sekcyjnego - wg rysunku planu,

wysoko$¢ zabudowy poszczegblnych sekeji wg rysunku planu:
- 1 kondygnacja - do 4,0 m,

- 2 kondygnacje - do 8,0 m,

- 3 kondygnacje - do 11,0 m,

- 4 kondygnacje - do 14,0 m,

konieczna narozna dominanta kompozycyjna - patrz § 3 - wg rysunku planu,
dachy ptaskie,

konieczna realizacja garazu podziemnego,

zakaz realizacji ogrodzen,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

dla zabudowy apartamentowej z ustugami (z wylaczeniem garazy i obiektow technicznych)
konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-
108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowigzuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

c)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu oraz zjazdu do garazu, dopuszcza si¢
zjazd z drogi 014 KDW,

na terenie lokalizacja miejsc postojowych w ilosci zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikow
— wg wskaznikow okreslonych w § 9,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
techniczne;j

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w drodze 01 KDZ.

45. Ustalenia dla terenu o symbolu 38 UTm:

dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

38 UTm - powierzchnia 0,1840 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu a) teren obstugi portu jachtowego,
b) lokalizacja bosmanatu, zaplecza sanitarnego, pralni samoobstugowych, kuchni
samoobstugowych z jadalniami;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu - poza linie zabudowy dopuszczalne 0,2-metrowe wysuniecie ryzalitu o szerokosci do 20%
szeroko$ci elewacji,
b) powierzchnia zabudowy do 21% powierzchni terenu,
c) obowigzuje zachowanie budynku istniejacego z adaptacja na cele obstugi portu jachtowego,
d) projektowany obiekt o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
e) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,
f) wysoko$¢ nowej zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w przestrzennym
dachu - do 11,0 m do kalenicy,
g) na powierzchni min. 80% powierzchni elewacji obowiazuje elewacja z cegly lub oktadziny
ceglanej, w tym nadproza tukowe i gzymsy opaskowe,
h) konieczna narozna dominanta kompozycyjna, patrz § 3 wg rysunku planu,
i) dachy przestrzenne symetryczne 2-spadowe, o katach nachylenia potaci 40+45°,
j)  bezposrednio przy budynkach dopuszczalna lokalizacja ogrodkow sezonowych zwiazanych
z funkcja gastronomiczng, z dopuszczalnym przeszkleniem i zadaszeniem,
k) teren urzadzi¢ w formie zieleni komponowanej - patrz § 3, z uwzglednieniem istniejace;j
zieleni wysokiej,
1) zakaz realizacji ogrodzen,
m) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony poza obszarem przeznaczonym do zabudowy obowiazuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej,
srodowiska w tym drzew warto$ciowych dendrologicznie, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i cigé
sanitarnych oraz uzupehien,
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej.

A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r., obowigzuja ustalenia wg § 8;
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b) istniejacy budynek wpisany do rejestru zabytkow - obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu; dopuszcza si¢ zjazd z drogi
014 KDW,
b) nie obowigzujg wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,

- na powierzchni terenu, w czesci pin., lokalizacja min. 5 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie §ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtej drodze 01 KDZ .

46. Ustalenia dla terenu o symbolu 39 UTa:

39 UTa - powierzchnia 0,1744 ha ark. nr 5

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - zabudowa apartamentowa,

w parterach budynkow dopuszczalne funkcje ustugowe kultury, handlu, gastronomii, rekreacji
i odnowy biologicznej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

2
h)
i)
i)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

projektowany obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,

zasada kompozycji zabudowy — zasada uktadu sekcyjnego - wg rysunku planu,
wysoko$¢ zabudowy poszczegdlnych sekcji wg rysunku planu:

- 2 kondygnacje - do 8,0 m,

- 3 kondygnacje - do 11,0 m,

- 4 kondygnacje - do 14,0 m,

dachy plaskie,

zakaz realizacji ogrodzen,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

dla zabudowy apartamentowej z ustugami (z wylaczeniem garazy i obiektow technicznych)

konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

poza obszarem przeznaczonym do zabudowy obowigzuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej,
z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych oraz uzupetnien,

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-
108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

<)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu,

dla terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
wg wskaznikow okre$lonych w § 9,

na powierzchni terenu lokalizacja 4+8 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych —

w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od granicy terenu 41 KHJ,
- pozostate miejsca parkingowe na terenie 16 KS, 18 KS lub 19 KS;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w drodze 01 KDZ.

47. Ustalenia dla terenu o symbolu 40 UTa:

40 UTa - powierzchnia 0,1520 ha ark. nr 5

przeznaczenie terenu

b)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — pensjonatowe, hotelowe - zabudowa apartamentowa,

w parterach budynkow dopuszczalne funkcje ustugowe kultury, handlu, gastronomii, rekreacji
i odnowy biologicznej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
<)
d)
e)
f)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,

projektowany obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,

zasada kompozycji zabudowy — zasada uktadu sekcyjnego - wg rysunku planu,

wysoko$¢ zabudowy poszczegdlnych sekcji wg rysunku planu:
- 2 kondygnacje - do 8,0 m,
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g)
h)
i)
i)

- 3 kondygnacje - do 11,0 m,
- 4 kondygnacje - do 14,0 m,

dachy plaskie,
zakaz realizacji ogrodzen,
powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

dla zabudowy apartamentowej z ustugami (z wylgczeniem garazy i obiektow technicznych)
konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-
108 dec. z dnia 20.07.2001 r., obowigzuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

b)

<)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu,

dla terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikéw — wg wskaznikow okreslonych w § 9,

na powierzchni terenu lokalizacja 4+8 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych —

w odleglo$ci nie mniejszej niz 5,0 m od granicy terenu 41 KHJ,
- pozostate miejsca parkingowe na terenie 16 KS, 18 KS lub 19 KS;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w drodze 01 KDZ.

48. Ustalenia dla terenu o symbolu 40a UTm:

40a UTm - powierzchnia 0,2335 ha ark. nr 5

przeznaczenie terenu

teren obstugi portu jachtowego,

lokalizacja ustug serwisowych zwigzanych z naprawa jachtow z wykluczeniem przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;,

lokalizacja hotelu zeglarskiego z ustugami handlu i gastronomii oraz informacja turystyczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje zaplecza sanitarnego niezaleznego od czgéci hotelowe;,

do czasu realizacji funkcji obstugi portu jachtowego dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu na parking ogélnodostepny;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,

projektowany obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,

zasada kompozycji zabudowy - zasada uktadu sekcyjnego budynkow - wg rysunku planu,

wysoko$¢ zabudowy poszczegdlnych sekcji wg rysunku planu:
- 2 kondygnacje - do 8,0 m,
- 3 kondygnacje - do 11,0 m,

dachy ptaskie,

dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowej wlascicieli lub uzytkownikow w zakresie do
10% powierzchni uzytkowej budynku,

zakaz realizacji ogrodzer,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
$rodowiska

poza obszarem przeznaczonym do zabudowy obowiazuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej,
w tym drzewa warto$ciowego dendrologicznie, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych
i cie¢ sanitarnych oraz uzupehnien,

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zesp6t zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)

b)

zjazd na teren z drogi 018 KDD,

- dopuszczalny zjazd z drogi 01 KDZ z wykonaniem 1 zjazdu,

nie obowigzuja wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,

- na powierzchni terenu, w czgsci pin., lokalizacja min. 8 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych;;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w drodze 01 KDZ.
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49. Ustalenia dla terenu o symbolu 41 KHIJ:

ark. nr 5

41 KHJ - powierzchnia 0,3389 ha

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

nabrzeze jachtowe,

nabrzeze ogolnodostepne - patrz §3;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)

dopuszczalna zmiana linii brzegowe;j,

dopuszczalna budowa obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcjg nabrzeza,
w tym z dopuszczalng lokalizacjg dzwigu,

wyposazenie nabrzeza w przylacza elektryczne i wodociggowe na potrzeby jednostek
ptywajacych,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich
wysokosci,

konieczne o$wietlenie terenu na stupach,

zakaz realizacji ogrodzen;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespot zabudowy dawnej stoczni - nr
rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r., obowigzuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 018 KDD przez teren 42 KHJ, przylegtych ciagéw pieszych
oraz z terenu 41a KHJ;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng dowolne: z drogi 014KDW, przylegtych ciagow
pieszych, terenu 42 KHJ, drogi 018 KDD przez teren 42 KHJ, z terenu 41a KHJ,
- dopuszczalna sie¢ kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem przez tereny sasiadujace,

50. Ustalenia dla terenu o symbolu 41a KHJ:

41a KHJ - powierzchnia 0,2693 ha ark. nr: 3, 5

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

nabrzeze jachtowe,
nabrzeze ogdlnodostepne - patrz §3;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
<)

d)

°)
f)

dopuszczalna zmiana linii brzegowe;j,

dopuszczalna budowa obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcja nabrzeza,
wyposazenie nabrzeza w przytacza elektryczne i wodociggowe na potrzeby jednostek
plywajacych,

dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich
wysokosci,

konieczne o$wietlenie terenu na stupach,

zakaz realizacji ogrodzen;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespot zabudowy dawnej stoczni - nr
rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r., obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

dostgp komunikacyjny z drogi 013 KDD oraz z przylegtych ciagéw pieszych oraz
z terenu 41 KHJ;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

a)

b)

zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng dowolne: z drogi 013 KDD, przylegtych
ciggdw pieszych, z terenu 41 KHJ, z terenu 33 KHJ,
- dopuszczalna sie¢ kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem przez teren 015 KP,

przebieg skanalizowanego odprowadzenia wody z przepompowni melioracyjnej na
terenie 27 ZPz.

51. Ustalenia dla terenu o symbolu 42 KHJ:

42 KHJ - powierzchnia 0,2892 ha ark. nr 5
. a) reprezentacyjne nabrzeze jachtowe,
1) | przeznaczenie terenu . X
b) nabrzeze ogdlnodostepne - patrz §3,
2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszczalna zmiana linii brzegowe;j,
1 zagospodarowanie terenu b) zachowanie istniejacego slipu na potrzeby mariny, z dopuszczalng lokalizacjg dzwigu,
¢) dopuszczalna budowa obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcja nabrzeza,
d) wyposazenie nabrzeza w przytacza elektryczne i wodociggowe na potrzeby jednostek
plywajacych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich

wysokoscli,
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f) konieczne o$wietlenie terenu na stupach,
g) obowiazuje zachowanie obiektow zabytkowych - dzwigu w pin. czgsci terenu bedacego
akcentem kompozycyjnym (patrz § 3), wiezyczki wodowskazowej w ptd. czgéci terenu,
h) zakaz realizacji ogrodzen;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8,
b) wiezyczka wodowskazowa oraz dzwig wpisane do rejestru zabytkow - obowiazuja
ustalenia wg § 8;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 09 KDD oraz drogi 018 KDD;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna dowolne: z drogi 09 KDD, drogi 018 KDD,
technicznej z terenu 41 KHJ,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie przez teren 43 KPr i 47 UG,UK,
- dopuszczalna sie¢ kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem przez tereny sasiadujace.
52. Ustalenia dla terenu o symbolu 43 KPr:
43 KPr - powierzchnia 0,7653 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu ogolnodostepny plac reprezentacyjny portu jachtowego - patrz §3;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zagospodarowanie placu uwzgledniajace organizacje masowych imprez plenerowych,
¢) realizacja placu o nawierzchni utwardzonej z materialow wysokogatunkowych,
d) dopuszczalna realizacja placu o zréznicowanych rzednych — w uktadzie tarasowym lub
amfiteatralnym,
e) na przecigciu osi kompozycyjnych konieczny akcent kompozycyjny (patrz §3) - wg rysunku planu,
z wyjatkiem fontanny,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych ekspozycji rzezb lub innych instalacji plastycznych,
g) konieczne oswietlenie terenu, uwzglgdniajace dopuszczalne zréoznicowane rzgdne, komponowane
z calo$ciowym zagospodarowaniem terenu,
h) przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendow sasiednich,
i) zakaz realizacji ogrodzen,
j) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje ochrona istniejacego warto§ciowego drzewostanu: alei, szpaleru, z koniecznymi
srodowiska uzupehieniami, o ile drzewostan nie b¢dzie kolidowat z ustalonym sposobem zagospodarowania
terenu, dopuszcza sie ciecia sanitarne i dziatania pielegnacyjne;
5) | ustalenia dotyczace ochrony teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zesp6t zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-108
dziedzictwa kulturowego dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowigzuja ustalenia wg § 8;
i zabytkoéw
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny z drogi 018 KDD i z drogi 09 KDD przez ciag 019 KP,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
¢) dopuszczalne wjazdy i przejazdy konieczne zwiazane z sgsiednimi funkcjami nabrzezy;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej
infrastruktury technicznej drodze 018 KDD i ciggu 019 KP.
53. Ustalenia dla terenu o symbolu 44 UTw:
44 UTw - powierzchnia 0,4417 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu a) usthugi turystyczno-wypoczynkowe — hotel,
b) dopuszcza si¢ sal¢ konferencyjna, ustugi gastronomiczne, funkcje rekreacyjne i odnowy
biologicznej;
¢) dopuszcza sie oceanarium i funkcje wystawienniczo-edukacyjne;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy garazu podziemnego wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
c) zespot zabudowy z obowigzujacym zachowaniem - rewaloryzacja budynku istniejacego,
d) dopuszczalne potaczenie budynku istniejacego z wieza cisnien na terenie 46 ZP w formie
kolumnady lub arkady,
e) projektowany obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
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f) zasady ksztattowania zabudowy wg § 5,

g) wysokos$¢ nowej zabudowy — 4 kondygnacje
-do 14,0 m,
h) dach ptaski,
i) na osi kompozycji konieczne dominanty kompozycyjne, w tym istniejaca - patrz § 3 - wg
rysunku planu,
j) dopuszcza si¢ zaakcentowanie czgsci wejsciowej - wg nieprzekraczalnych linii zabudowy,
k) dopuszczalna realizacja garazu podziemnego,
1) ogrodzenie od strony drogi na cokole, azurowe, o wysokosci do 1,5 m,
m) zakaz realizacji ogrodzen przed frontowa $ciang budynku istniejacego - od strony terenu
43 KPr, 46 KS,ZP i pid. granicy terenu 44b UK,
n) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j15/0,4 kV,
0) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu

p) dla zabudowy hotelowej z ushugami (z wyltaczeniem garazy i obiektow technicznych)
konieczne zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

obowigzuje ochrona istniejacego przedbudynkowego szpaleru drzew, z dopuszczeniem dziatan
pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych;

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

a) terenu na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zesp6t zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
A-108 dec. z dn. 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;

b) istniejacy budynek wpisany do rejestru zabytkow - obowigzuja ustalenia wg § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

a) zjazd na teren z drogi 01 KDZ poprzez max. 2 zjazdy,

b) dla terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci
zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikow — wg wskaznikéw okreslonych w § 9,

¢) na powierzchni terenu lokalizacja min. 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

d) w przypadku odstapienia od realizacji garazu podziemnego konieczno$¢ zapewnienia
pozostatych miejsc postojowych na terenie 29 KS;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury

technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekdéw 1 wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtej drodze 01 KDZ.

54. Ustalenia dla terenu o symbolu 44a UTw:

44a UTw - powierzchnia 0,2397 ha ark. nr 5

D

przeznaczenie terenu

a)
b)

<)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - hotelowe, pensjonatowe,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych wbudowanych ustug handlu, gastronomii, rekreacji,
odnowy biologicznej i innych nieuciazliwych,

dopuszczalna uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela lub uzytkownika;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)
<)

d)
°)

g)
h)

i)
k)

nieprzekraczalne i obowigzujaca linia zabudowy oraz linie zabudowy garazu podziemnego wg
rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% tacznej powierzchni
uzytkowe;j,

dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
projektowany obiekt o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,

wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji,
- do 14,0 m do kalenicy,

dach ptaski;

na osi kompozycji ulicy Mieszka I konieczny akcent kompozycyjny (patrz § 3) - wg rysunek
planu,

dopuszczalna realizacja garazu podziemnego,
ogrodzenie od strony drog na cokole, azurowe, o wysokosci do 1,5 m,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ,

dla terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci
zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikow — wg wskaznikéw okreslonych w § 9,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —40 - Poz. 468
¢) na powierzchni terenu lokalizacja min. 8 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
d) w przypadku odstapienia od realizacji garazu podziemnego koniecznos$¢ zapewnienia pozostatych
miejsc postojowych na terenie 09 KDD;
5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglej drodze 01 KDZ.
55. Ustalenia dla terenu o symbolu 44b UK:
44b UK - powierzchnia 0,1973 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu ustugi kultury — wystawiennicze, teatralne, koncertowe, pracownie artystyczne;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzuje zachowanie - rewaloryzacja budynku istniejgcego,
¢) powierzchnia zabudowy - istniejaca - do 37% powierzchni terenu,
d) ogrodzenie od strony drogi na cokole, azurowe, o wysokosci do 1,5 m,
e) zakaz realizacji ogrodzen, z wyjatkiem zach. granicy z terenem 44 UTw,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje ochrona istniejacego przedbudynkowego szpaleru drzew, z dopuszczeniem dziatan
Srodowiska pielegnacyjnych i cie¢ sanitarnych;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
dziedzictwa kulturowego A-108 dec. z dn. 20.07.2001r. - obowiazuja ustalenia wg § 8,
i zabytkow b) istniejacy budynek wpisany do rejestru zabytkow - obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z drogi 018 KDD,
b) nie obowigzuja wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,
- w phn. czesci terenu lokalizacja max. 4 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz
technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przyleglej drodze 01 KDZ.
56. Ustalenia dla terenu o symbolu 45UI:
45 Ul - powierzchnia 0,226 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu ustugi inne — obstuga zeglugi $rodladowej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
¢) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja poddasza,
- do 9,0 m do kalenicy,
d) dachy przestrzenne o katach nachylenia polaci 40+450°,
e) ogrodzenie od strony drog na cokole, azurowe, o wysokosci do 1,5 m,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej w tym szpaleru drzew, z dopuszczeniem cigé
srodowiska sanitarnych i dziatan pielegnacyjnych oraz uzupetnien;
5) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z drogi 01 KDZ,
b) na powierzchni terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
pelnego zapotrzebowania;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglej drodze 01 KDZ.
57. Ustalenia dla terenu o symbolu 46 KS,ZP:
46 KS,ZP - powierzchnia 0,1563 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu parking ogolnodostepny dla 2025 samochodow osobowych w zieleni parkowej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) obowiazuje zachowanie istniejacej kolejowej wiezy ci$nien - dominanty przestrzennej - patrz
i zagospodarowanie terenu § 3, z dopuszczalnym przeznaczeniem jako wieza widokowa oraz na cele ustug handlu lub
gastronomii,
b) zakaz realizacji ogrodzen, z wyjatkiem granicy z terenem 45 Ul - patrz § 5,
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c) dopuszczalne potaczenie wiezy cisnien z budynkiem istniejacym na terenie 44 UTw
w formie kolumnady lub arkady,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych
srodowiska i dziatan pielegnacyjnych oraz uzupeien;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
dziedzictwa kulturowego i zabytkow A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r.- obowigzuja ustalenia wg § 8;
b) kolejowa wieza ci$nien wpisana do rejestru zabytkow - obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na parking z drogi 09 KDD,
b) dostep pieszy z terendw 019 KP i 43 KPr, dopuszczalny z terenu 44 UTw;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg i energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia
technicznej w przylegtej drodze 09 KDD i ciggu 019 KP.

58. Ustalenia dla terenu o symbolu 47 UG,UK:

ark. nr 5

47 UG,UK - powierzchnia 0,4336 ha

D

przeznaczenie terenu

zabudowa uslugowa gastronomii, kultury i rozrywki,
- dopuszczalne funkcje wystawiennicze, koncertowe, pracownie artystyczne,

dopuszcza si¢ uzupetniajaca funkcje handlu,
dopuszcza si¢ oceanarium/ muzeum morskie z funkcja edukacyjnag,
dopuszcza sie uzupetniajaca funkcje hotelowa;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

e)

2)

h)

i)
k)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni okreslonej liniami zabudowy,

zespot zabudowy z obowigzujacym zachowaniem - rewaloryzacja budynkow istniejacych,
w tym zachowanie dominanty kompozycyjne;j,

dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy uzupetniajacej w formie jednoprzestrzennego tacznika,
faczacego budynki istniejace,

obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wg § 5,

wysoko$¢ nowej zabudowy - 1 kondygnacja

-do 5,0m,

ustala si¢ przeszklenie czgsci 1-kondygnacyjnej - zabudowy uzupetniajacej - na min. 70%
powierzchni $cian,

- konieczna ekspozycja elewacji istniejacych budynkow od strony wnetrza tacznika,
obowigzuje zachowanie istniejacego ogrodzenia od ulicy 09 KDD - ceglanego muru,

z dopuszczeniem bram wjazdowych migdzy budynkami,

- zakaz realizacji innych ogrodzen,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu,

dla zabudowy ustugowe;j i hotelowej (z wylaczeniem obiektow technicznych) konieczne
zastosowanie rozwiazan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

a)

b)

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr re;j.
A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowigzuja ustalenia wg § 8,

budynki wpisane do rejestru zabytkow - obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

zjazd na teren z drogi 09 KDD,

nie obowigzuja wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,

- na powierzchni terenu, od strony drogi 09 KDD, lokalizacja 3+6 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych,,

- pozostate miejsca postojowe, w ilosci 2025, na terenie 46 KS,ZP;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w przyleglej
drodze 09 KDD.

59. Ustalenia dla terenu o symbolu 48 UTm:

48 UTm - powierzchnia 0,1905 ha ark. nr 5

1) | przeznaczenie terenu

| a) teren obstugi portu jachtowego wraz z nabrzezem - zaplecze sanitarno- socjalne,
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b) dopuszcza si¢ funkcje administracyjna;

2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszczalna zmiana linii brzegowe;j,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja,

e) dachy przestrzenne o katach nachylenia potaci 30+400°,

f) na przecigeiu osi kompozycyjnych konieczny akcent kompozycyjny (patrz rysunek planu) —
weg § 3,

g) na terenie dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej typu miejskiego,

h) realizacja systemu czyszczacego i od§wiezajacego wod¢ Basenu Potocnego - patrz § 10,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich wysokosci,

j) zakaz realizacji ogrodzen,

owierzchnia biologicznie czynna min. o powierzchni terenu;
k hnia biol 20% hni t X

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, w tym drzew wartosciowych
Srodowiska dendrologicznie, z dopuszczeniem cieé sanitarnych i dziatan pielegnacyjnych oraz uzupehien;
5) | ustalenia dotyczace ochrony teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespo6t zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
dziedzictwa kulturowego A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;
i zabytkow
6) | ustalenia komunikacyjne a) zjazd na teren z drogi 09 KDD,

b) nie obowiazuja wskazniki § 9 dotyczace ilosci miejsc postojowych,
- na powierzchni terenu, od strony drogi 09 KDD, lokalizacja 5+6 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

7) | ustalenia w zakresie infrastruktury | a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtej drodze 09 KDD,

b) dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

60. Ustalenia dla terenu o symbolu 49 KHJ:

49 KHJ - powierzchnia 0,6166 ha ark. nr 5

. a) nabrzeze jachtowe;
1) | przeznaczenie terenu . ,
b) nabrzeze ogdlnodostepne - patrz § 3;

2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszczalna zmiana linii brzegowej,

1 zagospodarowanie terenu b) dopuszczalna budowa obiektow, budynkow i urzadzen bezposrednio zwigzanych

z funkcjg nabrzeza,

c) wyposazenie nabrzeza w przylacza elektryczne i wodociggowe na potrzeby jednostek
ptywajacych,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ tarasu widokowego na poziomie 2-giej kondygnacji budynku na
terenie 53 UA,UT — patrz rysunek planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen nawigacyjnych,
f) konieczne o$wietlenie terenu na stupach,

o) zakaz realizacji ogrodzen;

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska drzewo wartosciowe dendrologiczne mogace kolidowac¢ z ustalong zasada lokalizacji
zabudowy - dopuszczalna wycinka,

5) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr
kulturowego i zabytkow rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r.- obowiazuja ustalenia wg § 8;

6) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z przylegajacych drog - dojazdowej KDD i wewnetrznych KDW;

7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna z przylegajacych drog dojazdowych KDD;
technicznej dopuszczalne z terenu 54 ZP,Ul,

- dopuszczalna sie¢ kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem przez sgsiadujace drogi .

61. Ustalenia dla terenu o symbolu 50 KHP:

50 KHP - powierzchnia 0,9971 ha ark. nr 5

1) | przeznaczenie terenu a) nabrzeze pasazerskie — bulwar miejski,
- przystan jednostek pasazerskich, jednostek technicznych portu;
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b) lokalizacja Dworca Morskiego,

¢) nabrzeze ogdlnodostepne - patrz § 3;

2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszczalna zmiana linii brzegowej,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

-do 10,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacjg tarasu widokowego na poziomie 2-giej kondygnacji facznie z tarasem
budynku na terenie 52 UA,UT — patrz rysunek planu,

f) dopuszczalna budowa obiektow, budynkow i urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcja
nabrzeza i obstugi toru wodnego,

g) dopuszczalna rozbudowa budynku istniejacego lub budowa, z koniecznym dostosowaniem
architektury do budynku Dworca Morskiego, bedacego wynikiem otwartego konkursu
architektonicznego,

h) wyposazenie nabrzeza w przylacza elektryczne i wodociggowe na potrzeby jednostek
plywajacych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia ich wysokosci,

j) konieczne o$wietlenie terenu na stupach,

k) realizacja systemu czyszczacego i odswiezajacego wode Basenu Potnocnego,

z dopuszczalnym przeptywem wymuszonym - patrz § 10,

1) obowiazuje utrzymanie istniejacego szpaleru zieleni wysokiej, z uzupetnieniem na odcinkach
pomigdzy zatokami postojowymi drogi 09 KDD,

m) dopuszczalna zmiana linii brzegowej,

n) zakaz realizacji ogrodzen;

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje ochrona istniejacego szpaleru drzew, z dopuszczeniem cigé sanitarnych, dziatan
srodowiska pielegnacyjnych oraz uzupeien;
5) | ustalenia dotyczace ochrony cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot
dziedzictwa kulturowego zabudowy dawnej stoczni - nr rej. A-108 dec. z dnia 20.07. 2001 r. - obowigzujg ustalenia wg
i zabytkow § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 09 KDD,
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obshuga telekomunikacyjna oraz
technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtej drodze 09 KDD;
8) | ustalenia wynikajace z przepisow teren potozony w granicach portu morskiego w Swinoujéciu - obowigzujg ustalenia wg § 11.
odrebnych
62. Ustalenia dla terenu o symbolu 51 ZP:
51 ZP - powierzchnia 0,0964 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa — skwer zieleni publicznej,
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) teren urzadzony w formie zieleni parkowej o funkcji ozdobnej,
¢) na osi kompozycji konieczny akcent kompozycyjny (patrz § 3) - wg rysunku planu,
d) dopuszcza si¢ wytyczenie Sciezek spacerowych, lokalizacje obiektow matej architektury
oraz o$wietlenia parkowego,
e) zakaz realizacji ogrodzen,
f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80% powierzchni terenu,
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska zakaz nasadzen drzew i krzewow obcych geograficznie;
5) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr
kulturowego i zabytkow rej. A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia komunikacyjne dostep do terenu z drogi 010 KDW;
7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczna z przylegtej drogi 010 KDW.
technicznej

63. Ustalenia dla terenu o symbolu 52 UA,UT:

52 UA,UT - powierzchnia 0,4246 ha

| ark. nr 5 I
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D

przeznaczenie terenu

a)

b)

<)
d)

zespot ushugowy — ustugi administracyjno- biurowe, kulturalne , turystyczne,
- zakres ushug turystycznych: informacja turystyczna, biura podrézy, schronisko mtodziezowe,
zeglarska baza szkoleniowa,

dopuszcza si¢ oceanarium/ muzeum morskie z funkcja edukacyjng oraz inne funkcje
wystawiennicze ,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych ustug handlu, gastronomii i innych nieuciazliwych,

zakaz lokalizacji funkcji apartamentowej, hotelowej i pensjonatowej;

2)

ksztattowanie zabudowy
1 zagospodarowanie terenu

a)

b)
©)
d)

e)

f)
g)

h)
i)
i)
K
D

m)

n)
0)
p)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy garazy podziemnych wg
rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,
zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5,
zasada kompozycji zabudowy - zasada uktadu sekcyjnego budynkow - wg rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy poszczegdlnych sekeji wg rysunku planu:

- 1 kondygnacja - do 4,0 m,

- 2 kondygnacje - do 8,0 m,

- 3 kondygnacje - do 11,0 m,

oceanarium/ muzeum morskie w pld.- zach. czgsci terenu,

ustala si¢ przeszklenie budynkéw 1-kondygnacyjnych na min. 70% powierzchni $cian
i dachéw ,

dachy plaskie,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ tarasu widokowego na poziomie 2-giej kondygnacji tacznie z tarasem
budynku na terenie 50 KHP — patrz rysunek planu,

konieczne dominanty kompozycyjne (patrz § 3) - wg rysunku planu,

na powierzchni terenu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu na 25+30 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych - wg rysunku planu;

dopuszczalna realizacja garazu podziemnego,

w przypadku realizacji garazu podziemnego zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obrebie
oznaczonych linii zabudowy,

zakaz realizacji ogrodzen,
powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu;

dla zabudowy zespotu ustugowego (z wylaczeniem obiektow technicznych) konieczne
zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
$rodowiska

poza obszarem przeznaczonym do zabudowy obowiazuje ochrona istniejacych szpalerow
drzew, w tym drzew warto$ciowych dendrologicznie, z dopuszczeniem dziatan
pielegnacyjnych i sanitarnych,

5)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zespo6t zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r.- obowigzuja ustalenia wg § 8;

6)

ustalenia komunikacyjne

b)

<)

dostep do terenu z drog: 09 KDD, 010 KDW, 011 KDW,

dla terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci
zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikoéw — wg wskaznikow okreslonych w § 9,

w przypadku odstapienia od realizacji garazu podziemnego na powierzchni terenu, w rejonie
oznaczonym na rysunku planu, konieczno$¢ zapewnienia 25+30 miejsc postojowych dla
samochod6éw osobowych,

- pozostate miejsca postojowe na terenie drogi 09 KDD;

7

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtych drogach.

64. Ustalenia dla terenu o symbolu 53 UA,UT:

53 UA,UT - powierzchnia 0,3893 ha ark. nr 5

9]

przeznaczenie terenu

zespot ushugowy — ustugi administracyjno- biurowe, kulturalne , turystyczne,
- zakres ushug turystycznych: informacja turystyczna, biura podrozy, schronisko mtodziezowe,
zeglarska baza szkoleniowa,

w parterze zabudowy dopuszcza si¢ zaplecze sanitarno-socjalne dla obstugi portu jachtowego,

w parterach budynkow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu, gastronomii, funkcje
wystawiennicze, inne nieucigzliwe,
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d) zakaz lokalizacji funkcji apartamentowej, hotelowej i pensjonatowej;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy garazy podziemnych wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,
c) zasady ksztattowania zabudowy wg § 5,
d) zasada kompozycji zabudowy - zasada uktadu sekcyjnego budynkéw - wg rysunku planu,

e) wysokos¢ zabudowy poszczegdlnych sekcji wg rysunku planu:
- 1 kondygnacja - do 4,0 m,
- 2 kondygnacje - do 8,0 m,
- 3 kondygnacje - do 11,0 m,

f) dopuszczalna lokalizacja parkingu na poziomie kondygnacji parteru 3-kond. budynku we
wsch. czgscei terenu,

g) dopuszcza si¢ realizacje tarasu widokowego na poziomie 2-giej kondygnacji — patrz rysunek
planu,

h) ustala si¢ przeszklenie budynkéw 1-kondygnacyjnych na min. 70% powierzchni $cian
i dachow,

i) dachy ptaskie,
j) konieczne dominanty kompozycyjne (patrz § 3) - wg rysunku planu,
k) dopuszczalna realizacja garazu podziemnego,

1) w przypadku realizacji garazu podziemnego zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obrgbie
oznaczonych linii zabudowy,

m) zakaz realizacji ogrodzen,
n) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% powierzchni terenu,

0) dla zabudowy zespotu ustugowego (z wytaczeniem obiektow technicznych) konieczne
zastosowanie rozwigzan izolujacych hatas pochodzacy od toru wodnego do poziomu
dopuszczalnego przepisami odrebnymi;

3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4) | ustalenia w zakresie ochrony poza obszarem przeznaczonym do zabudowy obowiazuje ochrona istniejacych drzew, w tym
srodowiska drzew wartosciowych dendrologicznie, z dopuszczeniem dziatan pielggnacyjnych

i sanitarnych

5) | ustalenia dotyczace ochrony teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
dziedzictwa kulturowego A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowigzuja ustalenia wg § 8;
i zabytkow

6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z przylegltych drog: 09 KDD, 011 KDW, 012 KDD,

b) dla terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci
zaspokajajacej 100% potrzeb uzytkownikéw — wg wskaznikow okre§lonych w § 9,

¢) w przypadku odstgpienia od realizacji garazu podziemnego na powierzchni terenu, od strony
drogi 09 KDD, konieczno$¢ zapewnienia 8+10 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych,
- pozostate miejsca postojowe na terenie drogi 09 KDD;

7) | ustalenia w zakresie infrastruktury zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
techniczne;j odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtych drogach.

65. Ustalenia dla terenu o symbolu 54 ZP,UI:

54 ZP,UI - powierzchnia 0,3736 ha ark. nr 5

1) | przeznaczenie terenu a) zielen parkowa — skwer zieleni publicznej,

b) lokalizacja stacji pilotow, z dopuszczalng lokalizacja kawiarni widokowej;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) obiekt o cechach lokalnej dominanty przestrzenne;j - patrz § 3,
i zagospodarowanie terenu b) projektowany obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy, realizowana w formie owalu - do 50% powierzchni
okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy,
konieczna dominanta kompozycyjna (patrz § 3) - wg rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy dominanty kompozycyjnej - do 50% powierzchni realizowanej
zabudowy,

f) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,
- wysoko$¢ z dominantg kompozycyjng do 16,0 m,

g) dachy dowolne,
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h) wytyczenie $ciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku, w tym altan
wypoczynkowych,
i) lokalizacja obiektoéw matej architektury,
j) konieczna realizacja o$wietlenia parkowego,
k) zakaz realizacji ogrodzen,
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu elementarnego;
3) | zasady podziatu terenu dopuszczalne wydzielenie dziafki stacji pilotow — wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
- maksymalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony w zagospodarownaiu terenu uwzgledni¢ nasadzenia rokitnika zwyczajnego;
$rodowiska
5) | ustalenia dotyczace ochrony teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zespot zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
dziedzictwa kulturowego A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. — obowiazuja ustalenia wg § 8;
i zabytkow
6) | ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drog 09 KDD i 012 KDD,
b) na terenie stacji pilotow lokalizacja miejsc postojowych w iloci zaspokajajacej 100% potrzeb

uzytkownikow — wg wskaznikow okreslonych w § 9;

7)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtych drogach.

66. Ustalenia dla terenu o symbolu 55 BRm:

55 BRm - powierzchnia 0,6076 ha ark.nr: 3,4,5,6

przeznaczenie terenu

baza Morskiej Stuzby Poszukiwania i Ratownictwa z nabrzezami — do dalszego uzytkowania;

2)

ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
¢)
d)

f)

g)
h)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 25%owierzchni terenu ,
zabudowa istniejgca do zachowania, z mozliwos$cig przebudowy,

wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji,
- do 10,0 m,

dachy przestrzenne o katach nachylenia pofaci min. 259,

dopuszczalna budowa obiektéw i urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcja nabrzeza

i obstugi toru wodnego oraz lokalizacja obiektow i urzadzen nawigacyjnych bez ograniczenia
ich wysokosci ,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu,

dopuszczalna zmiana linii brzegowej;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

teren na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - zesp6t zabudowy dawnej stoczni - nr rej.
A-108 dec. z dnia 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;

5)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

dostep do terenu z drogi 09 KDD,

na powierzchni terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci pelnego zapotrzebowania;

6)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
uzbrojenia w przylegtej drodze 09 KDD;

7

ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych

teren potozony w granicach portu morskiego w Swinoujéciu - obowigzuja ustalenia wg § 11.

67. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ:

01 KDZ

ark. nr: 3,5
ul. Rogozinskiego, odcinek ul. Jachtowej i cze§¢
projektowana

- powierzchnia 3,5198 ha

1) | przeznaczenie terenu a) publiczna droga gminna - ulica klasy zbiorcze;j,
b) na odcinku od drogi 07 KPJ w kierunku ptd. przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 17,025,0 , z poszerzeniami - wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- $ciezka rowerowa,
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- pas zieleni przyulicznej oddzielajacy jezdnig,
¢) nawierzchnie chodnika i §ciezki rowerowej z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych; dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej z masy bitumicznej,
betonowej lub mineralne;j,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza sie taczenie dzialek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, w tym alejowego, nie kolidujacego
srodowiska z podstawowym zagospodarowaniem, z uzupetnieniem szpaleru drzewami jednego gatunku,
- dopuszcza si¢ dziatania pielggnacyjne i cigcia sanitarne,
b) obowiazuje zabezpieczenie systemu korzeniowego drzew;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) w obrgbie Parku Zdrojowego wpisanego do rejestru zabytkow -
dziedzictwa kulturowego obowiazuja ustalenia wg § 8;
i zabytkow b) cze$é terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow- zesp6t zabudowy
dawnej stoczni- nr rej. A-108 dec. z dn. 20.07.2001 r. - obowiazuja ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
infrastruktury technicznej cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;
7) | ustalenia wynikajace a) czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuja
z przepisow odrgbnych ustalenia wg § 11,
b) cze$é terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego w Swinoujsciu -
obowigzujg ustalenia wg § 11,
c) czgé¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru i terenu gorniczego -
obowigzujg ustalenia wg § 11.
68. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL:
. . ark.nr: 1,3
02 KDL - powierzchnia 0,7632 ha ul. Zdrojowa
1) [ przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy lokalnej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny.
- $ciezka rowerowa,
- dopuszczalny pas zieleni przyulicznej oddzielajacy jezdnig,
¢) nawierzchnie jezdni, chodnikéw i Sciezki rowerowej z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych; dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej
lub mineralne;j,
d) os$wietlenie mi. 1-stronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z podstawowym
srodowiska zagospodarowaniem, z uzupeklieniem szpaleru drzewami jednego gatunku,
- dopuszcza si¢ dziatania pielggnacyjne i cigcia sanitarne,
b) obowiazuje zabezpieczenie systemu korzeniowego drzew zlokalizowanych w chodniku;
5) | ustalenia w zakresie istniejgce i projektowane sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
infrastruktury technicznej cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;
6) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuja ustalenia wg § 11,
z przepisow odrebnych b) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowigzuja
ustalenia wg § 11.
69. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDL:
03 KDL - powierzchnia 0,0146 ha atk, or 5
’ fragment ul. Mieszka |
1) | przeznaczenie terenu a) publiczna droga gminna - ulica klasy lokalnej;
b) przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- $ciezka rowerowa,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —48 — Poz. 468
¢) nawierzchnie jezdni, chodnikéw i §ciezki rowerowej z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie infrastruktury istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
technicznej cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;
5) | ustalenia wynikajace z przepisow a) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuja ustalenia wg § 1,
odrgbnych b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowiazuja ustalenia wg § 11.
70. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDD:
04 KDD - powierzchnia 0,4998 ha; ark. nr 2
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy dojazdowej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 12,0+17,0 m, z placem do zawracania - wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- na odcinku od skrzyzowania z ciggiem 020a KPR do ciagu 023 KPJ ciag pieszo- rowerowy
- 2-kierunkowa $ciezka rowerowa,
- dopuszczalny pas zieleni przyulicznej oddzielajacy jezdnie,
¢) nawierzchnie jezdni, chodnikow z wysokogatunkowych elementéw drobnowymiarowych;
dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza sie faczenie dziatek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony a) na czesci terenu (patrz rysunek planu) siedlisko przyrodnicze podlegajace ochronie - lasy
srodowiska mieszane i bory na wydmach nadmorskich - obowiazuja ustalenia wg § 7,
b) obowigzuje zachowanie innego istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z podstawowym
zagospodarowaniem, z uzupehieniem szpaleru drzewami jednego gatunku,
- dopuszcza si¢ dzialania pielegnacyjne i cigcia sanitarne;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji — obowiazuje ksztattowanie zieleni
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 12 UK,UT,
b) czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — fort IV
wraz z otoczeniem- nr rej. 563, dec. z dnia 02.08.1968 r. (Fort Zachodni) - obowigzuja
ustalenia wg § 8;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury istniejace i projektowane sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
technicznej cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;
7) | ustalenia wynikajace z przepisow a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego w Swinoujsciu -
odrebnych obowiazuja ustalenia wg § 11,
b) czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze zagrozonym wodami
powodziowymi - obowigzuja ustalenia wg § 11.
71. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDD:
. . . ark. nr: 2, 4
05 KDD - powierzchnia 0,4508 ha; ph. czeéé ul. Jachtowej
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy dojazdowej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 15,5+ 16,5 m z poszerzeniami - wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- zatoki parkingowe, w tym wydzielenie 5 miejsc postojowych na potrzeby terenu 8b UTw,
- cigg pieszo- rowerowy - 2-kierunkowa $ciezka rowerowa,
- dopuszczalne pasy zieleni przyulicznej oddzielajace jezdnie,
¢) nawierzchnie jezdni, chodnikoéw z wysokogatunkowych elementéw drobnowymiarowych;
dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralne;j,
d) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziahu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza sie taczenie dziatek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z podstawowym
srodowiska zagospodarowaniem, z uzupetieniem szpaleru drzewami jednego gatunku,
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- dopuszcza sie dziatania pielegnacyjne i ciecia sanitarne;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji — obowiazuje ksztaltowanie zieleni
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 12 UK,UT,
b) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — fort [V wraz
z otoczeniem- nr rej. 563, dec. z dnia 02.08.1968 r. (Fort Zachodni) - obowiazuja ustalenia wg
§8;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
technicznej cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna.
72. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDD:
. . . ark. nr: 3, 4
06 KDD - powierzchnia 1,0427 ha; czeéé ul. Jachtowei
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 16,5+21,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- zatoki parkingowe,
- chodnik min. jednostronny,
- $ciezka rowerowa,
- dopuszczalne pasy zieleni przyulicznej oddzielajace jezdnig,
¢) nawierzchnie jezdni, chodnikow z wysokogatunkowych elementéw drobnowymiarowych,
dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralne;j,
d) oswietlenie min. jednostronne na shupach,
e) przy granicy z terenem 8 UTw/UTec istniejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych — do
dalszego uzytkowania, z mozliwo$cig modernizacji;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza sie taczenie dzialek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, w tym alejowego, niekolidujacego
srodowiska z podstawowym zagospodarowaniem, z uzupetnieniem szpaleru drzewami jednego gatunku,
- dopuszcza sie dziatania pielegnacyjne i ciecia sanitarne;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji — obowigzuje ksztattowanie zieleni
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 13 UK,UT;
b) czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — fort IV wraz
z otoczeniem- nr rej. 563, dec. z dnia 02.08.1968 r. (Fort Zachodni) - obowiazuja ustalenia wg
§8;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury istniejace i projektowane sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
technicznej cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna.
73. Ustalenia dla terenu o symbolu 06a KDW:
06a KDW - powierzchnia 0,0665 ha ark. nr 4
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) przekrdj poprzeczny:
- bez konieczno$ci wydzielania jezdni,
¢) nawierzchnia utwardzona na szer. min. 5,0 m, z wysokogatunkowych elementéw
drobnowymiarowych,
d) dopuszczalne oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje zachowanie istniejagcego drzewostanu nie kolidujacego z podstawowym
srodowiska zagospodarowaniem, z uzupetieniem szpaleru drzewami jednego gatunku;
5) | ustalenia dotyczace ochrony czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,E” ochrony ekspozycji —
dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuje ksztattowanie zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 13 UK, UT,
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektéw na terenie
technicznej 8 UTw/UTec.
74. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KPJ:
07 KPJ - powierzchnia 0,2237 ha; ark. nr: 3, 4
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1) | przeznaczenie terenu a) publiczny gminny ciag pieszo- jezdny;
b) na odcinku od ciggu 021 KPR do 01 KDZ przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej;
2) | ksztaltowanie zabudowy a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) we wsch. cze$ci terenu Brama Forteczna — przewezenie do 6,5 m,
c) przekrdj poprzeczny:
- nawierzchnia w jednym poziomie,
- §ciezka rowerowa wyrdzniona kolorystycznie lub materialowo,
d) nawierzchnie z wysokogatunkowych elementow drobnowymiarowych; dopuszcza si¢
wykonanie §ciezki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub mineralnej,
¢) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu, w tym alejowego, nie kolidujacego
srodowiska z podstawowym zagospodarowaniem,
- dopuszcza si¢ dzialania pielegnacyijne i ciecia sanitarne;
5) | ustalenia dotyczace ochrony a) czgs$C terenu (patrz rysunek planu) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw — fort IV
dziedzictwa kulturowego i zabytkow wraz z otoczeniem- nr rej. 563, dec. z dnia 02.08.1968 r. (Fort Zachodni) - obowiazuja
ustalenia wg § 8;
b) Brama Forteczna w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — fort IV
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury a) istniejace sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,
technicznej elektroenergetyczna i teletechniczna,
b) dopuszcza sie przebieg innych sieci infrastruktury techniczne;j.
75. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDD:
08 KDD - powierzchnia 0,1152 ha; ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - 12,0 + 14,0 m, z poszerzeniem - wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- bez koniecznos$ci poziomego wydzielania jezdni,
¢) nawierzchnie jezdni, chodnikow z wysokogatunkowych elementéw drobnowymiarowych,
d) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza sie taczenie dzialek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z podstawowym
zagospodarowaniem,
- dopuszcza sie dziatania pielegnacyjne i ciecia sanitarne;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury istniejace i projektowanie sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, cieplna,gazowa,
technicznej elektroenergetyczna i teletechniczna;
6) | ustalenia wynikajace z przepisow a) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuja ustalenia wg § 11,
odrgbnych b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowiazuja ustalenia wg § 11.
76. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KDD:
09 KDD - powierzchnia 0,9736 ha; ‘ark. il
i ’ Wybrzeze Wiadystawa IV
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy dojazdowej
2) | ksztaltowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 11,0+16,0 m, z poszerzeniami i placem do
i zagospodarowanie terenu zawracania - wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- zatoki parkingowe,
- Sciezka rowerowa,
- dopuszczalny chodnik jednostronny,
¢) nawierzchnie jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych, z zachowaniem istniejacych nawierzchni brukowych,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach,
e) dopuszcza si¢ realizacje tacznika na poziomie 2-giej kondygnacji budynkéw na terenie
50 KHP i 52 UA,UT - patrz rysunek planu,
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f) realizacja systemu czyszczacego i od§wiezajacego wode Basenu Potnocnego,
z dopuszczalnym przeptywem wymuszonym - patrz § 10;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza sie taczenie dziatek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, w tym alejowego, nie kolidujacego
Srodowiska z podstawowym zagospodarowaniem;
5) | ustalenia dotyczace ochrony czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow —
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zespot zabudowy dawnej stoczni - patrz § 8;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury istniejace 1 projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
technicznej deszczowej, cieplna, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna,
7) | ustalenia wynikajace z przepisow cze$é terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego w Swinoujéciu -
odrebnych obowigzuja ustalenia wg § 11.
77. Ustalenia dla terenu o symbolu 010 KDW:
010 KDW - powierzchnia 0,0757 ha; ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna ogdlnodostepna typu ,,siegacz”;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z placem do zawracania - wg
terenu rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikéw z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
d) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziahu,
- dopuszcza sie taczenie dzialek;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkow dawnej stoczni - patrz § 8;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.
78. Ustalenia dla terenu o symbolu 011 KDW:
011 KDW - powierzchnia 0,0597 ha; ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna ogdlnodostepna typu ,,siegacz”;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z placem do zawracania - wg
terenu rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikow z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
d) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkow dawnej stoczni - patrz § 8;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;.
79. Ustalenia dla terenu o symbolu 012 KDD:
012 KDD - powierzchnia 0,0684 ha; ark.nr 5
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna typu ,,siegacz”;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z poszerzeniami i placem do
terenu zawracania - wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikow z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska drzewo warto$ciowe dendrologiczne mogace kolidowac¢ z ustalonym
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zagospodarowaniem - dopuszczalna wycinka;
5) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkoéw dawnej stoczni - patrz § 8;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.
80. Ustalenia dla terenu o symbolu 012a KDW:
012a KDW - powierzchnia 0,0133 ha; ark.nr 5
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,
terenu b) przekrdj poprzeczny:
- bez konieczno$ci poziomego wydzielania jezdni,
¢) nawierzchnie jezdni i chodnikow z wysokogatunkowych elementéw
drobnowymiarowych,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska realizacja drogi powoduje wyciecie wartosciowego egzemplarza drzewa;
5) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zesp6t zabudowy
kulturowego i zabytkoéw dawnej stoczni - patrz § 8;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;j.
81. Ustalenia dla terenu o symbolu 013 KDD:
013 KDD - powierzchnia 0,0416 ha ark. nr 3
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 13,0 m z poszerzeniem - wg rysunku
terenu planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,
¢) nawierzchnia utwardzona z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
d) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziahu,
- dopuszcza sie taczenie dziatek;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkoéw dawnej stoczni - patrz § 8;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow na
terenie 41a KHJ, 34 KS, 35a UTm.
82. Ustalenia dla terenu o symbolu 014 KDW:
014 KDW - powierzchnia 0,0878 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna ogdlnodostepna typu ,,siegacz”;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14,0 1 10,0 m - wg rysunku planu,
terenu b) przekréj poprzeczny:
- bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,
- dopuszczalny szpaler zieleni wysokiej,
¢) nawierzchnia utwardzona na szer. min. 5,0 m, z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
d) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu i terenu wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkoéw dawnej stoczni - patrz § 8;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow na
terenie 41 KHJ, 37 UTa, 38 UTm.

83. Ustalenia dla terenu o symbolu 015 KP:
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01S KP - powierzchnia 0,0523 ha ark. nr: 3, 5
1) | przeznaczenie terenu cigg pieszy ogdlnodostepny;
2) | ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0, 9,0 1 4,0 m - wg rysunku planu,
terenu b) przekrdj poprzeczny:
- utwardzenie nawierzchni z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
- dopuszczalny szpaler zieleni wysokiej,
¢) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkow dawnej stoczni - patrz § 8;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow na
terenie 41a KHJ, 35 UTa, 36 UTa.
84. Ustalenia dla terenu o symbolu 016 KP:
016 KP - powierzchnia 0,0511 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu ciag pieszy ogolnodostepny;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0, 9,0 1 4,0 m - wg rysunku planu,
terenu b) przekrdj poprzeczny:
- utwardzenie nawierzchni z wysokogatunkowych elementow drobnowymiarowych,
- dopuszczalny szpaler zieleni wysokiej,
¢) o$wietlenie min. jednostronne na shupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska proponowane zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkow dawnej stoczni - patrz § 8;
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow na
terenie 41 KHJ, 41a KHJ, 36 UTa, 37 UTa.
85. Ustalenia dla terenu o symbolu 017 KP:
017 KP - powierzchnia 0,0635 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu cigg pieszy ogdlnodostepny;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0, 9,0 i 4,0 m - wg rysunku planu,
terenu b) przekrdj poprzeczny:
- utwardzenie nawierzchni z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
¢) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkow dawnej stoczni - patrz § 8;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow na
terenie 41 KHJ, 39 UTa, 40 UTa.
86. Ustalenia dla terenu o symbolu 018 KDD:
018 KDD - powierzchnia 0,1339 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy dojazdowej typu ,.siegacz’;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu;
terenu b) przekrdj poprzeczny:
- utwardzenie nawierzchni na szer. min 8,0 m z wysokogatunkowych elementow
drobnowymiarowych,
- dopuszczalny szpaler zieleni wysokiej,
¢) o$wietlenie min. jednostronne na shupach,
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska proponowane zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zesp6t zabudowy
kulturowego i zabytkow dawnej stoczni - patrz § 8;
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6) | ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektoéw na
terenie 40a UTm, 42 KHJ, 43 KPr, 44b UK.
87. Ustalenia dla terenu o symbolu 019 KP:
019 KP - powierzchnia 0,0581 ha ark. nr 5
1) | przeznaczenie terenu publiczny gminny ciag pieszy;
2) | ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie |[a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 13,50 m,
terenu b) przekrdj poprzeczny:
- utwardzenie nawierzchni na szer. min. 5,5 m z wysokogatunkowych elementéw
drobnowymiarowych,
- dopuszczalne pasy zieleni;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — zespot zabudowy
kulturowego i zabytkow dawnej stoczni - patrz § 8;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow na
technicznej terenie 43 KPr, 44 UTw, 46 KS,ZP, 47 UG,UK.
88. Ustalenia dla terenu o symbolu 020 KPR:
020 KPR - powierzchnia 0,0341 ha; ark. nr 2
1) | przeznaczenie terenu publiczny gminny cigg pieszo-rowerowy,
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekroj poprzeczny:
- cigg pieszy - chodnik,
- 2-kierunkowa $ciezka rowerowa,
- nawierzchnia utwardzona na szer. min. 3,5 m, z wysokogatunkowych elementéw
drobnowymiarowych,
- dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej z masy bitumicznej, betonowej lub
mineralnej,
¢) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska a) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z podstawowym
zagospodarowaniem,
b) na terenie siedlisko przyrodnicze podlegajace ochronie - lasy mieszane i bory na
wydmach nadmorskich - obowigzuja ustalenia wg § 7;
5) | ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - patrz § 8;
kulturowego i zabytkow
6) | ustalenia w zakresie infrastruktury dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;
technicznej
7) | ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze zagrozonym wodami
powodziowymi - obowiazuja ustalenia wg § 11.
89. Ustalenia dla terenu o symbolu 021 KPR:
021 KPR - powierzchnia 0,3119 ha; ark.nr: 1,3
1) | przeznaczenie terenu a) publiczny gminny ciag pieszo-rowerowy,
b) przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- ciag pieszy - chodnik,
- 2-kierunkowa $ciezka rowerowa,
- nawierzchnia utwardzona z wysokogatunkowych elementow drobnowymiarowych,
- dopuszcza si¢ nawierzchni¢ ulepszona,
¢) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony srodowiska obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z podstawowym
zagospodarowaniem;
5) | ustalenia w zakresie infrastruktury a) istniejace sieci infrastruktury do zachowania,
techniczne; b) dopuszcza sie przebieg innych sieci infrastruktury technicznej.
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90. Ustalenia dla terenu o symbolu 022 KPJ:

022 KPJ - powierzchnia 0,1253 ha; ark. nr 1

1)

przeznaczenie terenu

ciag pieszo-jezdny — dojazd do obiektéw na terenie 17 UT,US;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)

<)

d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 22,0 m,

przekrdj poprzeczny:

- utwardzenie nawierzchni na facznej szer. min. 8,0 m

- obustronne pasy zieleni oddzielajace cigg dojazdowy,

- dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni w jednym poziomie na catej szerokosci,

dopuszczalne wyposazenie ciggu w obiekty matej architektury, nie kolidujace
z dojazdami,

oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatlu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4

ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej w zakresie nie kolidujagcym z podstawowym
zagospodarowaniem;

5)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektéw na terenie
17 UT,US;

6)

ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych

teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej - obowiazuja ustalenia
wg §11.

91. Ustalenia dla terenu o symbolu 023 KPR:

023 KPR - powierzchnia 0,0804 ha; ark. nr 2

9]

przeznaczenie terenu

publiczny gminny ciag pieszo- rowerowy;

2)

ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
<)

d)
€)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 9,5+12,5 m - wg rysunku planu,
nawierzchnia w jednym poziomie,

przekrdj poprzeczny:
- cigg pieszo- rowerowy - 2-kierunkowa $ciezka rowerowa,
- utwardzenie nawierzchni z wysokogatunkowych elementéw drobnowymiarowych,

dopuszczalne wyposazenie ciggu w obiekty matej architektury,

oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw

teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji — obowiazuje ksztattowanie zabudowy
i zieleni zapewniajace ekspozycje fortu na terenie 12 UK, UT;

5)

ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow na terenach
przylegtych;

6)

ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach portu morskiego
w Swinouj$ciu - obowigzuja ustalenia wg § 11.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowsg stuzgcag wyliczeniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie.

Przewodniczacy Rady Miasta

Pawel Sujka
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