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UCHWALA NR XXXV1/294/13
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa
w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta dla dzialek nr 138 i nr 137.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami”) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXVI11/264/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2008 r.
zmieniong uchwatg Nr XLIV/417/10 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 marca 2010 r. o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg0 miasta Trzebiatowa w formie
planu rewaloryzacji Starego Miasta dla dziatek nr 138 i nr 137, a takze po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, uchwalonego uchwata
Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrze$nia 2002 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta (przy-
jetego uchwata Nr XX1X/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996 r.) dla dziatek nr 138
inri37.

2. Zmiana planu obejmuje obszar dziatek nr 138 i nr 137 obreb Trzebiatoéw-5 0 powierzchni 0,1556 ha przy
ul. Wojska Polskiego.

3. Granice zmiany planu przedstawione zostaly na rysunku zmiany planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest umozliwienie realizacji funkcji ushugowej w zabudowie pierzejowey.
5. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow dla te-
renu objgtego zmiang planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 ., poz. 951, poz. 1445, oraz z 2013 r. poz. 21.
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4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwesty-
Cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu, sa obowiazujacymi usta-
leniami zmiany planu:

1) granica obszaru objgtego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolami literowymi;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) zarys pomieszczen wewngtrznych objetych wpisem do rejestru zabytkow;

6) zasigg elewacji frontowej objetej wpisem do rejestru zabytkow.

2. Dla obszaru zmiany planu obowiazuja odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisow wstgpnych Dziatu II -
przepisow ogolnych, Dziatu III - przepisow szczegdtowych i Dziatu IV przepisow przejsciowych i koncowych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, W ktérej musi by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 80% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kie-
runku linii rozgraniczajacej ulicy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich ele-
mentow jak gzymsy, okapy na odlegtos$¢ nie wigksza niz 0,5 m;

2) przepisach odrg¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa;

3) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy;

4) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, 0 ktoérej mowa W 1 niniejszej uchwaty.

DZIAL 11
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, oznaczony na ry-
sunku zmiany planu symbolem U, opisany w § 10,

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Ustala si¢ nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy, oznaczo-
nymi na rysunku zmiany planu.

2. Ustala sig nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania - skala, jakoscia i charak-
terem - do pelnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.

3. Ustala si¢ nakaz realizacji obiektow 0 wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow
malej architektury.

4. Sposob zagospodarowania terenu nie moze ogranicza¢ zgodnego Z prawem dysponowania sgsiednimi
posesjami.

5. W miejscu wykonywania dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie reklam dotyczacych danej
ustugi W postaci szyldow, neondw, tablic informacyjnych 0 wielko$ci nieprzekraczajacej 2 m? pod warunkiem
dostosowania ksztattu tablicy do kompozycji elewacji oraz nieprzystaniania detalu architektonicznego,
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Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania mas ziemnych powstaltych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej dzialki w sposob niepowodujacy zmian uksztattowania terenu lub na innych obszarach
wskazanych do tego celu.

2. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
srodowiska przyrodniczego.

3. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwiazan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
a takze rozwiazan zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlno$ci dotyczy to
rozwiazan zapewniajacych ochrong powietrza.

4. Wiadajacy terenem, na ktorym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne prze-
ksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowiazany do przeprowadzenia jego rekultywacji.

5. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i uciazliwych nie moga wykracza¢ poza granice danej nie-
ruchomosci.

6. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przy-
rodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji.

7. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi Z nig urzadzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzadzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nada¢ cechy estetycznego wygladu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym zmiang planu ustala si¢, prowadzenie wszelkich inwestycji zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami odrgbnymi z uwagi na wystgpowanie istniejacego obszaru i obiektu zabytkowego objgtego
ochrona, tj.:

a) czesci Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-72 (decyzja z dn. 29.10.1955, znak:
KI.V-0/54/55) - teren, na ktorym potozony jest dawny dom kultury oraz czgs$¢ fosy,

b) czesci budynku dawnego Domu Kultury, na ktora sktadaja sig: sala koncertowo-taneczna (historyczny budy-
nek sali), §ciana frontowa dawnego budynku administracyjnego, Sciana wewnetrzna z klatka schodowa po-
migdzy budynkiem d. Sali tanecznej a d. budynkiem administracyjnym po obrysie zewngtrznych muré6w ob-

wodowych i §ciany wewnetrznej przy ul. Wojska Polskiego 38, wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-748
(decyzja z dn. 27 pazdziernika 2010 r. znak: DZ-4140/01-6/AR/2010).

2. Dla obszaru objetego zmiana planu wchodzacego W catosci, w zakres strefy W.111. ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej naprowadzeniu interwencyjnych badan archeolo-
gicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa W.III obejmuje stanowiska ujete W ewidencji
stuzby konserwatorskiej.

Obowiazuje:

1) wspoldziatanie W zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym - powiadomienia 0 zamiarze podjgcia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie interwencyjnych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych na za-
sadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym zmiana planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala sie nakaz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U, w sposéb umozliwiajacy bez-
kolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Ogrodzeniom terenu oznaczonego symbolem U realizowanym od strony drog publicznych nalezy nada¢
cechy estetycznego wygladu.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. 1. Na terenie objetym zmiang planu znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe objgte ochrona na pod-
stawie przepisow odrgbnych okreslone w § 7.

2. Teren objety zmiang planu znajduje W strefie ochronnej (teren ochrony posredniej zewngtrznej) komu-
nalnego ujecia wody podziemnej w Trzebiatowie przy ul. Pietruszkowej, dla ktorej obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

DZIAL 111
Przepisy szczegdélowe

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady | warunki
podzialu nieruchomosci

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem U o powierzchni 0,1556 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie: teren ushug, w tym: drobne rzemiosto, kultura, bankowo$¢, administracja i biura, turystyka,
handel o pow. sprzedazy do 2000 m?, gastronomia, rozrywka, hotele, z dopuszczeniem realizacji funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej w drugiej i kolejnych kondygnacjach nowoprojektowanego budynku na
dziatce nr 137;

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zwarta (pierzejowa) w obowiazujace;j linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje przejazdu w formie bramy w parterze nowoprojektowanego budynku bezpo-
srednio przy poétnocno-wschodniej granicy dziatki nr 137,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki,
e) obowiazek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
f) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia 0 wysokosci do 1,5 m;
3) Warunki w zakresie formy zabudowy:
a) dopuszcza sie przebudowe i adaptacje pomieszczen wewnetrznych,

b) wysokos¢ elewacji frontowej nowoprojektowanego budynku réwna wysokosci zabytkowej elewacji
frontowej czgsci dawnego Domu Kultury, bezposrednio przylegajacej do dziatki nr 137,

¢) dopuszcza si¢ realizacje podcieni W parterze nowoprojektowanego budynku na dziatce nr 137 o maksy-
malnej glebokosci do 3,0 m, wspartych na filarach rozstawionych w rytmie i promieniu tuku, nawiazuja-
cych do zabytkowej elewacji frontowej dawnego Domu Kultury,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 14,0 m,

e) wyrazne wyrdznienie podziatlu w zakresie wysokosci, faktury i kolorystyki elewacji frontowych na 3
obiekty: dawny budynek Sali tanecznej i dawny budynek administracyjny na dziatce nr 138 oraz nowo-
projektowany budynek na dziatce nr 137;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) dachy strome, z kalenicami rownolegtymi do ulicy,

b) kat nachylenia od 30° do 45° z pokryciem dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwko podobnym
w odcieniach czerwieni,

c) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich i tarasow wytacznie od strony zaplecza;
5) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wtdrnego podziatu dziatek.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge w infrastrukture techniczng w tym wodociagowa, kanalizacyjna, telekomunika-
cyjna, elektroenergetyczna i gazowa z istniejacych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w przylegtych
ulicach poza granicami zmiany planu.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Wojska Polskiego oraz od strony zaplecza;

2) miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
1 miejsce na 1 mieszkanie;

3) dopuszcza sig realizacjg parkingu podziemnego na dziatce nr 137;

4) w przypadku braku mozliwosci realizacji wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych wynikajacej z pkt 2 do-
puszcza si¢ realizacje dodatkowych miejsc postojowych poza granicami zmiany planu w odlegtosci do
300 m od granicy zmiany planu.

3. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach poszczeg6dlnych po-
sesji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkéw (zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi) bez konieczno$ci ich oczyszczania.
4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ucieptownienie W oparciu o realizacj¢ indywidualnych zrodet ciepta;

2) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza;

3) dopuszcza sig realizacjg systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadoéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miejscowosci;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw obstugu-
jacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 13. Ustala sie stawke, 0 ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu oznaczonego symbolem U w wysokosci 5%.

14. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta uchwalonej uchwata
Nr XX1X/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996 r.

15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
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16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia W Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Slawomir Ruszkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/294/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 maja 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TRZEBIATOWA W FORMIE PLANU REWALORYZACJI
STAREGO MIASTA DLA DZIALEK NR 138 | NR 137.

SKALA: 1:500 Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXXV1/294/13
OZNACZENIA GRAFICZNE: Rady MiEjSkiEj w Trzebiatowie

z dnia 28 maja 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/294/13

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 maja 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/294/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji
Starego Miasta dla dzialek nr 138 i nr 137

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami®) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska
w Trzebiatowie nie podjeta rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, poniewaz podczas pierwszego wytozenia do pu-
blicznego wgladu wplynela jedna uwaga, ktora zostata w cato$ci uwzgledniona.

Uzasadnienie

Podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga, ktora zostata w catosci uwzgled-
niona.

Wykaz wniesionych uwag stanowi integralna cz¢$¢ dokumentacji formalno prawnej prac planistycznych.

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/294/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami®) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska
w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiato-
wa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta dla dziatek nr 138 i nr 137 nie przewiduje si¢ realizacji inwe-
stycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, poniewaz obszar objety zmiana planu nie obejmuje terendw publicznych.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21.
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