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UCHWALA NR L1/899/2014
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 29 maja 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrzezy ,,Jeziora Sredzkiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 1318, z 2014r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445,
72013 r. poz. 21, 405, 1238, z 2014r. poz. 379) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskigj, po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
Nr XXVI1/374/2002 z dnia 20 lutego 2002 r., zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
Nr 111/21/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., uchwalq Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XV/209/2008
zdnia 24 stycznia 2008 r., uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XLII1/700/2010 z dnia
24 czerwca 2010r. oraz uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XV1/193/2011 z dnia
24 listopada 2011 r., uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrzezy ,Jeziora
Sredzkiego”.

2. Zmiana planu obejmuje sig obszar o powierzchni 9,72 ha, zlokalizowany w powiecie sredzkim, w gminie
Sroda Wielkopolska w obrebie geodezyjnym Janowo, sktadajacy si¢ z dziatek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 66/2, 67/10, 67/8, 67/5, 67/3, 67/11, 68/22, 68/23, 68/12, 68/13, 68/10, 68/24, 68/25, 68/7,
68/6, 68/8, 68/5 oraz z czgsci dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 68/21, 65/2, 67/9, 74/1 i 74/2.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu przedstawiono na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa
w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu, zatytulowany ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrzezy ,Jeziora Sredzkiego”, opracowany w skali 1: 1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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DZIAL 1.
Przepisy ogélne

'§3.Zakres  ustaleh zmiany planu  wynika zuchwaly NrVIII/115/2011 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej zdnia 25maja 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrzezy ,,Jeziora Sredzkiego”.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, oile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ podstawowa, okreslona dla danego terenu;
3) funkcji terenu nalezy przez to rozumie¢ Synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunku zmiany planu, ktora
okre$la najmniejsza odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé frontowa elewacje budynku,
bez uwzgledniania takich elementow budynku jak okapy, gzymsy, detale architektoniczne, nadwieszenia
itp.;

6) wskazniku powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ — wyrazony W procentach — stosunek
powierzchni zajetej przez wszystkie budynki do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek procentowy sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej
(mierzonej po zewnetrznym obrysie murow lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw) do powierzchni
dziatki;

8) ucigzliwosci dla $érodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;
10) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dach o kacie od 0°do 18°.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 5. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1RM;
3) teren zieleni urzadzonej z ustugami, 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1ZP/U;

4) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZP-1, 1ZP-2, 1ZP-3, 1ZP-4,
17P-5, 17P-6;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem:1E;

6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

7) teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDL,;
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8) tereny ciagu pieszo — rowerowego, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KPP-1, 1KPP-2,
1KPP-3;

9) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KPX.
§ 6. Na obszarze objgtym zmiana planu jako tereny publiczne wyznacza sig:
1) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDL;

2) tereny ciagu pieszo — rowerowego, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KPP-1, 1KPP-2,
1KPP-3;

3) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KPX.

§ 7. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciagta pokazana na rysunku zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Nie ustala sie
Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej
i mineralnej pochodzacych z wykopow ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
zmiany planu, poza obszarem objetym niniejsza uchwata, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§9.1. Na obszarze objetym =zmiang planu ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadow na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ W sposéb selektywny, a dalszy sposob postepowania z nimi, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé uciazliwosci dla
srodowiska.

§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN — 8MN ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, takiego jak dla terenu zabudowy zagrodowej, okreslonego w przepisach odrebnych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/U ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, takiego jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, okreslonego w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego
terenu a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. 1. Na terenie objetym zmiang planu wyznacza sig teren placu publicznego 1KPX, dla ktérego ustala
si¢:
1) realizacjg placu publicznego o utwardzonej nawierzchni;

2) przy zjazdach zachowa¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow prawa, pola widocznosci;
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3) utwardzone zjazdy musza posiadaé szeroko$¢ wynikajaca z przepisow prawa, a takze nalezy zapewniaé
ciagtos¢ odwodnienia zjazdow wzdtuz ciagdw;

4) pozostate nie wymienione parametry realizowaé¢ z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

2. W ramach placu publicznego dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 15 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudoweg nalezy ksztaltowa¢ W sposob
zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sig¢:
1) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub taczacych funkcj¢ garazowa
i gospodarcza — stanowiacych odrebny obiekt budowlany wzgledem budynku mieszkalnego lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) w odniesieniu do budynkow gospodarczych, garazowych lub taczacych funkcj¢ garazowa i gospodarcza —
stanowiacych odrgbny obiekt budowlany wzgledem budynku mieszkalnego dopuszcza sig ich lokalizacje
w granicach dziatek sasiednich.

§ 15. Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,50 m mierzone do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

2) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,80 m nad powierzchnia terenu przed glownym
wejsciem do budynku;

3) dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dopuszcza sig realizacje podpiwniczenia w czesci lub pod catoécia budynkow mieszkalnych;
5) dostosowa¢ rozwigzania konstrukcyjne budynkéw do warunkow gruntowo-wodnych.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych funkcje¢ garazowa i gospodarcza ustala
sie zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna i maksymalnie 5,50 m, mierzone do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

2) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnia terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy: strome, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45° lub dachy
ptaskie;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie dachow ptaskich w formie tarasu.

§ 17.1. Na terenie zabudowy zagrodowej 1RM, utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg, dopuszcza sig
prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalen zmiany planu. Nowa zabudowg nalezy ksztattowac
W sposob zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1RM ustala sig:

1) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodoweyj;
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2) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub taczacych funkcje garazowa
i gospodarcza — stanowiacych odrebny obiekt budowlany wzgledem budynku mieszkalnego lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

3) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych funkcje garazowa i gospodarcza —
stanowiacych odrgbny obiekt budowlany wzgledem budynku mieszkalnego dopuszcza sig ich lokalizacje
w granicach dziatek sasiednich.

§ 18. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej, realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1RM, ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,50 m mierzone do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

2) ustala si¢ poziom posadzki parteru segmentu nie wyzszy niz 0,80 m nad powierzchnia terenu przed
gtownym wejsciem do budynku;

3) dachy strome, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°;
4) dopuszcza sig realizacje podpiwniczenia w czesci lub pod catoscia budynkéw mieszkalnych;
5) dostosowac rozwiazania konstrukcyjne budynku do warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 19. Dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych funkcje garazowa i gospodarcza,
realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1RM, ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,50 m mierzone najwyzszego
punktu potaci dachowej;

2) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnia terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy: strome, dwu- lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45° lub dachy
ptaskie;

5) dostosowac rozwiazania konstrukcyjne budynku do warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 20. 1. Na terenie zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1ZP/U
zabudowg nalezy ksztattowa¢ w sposob zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu.

2. Ustala si¢ realizacje¢ nasadzen zielenia wysoka, $rednio wysoka i niska, przy czym nalezy zachowaé
odpowiedni dobor roslin ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne.

§ 21. Dla budynkéw ustugowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U, ustala sie
zachowanie nastepujacych parametrow:

a) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,50 m mierzone
do najwyzszego punktu potaci dachowej;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej do 30,00 m;

c) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemne;j;

d) ustala si¢ poziom posadzki parteru segmentu nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnia terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

e) dachy strome, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45° lub dachy
plaskie;

) dostosowa¢ rozwiazania konstrukcyjne budynku do warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 22. 1. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP-1 — 1ZP-6
zagospodarowanie nalezy ksztaltowa¢ w sposob zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP-1 — 1ZP-6 ustala si¢ realizacj¢ nasadzen zielenia wysoka,
srednio wysoka i niska, przy czym nalezy zachowa¢ odpowiedni dobor roslin ze wzgledu na lokalne warunki
glebowe i klimatyczne.
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3. Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych lub pieszo rowerowych oraz elementow matej architektury.
4. Dopuszcza sig realizacjg uzbrojenia terenu.

5. Dopuszcza sig realizacje budowli oraz urzadzen wodnych zwiazanych bezposrednio z prowadzeniem
racjonalnej gospodarki wodnej lub rolniczej.

§ 23. Z zastrzezeniem § 31, ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, tj.:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL,;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych droég wewngtrznych,
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW 4KDW i 5KDW.

§ 24. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami LIMN — 8MN ustala sie:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,80;
2) dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1RM ustala sie:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,90;
3) dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U ustala sie:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,40.
§ 25. Ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy:
1) dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami IMN — 8MN ustala sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%;
2) dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1RM ustala sig:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30%;
3) dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U ustala sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%.
§ 26. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna:
1) dla dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami 1IMN — 8MN: 30%;
2) dla terenu 1RM: 30%;
3) dla terenu 1ZP/U: 60%.
§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace ilosci miejsc postojowych, z zastrzezeniem ust. 2:
1) min. 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny;
2) min. 2 miejsca postojowe na kazde 50,0 m? lokalu ustugowego, wydzielonego
w budynku mieszkalnym;
3) min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? lokalu ustugowego realizowanego
na terenie 1ZP/U.
2. Do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ miejsce postojowe w garazu.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi.
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Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 28. Obszar objgty zmiana planu obejmuje koncesja PGNIG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: ,,Kornik-Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. — wazna
do dnia 19.07.2015 .

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 29. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia
scalen i podziatow.

2. Dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych lub samych
podziatow ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki:

1) powstate po podziale dziatki budowlane na terenach oznaczonych symbolami IMN — 8MN:
a) nie moga by¢ mniejsze niz:
- Z zabudowa wolno stojaca: 500 m?,
- Z zabudowa blizniacza: 300 m?,
- Z zabudowa szeregowa: 200 m?,
b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi,
¢) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
2) powstate po podziale dziatki budowlane na terenach oznaczonych symbolami 1RM i 1ZP/U:
a) nie moga by¢ mniejsze niz 500 m?,
b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi,
c) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo powstatej dziatki budowlanej:

a) z zabudowa wolno stojaca: nie mniejsza niz 19,0 m, przy czym dla dziatek naroznikowych ustala si¢
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5 m,

b) z zabudowa blizniacza: nie mniejsza niz 12,0 m, przy czym dla dziatek naroznikowych ustala si¢
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5 m,

C) z zabudowa szeregowa: nie mniejsza niz 8,0 m, przy czym dla dziatek naroznikowych ustala si¢
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 5 m.

3. Zasady powyzsze nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych pod infrastrukture techniczna, w takiej
sytuacji ksztalt i wielkos¢ dziatek budowlanych bedzie wynikat z rysunku zmiany planu lub z faktycznych
potrzeb.

Rozdziatl 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 30. Dopuszcza sig zachowanie budynkéw istniejacych na obszarze objetym zmiana planu oraz ich
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont lub zmiane sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

§ 31. Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na
rysunku zmiany planu symbolem 1RM oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku zmiany planu symbolem 8MN, ktore nie zachowuja wyznaczonych zmiana planu linii zabudowy,
ustala sig ich utrzymanie, a w przypadku:
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a) prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie obiektu budowlanego nalezy zachowac linie
zabudowy wyznaczong niniejsza zmiana planu lub zachowa¢ istniejaca linie zabudowy, pod warunkiem
uzyskania — przed pozwoleniem na budowe — zgody zarzadcy drogi, o ktérej mowa w przepisach prawa;

b) prowadzenia robot budowlanych polegajacych na przebudowie, remoncie, nadbudowie, dopuszcza sig
zachowanie istniejace;j linii zabudowy;

¢) prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na odbudowie lub rozbidrce i realizacji nowego budynku -
nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy wyznaczona niniejsza zmiang planu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 32. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego zmiana planu ustala si¢ z drogi publicznej oznaczonej

na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL oraz za posrednictwem nowo wydzielonych drog
wewngtrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
lub poprzez ustanowienie stosownych stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 33. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ drogi wewngtrzne 0znaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, dla ktorych ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) realizacje utwardzonej jezdni o szerokosci min. 5,00 m;

3) mozliwo$¢ realizacji innych elementéw uzbrojenia terenu;

4) mozliwos¢ realizacji chodnika lub sciezki pieszo-rowerowej;

5) mozliwo$¢ obsadzenia zielenig W sposdb niekolidujacy z przeznaczeniem terenu;
6) realizacje zjazdow W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Na obszarach objetych zmiana planu wyznacza si¢ tereny ciagu pieszo — rowerowego 0znaczone na
rysunku zmiany planu symbolami 1KPP-1, 1KPP-2, 1KPP-3, dla ktérych ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) realizacje ciagu pieszo — rowerowego o utwardzonej nawierzchni;
3) pozostate nie wymienione parametry realizowac z zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa.

§ 35. Dla terenu urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 1E, ustala si¢ realizacje stacji transformatorowej, przy czym dopuszcza sig realizacje innych
urzadzen zwiazanych z jej funkcjonowaniem.

§ 36. 1. Ustala sig¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym zmiana planu,
jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejacej oraz realizacje nowej infrastruktury technicznej
w granicach obszaru objetego zmiana planu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
¢) zakazuje sie zastosowania systemu indywidualnego oczyszczania $ciekow;
2) wody opadowe lub roztopowe:

a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;
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b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych z drég i powierzchni utwardzonych do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych;

¢) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie opadowych lub roztopowych
z powierzchni dachéw wramach dziatki bezposrednio W grunt, poprzez rozsaczenie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

d) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
z wykorzystaniem istniejacych lub projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ nastupowych stacji
transformatorowych zrealizowanych na obszarze objetym zmiana planu;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi (np. gaz, olej opatowy) spalane w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
| uzytkowania terenéw
Nie ustala sie
Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 37. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, 0 ktorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), dla terenéw o0znaczonych symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1RM, 1ZP/U w wysokosci 5%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP-1 — 1ZP-6; 1E; 1KDL; 1KPP-1 — 1KPP-3 i 1KPX oraz dla
terenow oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala si¢ stawke procentowa,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zm.), w wysokosci 0%, poniewaz uchwalenie zmiany planu nie spowoduje
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL 111.
Przepisy koncowe

§ 38. Zmiana planu zachowuje wazno$¢ rowniez wtedy, jesli nastapi zmiana wymienionych w jej tresci
numerdéw ewidencyjnych dziatek.

§ 39. Z dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XXX1/400/2005 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrzezy ,Jeziora Sredzkiego” (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 192, poz. 5290 z dnia 16 grudnia 2005r.), w granicach obszaru objetego niniejsza
uchwala.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Dopierata
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr LI/899/2014
Rady Miejskiej

w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 29 maja 2014 r.
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Zalacenik nr 2

do Uchwaly Nr LI/899/2014
Rady Miejskiej

w Srodzie Wielkopolskiej

# dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Micjskicj w Srodzie Wielkopolskiej
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrzezy "Jezioro ﬂrcdzkicgu"

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej,
rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl dwukrotnie wylo#zony do publicznego wgladu. Pierwszy
raz w terminie od 23 sierpnia 2013 r. do 16 wrzesnia 2013 r. Dyskusj¢ publicang wyeznaczono na dzien
5 wrzesnia 2013r., uwagi przyjmowano do 1 pazdziernika 2013 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag
wplynelo jedno pismo zlozone przez Panstwo Malgorzata i Rafala Swietlikdw, zwierajace trzy uwagi.
Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska z dnia 21 pazdziernika 2013r, dwie uwagi zostaly
uwzglednione w calosci, natomiast trzecia uwaga zostala uwzgledniona tylko w czesci. Pismami z dnia
11 listopada 2013r. Wnoszey uwagi zaakceptowali wprowadzone do projektu zmiany planu, zmiany. Drugie
wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w terminie od 3 kwietnia do 24 kwietnia 2014r. Dyskusje
publicema zorganizowano w dniu 9 kwietnia 2014r., uwagi przyjmowano w terminie do dnia 8 maja 2014r.
W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, nic wplyngla zadna uwaga,

W zwiazku z powyzszym. Radzie Miejskiej w Srodzie Wieclkopolskiej przedstawiono wykaz
nicuwzglednionych uwag, ktory zawieral uwage dotyczaca zaprojektowania drogi wewnegtrznej wadhuz
granic dzialki nr ewid. 67/8 bedacej wlasnoscia skladajacych pismo, Panstwa Malgorzaty i Rafala Swietlikow.
Projektowana droga mialaby w calosci przebiegaé po gruncie dziatki sgsiedniej, nr ewid. 66/2, nie bedace)
wlasnoscia skladajacych pismo. W uzasadnienin  wskazano, iz "Zaplanowanie 1ef drogi pozwoli
na atrakcyiniejsze zagospodarowanie przestrzeni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Droga ia
spowoduje fatwiejszy podzial dzialek | nie bedzie rodzila konfliktéw sgsiedzkich z ewentmalnym scaleniem

zialek nalezgeveh do kilku wlascicieli. Obecny projekt planu stanowi np. Ze jedna dzialka budowlana skiada
sig z trzech roznyeh dzialek stanowige wlasnoic trzech roznveh osob.”

Rada Micjska postanawia o odrzuceniu uwagi dotyczacej przeprowadzenia drogi wewngtrznej wzdlui
granic dzialki nr ewid. 67/8, ale po gruncie dzialki nr ewid. 66/2. Przeprowadzenie drogi wewngtrznej
w czegscl po dziatkach nr ewid. 67/8 1 66/2 jest rozwiazaniem kompromisowym. Wnioskowany przebieg
naruszylby art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), ktory brzmi, 12: | KaZdy ma prawo, w granicach
okreslonyvelh ustawq, do ochrony wlasnego inveresu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezgeyveh
do innych osob lub jednostek ™.

Wyznaczenie przebiegu dla nowej drogi, po réowno na kazdej z dzialek nie bedzie rodzié¢ konfliktow, gdyz
kazdy bedzie mogl wydzielic swoja czgs¢ niezaleznie i do takiego rozwigzania nie jest konieczne
przeprowadzenie procedury scaleniowej.
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Zalacanik nr 3

do Uchwaly Nr LI/899/2014
Rady Miejskiej

w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskicj
o sposobic realizacji, zapisanych w zmianie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrzeiy "Jeziora Sredzkicgo", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansow ania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz.647 ze zmianami), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej. w oparciu o obowiazujace
przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, a zapisanymi
w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu sa:

utrzymanie drogi publicznej (1KDL),

budowa 1 utrzymanie ciagu pieszo — rowerowego ( |IKPP-1, IKPP-2, IKPP-3);

budowa i utrzymanie teren placu publicznego (1KPX).

rozbudowa sieci wodociggowej,

budowa sieci kanalizacyjnej.

§ 2. Finansowanie inwestycji opisanych w § | rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrgbnym, w tym ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009r. Przepisy wprowadzajace ustawe o finansach publicanych (tj. Dz. U. z 2013 r., poz
885 ze zm.) oraz ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (ij. Dz U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.).
Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie programy inwestyeyjne, bedzie
kazdorazowo przewidywane w budzecie gminy na dany rok. Ponadto:

1) koniecznosé utrzymywania drogi (1KDL), ciagu pieszo-rowerowego (1KPP-1, IKPP-2, 1KPP-3), placu
publicenego (1KPX), budowa wodociagu i kanalizacji mialaby miejsce rowniez na podstawie dotychczas
obowiazujacego planu.

2) realizacja sieci wodociggowe) w drogach wewngtrznych moze nastgpowac etapowo; Inwestor moze
skorzysta¢ ze srodkéw unijnych przeznaczonych na ten cel; budowa przylaczy wodociagowych na terenie
dzialki, zgodnie z przepisami prawa, bedzie finansowana przez wlascicieli nowo wydzielanych dzialek.

3) budowa sieci kanalizacyjnej bedzie realizowana sukcesywnie nie tylko dla terenu objgtego planem: koszt
wykonania wewngtrznej instalacji w nieruchomosci odbiorcy bedzie finansowany przez wiascicieli nowo
wydzielanych dzialek. Roéwniez realizacja zbiornikow bezodplywowych, zapisanych w  planie jako
tymczasowego rozwigzania dla odprowadzania Sciekdow, bedrzie finansowana przez wilascicieli nowo
wydzielanych dzialek.

4) cena za wykup gruntu przeznaczonego pod ciag pieszo-rowerowy (IKPP-1, 1KPP-2, 1KPP-3) oraz plac
publicamy ( IKPX), zostanie okreslona na podstawie wyceny bieglego rzeczomawcy,

§ 3. 1. Zaopatrzenie w energig elektrycana lezy w gestil dysponenta sieci badz inwestora, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 10 kwiemia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U, z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).

2. Zaopatrzenie w cieplo jest obowiazkiem inwestora, w zaleimosci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbedne
bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci. zgodnie z ww. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne,
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