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UCHWALA NR XLV/116/2013
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony przy ulicy J. Lelewela (nieruchomos$¢ 0 numerze adresowym 16)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz.
951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238 ) oraz w zwiazku z uchwata Nr XV/77/12 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 22 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice potozonego przy ulicy J. Lelewela (obejmujacego nieruchomo$¢é 0 numerze adresowym 16) nie
narusza ustalen studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice po-
tozony przy ul. J. Lelewela (nieruchomos$¢ 0 numerze adresowym 16), ktory stanowi zmiane planu miejscowe-
go uchwalonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. (publ. Dz.Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 296, poz. 3522, z pdzn. zm.) w czgsci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem
4.24.UON.

2. Granice obszaru objetego niniejszg uchwatg zostaty okreslone na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik numer 1, ktorego tres¢ obowiazujaca stanowia:
a) granice obszaru objetego planem,
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych,
e) obowigzujace linie zabudowy,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

h) oznaczenie budynku zabytkowego, wskazanego do ochrony konserwatorskiej;
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2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Niniejszym planem ustala si¢ zerowa stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres
dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaty wskazane w zasadach i warunkach zagospo-
darowania terenu;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej
sg zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obicktow budowlanych wynika-
jace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

3) granicy obszaru planu oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace terenu
wyodrebnionego W niniejszym planie;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalo-
ny niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw
na dziatce budowlanej przez powierzchnig dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgrani-
czajacej przylegtej ulicy, i ktora nie dotyczy takich elementoéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, za-
daszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy tymi elementami nie jest wieksze niz 1,3 m;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ na rysunku planu, w ktorej obowigzkowo
nalezy usytuowac $ciane budynku lub fragment sciany budynku - bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej przylegtej ulicy; zakaz nie dotyczy takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wy-
kusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wy-
stroju architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy nie jest wigksze niz 1,3 m;

7) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
si¢ Z granicami obrebu ewidencyjnego;

8) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

9) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatanh mozliwych do realizacji w terenie, i ktore zostaty oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbo-
lem literowym;

10) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci,
dla ktorych zostaty okre§lone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktore zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz z wodg powierzchniowa na dziatce, a takze 50% sumy powierzchni tarasoéw i stro-
podachow 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacjg, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

13) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wyko-
nywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbu-



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -3- Poz. 277

dowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzenio-
wych;

14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalany
niniejszym planem dla dziatki budowlanej, auzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ na tej dziatce przez powierzchni¢ dziatki;

15) wysokos$ci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu te-
renu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia;

16) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkow mieszkalnych, z niezbgdnymi do
ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, gospodarczymi, gara-
zami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

17) zabudowie ustugowej, 0znaczonej symbolem ,,U” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych, wyltacznie,
dziatalnosci w zakresie: administracji, kultury, edukacji, nauki, wychowania i opieki nad dzie¢mi, ochrony
zdrowia (z wytaczeniem domow opieki oraz szpitali, w ktorych opieka medyczna wykracza poza ustugi
$wiadczone przez kliniki jednego dnia), obstugi finansowej, poczty, handlu (z wytaczeniem dziatalnosci
prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? i obiektow stanowiacych
otwarte place sktadowo-handlowe), hotelarstwa, gastronomii, sportu i rekreacji, oraz ustug bytowych
swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura
projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania oraz opieki
nad dzie¢mi, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze -
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci, technicznymi, biu-
rowymi i socjalnymi, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura tech-
niczng oraz zielenia;

18) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania sta-
wiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

5) sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki zagospodarowania wyodrebnionego terenu

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 ,,Sobieskiego” wyodrebnia si¢ teren o symbolu 4.95.

2. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na ry-
sunku planu (naniesienia wynikajace z treSci mapy zasadniczej) oraz granice wtasnosci - jako linie pokrywajace
si¢ z tymi elementami rysunku planu.

3. Teren potozony jest w strefie ,,B” - ochrony konserwatorskiej miasta. W strefie podlegaja ochronie war-
tosci historyczne rozplanowania ulic, linii zabudowy i systemu parcelacji, takze historyczna zabudowa i zabu-
dowa tradycyjna. Realizacja zagospodarowania w strefie podlega rygorom ochrony konserwatorskiej okreslo-
nym w przepisach odrebnych.
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§ 7. Dla terenu o symbolu 4.95. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol ,,M”) i zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynek dawnej szkoty, oznaczony na rysunku planu, jest budynkiem zabytkowym ujetym w ewidencji
zabytkow miasta Skierniewice. Ochronie podlegaja bryta budynku postrzegana od strony ulicy J. Lele-
wela i wystrdj elewacji frontowej budynku. Roboty budowlane przy budynku podlegaja nadzorowi kon-
serwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budynek zabytkowy, o ktorym mowa w lit. a - do utrzymania. Obowigzuje zachowanie wysoko$ci bu-
dynku wedtug stanu istniejacego. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku od strony poinocnej i wschodniej,
przy spetieniu warunkow:

- rozbudowywana cze$¢ budynku winna nawigzywac¢ formg architektoniczng do budynku w stanie ist-
niejacym,

- wysokos¢ rozbudowywanej czesci budynku nie moze by¢ wigksza niz 10,5 m,

- nachylenie gtownych potaci dachowych na rozbudowywanej czesci budynku winno zawieraé sie
w przedziale od 25°do 35°,

c) realizacja funkcji mieszkalnictwa i uzytecznosci publicznej dopuszczalna, wytacznie, w budynku o kto-
rym mowa w lit. a i lit. b,

d) przebieg obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla si¢ na rysunku planu punktami iden-
tyfikacyjnymi; obowiazujacg lini¢ zabudowy wyznacza linia elewacji frontowej budynku zabytkowego,

e) sytuowanie innych budynkow z zakresu okreslonego przeznaczeniem terenu, nieb¢dacych budynkami
mieszkalnymi i budynkami uzyteczno$ci publicznej — dopuszcza si¢, wytacznie, W czesci terenu poza
tylng elewacjg budynku zabytkowego,

f) budynki, o ktorych mowa w lit. e, winny mie¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 5 m i dachy o nachyleniu potaci
przedziale od 25°do 35°,

g) wskaznik zabudowy do 0,6,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20%,
i) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
J) ogrodzenie winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
- wysokos¢ cokotu do 35 cm,
- catkowita wysoko$¢ ogrodzenia do 1,5 m,
- konstrukcja ogrodzenia azurowa, 0 wypetnieniu z prgtow stalowych,
K) wyklucza si¢ zastosowanie w ogrodzeniu prefabrykowanych elementéw betonowych,

1) teren nalezy do rodzajow terenéw 0 dopuszczalnym poziomie hatasu, 0 ktorym mowa w przepisach pra-
wa ochrony srodowiska - jako ,,teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”,

m) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych,

n) na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytacznie, jesli do-
tycza dziatalno$ci prowadzonej w terenie,

0) tablice i urzadzenia reklamowe, o ktorych mowa wyzej, moga by¢ umieszczane w plaszczyznie $ciany
budynkéw jako przylegajace do $ciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni cat-
kowitej sciany budynku,

p) obowigzuje zagospodarowanie terenu w ramach jednej dziatki budowlanej,
r) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z ulicy J. Lelewela,

S) obowiazuje wyposazenie terenu w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci minimalnej:
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- w przypadku realizacji obiektu ustugowego — jedno stanowisko na kazde 50 m? ogdlnodostepnej po-
wierzchni uzytkowej budynku,

- w przypadku realizacji lokali mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem miejsc
postojowych w garazach,
- w przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego — w ilosci tacznej, okreslonej w tiret 1 i tiret 2,
t) miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikow zabudowy winny by¢ usytuowane w obrebie terenu

lub w liniach rozgraniczajacych ulicy J. Lelewela, przy spetieniu standardow bezpieczenstwa ruchu ko-
towego i pieszego na tej ulicy (na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi),

u) w zakresie zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej obowiazuja:
- zaopatrzenie w wode z zewnetrznej Sieci wodociggowej,
- odprowadzanie sciekow bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej,
- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne
niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieptowniczej, gazowej i
elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrodta ciepta, z preferencja dla nieweglowych czynnikow
ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Tracg moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzeénia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony linig kolejowa
PKP oraz ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja (Dz.Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 296, poz.
3522, z p6zn. zm.) dotyczace obszaru objetego niniejszym planem.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady:
Mariusz Dziuda
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XLV/116/2013
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2013 r.

RYSUNEK

MIASTO SKIERNIEWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
-fragment miasta potozony przy ulicy Lelewela (nieruchomo$¢ o numerze adresowym 16)

Rysunek planu skala 1:1000
0 10 20 30 40 50(m)
| L | ! S

zatgcznik do Uchwaty Nr XLV/' 11672013 |
Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 listopada 2013r.

Legenda
=eeeee===e= symbol granicy obszaru objetego planem
4.95.M.U teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem

literowym dotyczacym przeznaczenia
linie rozgraniczajace terenu

| Wyrys ze swdium uwarunkowaii i kierunkow
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2 : 77 oznaczenie budynku zabytkowego wskazanego
////////A do ochrony konserwatorskiej

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

M - zabudowa mieszkaniowa
U - zabudowa ustugowa

\\ Teren opisany symbolem 4.95.M,U. potozony jest w strefie

,,B" ochrony konserwatorskiij -
\ \ Teren opisany symbolem 4.95.M,U. potozony jest w strefie ,,C"
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLV/116/2013
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W terminach wskazanych w ogtoszeniach 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice potozonego przy ulicy J. Lelewela (nieru-
chomo$¢ 0 numerze adresowym 16) - nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady:
Mariusz Dziuda

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XLV/116/2013
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skier-
niewice potozony przy ulicy J. Lelewela (nieruchomo$¢ 0 numerze adresowym 16) nie wywotuje potrzeby wy-
konania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady:
Mariusz Dziuda
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