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UCHWALA NR XL/251/2014

RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC BEDNARY

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r.
poz. 594 zpoz. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdz. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXI1/154/2008 z dnia 14 listopada
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Puszcza Marianska obejmujacego wies Bednary oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr
XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006r.z p6z. zm.), Rada Gminy Puszcza
Marianska uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacy
wie$ Bednary zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje miejscowos$¢ Bednary, potozona w pdinocno — wschodniej czeéci gminy Puszcza
Marianska, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 719 relacji Warszawa - Kamion, w odlegtosci ok. 6 km od Puszczy
Marianskiej, 21km od Skierniewic, Skm od Zyrardowa i 14km Mszczonowa, o tacznej powierzchni ok. 260ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicg administracyjng wsi Bednary.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowiacym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zalacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linia zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

f) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
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2) oznaczenia informacji nie stanowigcych ustalen planu,
3) oznaczenia ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mar.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania, ktdre naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Bednary w gminie Puszcza Marianska, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowigcy zalacznik nl (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inacze;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
lini¢ okreslajacg najmniejsza dopuszczalng odlegto§¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi lub terenéw
o innym przeznaczeniu, atakze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac¢ elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach og6lnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ktérych
dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

10) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno§¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe pracownikéw, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielkg skale 1inie zaliczone do przedsiegwzie¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie;

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow,
bez konieczno$ci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak:
ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalno$ci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm
i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ushugi szewskie, ustugi
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zegarmistrzowskie, krawieckie itp., oraz inne ustugi, ktérych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

13) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielko$¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznych murdéw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;

14) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejacej
drogi;

15) strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktorym stwierdzono $lady dziatalnosci iegzystencji czlowieka, objety szczegdlowymi ustaleniami,
okreslony w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

16) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony w sasiedztwie
linii $redniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich
Norm i przepiséw odrebnych;

17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub form¢ przestrzenng
niosgca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy;

18) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzte okreslenie
nazwy wykonywanej dziatalnosci gospodarczej lub grafike okreslajacg nazwe i przedmiot prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, lub jeden z tych elementow;

19) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokos$ci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkow drzew
ikrzewow rodzimych znasadzeniami wmin. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

TYTUL L.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogblne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja
dla poszczegodlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdtowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajagcym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zalezno$ci od potrzeb
przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
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RM tereny zabudowy zagrodowej

U tereny zabudowy uslugowe;j

U/MN | tereny zabudowy uslugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R tereny rolnicze

R/Z tereny rolnicze, zadrzewien Srodpolnych, tak i pastwisk

Z/KD | teren zieleni i obstugi komunikacji

ZL tereny lasow
WS tereny wod powierzchniowych
E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

KDG | teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii wojewodzkiej, klasy gldwnej

KDL | tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej

KDLp | tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej (tereny projektowanych

drog lub poszerzen istniejacych drog)

KDD | tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDDp | tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej (tereny

projektowanych drog lub poszerzen istniejacych drog)

KDW | tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych

KDWp | tereny komunikacji — tereny projektowanych drég wewnetrznych

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenow wod
powierzchniowych (WS), terenow lasow (ZL), niektorych terenéw rolniczych, zadrzewien §rodpolnych, tak
i pastwisk (R/Z) oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza linie zabudowy: shupow, zadaszen, podestoéw wejSciowych, tarasow,
okapow, balkondéw, wykuszy - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala sig, iz odleglo$¢ lokalizowania zabudowy od strony pozostatych granic dziatek zostanie zachowana
zgodnie z przepisami rozporzadzenia z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

5) Dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy zgodnie z istniejaca linig zabudowy budynku.

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty Iub roéwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ zasade lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglos$¢ nie mniejsza niz 1.5 m;

3) Na terenach o symbolu MN, MN,U i U/MN ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca -
w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

4) Na terenach o symbolu MN, MN,U ustala si¢ pokrycie dachow blacha, blachodachowka, dachowka
ceramiczng i betonowg, gontem bitumicznym i drewnianym;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych.

§ 11. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:
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1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji zagospodarowania drdg z wylgczeniem
modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Na terenie otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz w Bolimowsko — Radziejowickiego
z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen
azurowych, bez podmurowek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmuréwka nie wystajaca
ponad powierzchni¢ terenu lub przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o §rednicy min. 15 cm
w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci
min. 10 cm, miedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat;

4) Na pozostaltym obszarze ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen betonowych
z elementéw prefabrykowanych; nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych,
umozliwiajacych rozwdj roslinnosci pnacej, dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurowce o wysokosci
nie wyzszej niz 30cm;

5) Dla terendéw drog o szerokosci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac¢ zachowujac
minimalna odleglo$¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 12. 1. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytgcznie w formie tablic reklamowych oraz szyldow o powierzchni
mierzonej w obrysie zewnetrznym do Sm? oraz stupéw ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych, w ktorych pod wplywem pradu powstaje intensywne
$wiatlto, widoczne z bardzo duzej odleglosci zarowno w dzien i jak i nocy;

3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz slupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych
drog;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stlupow ogloszeniowych w liniach rozgraniczajagcych drog w sposob
niekolidujgcy z ruchem drogowym.

§ 13. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegodlnosci: taweczki, $mietniki
w liniach rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomogciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Obszar objety planem polozony jest czesciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
oraz czesciowo w Bolimowsko Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne z obowiazujacym
rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w tym z ustaleniami zawartymi w Planie
Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy:
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1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktoérej lokalizacja winna by¢ zgodna
z przepisami ustawy z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym 1izwickszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

5. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardoéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 16. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztatceniem ukladu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), odprowadzenie
scieckow deszczowych zterendw przewidzianych pod zabudowe ustugowa lub drogi z utwardzong
nawierzchniag wraz z zarezerwowaniem gruntu pod zbiorniki retencyjne izmiany trasy ciekow, badz
wznoszenie budowli komunikacyjnych na terenie zmeliorowanym wymagaja przeprowadzenia
postepowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposdb zapewniajacy
nie pogorszenie/ nie zaktocenie sptywu wod podziemnych ipowierzchniowych na przedmiotowych
dziatkach i na terenach sgsiednich;

4) Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu zdrenowanego wylacznie po przebudowie badz likwidacji
istniejacej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

5) Ustala si¢ zachowanie istniejacych oczek wodnych irowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

6) Dopuszcza si¢ budowe nowych rowoéw melioracyjnych na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego;

7) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejagcych rowow melioracyjnych;

8) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz rowoéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz
pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku
sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego.

§ 17. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Obszar planu potozony jest czeSciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie na
podstawie obowiazujacych rozporzadzen ustala si¢ m.in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

2) Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie,
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 18. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢ MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz MN/U, U/MN, RM oraz siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na
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cele mieszkaniowo-uslugowe w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia
z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu;

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamyka¢ si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polegac¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dziatkach
sasiednich zgodne znormami zawartymi w przepisach ustawy zzakresu ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu.

§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Postgpowanie z odpadami w sposoéb zgodny =z zasadami gospodarowania odpadami iwymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Gromadzenie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miegjscu ich powstawania - na
terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 20. 1. Plan wustala ochron¢ zabytkow archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okre§lonym specjalnym symbolem i oznaczonym
numerami: 61-60/2 i 61-60/3 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa wust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
§ 21. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla teren6w oznaczonych symbolem:
1) ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) 1R, 2R, 4R ustala si¢ zakaz zabudowy, zwyj. §ciezek pieszych idojazdéw oraz sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan;

3)2R/Z — 6R/Z, 8R/Z - 12R/Z, 14R/Z -18R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyj. $ciezek rowerowych
i pieszych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwo$ci innych rozwigzan
oraz urzadzen ochrony srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

4) WS ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyj. przej$¢ i dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w przypadku braku mozliwos$ci innych rozwiagzan.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 22. Obszar objety planem potozony jest czeSciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
oraz czesciowo w Bolimowsko Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne z obowiazujacym
rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w tym z ustaleniami zawartymi w Planie
Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge wojewodzka nr 719 oraz uktad
istniejacych i projektowanych droég gminnych;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) 1KDG - istniejaca droge publiczng klasy gtownej, kategorii wojewddzkiej,
b) 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL - istniejace drogi publiczne klasy lokalnej, kategorii gminnej,
c¢) 1IKDLp - projektowana droge klasy lokalnej, kategorii gminne;j,
d) 2KDLp, 3KDLp - projektowane poszerzenia istniejacych drog klasy lokalnej, kategorii gminnej,

e) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD - istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej,
kategorii gminnej,

f) 1IKDDp, 2KDDp, 3KDDp- projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminne;,
g) 4KDDp - projektowane poszerzenie istniejacej drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej,
h) IKDW, 2KDW - istniejace drogi wewnetrzne,

i) IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp, SKDWp, 6KDWp, 7TKDWp, 8KDWp, 9KDWp, 10KDWp —
projektowane drogi wewngtrzne.

3) Szerokos$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w §52 -
§58 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenow o symbolu MN i MN,U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngetrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 9 dzialek,
¢) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki.

5) Dla terenéw o symbolu Ui U/MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokos$ci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi do 9 dziatek.

6) Dla terenu o symbolu 5R ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci minimum
10,0m;

7) W przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z dwoch sasiednich dziatek, ustala si¢ wydzielenie po
5,0m z kazdej dziatki w celu uzyskania szerokosci — 10,0m w liniach rozgraniczajacych;

8) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi; w przypadku braku polaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci
12.5m x 12.5m;

9) Ustala si¢ zakaz wlgczen drog wewnetrznych do drogi o symbolu 1KDG;

10) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne S$cigeia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami rozporzadzenia
z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie).
W przypadku skrzyzowan z droga wojewddzka nalezy stosowaé narozne $cigcia w linii rozgraniczajacych
min 10,0m x 10,0m (zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami rozporzadzenia zzakresu warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie);
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11) Istniejgca droga wojewodzka o symbolu 1KDG jest drogg utwardzong o nawierzchni asfaltowej; wymaga
modernizacji w zakresie szerokosci i zagospodarowania;

12) Istniejagce drogi gminne o symbolu 1KDL, 2KDL, 4KDL s3 drogami utwardzonymi o nawierzchni
asfaltowej; wymagaja modernizacji w zakresie szerokosci i zagospodarowania;

13) Istniejaca droga gminna o symbolu 3KDL jest droga utwardzona o nawierzchni asfaltowej; wymaga
przebudowy;

14) Istniejagce drogi gminne o symbolu SKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD sa
drogami gruntowymi i wymagaja modernizacji w zakresie szerokosci, utwardzenia i zagospodarowania;

15) Istniejace drogi gminne o symbolu 1IKDW i 2KDW sa drogami gruntowymi,

16) Pozostate drogi sg drogami projektowanymi i wymagajg wyznaczenia oraz budowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Okres$lenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge IKDG (droga wojewodzka nr
719 relacji Warszawa — Kamion) z miastem Zyrardow oraz z drogg krajowa nr 70 relacji Huta Zawadzka —
Skierniewice.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w miejscowosci Mrozy; ustala si¢ zaopatrzenie
w wodg dla obszaru objetego planem z istniejagcych ( @160) i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 25. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej rozbudowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na
podstawie uméw indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, wod podziemnych,
ciekow naturalnych, rowow melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania Sciekdw bytowo- gospodarczych na dziatkach
o minimalnej powierzchni 2000m?;

4) Ustala si¢, ze S$cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia
wstepnego  z zanieczyszczen przemystowych —wurzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie
w granicach dziatek, do ktorych Inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania;

5) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajac interesOw oséb
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody; w przypadku nadmiaru wod
nalezy je retencjonowa¢ w zbiornikach.

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ Zyrardow poprzez istniejace i projektowane sieci
SN i NN;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdluz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;
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4) Ustala sie¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w przypadku zwickszonego poboru mocy bez
konieczno$ci zmiany planu;

6) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych,
z dostepem do drogi; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji stupowych w drodze.

§ 27. 1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Ustala si¢ zaopatrzeniec w ciepto zindywidualnych zrédel ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 30. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw stalych iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢é zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
segregowanych odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza,
wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 31. 1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomiedzy
linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 32. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu:

§ 33. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach U, U/MN, MN, MN,U, optate w wysokosci 15%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.
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DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 12.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1MN

Przeznaczenie terenu

D)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu.

Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia rozbudowy zgodnie
Z parametrami zawartymi ponizej.

Zasady zagospodarowania

1

[N

Ogolne zasady
zagospodarowania

Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 10 do 20m lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych w granicy lub 1,5m od granicy.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KDL — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 7WS, 8WS, 9OWS, 10WS — 50,0m,

- 6,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem
droég wewnetrznych obstugujacych jedng dziatke, wzdhuz ktorych linia zabudowy
przebiega w odleglosci min 4,0m,

- dopuszcza si¢ rozbudowe 1 nadbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe
nowych w ramach istniejacej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 50,0m od linii
rozgraniczajacej terenu o symbolu 7WS, 8WS, 9WS, 10WS.

b)

parametry zabudowy dziatki

- udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN - do 20%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.4,

¢)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 11.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 10.0 m,

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°,
z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza si¢ kat
nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,

- w budynkach gospodarczych lub garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych od 12°.

e)

ogrodzenia

Zgodnie z §11.

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.
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minimalne fronty nowo| 18,0m
b) | wydzielanych dzialek

kat potozenia granic bocznych| 90°£20°
c)|dzialek w stosunku do pasa

drogowego

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
4)

obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu =z istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej, atakze z drog
a) wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
b) samochodu osobowego na wlasnej dziatce. W przypadku budynkéw z wbudowanag

funkcjg ustugowa — co najmniej trzech miejsc postojowych.
§ 35.

Oznaczenie terenu

2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN

Przeznaczenie terenu

D)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki Iub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu.

Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cig rozbudowy zgodnie
z parametrami zawartymi ponizej.

Zasady zagospodarowania

D)

Ogodlne zasady
zagospodarowania

Dopuszcza si¢ w przypadku dzialek o szerokosci od 10 do 20m lokalizacje
budynkow mieszkalnych w granicy lub 1,5m od granicy.

Na terenie o symbolu 6MN znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-
60/2 1 61-60/3; warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2.

2

[N

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejgcej w

przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDL, KDLp, KDD, KDDp, KDWp —
6,0m,

- od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu WS — 5,0m,

- 6,0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem
drég wewnetrznych obstugujacych jedna dziatke, wzdtuz ktorych linia zabudowy
przebiega w odlegtosci min 4,0m.

b)

parametry zabudowy dziatki

- udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN- do 20%,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 11.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 10.0 m,
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geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°,

d) z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkdéw, gdzie dopuszeza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,
- w budynkach gospodarczych Iub garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 12°.
ogrodzenia Zgodnie z §11.
e)
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
3)
minimalne powierzchnie nowo 1200 m?,
a) | wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.
minimalne fronty nowo 18,0m
b) | wydzielanych dziatek
kat potozenia granic bocznych 90° £20°
¢) | dziatek w stosunku do pasa

drogowego

Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

4)
obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejagcych i projektowanych drég publicznych klasy lokalnej
a) i dojazdowej, a takze z drog wewnetrznych.
parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
b) samochodu osobowego na wilasnej dziatlce. W przypadku budynkéw z wbudowana
funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc postojowych.
§ 36.

Oznaczenie terenu

12MN

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
)
Przeznaczenie uzupekiajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace, w tym ushugi handlu.
2)
Zasady zagospodarowania
2.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | (dla nowej zabudowy 1 istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie zabudowy | - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1IKDW - 6,0m,
a) - od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu ZL — 12,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu R/Z — 12,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu WS — 10,0m.
parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
b) budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN - do 12%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 70%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,24,
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym:

c) - maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 10.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 6.0 m,
geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°,
d) - dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,
- w budynkach gospodarczych lub garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 12°.
ogrodzenia Zgodnie z §11.
e)
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
2)
minimalne powierzchnie nowo 2000 m?,
a) | wydzielanych dzialek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.
minimalne fronty nowo 45,0m
b) | wydzielanych dziatek
kat potozenia granic bocznych 90° £20°
¢) | dziatek w stosunku do pasa

drogowego

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

3)
obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi wewngtrzne;.
a)
parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
b) samochodu osobowego na wtasnej dziatce. W przypadku budynkéw z wbudowang
funkcja ushigowa — co najmniej trzech miejsc postojowych.
§ 37.

Oznaczenie terenu

IMN,U, 2MN,U

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.
)
- budynki gospodarcze i garazowe,
Przeznaczenie uzupehniajace | - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady Na dzialce moze znajdowa¢ si¢ budynek uslugowy lub budynek mieszkalny
1) | zagospodarowania jednorodzinny albo zar6wno budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny;
budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga by¢
potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KDG — 10,0m,
a) | zabudowy - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDD — 6,0m.
parametry zabudowy dziatki | - udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
b) budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U- do 20%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
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dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U — co najmniej 70%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,

maksymalna wysokos¢

- 15,0m w tym:

c) | zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno —
ushuigowych i ushugowych — 9.0m
- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6.0m
geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°,
d) z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych
- w budynkach gospodarczych Iub garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 15°.
ogrodzenia Zgodnie z §11.
e)
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
3)
minimalne powierzchnie 1500 m?,
a) | nowo wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla

potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.

minimalne fronty nowo
wydzielanych dzialek

18,0m

kat potozenia granic bocznych
dziatek w stosunku do pasa
drogowego

90° +£20°

Obstuga komunikacyjna, par

kingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

4)
obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych dojazdowych oraz z drogi 1KDG.
a) | terenu
parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dzialce oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca parkingowego, jednak
nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych.
§ 38.

Oznaczenie terenu

3MN,U

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.
D)
Przeznaczenie uzupehiajace | - budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady Na dziatce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
1) | zagospodarowania jednorodzinny albo zaréwno budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny.
Budynki ustugowe majg by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga by¢
potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 10 do 20m lokalizacje budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych w granicy lub 1,5m od granicy.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
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nieprzekraczalne linie

- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDL, KDLp, KDWp — 6,0m,

a) | zabudowy - 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem drog
wewnetrznych obstugujacych jedna dziatke, wzdhuz ktdrych linia zabudowy przebiega
w odlegtosci min 4,0m.
parametry zabudowy dzialki | - udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
b) budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U- do 30%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U — co najmniej 55%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna wysokos$¢ - 15,0m, w tym:
c) | zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno —
ushugowych i ushugowych — 11.0m
- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6.0m
geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°,
d) z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,
- w budynkach gospodarczych lub garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 12°.
ogrodzenia Zgodnie z §11.
e)
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
3)
minimalne powierzchnie| 1500 m?,
a) | nowo wydzielanych dzialek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.
minimalne  fronty  nowo| 18,0m
b) | wydzielanych dzialek
kat potozenia granic bocznych | 90° +20°
c)|dzialek w stosunku do pasa

drogowego

Obstuga komunikacyjna, par

kingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych klasy lokalnej, a takze
z drog wewngtrznych wskazanych na rysunku planu oraz projektowanych drog
wewnetrznych.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wiasnej dzialce oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej budynku ushugowego 1 — go miejsca parkingowego, jednak
nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1RM, 2RM

Przeznaczenie terenu

1.
przeznaczenie Tereny zabudowy zagrodowe;j.

1) [ podstawowe
przeznaczenie - budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie,
uzupelniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury techniczne;,

- urzadzenia ochrony $rodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania
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Ogolne zasady Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow mieszkalnych, gospodarczych i innych obiektow
1) [ zagospodarowania budowlanych stuzacych produkeji rolne;j.
Zakaz lokalizacji chlewni i kurnikow.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska).
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2)| (dla nowej zabudowy 1 istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDD — 6,0m,
a) | zabudowy - od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 3WS — 5,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 6R/Z — 5,0m.
parametry  zabudowy | - udziat procentowy powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni dzialki na terenie RM,
b) | dziatki - udziat procentowy powierzchni biologicznie — czynnej — co najmniej 60% powierzchni dziatki
na terenie RM,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna wysokos$¢| 15,0m w tym:
c) | zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11,0m.

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°, z wyjatkiem

d) rozbuddw istniejgcych budynkdéw, gdzie dopuszceza sig¢ kat nachylenia potaci dachowych
w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych,
garazowych i inwentarskich,
- w budynkach gospodarczych, garazowych lub inwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych od 12°.
ogrodzenia zgodnie z §11.
e)
Obstuga komunikacyjna, parkingi
3)
obstuga komunikacyjna | Obshluga terenu z istniejagcych drog publicznych klasy dojazdowej znajdujacych si¢ na terenie
a) | terenu objetym planem oraz cze$ciowo we wsi Benenard w gminie Radziejowice.
parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dziatce.
§ 40.

Oznaczenie terenu

1U, 2U

Przeznaczenie terenu

1.
przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy ustugowej tj. budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania
1) zbiorowego, drobna wytworczos$¢, magazyny i inne ustugi.
przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe,
uzupekiajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
Srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
na terenie 2U zielen izolacyjna przy granicy z terenami o symbolu 1TU/MN i 11WS.
Zasady zagospodarowania
2.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KDG — 10,0m,
a) | zabudowy - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDD, KDDp — 8,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu symbolu 11WS — 5,0m
- wzdhuz drog wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od tych drog.
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parametry zabudowy dziatki

- udziat procentowy powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej na

b) terenie U,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— co najmniej 40%, powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu U,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
maksymalna wysokos¢ 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12.0 m
c) | zabudowy
geometria dachow dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°.
d)
ogrodzenia zgodnie z §11.
e)
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
2)
minimalne powierzchnie 2500 m?,
a) [ nowo wydzielanych dziatek | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.
minimalne fronty nowo 30,0m
b) | wydzielanych dziatek
kat potozenia granic 90° £20°
¢) | bocznych dziatek w stosunku

do pasa drogowego

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna
terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych klasy dojazdowe;j,
a takze z drég wewnetrznych.

Zakaz lokalizacji zjazdow z drogi o symbolu 1KDG.

Ustala si¢ zakaz wlaczen dréog wewngtrznych do drogi o symbolu 1KDG.

parkingi Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia minimum jednego miejsca postojowego dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dziatce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
a takze min. 1 miejsca postojowego dla samochodoéw ci¢zarowych.
§ 41.

Oznaczenie terenu

1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 6U/MN, 7U/MN,
SU/MN, SU/MN

1.
przeznaczenie Tereny zabudowy ustugowe;j tj. budynki uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania
1) | podstawowe zbiorowego, drobna wytworczos$¢, magazyny i inne ustugi z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
. - budynki gospodarcze i garazowe,
przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
uzupelniajace srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Przeznaczenie Drobna wytworczo$¢ w przypadku zachowania standardow oraz pozioméw
2) | dopuszczalne zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowe;.

Zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe z mozliwo$cia rozbudowy zgodnie z parametrami
zawartymi ponizej.

Zasady zagospodarowania
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Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1KDG - 15,0m,
a) | zabudowy - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDL, KDLp, KDDp, - 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDWp - 6,0m, z wyj. drogi o symbolu
SKDWp, 8KDWp,

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu SKDWp — 4,0m,

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 8KDWp — 4,0m i 6,0m, wg rysunku planu,
- od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu WS — 5,0m,

6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

parametry zabudowy dziatki

- udziat procentowy powierzchni zabudowy — do 35% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie U/MN,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu U/MN,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,05.

c)

maksymalna wysokos¢
zabudowy

- 15,0m w tym:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno —
ustugowych i ustugowych — 12.0m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6.0m.

geometria dachow

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°.

d)
ogrodzenia zgodnie z §11.
e)
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
2)
minimalne powierzchnie 2000 m?,
a) [ nowo wydzielanych dzialek | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla

potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

minimalne fronty nowo

30,0m

b) | wydzielanych dziatek
kat potozenia granic 90° £20°
¢) [ bocznych dziatek
w stosunku do pasa
drogowego
Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
3)
obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drdg publicznych klasy lokalnej oraz
a) | terenu dojazdowej, a takze z drog wewngtrznych wskazanych na rysunku planu oraz

projektowanych drog wewnetrznych.

parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca postojowego dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dziatce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, a takze
min. 1 miejsca postojowego dla samochoddéw ciezarowych.
§ 42.

Oznaczenie terenu

SU/MN

Przeznaczenie terenu
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przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy ustugowe;j tj. budynki uzytecznos$ci publicznej, zamieszkania

1) zbiorowego, drobna wytworczos$¢, magazyny i inne ustugi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
przezna‘cz.enie - budynki gospodarcze i garazowe,
uzupelniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
przeznaczenie Drobna wytworczos$¢ w przypadku zachowania standardow oraz poziomow
2) | dopuszczalne zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowe;.
Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy zgodnie z parametrami
zawartymi ponizej.
Zasady zagospodarowania
2.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KDL — 6,0m,
a) | zabudowy - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 6KDWp —4,0m i 6,0m, wg rysunku planu,

6,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

parametry zabudowy dziatki

- udziat procentowy powierzchni zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie U/MN,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— co najmniej 55% powierzchni
dzialki budowlanej na terenie o symbolu U/MN,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6.

maksymalna wysokos¢
zabudowy

- 15,0m w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno —
ustugowych i ustugowych — 9.0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6.0m.

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°, z wyjatkiem

d) rozbuddw istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ na budynkach magazynowo — produkcyjnych dachy ptaskie o nachyleniu
potaci dachowych od 0°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych
- w budynkach gospodarczych lub garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 15°.
ogrodzenia zgodnie z §11.
e)
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
2)
minimalne powierzchnie 2000 m?,
a) [ nowo wydzielanych dziatek | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.
minimalne fronty nowo 30,0m
b) | wydzielanych dziatek
kat potozenia granic 90° +£20°
¢) | bocznych dziatek w stosunku

do pasa drogowego

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna
terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych klasy lokalnej, a takze
z drog wewnetrznych wskazanych na rysunku planu oraz projektowanych drog
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wewnetrznych.
parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca postojowego dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dziatce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
a takze min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw ci¢zarowych.
§ 43.

Oznaczenie terenu

IR, 2R, 4R

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
)]
Przeznaczenie dopuszczalne | Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
2) - §ciezki piesze, dojazdy,
- urzadzenia ochrony $rodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych
rozwiazan.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady Ogrodzenia zgodnie z §11.
1) | zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien §rodpolnych.
§ 44.

Oznaczenie terenu

3R

Przeznaczenie terenu

1.
przeznaczenie Tereny rolnicze.
1) | podstawowe
Przeznaczenie Dopuszcza sig:
2) [ dopuszczalne - lokalizacje¢ obiektow i urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan,
- urzadzenia komunikacji,
- urzadzenia ochrony §rodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego
1) | zagospodarowania zgodnie przepisami Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania ustroju rolnego.
Zakaz lokalizowania chlewni i kurnikow.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska).
Rozbudowa istniejacych budynkéw oraz budowa nowych w ramach istniejacej zabudowy
zagrodowe;j.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
parametry zabudowy - udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenie R —
a) | dziatki do 20%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na
terenie R — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.40,
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b)

maksymalna wysokos$¢
zabudowy

15,0m, w tym:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10.0m

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°, z wyjatkiem

c) rozbuddw istniejacych budynkdéw, gdzie dopuszceza sig¢ kat nachylenia potaci dachowych
w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych,
garazowych i inwentarskich,
- w budynkach gospodarczych, garazowych lub inwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych od 12°.
ogrodzenia zgodnie z §11
d)
Obstuga komunikacyjna, parkingi
3)
obstuga komunikacyjna | Obshluga terenu z projektowanych drog nie wyznaczonych na rysunku planu oraz drog
a) | terenu przyleglych do granicy planu.
parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dzialce.
§ 45.

Oznaczenie terenu

5R

Przeznaczenie terenu

1.
przeznaczenie Tereny rolnicze.
1) | podstawowe
Przeznaczenie Dopuszcza sig:
2) | dopuszczalne - lokalizacje obiektow i urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan,
- urzadzenia komunikacji,
- urzadzenia ochrony §rodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
lokalizacje zabudowy zagrodowej
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego
1) | zagospodarowania zgodnie przepisami Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania ustroju rolnego.
Zakaz lokalizowania chlewni i kurnikow.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska).
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drég o symbolu 2KDD- 8,0m,
a) | zabudowy - od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu ZL — 12,0m,

- od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu 7WS, 8WS, OWS, 10WS — 50,0m,
- 6.0 m od granicy dzialek wyznaczonych pod drogi wewnetrzne.

b)

parametry zabudowy
dziatki

- udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenie R —
do 20%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na
terenie R — co najmniej 65%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.40,

maksymalna wysokos$¢
zabudowy

15,0m w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9.0m

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°, z wyjatkiem

rozbudow istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sig¢ kat nachylenia potaci dachowych
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w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych,
garazowych i inwentarskich,

- w budynkach gospodarczych, garazowych lub inwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych od 12°.

ogrodzenia zgodnie z §11
e)

Obsluga komunikacyjna, parkingi
3)

obstuga komunikacyjna | Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujacej si¢ na terenie
a)| terenu objetym planem oraz z nie znaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
b) osobowego na wlasnej dzialce.

§ 46.

Oznaczenie terenu

1R/Z, TR/Z, 13R/Z

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Tereny rolnicze, zadrzewien §rodpolnych, tak i pastwisk,
1) | podstawowe
Przeznaczenie Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich
2) | dopuszczalne jak:
- §ciezki rowerowe, 1 piesze,
- urzadzenia ochrony $rodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych
rozwiazan.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkow.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady Zachowanie i rozbudowa budynkow i innych obiektéw budowlanych.
1) | zagospodarowania Zachowanie zadrzewien $roédpolnych.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2) | (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDG — 10,0m,
a) | zabudowy - od linii rozgraniczajacej drogi 7KDD — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu IWS — 5,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu 3WS, 4WS — 10,0m,
- od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu ZL — 12,0m,

- od granicy planu — 6,0m.

b)

parametry zabudowy
dziatki

- udziat procentowy powierzchni zabudowy - do 25% powierzchni dziatki na terenie R/Z,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— co najmniej 65% powierzchni dziatki
na terenie o symbolu R/Z,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.45.

maksymalna wysokos¢

- 15,0m w tym:

¢) | zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9.0 m

geometria dachow kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego.
d)

ogrodzenia zgodnie z §11.
e)

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi
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obstuga komunikacyjna
terenu

Obstluga terenu z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem, a takze z drég we wsi Benenard w gminie Radziejowice oraz we wsi
Jozefow w gminie Wiskitki.

Zakaz lokalizacji zjazdow z drogi o symbolu 1KDG.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wlasnej dziatce.

§ 47.

Oznaczenie terenu

2R/Z, 3R/Z, 4R/Z, 5R/Z, 6R/Z,8R/Z, 9R/Z, 10R/Z,
11R/Z,12R/Z,14R/Z,15R/Z, 16R/Z,17R/Z.18R/Z

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Tereny rolnicze, zadrzewien $rodpolnych, ak i pastwisk.
1) | podstawowe
Przeznaczenie Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich
2) | dopuszczalne jak:
- Sciezki rowerowe i piesze,
- urzadzenia ochrony $rodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych
rozwiazan.
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady Ogrodzenia zgodnie z §11.
1) | zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien $rodpolnych.
Na terenie o symbolu 18R/Z znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-60/3;
warunki przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2.
§ 48.

Oznaczenie terenu

1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
1)
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady Ogrodzenia zgodnie z §11.
1) | zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 49.

Oznaczenie terenu

1Z/KD

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Teren zieleni i obstugi komunikacji
1) | podstawowe
Ustala si¢ mozliwos$¢ urzadzenia terenéw zielonych, wybudowania parkingdéw oraz
obiektow matej architektury, dojs¢ i dojazdow.
Przeznaczenie Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
2) | dopuszczalne infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania
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Ogolne zasady Ogrodzenia zgodnie z §11.

1) | zagospodarowania

N’

Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 50.

Oznaczenie terenu IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS,
10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, ISWS, 16 WS

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie Tereny wod powierzchniowych.
1) | podstawowe

Zasady zagospodarowania

Ogoélne zasady Ustala si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych oraz oczek wodnych z zakazem
1) | zagospodarowania zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.

Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

- przej$¢ i dojazdow,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych

rozwigzan.

§ 51.

Oznaczenie terenu
1E, 2E, 3E

Przeznaczenie terenu
1.

Przeznaczenie Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
1) | podstawowe Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bgdace czgécig sieci elektroenergetycznej, badz

elementem stuzacym obstudze tej sieci.

Zasady zagospodarowania
2.

Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu.
1) | zagospodarowania

§ 52.

Oznaczenie terenu 1KDG

Przeznaczenie terenu

1.

Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii wojewodzkiej, klasy
1) gldwne;.

Zasady zagospodarowania
2.

Ogolne zasady zagospodarowania | tereny obejmujg realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

Szeroko$¢ drég w liniach Szerokos¢ drogi IKDG w liniach rozgraniczajacych — 25,0m; plan ustala osiowe
2) [ rozgraniczajacych poszerzenie drogi.
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§ 53.

Oznaczenie terenu

KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej
1) | podstawowe
Zasady zagospodarowania
2.
Ogodlne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
1) | zagospodarowania - dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,
Szerokos¢ drog w liniach | 1KDL, 2KDL — szerokos¢ drogi wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych; z wyjatkiem
2) [ rozgraniczajacych skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; poszerzenie drogi wg rysunku planu,
3KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0m do 61,0m, wg
rysunku planu,
4KDL - szeroko$¢ drogi wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych; plan ustala osiowe
poszerzenie drogi.
SKDL - szerokos¢ drogi wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; plan ustala osiowe poszerzenie drogi.
§ 54.

Oznaczenie terenu

1KDLp, 2KDLp, 3KDLp

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Tereny komunikacji- tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej (tereny
1) | podstawowe projektowanych drog lub poszerzen istniejacych drog gminnych).
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementdw drogi i urzadzen z nig zwiazanych,
1) | zagospodarowania - dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.
Szerokos¢ drog 1KDLp - szerokos¢ drogi wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
2) [ w liniach skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
rozgraniczajacych z rysunkiem planu;

2KDLp - szeroko$¢ czesci drogi wynosi 4,5m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu; (planowana szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0m);
3KDLp - szerokos¢ czesci drogi wynosi 2,5m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu; (planowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0m);

§ 55.

Oznaczenie terenu

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.
1) [ podstawowe
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementdw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
1) | zagospodarowania - dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.
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2)

Szeroko$¢ drég
w liniach
rozgraniczajacych

1KDD - szerokos$¢ drogi wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; plan ustala osiowe poszerzenie drogi,

2KDD - szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; poszerzenie drogi wg rysunku planu,

3KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; linia rozgraniczajaca drogi biegnie po granicy drogi z wyjatkiem
skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,

4KDD - szeroko$¢ cze$ci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,5m, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, planowana szeroko$¢ drogi - 10,0m,

5KDD - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0m do 12,5m; linia
rozgraniczajacg drogi biegnie po granicy drogi,

6KDD — szerokos¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,5m, planowana
szerokos$¢ drogi - 10,0m,

7KDD - szeroko$¢ czesci drogi wynosi 5,0m w liniach rozgraniczajacych; planowana
szerokos¢ drogi - 10,0m.

§ 56.

Oznaczenie terenu

1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie Teren komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej (tereny
1) | podstawowe projektowanych drog lub poszerzen istniejacych drog gminnych).
Zasady zagospodarowania
2.
Ogolne zasady teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
1) | zagospodarowania dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.
Szerokos$¢ drég 1KDDp — szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
2) [ w liniach skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
rozgraniczajacych z rysunkiem planu,
2KDDp - szeroko$¢ czgscei drogi wynosi 6,0m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu (planowana szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0m),
3KDDp — szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych,
4KDDp - szerokos$¢ czgsci drogi wynosi 3,0m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu (planowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m).
§ 57.

Oznaczenie terenu

1KDW, 2KDW

Przeznaczenie terenu

1.
Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - tereny drog wewngtrznych.
D
Zasady zagospodarowania
2.
Ogoélne zasady teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
1) | zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.
Szerokos$¢ drég w liniach 1KDW - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i wynosi od 2,5m do
2) | rozgraniczajacych 5,5m; linia rozgraniczajgca drogi biegnie po granicy drogi,

2KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 3,0m; linia
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rozgraniczajaca drogi biegnie po granicy drogi.

§ 58.

Oznaczenie terenu

1KDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp, SKDWp, 6KDWp,

7KDWp, SKDWp, 9KDWp, 10KDWp

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
1) | podstawowe

Teren komunikacji - tereny projektowanych drég wewnetrznych.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady
1) | zagospodarowania

- teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

Szerokos$¢ drég w liniach
2) [ rozgraniczajacych

IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4AKDWp, I0KDWp — szeroko$¢ droég w liniach
rozgraniczajacych wynosi 10,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne
Scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

SKDWp, 6KDWp, 7KDWp, BKDWp, 9OKDWp — szerokos$¢ drog w liniach

rozgraniczajacych wynosi 6,0m.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 59. W obszarze niniejszego planu traca moc uchwaty

- uchwata Nr XXVIII/150/97 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 1 pazdziernika 1997r. w sprawie zmiany
ustalen miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska
(Dz. Urz. Woj. skierniewickiego nr 27, poz. 155),

-uchwata Nr VII/27/2003 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 22 stycznia 2003r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska (Dz. Urz. woj.
mazowieckiego nr 91, poz. 2353),

-uchwala Nr XIV/72/2003

Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie zmiany

miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska (Dz. Urz. Woj.
mazowieckiego nr 277, poz. 7311),

-uchwata Nr XVI/84/2003 Rady Gminy Puszcza Marianska zdnia 19 listopada 2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska (Dz. Urz. Woj.
mazowieckiego nr 7, poz. 304).

§ 60. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 62. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Brzezicki
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL/251/2014
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej

z dnia 30 kwietnia 2014 roku Poz. 6455

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariahska obejmujgcego wie$

Bednary
Nazwisko i imie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jedn.ost.k_i anaczenig projektu planu Puszcza Marianska Puszcza Marianska
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi nler_uchlom'osc _ dla o uwaga | uwaga nieuwzgledniona | uwaga ~ uwaga Uwagi
uwagi adrfes i, ktorej nle'ruqhomosch uwzgledni uw;gled nieuwzgledniona
zgtaszajgcego dotyczy ktorej dotyczy ona niona
uwagi uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 14.02.2014 | Patrycja Buczak - wniosek o0 zmiane 132, 133 Dziatki zostaty Uwaga nieuwzgledniona Uwaga Studium
Kula przeznaczenia catego przeznaczone nieuwzgledniona uwarunkowan i
obszaru dziatek pod na gtebokos¢é kier. zagosp.
tereny zabudowy 100,0m od przest.
mieszkaniowej drogi gminnej dopuszcza
jednorodzinnej pod tereny zabudowe
zabudowy mieszkaniowg
mieszkaniowej na gtebokosé
jednorodzinnej 100,0m od
a pozostate drogi gminne;j
czesci pod
tereny rolnicze
— tereny tak
pastwisk i
zadrzewien
srédpolnych
2. | 24.03.2014. Stupski Leszek Whniosek o ochrone waéd Caty obszar uwaga
powierzchniowych i opracowania uwzglednio
podziemnych w na na
obszarze opracowania




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL/251/2014

Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- z dnia 30 kwietnia 2014 roku Poz. 6455

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j.
Dz. U. z 2013 roku poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) — zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcjg, budowa sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energie elektryczna i gaz.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami zawartymi w
szczegblnosci w:
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pézn. zm.)
- Prawie ochrony §rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.)
- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zamdowieniach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 907 z p6zn. zm.)
- Ustawie z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.)
- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. Nr 45 poz. 236)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2013r. poz. 260 z p6zn. zm.)

2) Sposoéb realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostegpnej
techniki (okre$lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska Dz. U. z 2013r poz. 1232 z pdézn. zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdézn. zm.)

3) Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczeg6lnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.):
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,
3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§5

1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzania $ciekéw z dnia 7



czerwca 2001 roku ( Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 886) ze srodkéw wilasnych w oparciu o
uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo —
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz ze srodkéw pochodzacych z dofinansowania (krajowego i

d(1d d A K CNe C [ A NANSOWANC Cdq Nna N1C ATl
ust. 4 1 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z
pézn. zm).
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