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Data: 2013-07-04 14:46:27

Poz. 2723

UCHWALA NR XXXIV/413/2013
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Chojniczki w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20, wzwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, ze zm.) oraz art. 18 ust.2
pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8§ marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XVIII/219/2012 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 13 marca 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice , na wniosek Wojta Gminy Chojnice,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, okreslonych w Uchwale Nr
X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011 r .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Chojniczki
w gminie Chojnice, zwigzany z wprowadzeniem funkcji zabudowy mieszkaniowej, ustug sportu oraz
niezbednej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 15,40 ha. Granice obszaru objg¢tego niniejszym planem przedstawia
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w planie:
1) dach stromy — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci powyzej 15 stopni;

2) wskaznik zabudowy — okresla powierzchni¢ zabudowy dopuszczong na danej dzialce budowlanej lub
terenie, okre§long przez stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, obliczany wg

wzoru:
Pz

W
r

, gdzie Pz oznacza powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce, T
powierzchnig dziatki budowlanej;
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3) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik, okreslajacy liczba stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji po obrysie, z wylaczeniem powierzchni elementéw drugorzednych (takich jak np. schody,
pochylnie zewng¢trzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy) do powierzchni dziatki;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢ oznaczong na rysunku planu, oznaczajacg
nieprzekraczalna lini¢ lokalizacji §cian zewngtrznych budynkow. Linie te nie dotyczg takich elementoéw jak
ganki wejsciowe, wiatrolapy, schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami iinne podobne; ktére mogg byc
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy kondygnacji
podziemnych;

5) linia zabudowy obowiazujaca — rozumie si¢ przez to Scisle okre$long lini¢ usytuowania $ciany
zewnetrznej gtownej bryty budynku od strony drog, linia nie dotyczy takich drugorzednych elementow jak
ganki-wejscia, schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy, rampy, balkony, wykusze,
zadaszenia mad wejSciami itp.

6) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigcej teren
biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690, ze zm) obowigzujacego w dniu uchwalenia planu;

8) nosnik reklamowy —nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow Sciezki pieszo-rowerowej lub z wody jeziora, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym ustawionym przez gming (np. tablica z mapa, informacja
o pobliskich obiektach uzytecznosci publicznej itp.);

9) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj . wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu
tacznosci publicznej;

10) przepisy szczegélne i odrebne - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (np.
warunkami  techniczno-budowlanymi) oraz ustalenia  wynikajace  z prawomocnych  decyzji
administracyjnych badz prawa miejscowego (np. rozporzadzen wojewody, uchwat sejmiku itp.); przy czym
obowigzuje przepis przywolany w ustaleniach szczegdtowych w brzmieniu na dzien uchwalenia planu;

11) reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace nos$nikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, np.
tablica reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni
ponad 1 m?, umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna cze$¢, badz
umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w cato$ci obiektem budowlanym - reklama
wolnostojaca; nie dotyczy znakéw w rozumieniu przepisow oznakach isygnatach lub znakdéw, tablic
informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej;

12) stawka procentowa — wysokos$¢ stawki , wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
7 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) teren — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

14) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane,
o ktorych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz.U. z2010r. Nr 234,
poz. 1623, ze zm) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢
uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];
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15) ustawa — rozumie si¢ przez to ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647);

16) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw rozumie si¢ przez to wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z grubos$cia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchni¢ maszynowni
dzwigéw, iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi [ tj. zgodnie z obowigzujaca w dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu rozporzadzenia
dot. warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie]; dla budowli —
wysokos¢ mierzong od poziomu terenu u podnédza budowli do najwyzszego jej punktu ponad ziemia;

§ 3. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej 1 graficznej planu.

2. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe. Ustalenia
szczegotowe obowiazuja wyltacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow.

3. Integralng cze$cig uchwaty jest :
1) zal. nr 1 - zalacznik graficzny w skali 1:1000, rysunek planu;
2) zal. nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zal. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan nie okres$la granic obszarow i terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1-7 ustawy.
5. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §4
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6. niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - §7 niniejszej
uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaty;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - §9 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - §10 niniejszej
uchwaty;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §11 niniejszej uchwaty;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §12 niniejszej uchwaty;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - §13 niniejszej
uchwaty;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw ora ograniczenia w ich uzytkowaniu - §14 niniejszej
uchwaty;

12) karty terenéw — ustalenia szczegdlowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendéw - §15
niniejszej uchwaty;

6. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na zal. nr 1 - rysunku planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, gdzie
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
c) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
d) K — teren infrastruktury technicznej zwiazanej z kanalizacja sanitarng — ttocznia $ciekow,
e) KDZ — tereny komunikacji, drég publicznych, zbiorczych,
f) KDD- tereny komunikacji, drog publicznych dojazdowych,
g) KDW — tereny komunikacji, drog wewnetrznych ;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) punkt widokowy- punkt ujecia i kierunek atrakcyjnego widoku;
7) linia energetyczna Sn wraz ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu 14m (po 7 m w obie strony od osi
linii);
8) wymagany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej; Pozostate oznaczenia graficzne stanowig informacje Iub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

7. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz
obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow ,,.Bory Tucholskie” PLB 220009. Granice otuliny
i obszaru OSOP wskazano na rysunku planu.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Przeznaczenie terenu

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu, dominujaca
funkcje, atakze w zaleznosci od potrzeb funkcje, przeznaczenie uzupehiajace, dodatkowe okreslone
w ustaleniach szczegotowych w §15.

2. Ustala siedla poszczegolnych rodzajow przeznaczen nastepujacy zakres dopuszczalnych funkcji,
rodzajéw zabudowy oraz sposobow uzytkowania:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
z dopuszczeniem budynkow blizniaczych,

a) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace typu garaz wolnostojacy lub dobudowany, budynek gospodarczy,
wiata, altana; przy czym na jednej dzialce nie wigcej jak dwa budynki towarzyszace, a garaze na
maksimum 2 stanowiska,

b) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, nieuciazliwe 1idajace si¢ pogodzi¢
z charakterem zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, ze nie stanowia one wiecej jak 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

c) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa, w szczegoélnosci
zielen urzadzona, mata architektura,

d) dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania
terenu,

2) US — ushugi sportu i rekreacji, boisko sportowe

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu socjalno-sanitarnego (zaplecza — szatni, magazynu na sprzet)
w postaci jednego obiektu,

b) nie dopuszcza si¢ obiektow towarzyszacych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa, w szczegdlnosci zielen
urzadzong, matg architekture,
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d) dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania
terenu,

3) ZP - zielen urzadzona, parkowa, zieleniec, z towarzyszacymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
w formie placu zabaw dla dzieci

a) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia sluzgce rekreacji takie jak np. zbiorniki wodne rekreacyjne, wiaty
1 altany wypoczynkowe, inne obiekty matej architektury;

b) dopuszcza sig¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej projektowane, o$wietlenie terenu;
c¢) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow,
4) K — teren infrastruktury zwiazanej z kanalizacja sanitarng — tlocznia Sciekéw
a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury — tlocznia Sciekow,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
- zielen, mata architektura;
5) KDZ — tereny komunikacji, drég publicznych- droga zbiorcza

a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, istniejgca droga powiatowa 2628G
relacji Chojniczki-Charzykowy,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

- lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

- zielen przydrozna,
- trasa rowerowa,
- miejsca postojowe wyltacznie w miejscach wyznaczonych;
6) KDD — tereny komunikacji, drég publicznych- droga dojazdowa

a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, poszerzenie istniejacej drogi, klasa
techniczna dojazdowa,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

- lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

- zielen przydrozna,

- trasa rowerowa,

- miejsca postojowe wyltacznie w miejscach wyznaczonych;
7) KDW — tereny komunikacji, drég wewnetrznych

a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, klasa techniczna dojazdowa lub
ciag pieszo- jezdny;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

- lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

- zielen przydrozna, miejsca postojowe.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi i funkcjonowania terenu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §15 niniejszej Uchwaly dla kazdego z wydzielonych
terendw.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu :

1) zachowanie linii zabudowy nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych, wyznaczonych na rysunku (zalacznik
graficzny nr 1);

2) w obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztaltowania terenu. Ustala sie¢ zakaz makroniwelacji,
podwyzszania terenu, podcinania skarp;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wskazang na rysunku lokalizacje pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej do uksztattowania (teren 9.MN);

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolno stojacych zaréwno na terenie dziatek
mieszkaniowych, jak i w przyleglych pasach drogowych, w szczegdlnosci w pasie drogi 01.KDZ;

5) szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym ustalenia dotyczace parametrow
i gabarytow ksztaltowania zabudowy odnoszace si¢ do poszczegélnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow potozonych na obszarze opracowania planu zawarto w kartach terenow §15;

6) plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych;

7) nakaz zachowania w ksztattowaniu nowej zabudowy zasad nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlane;j,
do regionalnych cech architektury potudniowych Kaszub-Ziemi Zaborskiej:

a) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej jak 0,5-0,6m npt przy gtdwnym wejsciu do budynku,
b) elewacje z uzyciem materiatow takich jak cegta, kamien, drewno, tynk,

c¢) pokrycia dachowe — dachdwka, w szczegdlnosci ceramiczna, gont, trzcina, dopuszcza si¢ pokrycia
z dachowki bitumicznej lub blachodachowki, dachowki cementowej, kolorystyka pokry¢é dachowych —
zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,

d) wyklucza si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,

e) obiekty malej architektury, wtym w szczegdlnoSci ogrodzenia dostosowane materialowo
i kolorystycznie do zabudowy,

f) dachy dwuspadowe (dopuszczalne przecinajace si¢ dachy dwuspadowe); o nachyleniach potaci
dachowych zgodnie z zapisami zawartymi w kartach terenu (§15).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu polozony jest czeSciowo w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”,
w granicy obszaru Natura 2000 Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB 220009.
W obszarach tych obowigzuja przepisy szczegodlne - stosownie do wystepujacych form ochrony przyrody
(ustawa o ochronie przyrody iRozp. Min. Srodowiska zdnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Dz.U. Nr 25, poz. 133, ze zm.y , wtym ustalenia planu ochrony dla Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie” [Rozp. Min. Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008r w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” - Dz. U. z dnia 29 grudnia 2008r, Nr 230 poz. 1545].
Granice obszarow chronionych pokazano na rysunku planu- zat. Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar planu potozony jest w strefie tranzytowej Rezerwatu Biosfery ,,Bory Tucholskie™.

3. Czgs$¢ obszaru planu stanowi fragment korytarza ekologicznego taczacego obszar Parku Narodowego
Borow Tucholskich z innymi cennymi przyrodniczo obszarami.

4. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywac¢ na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

5. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow budow.

6. W obszarze planu ustala sig:
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1) zakaz sytuowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych
obowigzkowe jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko zgodnie z przepisami
szczegblnymi, wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji, ktore wplywaja degradujaco na stan powietrza, wody
i gleby, walory krajobrazowe, badz wplywaja na pogorszenie stanu populacji ptakow chronionych iich
siedlisk;

2) nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej co najmniej zgodnie
z minimalnym wskaznikiem podanym w 15; w nowych nasadzeniachwskazane zastosowanie gatunkoéw
roslin adekwatnych siedliskowo i geograficznie;

3) wszelkie prace realizacyjne prowadzi¢ nalezy przy jak najmniejszej ingerencji w naturalne uksztattowanie
terenu; ustala si¢ nakaz oszcz¢dnego korzystania z terenu;

4) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegotowe, zgodnie z obowigzujacym systemem prawa;
ustala si¢ ze tereny MN nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a teren US
oraz ZP jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepisOw szczegoélnych- tj. Rozp. Min.
Srodowiska z dn. 14.06.2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr 120,
poz. 826).

7. Obszary znajdujace si¢ w zasiggu wskazanego na rysunku punktu widokowego, ograniczone liniami
wskazujacymi kierunek atrakcyjnego widoku nakazuje si¢ zagospodarowac iurzadzi¢ jako tereny bez
zabudowy kubaturowej oraz bez przestaniajacej widok wysokiej zieleni.

8. Zagospodarowanie izabudowa w obszarze objetym planem nie mogg powodowal negatywnego
oddzialywania na walory przyrodniczo-krajobrazowe, pogorszenie populacji ptakow chronionych i ich siedlisk
w obrebie obszaru Natura 2000, nie moga stanowi¢ zagrozenia dla Parku Narodowego Bory Tucholskie.

9. W obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych
przepiséw prawa dotyczacych ochrony dziko wystgpujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong oraz
przepiséw ustawy o ochronie zwierzat.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Obszar planu znajduje si¢ poza ustanowionymi strefami ochrony konserwatorskiej, poza strefami
ochrony archeologiczne;.

2. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568, ze zm), nie wystepuja zadne obiekty
ani obszary wpisane do rejestru zabytkéw badz do gminnej ewidencji zabytkdéw; nie wystepuja takze obiekty
ani obszary stanowigce dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym planem nastepujace tereny ustala si¢ obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie: teren 1.US, 6.ZP.

2. Ustala si¢ wymog dostosowania ogrodzen od strony drog publicznych, ogdlnodostepnych ciagdéw pieszo-
jezdnych do architektury budynkéw, z ktdorymi sa zwigzane oraz do charakteru przestrzeni. Ustala si¢ zakaz
sytuowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych lub betonowo-gipsowych.

3. Ustala si¢ zakaz sytuowania reklam od strony drogi 01.KDZ.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
badz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ granicach obszaru Natura 2000, obowigzuja dla niego przepisy ustawy
o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy planow ochrony.

3. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza si¢ grunty rolne potozone w granicach opracowania.
Na cele nierolnicze przeznacza si¢ tacznie grunty rolne o pow. 14,38 ha , w tym:
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1) 0,6100 ha gruntéw klas RIIIb, dla ktorych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg nr
GZ.tr.057-602-600/12 z dnia 4 lutego 2013 r.;

2) pozostate grunty rolne o pow. ok. 13,77 ha to grunty zmieniajace przeznaczenie wprost poprzez uchwalenie
planu (grunty klas: RIVa, RIVb, S/RIVb, RV, RVI).

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci, nie okresla si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zgodno$ci z warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalonymi w kartach terenu zawartych w §15.

3. Parametry nowowydzielanych dzialek w terenach, dla ktérych plan dopuszcza podzialy wg ustalen
szczegdtowych zawartych w §15.

4. W zakresie podzialow geodezyjnych ustala sig¢:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek budowlanych terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych zpotrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terendéw o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy
czym dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejScia w zycie ustalen planu;
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych,

2) projektowane sieci wodociggowe nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub ciggach pieszo-
jezdnych;

3) przy projektowaniu nowych sieci wodociggowych nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne, zgodnie z zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych;

4) w obszarze planu nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrodla wody pitnej i technologicznej) w warunkach
kryzysu, tj. w ilo§ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

2. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:
1) $cieki sanitarne nalezy docelowo odprowadzi¢ od kanalizacji zbiorczej;

2) w okresie tymczasowym (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorczej) dopuszcza si¢ odprowadzenie
scickow do szczelnych bezodplywowych zbiornikdw na nieczysto$ci ciekle i wywédz do oczyszczalni
sciekoéw, po realizacji kanalizacji zbiorczej zabudowe nalezy do niej wlaczy¢; wyklucza si¢ stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) projektowane kolektory sanitarne nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub ciggéow pieszo-
jezdnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe z terenéw zanieczyszczonych, np. drég, utwardzonych placéw i parkingdw nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczyscié do poziomu spelniajagcego wymagania okreslone
w obowiazujacych przepisach;

2) wody opadowe w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny zielone w granicach wlasnych dziatek,
w sposdb uniemozliwiajagcy zalewanie sasiednich dziatek; dopuszcza si¢ odprowadzenie do uktadu
odwadniajacego (uktad obejmujacy szczelne lub otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze);
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach drog wewngtrznych oraz drog
publicznych w obszarze objgtym planem.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie energetyczne terendow objetych planem nalezy opieraé na istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej 1 urzadzeniach elektroenergetycznych SN;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci w liniach rozgraniczajacych drog i ciaggéw pieszo-jezdnych, w innych terenach
w zakresie niezb¢dnym, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii napowietrznych w sytuacji kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych uzasadnionych potrzebami odbiorcow
w granicach planu, szczegdlowych lokalizacji nie ustala si¢; dla nowej stacji dopuszcza si¢ wydzielenie
niezbednej dla jej funkcjonowania dziatki.

5. W zakresie zasilania w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto oraz w ciepta wode uzytkowa nalezy zapewni¢ ze zrddel bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na terenic opracowania aktualnie brak sieci gazowej rozdzielczej, ewentualne zaopatrzenie w gaz —
indywidualne, w gaz bezprzewodowy;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z projektowanych sieci gazowych.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny objete opracowaniem nalezy podlaczy¢ do istniejacych i/lub projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu, pod warunkiem, ze poziom promieniowania elektromagnetycznego
nie przekroczy pozioméw dopuszczalnych dla danego rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci w poszczegdlnych terenach podane w §15 (ustalenia
szczegodtowe) planu nie dotycza wysokosci obiektow i1 urzadzen zwiazanych z tacznoscig publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady nalezy zagospodarowywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (ustawa o odpadach,
przepisy lokalne);

9. Dopuszcza si¢ modernizacje i wymiang sieci na obszarze planu po istniejagcych trasach przebiegu sieci,
a takze przebudowy istniejacych sieci napowietrznych na kablowe.

10. Na catosci obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, niezbe¢dnej dla funkcjonowania obszaru zgodnie z okre§lonym przeznaczeniem oraz budowa,
rozbudowa iremontem sieci, oile niejest to sprzeczne to zprzepisami odrgbnymi oraz ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, zawartymi w § 15.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obszar opracowania powigzany jest z ukladem zewngtrznym komunikacyjnym drogg powiatowg nr
2628G relacji Chojniczki - Charzykowy - 01.KDZ oraz drogami publicznymi dojazdowymi, w tym ul.
Spokojna, przyleglymi do granic opracowania planu.

2. Przyjeto nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, do realizacji w granicach wlasnej
dziatki, na wlasnym terenie :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tereny MN) - minimum 2 mp/l budynek mieszkalny (w tym
miejsce w garazu moze by¢ liczone maksymalnie jako 1 mp);

2) zabudowa ustugowa towarzyszaca mieszkaniowej zabudowie (tereny MN) - minimum 1 mp na 30 m? pow.
uzytkowej ustugi ;
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3) zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji — wg ustalen szczegétowych zawartych w §15.

3. Dopuszcza si¢ dla dréog wewnetrznych KDW  stosowanie do utwardzenia nawierzchni
potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla teren6w potozonych w sasiedztwie drogi 01.KDZ ustala si¢: budynki przeznaczone na staty pobyt
ludzi nalezy sytuowaé¢ w odleglosciach zapewniajacych dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone
w przepisach o ochronie srodowiska; jezeli nie jest mozliwe zapewnienie odpowiedniej wymaganej odlegltosci
nakaz stosowania rozwigzan technicznych ($ciany i stolarka o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) oraz
zieleni izolacyjne;j.

2. W sasiedztwie istniejacej linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV ustala si¢ ograniczenia dla
wysokosci zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupéw, ograniczenia obowigzuja do
czasu skablowania linii lub jej przebudowy zwigzanej ze zmiang usytuowania linii;

2) w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysokosci zagospodarowania (obiektow) oraz usytuowanie obiektow
oraz ich wysokos$¢ nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetycznej; Granice strefy
z ograniczeniami w zagospodarowaniu pokazano na rysunku planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Karty terenu - ustalenia szczegétowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenow
1. Karta terenu 1.US

1) Oznaczenie terenu ipowierzchnia — 1.US o pow. ok. 1,75 ha, teren ustug sportu irekreacji, boisko
sportowe z zapleczem;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — teren ustug sportu irekreacji, dopuszczalne zagospodarowanie zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt2),

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace — zielen urzadzona;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonychw § 5 1§ 6 oraz:

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik zabudowy — 0,007;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. nie okresla si¢; max. 0,014;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 120 m?;

e) gabaryty, parametry dla zabudowy: wysokos¢ do 6,0 m npt, budynki parterowe,

f) geometria dachéw: dla nowej zabudowy dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu potaci w przedziale
15-45 stopni, dla potaci dachowych na takich elementach budynku jak ganki wejsciowe, werandy, okna
poddasza itp. dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie;

g) dopuszcza si¢ budowe pojedynczego obiektu o konstrukeji drewniane;;

h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
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6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz sytuowania pelnych ogrodzen terenu a takze sadzenia wysokich drzew utrudniajacych
widok z punktu pokazanego na rysunku planu jako punktu wskazujacego atrakcyjny widok;

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga inzynieryjna wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 11,
b) dojazd do terenu od drogi powiatowej poprzez droge wewnetrzng 05. KDW,

¢) wskaznik miejsc postojowych — w granicach terenu dopuszcza si¢ maksymalnie 5 miejsc postojowych,
wtym minimum | miejsce dla osoéb niepelmosprawnych, wymog urzadzenia minimum 10 miejsc
postojowych dla rowerow;

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dzialki budowlane, zakaz nie dotyczy wydzielen dla potrzeb
infrastruktury technicznej,

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na ustalone przeznaczenie,
stawki nie ustala si¢.

2. Karta terenow 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN

1) Oznaczenie 2.MN o pow. o0k.0,56ha, 3.MN o pow. 0,22ha, 4.MN o pow. ok. 1,36ha, 5.MN o pow. ok.
1,36ha, 7.MN o pow. ok. 1,78ha, 8. MN o pow. ok. 3,3%ha, 9.MN o pow. ok. 2,23ha — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej projektowane,

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczalne zagospodarowanie
zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1),

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace — ustugi nieuciagzliwe dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne lub dobudowanej;

c¢) dopuszczalne sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, matej architektury;
wiat 1 altan towarzyszacych, budynkow gospodarczych i garazy, zwigzanych z funkcja podstawowsa,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogodlnych, okreslonychw § 5 1§ 6 oraz:

a) obowigzuja linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
b) na jednej dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;

b) w terenie 9.MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szer. min. 3m , wskazanego na
rysunku planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujgce linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu,
w szczegolnosci 10 m od pasa drogowego drogi powiatowej 01.KDZ, 8m od drog dojazdowych
1 wewnetrznych,

b) wskaznik zabudowy — maksimum 0,20, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie wigksza niz 200 m?

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. nie okresla si¢, max. 0,60,

d) gabaryty, parametry dla zabudowy: wysokos¢ dla budynkow gtownych do 10,00 m npt, dla
towarzyszacych typu budynek gospodarczy, garaz, czes¢ ustugowa dobudowana do 6m npt,
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e) geometria dachow: dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu potaci w przedziale 30-45 stopni, dla
potaci dachowych na takich elementach budynku jak ganki wej$ciowe, werandy, okna poddasza itp.
dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie; dla budynkéw pomocniczych typu garaz, budynek gospodarczy,
dobudowana cz¢é¢ uslugowa dopuszczalne dachy dwu i jednospadowe o nachyleniu do 30 stopni,

f) usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do linii zabudowy: okoto roéwnolegte
w stosunku do obowigzujacych linii zabudowy; w przypadku dachéw przecinajacych si¢ dot. glownej
kalenicy;

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu 5.MN oraz 8.MN uwzgledni¢ istniejaca sie¢ energetyczng napowietrzng SN
wraz z jej pasem ograniczen wskazanym na rysunku planu;

b)w zagospodarowaniu terenu 2.MN dopuszcza si¢ usytuowanie wylacznie jednego budynku
mieszkalnego; nalezy uwzgledni¢ polozenie w miejscu eksponowanym krajobrazowo, obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zagospodarowanie nie moze powodowac
zaklocen w widoku z wskazanego na rysunku punktu widokowego;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna wg ustalen og6lnych okreslonych w § 11,

b) dojazd do terenu 2.MN z sasiedniej drogi wewnetrznej 04.KDW, dopuszcza si¢ dojazd do
terenu 3.MN z drogi 01.KDZ, dla terenow 5.MN, 4.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN dojazdy wytacznie z drog
dojazdowych sasiednich lub z drég wewngtrznych,

c¢) wskaznik miejsc postojowych - wg §11 minimum 2 miejsca/ 1 budynek mieszkalny;
8) Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ nowowydzielanej dziatki nie mniej jak 1200 m?, nie dotyczy wydzielen stanowiacych dziatki
wydzielane w celu poszerzenia nieruchomos$ci, badz wcelu wydzielenia dzialek dla potrzeb
infrastruktury technicznej,

b) szeroko$¢ frontdéw nowowydzielanych dziatek — min. 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - dowolny, wskazany zblizony do 90 stopni
wzgledem drogi obstugujace;j,

d) wskazany na rysunku planu orientacyjny podzial na dziatki nie ma charakteru obowigzujacego,
przedstawia ideg, zasad¢ ewentualnego podziatu;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — 30%.

3. Karta terenu 6.ZP
1) Oznaczenie 6.ZP o pow. ok. 0,58 ha - teren zieleni urzadzone;j
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zieleni urzadzonej, zieleniec, zielen osiedlowa, plac zabaw dla dzieci,
dopuszczalne zagospodarowanie zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 3),

b) dopuszczalne sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, matej architektury;
wiat i altan towarzyszacych, budynkow gospodarczych i garazy, zwigzanych z funkcja podstawowsa,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: wg
ustalen ogdlnych, okreslonychw § 5 1§ 6 oraz:

a) nakaz ochrony i zagospodarowania istniejacego nieuzytku jako podstawy do ksztaltowania zieleni i ew.
zbiornika wodnego;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wskaznik zabudowy (dla wiat, altan itp. obiektow, liczony po obrysie rzutu dachu) — maksimum 0,10,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. nie okresla si¢; max. 0,10,

d) gabaryty, parametry dla zabudowy: wysokos¢ do 5,00 m npt,

d) geometria dachow: dachy dowolne;

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejacy nieuzytek;

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna wg ustalen og6lnych okreslonych w § 11,
b) dojazd do terenu z sgsiedniej drogi wewnetrznej 07.KDW |

c¢) wskaznik miejsc postojowych — dopuszcza si¢ maksymalnie 5 miejsc postojowych dla samochodow,
teren wyposazy¢ w miejsca postojowe dla rowerdw, ilosci miejsc nie reguluje sig;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢, zakaz podziatéw na dziatki
budowlane;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — 0%.
4. Karta terenu 10.K

1) Oznaczenie 10.K o pow. ok. 0,01 ha - teren infrastruktury zwigzanej z kanalizacja sanitarng — tltocznia
sciekow

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren infrastruktury zwigzanej =z kanalizacja sanitarng, dopuszczalne
zagospodarowanie zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4),

b) dopuszczalne sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, matej architektury,
budynkow gospodarczych, zwigzanych z funkcjg podstawowa,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okre§lonychw § 5 1§ 6;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:nie dotyczy;

6) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ibudowli zwiazanych z funkcjg terenu — gabarytow
i geometrii obiektow nie okresla si¢;

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych okreslonych
w§11;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost warto§ci nieruchomo$ci na skutek zmiany
przeznaczenia.
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5. Karta terenu 01.KDZ

1) Oznaczenie 01.KDZ o pow. 0k.0,49 ha — tereny komunikacji, droga publiczna, powiatowa nr 2628G,
relacji Chojniczki — Charzykowy, istniejaca;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — droga publiczna, klasy technicznej Z - zbiorcza, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania zgodnie z § 4 ust 2 pkt 5),

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonychw § 5 1§ 6,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna - nie dotyczy,
b) powigzanie z drogami publicznymi gminnymi poprzez istniejace skrzyzowania, jak na rysunku planu;
¢) zjazdy bezposrednie na przylegajace tereny mieszkaniowe wylacznie za zgoda zarzadcy drogi;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost warto§ci nieruchomo$ci na skutek zmiany
przeznaczenia.

6. Karta terenow 02.KDD i 03.KDD

1) Oznaczenie 02.KDD o pow. ok. 0,49 ha — tereny komunikacji, droga publiczna dojazdowa istniejaca,
planowana do poszerzenia, 03.KDD o pow. ok. 0,09.ha - tereny komunikacji, droga publiczna dojazdowa,
projektowana;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — droga publiczna, klasy technicznej D-dojazdowa; przeznaczenie i zasady
zagospodarowania zgodnie z § 4 ust 2, pkt 6),

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w § 5 1§ 6,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga inzynieryjna - nie dotyczy,

b) powigzania z drogg powiatowg 01.KDZ poprzez istniejace skrzyzowania, jak na rysunku panu;
8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.
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10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

7. Karta terenow 04. KDW, 05.KDW, 06. KDW, 07.KDW

1) Oznaczenie 04. KDW opow. ok. 0,10 ha — tereny komunikacji, droga wewngtrzna
istniejaca, 05.KDW o pow. ok. 0,02.ha, 06.KDW o pow. ok. 0,10.ha, 07.KDW o pow. ok. 0,83 ha, tereny
komunikacji wewngtrznej, projektowane;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — droga wewnetrzna, przeznaczenie izasady zagospodarowania zgodnie
z § 4 ust. 2, pkt 7),

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: wg
ustalen ogo6lnych, okreslonych w§5 i §6, drogi 04.KDW 1i05.KDW polozone sa w obszarach
chronionych przyrodniczo;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna - nie dotyczy,

b) powigzanie drogi 04.KDW z droga powiatowa 01.KDZ poprzez istniejagce skrzyzowanie, powigzania
drog 06.KDW 1 07.KDW z drogami publicznymi gminnymi poprzez projektowane skrzyzowania, jak na
rysunku panu;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego;

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 17. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/413/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W MIEJSCOWOSCI
CHOJNICZKI

Rada Gminy w Chojnicach, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Chojniczki,
rozstrzy gaco nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 20 lutego 2013r do 21 marca 2013r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu (do
dnia 11 kwietnia 2013r.) , do Wéjta Gminy Chojnice nie wplynela Zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1V/413/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej
- sieci wodociggowej @ 110 o tacznej dlugosci ok. 1399 mb.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji sieci wodociggowej wynosi 300.785 zt.

3. Docelowy koszt zadania wymienionego w pkt. 1 zostanie okre$lony w kosztorysie do projektu
budowlanego.

4. Realizacja zadania wymienionego w pkt. 1 zostanie sfinansowana ze §rodkéw pochodzacych z budzetu
Gminy z ewentualnym udzialem innych, zewnetrznych $rodkow finansowych.

5. Realizacje zadania wymienionego w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2018 roku.

6. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadania wlasnego w wyzej wymienionym terminie, zadanie to
nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Chojnice na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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