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Poz. 2572

UCHWALA NR LI111/274/2014
RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE

z dnia 8 maja 2014 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
srodmiescia miasta Ostrody (w rejonie ulicy Adama Mickiewicza)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645, 1318) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446) Rada Miejska
w Ostrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru $rédmiescia
miasta Ostrody (w rejonie ulicy Adama Mickiewicza) zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda, przyjetego
uchwatg Nr X1X/99/2012 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 10 lutego 2012 r.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXIV/181/2013 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 29 stycznia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru srodmiescia miasta Ostrody (w rejonie ulicy Adama Mickiewicza).

2. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zatagcznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje W nastepujacym
zakresie ustalen planu:

a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, KDZ —
drogi publicznej.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaly.

4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore
jest przewazajace na danym terenie, zarobwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,
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3) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcje¢ podstawowa,

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglos$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu budynku lub gzymsu nad ostatnig kondygnacja.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
1MW Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa gospodarcza (garaze)
1KDZ Droga publiczna zbiorcza — poszerzenie drogi

§ 4. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, dla terenu oznaczonego w rysunku planu
symbolem 1MW, jak na cele mieszkaniowo-ustugowe odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen
wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

2. W przypadku potwierdzonych pomiarami przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w obrgbie istniejacej
zabudowy nalezy zastosowaé rozwigzania poprawiajgce klimat akustyczny.

§ 6. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety granicami planu znajduje si¢ w sasiedztwie terenu wpisanego do rejestru zabytkoéw
decyzja nr A-3713/0 z dnia 18.11.86 r.

2. W granicach planu wszelkie dziatania — badania archeologiczne, prace ziemne, inwestycje budowlane
wymagaja pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z wiasciwymi przepisami odrgbnymi.”

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu
1MW 1. Dla istniejagcej zabudowy ustala si¢ mozliwos$é: rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy
i nadbudowy w rozumieniu wiasciwych przepisow budowlanych. Ustala sie¢ mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy
istniejacej.

2. Powierzchnie ustugowe nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

3. Uzupelnienia zabudowy nalezy ksztattowa¢ jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajacym.

4. Uzupehiang zabudowe 0 przeznaczeniu podstawowym nalezy ksztattowa¢ do wysokosci:

a) czterech kondygnacji nadziemnych z ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy zadaszeniu uzupehianej
zabudowy w formie dachow wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 35° + 45°,

b) trzech kondygnacji nadziemnych przy zadaszeniu uzupeianej zabudowy w formie dachow ptaskich.

5. Uzupelniang zabudowe 0 przeznaczeniu uzupetniajacym (garaze) nalezy ksztattowaé jako jednokondygnacyjna.

6. Maksymalng powierzchnig¢ uzupelianej zabudowy w granicach terenu ustala sie w wielkosci 70%.

7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu ustala sie w wielkosci 25%.

8. Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumianej jako suma powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow potozonych w granicach terenu, do powierzchni terenu w przedziale od 1,2 do 2,8.

9. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji: miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ogrodzen
i obiektow malej architektury.
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2. Nieustalone w planie warunki zabudowy reguluja (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane wraz
Z treScig ustalen planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie ustala si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.
2. Zezwala si¢ na podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1. W granicach planu dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe¢ budynkami na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

2. W granicach planu zaopatrzenie w ciepto dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe budynkami
na pobyt ludzi moze by¢ dokonywane alternatywnie:

a) przez zapewnienie mozliwosci przylaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci
uzbrojenia systemu scentralizowanych zrodet ciepta lub

b) z indywidualnych Zrodet ciepta, pracujacych w oparciu 0 nosniki energii przyjazne $rodowisku o ile
pozwalajg na to przepisy odrgbne.

3. Zasady przytaczen, o ktorych mowa w punktach 1i 2a) powinny by¢ okreslone w stosownych
warunkach technicznych, wydawanych na podstawie przepiséw odrgbnych. ”

4. W robotach budowlanych elektroenergetycznych (dot. wykonania nowych inwestycji) nalezy skablowaé
sieci i przylaczenia elektroenergetyczne. Przylaczenie odbiorcow do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na
obszarze w granicach planu bedzie nastgpowato na ogdlnych zasadach przytaczenia odbiorcéw obowigzujacych
we wiasciwym terenowo dysponencie sieci. Rezerwuje si¢ pas terenu w chodnikach ulic dla projektowanej
sieci elektroenergetycznej wraz zlokalizacja ztaczy kablowo-pomiarowych oraz projektowanych stacji
transformatorowych.

5. Zaopatrzenie w wode w celach bytowych i przeciwpozarowych w obszarze objetym planem nalezy
zapewni¢ z miejskiej sieci wodociagowe;.

6. Zgodnie z wlasciwym rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego do ustawy prawo wodne
teren w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostroda. Odprowadzenie $ciekow przez przylaczenie dziatek
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt $ciekoéw do oczyszczalni znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania powinno nastapi¢ do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujacym Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych. Do uzytkowania nowych obiektow budowlanych,
przeznaczonych na pobyt ludzi i wymagajacych odprowadzenia $ciekow mozna przystapi¢ wylacznie po
zapewnieniu odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej z przesytam do oczyszczalni S$ciekow
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania.

7. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do
dotow chtonnych (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
prawa wodnego ibudowlanego). Wody opadowe z parkingéw, powierzchni drog oraz powierzchni
utwardzonych przed odprowadzeniem nalezy wstepnie oczys$ci¢ w osadnikach lub separatorach substancji
ropopochodnych.

8.,,W granicach planu zasilanie z istniejacej sieci gazowej podmiotow ubiegajacych si¢ 0 przytaczenie
nastapi na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej.” Nalezy zachowaé
normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejgcej sieci gazowej na podstawie
wilasciwych przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci gazowej z kolidujacymi
obiektami ,,na warunkach podanych przez operatora sieci gazowej.” "

9. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

10. W granicach planu nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw od istniejace;j
sieci elektroenergetycznej. Istnieje mozliwo$¢ przebudowy istniejgcej sieci 0,4 i15kV ,na warunkach
podanych przez wiasciwego operatora sieci dystrybucyijnej elektroenergetycznej.”
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11. W granicach planu zezwala sie¢ na lokalizacje urzadzen systeméw infrastruktury technicznej
i elementow sieci im towarzyszgcych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, separatory).

§ 10. W granicach planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2) wyposazenie nowoprojektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

3) drogi pozarowe musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Obstuge komunikacyjng terenu w granicach planu ustala si¢ z ulicy Adama Mickiewicza.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drogi wewnetrznej 0 szerokosci minimum 8 m  w liniach
rozgraniczajacych.

3. Migjsca parkingowe do obstugi terenu oznaczonego symbolem 1MW nalezy lokalizowa¢ w granicach
tego terenu wilosci minimum: 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny oraz 3 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j.

§ 12. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
0 ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem. W/w ograniczenie
nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1.
Oznaczenie terenu Stawka w %
1MW 30
1KDZ 1

§ 15. Rozstrzygniecia, 0 ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 16. 1. W granicach planu traca moc ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru srédmie$cia miasta Ostrody (Uchwata Nr XLV/293/98 Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 25 marca 1998 r. z p6zn. zm.).

2. Zamiast w/w ustalen irysunku planu w granicach planu obowigzuje tre$¢ niniejszej uchwaty wraz
z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Ostroda.
3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrody.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Henryk Hoch

Y Skarga Wojewody Warminsko-Mazurskiego do WSA w Olsztynie
- PN.0552.28.2014 z dnia 1 lipca 2014 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L111/274/2014

Rady Miejskiej w Ostrodzie

z dnia 8 maja 2014 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L111/274/2014
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 8 maja 2014 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446) Rada Miejska
w Ostrodzie uchwala, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroda, przyjetego uchwata Nr XI1X/99/2012 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia
10 lutego 2012 .

2.Do projektu planu nie wniesiono uwag wtrybie przepisow art. 18 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W zwigzku z trescig § 12 uchwaty w granicach planu nie ustala si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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