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UCHWALA NR XL/535 /2014
RADY MIASTA LEGIONOWO
z dnia 26 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla
obszaru obejmujacego teren dzialki o nr ewid. 38/12 z obrebu ewid. nr 65

Na podstawie art. 18 ust. 2 okt 5, art. 40 ust. 1, at. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2013r. poz.594 zpoézn. zm.)) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz.647 zpdzn. zm.?) w zwigzku
z § 1 uchwaty nr XVIII/215/2012 Rady Miasta Legionowo z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
obejmujacego teren dziatki o nr ewid. 38/12 z obrebu ewid. nr 65, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza
ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Legionowo,,
uchwalonego uchwata nr VI/52/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 marca 2007 roku uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
obejmujacego teren dziatki o nr ewid. 38/12 z obrebu ewid. nr 65, zwany dalej planem.

2. Granicg obszaru obje¢tego planem wyznaczaja granice ewidencyjne dziatki o nr ewid. 38/12 z obrgbu
ewid. 65.

§ 2. Zalacznikami do planu, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - zalacznik graficzny w skali 1:1000 zwany dalej ,,rysunkiem planu,,;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U.z 2013r. poz. 645, poz. 1318,
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2012r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r.
poz. 21, poz. 405 ipoz. 1238.
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc parkinowych) i sposob ich realizacji oraz lini¢
zabudowy, gabaryty obiektow;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieuchomosci objetej planem miejscowym;

5) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowy MW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Nastepujace pojgcia uzyte w tresci uchwaty nalezy rozumie¢ jako:

1) linia rozgraniczajaca - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego
lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, istniejacych granic dziatki od ktorych ta lini¢
wyznaczono, bez wysuni¢cia poza zewnetrzne lico $ciany budynku: schodéw, podjazddéw, okapdw,
otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1,0m oraz balkonow;

3) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dzialalnosci ustalone dla
danego terenu;

4) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako jedyne lub przewazajace,
ktorego udziat stanowi powyzej 50% powierzchni uzytkowej wszystkich istniejacych i projektowanych na
terenie budynkow;

5) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych w planie, ktore moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren znawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ , a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig , nie mniejsza
jednak niz 20m?

7) reklama — grafika umieszczona na materialnym podlozu lub forma przestrzenna niosgca przekaz
informacyjno — reklamowy, zawierajacy informacje o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach;

8) ) ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ niezaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, niewymagajaca przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, nie powodujaca
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przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do ktdrego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

9) ustugi podstawowe - dziatalno$¢ majaca na celu zaspokajanie podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci z zakresu: detalicznego handlu, malej gastronomi, drobnego rzemiosta, ochrony i poprawy
zdrowia, pielegnacji urody, wychowania przedszkolnego, administracji.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 6. 1. W zakresie dotyczac ym modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) obowiazek wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode, ciepto, odpowadzenia $ciekow,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne;

2) mozliwo$¢ wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw, w tym sie¢ gazowa
i kanalizacje deszczowa;

3) zachowanie istniejgcych urzadzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z planowang zabudowa z dopuszczeniem ich wymiany, przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci w pasach terenu ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca granice terenu,

5)na calym obszarze planu dopuszczone jest lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej: stacji
transformatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni $ciekéw i innych urzadzen
technicznych;

6) funkcjonowanie obiektow infrastruktury technicznej nie moze dopowadzi¢ do skazenia zasobow wod
podziemnych czynnego ujgcia wod glebinowych Stacji Uzdatniania Wody ,,Jagiellonska” zlokalizowanego
na terenie dziatki o nr ewid. 41/2 z obr¢bu ewid. nr 65.

2. W zakresie zaopatr z enia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej - przewody
o $rednicach min. 80mm.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej -
przewody o srednicach min.150mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie do systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej - przewody o $rednicach min. 150mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej- przwody
o $rednicach min. Dn 350mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej 15kV;

2) nakazuje si¢ podigczenie budynku do sieci elektroenergetycznej 1 wyposazenie go W przylacze
umozliwiajace pobdr energii w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej,
paliwem gazowym, energia elektryczna, olejem opatowym o niskiej zawarto$ci siarki (0,3%) 1 innymi paliwami
ekologicznymi lub odnawialnymi czynnikami grzewczymi.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) utrzymanie jako podstawowego zrodta zasilania terenu przez lacza telefoniczne - centrale automatyczng
CA ,,Legionowo”;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen niskoemisyjnych;
3) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 1861

1) usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przedsigbiostwa w ramach zorganizowanego i o powszechnej
dostepnosci miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) zapewnienie warunkow do segregowania odpaddéw statych w miejscu ich powstania (zbierania) oraz
czasowego przechowywania;

3) nakaz lokalizacji miejsca na odpady zzapewnieniem dostepu do niego z drog publicznych, ciagoéw
komunikacyjnych;

4) dopuszczenie w poziomie piwnic lokalizacji miejsca na zbieranie odpadow, czasowe ich przechowywanie
oraz segregowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupekiajace - ustugi podstawowe nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie reklam na elewacjach budynku pod warunkiem, Ze ich ilo$¢ (do 2 reklam)
i powierzchnia (kazda do 1.5m2) oraz usytuowanie nie zakldoca wystroju architektonicznego elewacji
(rozstawu okien, cigglosci podziatow pionowych i poziomych);

2) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam na dachu budynku i ogrodzeniu oraz lokalizowania w granicach dziatki
wolnostojacych reklam.

3. Wymagania wynikajace z zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ nawigzanie nowej zabudowy do zabudowy istniejacej na sasiedniej dzialce o nr ewid. 38/11,
poprzez zachowanie geometrii dachu, rodzaju uzytych materialdéw wykonczeniowych elewacji, kolorystyki
elewacji i pokrycia dachu - nowa zabudowa z budynkiem istniejacym na dzialce sgsiedniej ma tworzy¢
jednorodng architektoniczng cato$¢;

2) nakazuje si¢ usytuowanie budynku bezposredniego przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang o nr ewid.
38/11- projektowany budynek musi przylega¢ cata powierzchnia swojej sciany do S$ciany budynku
istniejgcego na sgsiedniej dziakce;

4. Ustalenia dotyczace ogrodzen :
1) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych betonowych elementow ogrodzenia;

2) zakazuje si¢ stosowania petnego ogrodzenia - minimum 50% ptaszczyzny ogrodzenia wliczajac w to bramg
i furtke musi by¢ azurowa;

3) nakazuje si¢ zharmonizowanie materialu iformy elementow ogrodzenia zelementami ogrodzenia
istniejgcego na dzialce o nr ewid. 41/2 z obrgbu 65;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia- 1,60m, dla bramy i stupkéw bramowych 1,8m.
5. Zasady ochrony Srodowiska :

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ wycinania drzew oprocz przypadkow stawarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
granicami dziatki do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;
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5) przyjmuje si¢ klasyfikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku zgodnie
z przepisami odebnymi jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu :

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynku zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong przez zewngtrzne lico Sciany budynku zlokalizowanego na dzialce sgsiedniej o nr
ewid. 38/11 z obrgbu ewid. nr 65, przy czym dopuszcza si¢ wycofanie w glab dziatki parteru buynku;

2) ustala sie maksymalng szerokos$c elewacji frontowej - 11.00m;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1.5;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.7;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji i gtownej kalenicy dachu
zgodnie z wysokos$cig gornej krawedzi elewacji 1 gldéwnej kalenicy dachu budynku istniejacego na dziatce
o nr ewid. 38/11 z obrgbu 65;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia kondygnacja
uzytkowa zlokalizowana w bryle budynku;

8) ustala si¢ geometri¢ dachu - dach mansardowy o katach nachylenia potaci zgodnych z parametrami dachu
na budynku istniejagcym na dziatce o nr ewid. 38/11 z obrebu ewid. nr 65;

9) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych w granicach dziatki wlasnej inwestora zgodnie z minimalnym
wskaznikiem okre$lonym na:

a) min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) min. 2 miejsca postojowe na 100m2 tacznej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wbudowanych
w budynek,

10) miejsca postojowe dla lokali mieszkalnych nakazuje si¢ lokalizowa¢ w garazu podziemnym;

11) ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu z ulicy ppk.Edwarda Dietricha, znajdujacej si¢
poza obszarem objegtym granicami planu.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu : zakazuje si¢
lokalizacji tymczasowych budynkdéw, obiektow ustugowych i gospodarczych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 9. W granicach terenu obje¢tego niniejszag uchwatg traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa, uchwalonego uchwata nr XXII1/291/2008 Rady Miasta
Legionowo z dnia 3 wrzesnia 2008 roku (Dz.Urz.Woj. Maz. Nr 134, poz. 4023 z dnia 16.08.2009r.).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Legionowo.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Klejment
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL/535 /2014

Rady Miasta Legionowo
z dnia 26 lutego 2014 1.

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XL/535/2014
Rady Miasta Legionowo

z dnia 26 lutego 2014 .

Wyrys ze studium uwarunkowanii kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy miejskiej Legionowo

o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEGIONOWO
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO TEREN DZIALKI O NR EWID. 38/12 Z OBREBU EWID. 65
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/535 /2014
Rady Miasta Legionowo
z dnia 26 lutego 2014 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia niewzglednionych uwag do projektu
planu

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza, ze w ustawowym terminie
po wylozeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru
obejmujacego teren dziatki o nr ewid. 38/12 z obreu ewid. nr 65 nie wniesiono uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/535 /2014
Rady Miasta Legionowo
z dnia 26 lutego 2014 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2012r. poz.647 ze zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza:

1) Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowig zadania
wlasnego gminy i nie beda generowaty kosztow dla miasta Legionowo z uwagi, ze:

a) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

b) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza ze
miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.
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