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UCHWALA NR XLIV/478/14
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielatkowie na terenie dzialek o nr
ewid.: 113/31i113/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zielatkowie na terenie dziatek
onr ewid.: 113/3 i113/4, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:500, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
drogi publicznej - ulicy Szkolnej zlokalizowanej poza obszarem planu, oraz od linii rozgraniczajacej tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé budynek
z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos$¢ nie wigkszg niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, schodow zewnetrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikow dla osdb niepetnosprawnych;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng sumeg powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢
zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchni¢ dziatki
budowlanej lub terenu;

3) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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5) wolnostojagcym trwale zwigzanym z gruntem urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé
wolnostojace urzadzenie lub budowlg przeznaczong do ekspozycji reklam, w tym pylon reklamowy;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziatl powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy ushugowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych;
3) zakaz lokalizacji reklam;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkéw
na wysokosci kondygnacji parteru o maksymalnej powierzchni 2,0 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow o maksymalnej powierzchni
2,0m?;

6) zakaz ustawiania szyldow i tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej;

7) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony terenow drog publicznych;
8) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,8 m,
b) nie wymienionego w lit. a — 2 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz aby oddziatywanie zwigzane z przeznaczeniem terenu powodowalo przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow, dla ktorych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowego w zakresie $wiadczenia wytacznie ustug handlu, o§wiaty oraz
biur z wytgczeniem gastronomii;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacej zabudowy
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie
rozbiorki, przebudowy, remontu oraz nadbudowy bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego — 7 m;

8) dach dwu lub wielospadowy 0 maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

9) kolor minimum 70% elewacji zewnetrznych - biel, piaskowy, odcienie bezu, szarosci oraz brazu;

10) materiat elewacji zewngtrznych — cegla licowa lub klinkierowa, oktadziny ceramiczne, oktadziny
drewniane, kamien naturalny, tynki oraz szkto;

11) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mniej niz 1 miejsca postojowego na kazde 35 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

13) w zakresie ochrony przed hatasem, nakaz zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku na terenach wymaganych w przepisach odrebnych;

14) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:
1) realizacj¢ nasadzen roslinnos$ci niskie;j;
2) dopuszczenie realizacji roslinnosci wysokiej;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow oraz obiektow matej architektury;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjnag z ulicy Szkolnej zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz zaopatrzenia W wode z istniejacej sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlane;j
nie naruszajgc interesu osob trzecich do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej;

5)w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ podlaczenie do istniejacej Sieci
elektroenergetycznej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie¢ dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ziemny z istniejgcej sieci
gazowej;

7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu oraz rozbiorki istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania

wylgcznie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, stale, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii;
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9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw w sposob
zgodny z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Suchy Las.

§ 13. Nie okresla si¢ terendéw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okreslic sposoby itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Jarostaw Ankiewicz
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XLIV/478/14
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 lutego 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZIELATKOWIE NA TERENIE DZIALEK O NR EWID.: 113/31113/4
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Zakacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLIV/478/14
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art, 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomodci, ktdeej dotyczy

Rozstrzygnigeic Woja Gminy

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
zalycznik do Uchwaly

.
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rekt iy 2 dnia 27 lukego 2014 7
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| 2 3 b $ o 7 ]
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nicuwzgledniona
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ulicy Szkolng) wchnione) ustil siy
1) obshuge komandkacyjng
2uhey Szkolne) 2¥okal wowane)
poza obszarem plan

nieuwzglednion

nicuwzgledniona




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 2946

Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLIV/478/14
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Suchy
Las

nie rozstrzyga

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ze wzgledu na istniejacg sie¢ wodociagowa oraz dopuszczenie - w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego w Zielatkowie na terenie dzialek o nr ewid.: 113/3 i 113/4 -
stosowania rozwigzan tymczasowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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