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UCHWALA NR XXVII1/279/2013
RADY GMINY CZERNICHOW

z dnia 27 maja 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow
dla obszaru polozonego w Migdzybrodziu Bialskim (Lipnickim)

Dziatajac na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust
1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Czernichéw
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow”,
uchwala
zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow
dla obszaru polozonego w Mi¢dzybrodziu Bialskim (Lipnickim)

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmianie podlega Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichéw uchwalony
uchwalta Nr IX/85/2002 Rady Gminy Czernichéw zdnia 9 pazdziernika 2002 r. oraz uchwata Nr
XXXVI1/273/2009 z dnia 28 lipca 2009 r.

2. Zmiana planu zwana dalej ,,planem” dotyczy obszaru w miejscowosci Miedzybrodzie Bialskie
(Lipnickie) i obejmuje dziatki nr 5694/22, 1462/3, 1462/63 i 1462/65 w rejonie placu $w. Ambrozego o tacznej
powierzchni 1, 084 ha.

3. Granice obszaru objgtego zmiana planu wynikaja z postanowien uchwaty Nr XVI/151/2012 z dnia
27 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat I - Przepisy ogoélne,
b) Rozdziat 1I - Przepisy szczegdtowe,

c) Rozdziat 111 - Przepisy koncowe,
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2) czeSci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, skladajacej sie z rysunku planu
wykonanego na kopii mapy zasadniczej wskali 1 : 1000 pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego oraz ze wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernichéw w skali 1 : 5000

2. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunkach planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) symbol identyfikujacy teren, ztozony z:
- czesci liczbowej oznaczajacej kolejna jednostke planu,
- czesci literowej oznaczajacej przeznaczenie terenu: UC - teren ustug centrotworczych,
3. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu nie stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny.
4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow,

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernichow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernichéw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

5. Tre$¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek wymieniony w 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

3) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

6) ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego $srodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza,
wod i1 zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja mozliwos¢ pogorszenia standardow jakosci srodowiska,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to najmniejsza odleglos$é, w jakiej mozliwa jest
lokalizacja budynku od krawedzi jezdni drogi publiczne;j

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Przeznaczenie terenu.

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem,, UC ” przeznacza si¢ pod ustugi
centrotworcze.

2. W terenie ustala sie:
1) utrzymanie zespotu obiektow i urzadzen ustugowo - handlowych oraz obiektéw administracyjnych,
3. W terenie dopuszcza sig:

1) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i remonty istniejacych obiektow,
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2) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowa funkcja terenu,

3) utrzymanie i realizacj¢ nowych lokalnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
komunikacji wewngtrznej, w tym placéw i miejsc do parkowania,

4) utrzymanie i realizacj¢ urzadzonych terenow zielonych.
4. W terenie zakazuje sig:
1) budowy obiektow i urzadzen nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy.

1. Budynki moga by¢ realizowane wylacznie na terenie przeznaczonym na ten cel w niniejszym planie,
z zachowaniem okreslonego w § 4 przeznaczenia.

2. Podstawowa forma zabudowy winny by¢ budynki wolnostojace.
3. Podstawowa forma dachu:

1) dla budynkoéw ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtownych potaci,
minimalny kat nachylenia potaci 15°,

2) dla budynkéw stanowiacych zaplecze oraz garazydachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 15° - 45°, z wysunigtymi okapami.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1) budynkéw ustugowych i administracyjnych - 15 metrow,

2) budynkoéw magazynowych, gospodarczych i garazy - 6 metrow.
5. Dla budynkéw istniejacych ustala sig:

1) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacego obiektu forma dachu ( uktad potaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawiazywac¢ do dachu istniejacego bez koniecznosci spelniania warunkow okre§lonych
W ust. 4,

2) przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy zachowaé wysoko$ci okre$lone w ust. 4 z tolerancja do 10% tej
wysokosci.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen nieruchomosci z prefabrykowanych przgset betonowych.

7. Ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blachy falistej
i trapezowe;j.

8. Na terenach ustugowych, wzdluz granic dziatki oraz w miejscach dostgpnych pomigdzy dojsciami
i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz
dekoracyjnym.

9. Uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc do parkowania (m.p.)
zlokalizowanych w obregbie dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla obiektow ustugowych - 30m.p./100 uzytkownikow.
§ 6. 1. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania projektowanej zabudowy:
1) Wskaznik intensywnosci zabudowy: min 2,5; max. 4,
2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni wszystkich dziatek dla jednej inwestycji,

3) Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 10% powierzchni wszystkich dziatek dla
jednej inwestycji,

4) Dla lokalizacji nowych budynkéw przy drodze wojewodzkiej oznaczonej symbolem DWG
nieprzekraczalna linia zabudowy - minimum 10 m od krawedzi jezdni.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody, Kkrajobrazu Kkulturowego oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi.
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1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwiazanych ze zmiana funkcji 1 sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

2) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, ktorej uciazliwos$é dla srodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych norm poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytut prawny,

3) zakaz odprowadzania $ciekOw w sposOb pogarszajacy stan gleb oraz wod powierzchniowych
i podziemnych,

4) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z terenow
0 powierzchni utwardzonej, nieprzepuszczalnej,

5) nakaz gromadzenia i odbioru odpadoéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowiazujacym w gminie ,,Planem gospodarki odpadami” - w tym obowiazek
wstepnej segregacji na terenie nieruchomosci,

6) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych ipaliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
poziomoOw zanieczyszczen powietrza.

§ 8. 1. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i walorow naturalnych srodowiska ustala sig :
1. nakaz utrzymania i ochrony zieleni naturalnej i urzadzonej, w tym:

1) spetniajacych funkcje izolacyjne (zadrzewienia i zakrzewienia),

2) pojedynczych drzew, zwlaszcza starodrzewu.

§ 9. 1. Dla ochrony szczegolnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje sig
uwarunkowania ustalone dla otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego utworzonego Rozporzadzeniem
Nr 9/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110).

§ 10. 1. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) Dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajacych wymagania okreslone przepisami odrgbnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe.

2) Zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru.
§ 11. Zasady podzialu nieruchomosci.
1. Ustala sig zasady i warunki wiazace przy faczeniu i podziale gruntéw na dzialki:
1) Dopuszcza si¢ podziat obszaré6w oznaczonych symbolem UC na dziatki.
2) Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek wydzielanych pod zabudowe ushugowa w wysokosci 2000 m.

3) Poszczegdlne dziatki musza mie¢ zapewnione dojécie i catoroczny dojazd od drog publicznych
(bezposrednio lub przez drogi wewngtrzne ogolnodostepne albo dojazdy niewydzielone).

4) Podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej - 90°;

5) W przypadku podziatéw dokonanych w obregbie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym -
kat nalezy dostosowac, jednak jego wartos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 60°.

§ 12. Zasady obstugi terenu oraz budowy, rozbudowy iremontu systemow infrastruktury
technicznej.

1. Ustala sig zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z istniejacych urzadzen i sieci wodociaggowych.
2) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) do istniejacej kanalizacji gminnej.

b) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,
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C) ustala sie obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych zterendw o powierzchni
utwardzonej, nieprzepuszczalnej — wytacznie poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekow,

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna =z istniejacej sieci $rednich iniskich napig¢ oraz stacji
elektroenergetycznych 30/0,4 kV,

4) Zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacych urzadzen i sieci gazociagow S$redniego cisnienia poprzez ich
rozbudowe ,

5) Gospodarka odpadami - ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi
i z dziatalnos$ci gospodarczej,
6) Zaopatrzenie w ciepto:

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemow z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

b) ustala sig priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych no$nikow energii cieplnej;

7) W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i sieci infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi obszaréw w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode,

b) odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
C) zaopatrzenia w energig elektryczna,

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto.

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate obowiazujaca w przypadku zbycia nieruchomosci na obszarze objetym planem
w wysokosci 30% od wzrostu wartoSci.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernichdw.
§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Czernichow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Badan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI111/279/2013
Rady Gminy Czernichow
z dnia 27 maja 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICHOW
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/279/2013
Rady Gminy Czernichow
z dnia 27 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNICHOW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO WE WSI
MIEDZYBRODZIE BIALSKIE (LIPNICKIE)

Rada Gminy Czernichéw, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wdjta Gminy Czernichéw, informujacym
ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Migdzybrodzie Bialskie (Lipnickie) w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu i 21 dni po
zakonczeniu wylozenia nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz.U.
z 2012 roku , poz. 647 z pézn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV111/279/2013
Rady Gminy Czernichow
z dnia 27 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNICHOW O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rada Gminy Czernichéw, po zapoznaniu sig z o§wiadczeniem Wojta Gminy Czernichow, informujacym
ze w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi
Miedzybrodzie Bialskie (Lipnickie) nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz.U.

z 2012 roku , poz. 647 z pézn. zm.).
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