DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 17 czerwca 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2014-06-17 11:36:25

Poz. 3627

UCHWALA NR XLI1/282/14
RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 7 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi
Rakowo - dziatki o numerach ewidencyjnych 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36, 96/37
i 96/38

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647, zpoézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie wsi
Rakowo — dziatki o numerach ewidencyjnych 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36, 96/37
i 96/38, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Gminy
Czerniejewo nr XXX1/194/2001 z dnia 20 listopada 2001 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci do 15°;

3) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;
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6) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwigzany z gruntem
lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem ZK;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz  budowy  ogrodzen pelnych, ogrodzen o przestach  zprefabrykatow  betonowych
oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1 m? na jednej dziatce budowlane;.
§ 5. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
Z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek uzgadniania inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, celem okreslenia zakresu ewentualnych badan archeologicznych.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy ustala¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§8.1.Dla terenu MN wustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego garazu lub budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?;

4) lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 60 m?;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

9) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°

10) dla garazy oraz budynkow gospodarczych dachy pochyle o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° lub dachy ptaskie;
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11) dopuszczenie na dachach pochylych dachowki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego lub
blachy w kolorze ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brgzowym;

12) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach pastelowych, lub
W kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i bialtym;

13) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

14) maksymalng wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) dla budynkow z dachami pochytymi nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

c) dla budynkow z dachami ptaskimi nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

15) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

16) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie whasnej dziatki w ilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, przy czym do miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu
lub budynku gospodarczo-garazowym.

2.Dla terenu ZK wustala si¢ nastepujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
2) uzupehienie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 22,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70°
do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

4. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz zachowania dostepu do rowu, zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu, w celu jego
konserwacji;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 3627

a) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie drogi wewnetrznej,
¢) obstuge komunikacyjng terenu MN z drogi wewngtrznej KDW,

2) podigczenie do sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki bedg regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekdw;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu MN na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub do sieci kanalizacji deszczowej,

b) z powierzchni droég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
7) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

9) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych nalezy okre$lic sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Tadeusz Szymanek
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obregbie wsi Rakowo
- dziatki o numerach ewidencyjnych 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36, 96/37 i 96/38.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/282/14

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

zdnia 7 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

i 96/38

i Gminy Czerniejewo, rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Rakowo — dzialki o numerach ewidencyjnych 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36, 96/37

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miasta

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzveniccie Rady Miasta i Gminy Czermnieiewo
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Miasta i Gminy Czerniejewo w sprawie yene oy >miny !
EANSR e . . : w sprawie rozpatrzenia uwag
Data wptywu | organizacyjnej A . nieruchomosci dla rozpatrzenia uwag
; - Tre$¢ uwagi . . . -
Lp. uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci, . Uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy | uwagr uwaga uwaga nieuwzgledniona
uwagi uwaga nieuwzglgdnione uwzgledniona
Brak jest mozliwosci odstgpienia od
naliczenia optaty planistycznej. .
Optaty planistyczig) ustalona w planie stawka
. - Optata planistyczna pobierana jest . .
Whiosek o odstgpienie od , procentowa optaty planistyczne;j
Jarostaw . . tylko w przypadku, w ktoérym na Ao
. naliczenia optaty L w wysokosci 30% wzrostu
Kawecki - : . skutek uchwalenia miejscowego e .
- planistycznej, o ktorej . wartosci nieruchomosci,
o0s. Wichrowe planu zagospodarowania . .
1 Wazgorze mowa obszar MN, KDW, przestrzennego wartosé nie nie przekracza dopuszczalnej,
"131.01.2014 w art. 36 ust. 4 ustawy catego planu ZK . . . zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
28/34 0 planowaniu nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel 0 planowaniu
61-697 . . lub uzytkownik wieczysty zbywa ta . .
, 1 zagospodarowanlu . ‘r . . | zagospodarowanlu
Poznan nieruchomo$¢. Burmistrz pobiera L
przestrzennym przestrzennym, wysokos$ci

jednorazowg oplate okreslong
w stosunku procentowym do
wzrostu wartos$ci nieruchomosci

oplaty




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 3627

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/282/14
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 7 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
z pdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Rakowo — dziatki o numerach ewidencyjnych 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35,
96/36, 96/37 i 96/38, nie zaktada sie:

1) koniecznosci wykupu terenow pod budowe nowych drég gminnych ani innych celéw publicznych;

2) realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy;
3) wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej lub lesnej, ktorego koszty obcigzatyby budzet gminy;

4) budowy lub rozbudowy drég gminnych;

5) realizacji innych inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.) ijest ujmowane w wieloletniej
prognozie finansowej. W przedmiotowym przypadku na obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystgpuja tereny, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, dlatego nie ma koniecznosci zabezpieczania
dodatkowych srodkéw finansowych w budzecie gminy, na ich finansowanie.
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