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OBWIESZCZENIE NR IX/2013
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly XXVII1/252/2005 Rady Gminy Kolbudy z dnia
25 pazdziernika 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci wsi Kowale, na terenie gminy Kolbudy

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 z p6zn. zm.) oglasza si¢ tekst jednolity uchwaty Nr
XXVIII/252/2005 Rady Gminy Kolbudy z dnia 25 pazdziernika 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kowale, na terenie gminy Kolbudy zmienione;j:

1) uchwata Nr XIV/104/2011 Rada Gminy Kolbudy z dnia 25 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,wezta Kowale” obejmujgcego tereny
przylegte do obwodnicy trojmiejskiej w Kowalach, gm. Kolbudy

2)uchwata Nr XXV/195/2012 Rady Gminy Kolbudy z dnia 25 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
Kolbudy Nr XXVIII/252/2005 z dnia 25 pazdziernika 2005 r. w rejonie ul. Wisniowej w Kowalach, gmina
Kolbudy, obejmujacego tereny przylegle do granicy Gminy Miejskiej Gdansk

- zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszego obwieszczenia.
2. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Liliana Redmann
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Zatgcznik do Obwieszczenia Nr 1X/2013
Rady Gminy Kolbudy

7 dnia 26 marca 2013 r.

Uchwala Nr XXVIII/252/2005
Rady Gminy Kolbudy

z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kowale,
na terenie gminy Kolbudy."

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22003 r. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.
1591 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Kolbudy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Kowale na terenie
gminy Kolbudy, obejmujacej obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1.0. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich

zagospodarowania izabudowy, przyjmujace lad przestrzenny izréwnowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2.0. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty - Ustalenia ogdlne
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 111 niniejszej uchwaty - Ustalenia szczegotowe
3) czesci graficznej w formie rysunkoéw planu stanowigcych zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:

1. Rysunek planu w skali 1:2000 - rys. Nr 1 arkusz 1

2. Rysunek planu w skali 1:2000 - rys. Nr 1 arkusz 2

3.0. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiag integralng cze$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial II.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna - fragment obszaru objetego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu - zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych

D Niniejszy akt nalezy stosowac biorgc pod uwage:

- utrata mocy w zakresie uregulowanym Uchwalg Nr XIV/104/2011 Rady Gminy Kolbudy z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
(Pomor.2011.147.3047)

- utrata mocy w zakresie uregulowanym Uchwatg Nr XXV/195/2012 Rady Gminy Kolbudy z dnia 25 wrze$nia 2012 r.
(Pomor.2012.3249)
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3) Powierzchnia biologicznie czynna - cze$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w%, pokryta roslinnoscig lub
wodami powierzchniowymi

4) Linia zabudowy - linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca obowiazujaca lub nieprzekraczalng lini¢
lokalizacji §cian zewnetrznych budynkoéw. Linie te nie dotyczg wykuszy, balkonéw, ryzalitdow, schodow
wejsciowych, podestow i tp., ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 0,6 m, chyba Ze ustalenia
szczegblowe planu stanowig inaczej. Linie te nie dotycza réwniez istniejacej zabudowy zlokalizowane;,
a takze jej nadbudowy.

5) Powierzchnia zabudowy - maksymalna dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okreslona w%
wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie $cian zewnetrznych)
zlokalizowanych na dzialce lub w obrgbie strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy
funkcyjne;j.

6) Wysoko$¢ zabudowy - dopuszczalna lub obowigzujaca wysoko$¢ zabudowy budynku mierzona od
powierzchni terenu w rejonie wejscia gldwnego do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu (nie
dotyczy masztow, anten, kominow, attyk, muréw oporowych, chyba ze ustalenia szczegdétowe planu
stanowig inaczej).

7) Zabudowa o funkcji wiodacej - zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla danej
strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w p-kcie 3.0. § 5 niniejszej uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej - zabudowa o funkcji uzupehiajacej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej uchwaty.

9) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe - dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych Iub wielospadowych
poftaci o takich samych spadkach, ktére zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

10) Wysoko$¢ $cianki kolankowej - wysoko$¢ $ciany mierzona od poziomu stropu poddasza do goérnego
poziomu murfaty.

11) Gabaryt zabudowy - wymiary powierzchni zabudowy, tj, dtugo$¢ i szeroko$¢ oraz wymiar wysokosci
obiektu.

12) Intensywno$¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych mierzonej po obrysie
cian zewnetrznych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub w strefie, do powierzchni dziatki
lub strefy.

13) Zapewnienie parkingdw - znaczy to, ze w granicach dzialki lub strefy nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢
miejsc postojowych na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach w liczbie okreslonej
w ustaleniach szczegotowych.

14) Przestrzen publiczna - teren przeznaczony dla funkcji publicznych z zakresu infrastruktury, drég,
administracji, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, nauki, oswiaty, wychowania, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, kultu religijnego, rekreacji, sportu w obiektach ogdlnodostepnych, nie nastawionych na
przynoszenie zysku. Przestrzen publiczna stanowigca wlasno$¢ komunalng nosi nazwe przestrzeni
publicznej gminne;.

15) Pas techniczny - wydzielony pas terenu biegnacy réwnolegle do istniejacych lub projektowanych drog, do
istniejacych lub projektowanych tras sieci magistralnych lub biegnacy wzdhiz linii brzegowych wod
otwartych. Pas techniczny moze by¢ wlaczony do istniejgcego pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢
rowniez przeznaczony dla przebiegu infrastruktury technicznej, drogowej, Sciezek rowerowych, ciagow
pieszych, chodnikow itp.

16) Przepisy szczegélne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotanych w ustaleniach planu.

W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegdlowego w planie miejscowym obowigzuje
przepis przywotany w ustaleniach szczegdtowych.

§ 4. 1.0. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone
liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.
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2.0. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajacymi w kolejnosci:
2.1. Tereny komunikacji

1) symbol pierwszy - cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

2) symbol drugi - jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2.2. Tereny zieleni i wod otwartych
1) symbol pierwszy - dwie cyfry 00 (bez kropki)

2) symbol drugi - jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu zieleni
i wod otwartych

2.3. Pozostate tereny funkcyjne

1) symbol pierwszy - cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

2) symbol drugi - jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3.0. Dla obszaru obj¢tego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogélne dla poszczegdlnych grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdlowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowiazujace.
1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (wg ustalen szczegotowych)
w 1 budynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ do dwoch lokali mieszkalnych

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z zawodem wtascicieli (lekarz, adwokat,
architekt, krawiec itp.) o maksymalnej liczbie zatrudnionych 2 osoby. Powierzchnia ustug do 50 m?.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja obiektow matlej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j
lokalizacja drég wewnetrznych
lokalizacja obiektéw shuzacych reklamie (z wyjatkiem bilbordow)
lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja obiektow handlu
lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.
2) MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zabudowa wielorodzinna

ustugi zlokalizowane w parterach budynkow z zakresu wolnych zawodow oraz drobnego rzemiosta
irekodzieta (lekarz, prawnik, nauczyciel, inzynier, szewc, krawiec itp.) zatrudniajacych do 2 osob.
Lokale ustugowe musza posiada¢ niezalezne wejscie z zewnagtrz budynku.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
kioski handlowe o pow. max 30 m? (kioski prasy, lotto itp.)
garaze wolnostojace,

wiaty
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obiekty matej architektury
sieci i obiekty infrastruktury
drogi wewnetrzne i parkingi
obiekty stuzace reklamie z wyjatkiem bilbordoéw
budynki mieszkalne jednorodzinne (wszelkie formy)
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja funkcji handlowej w parterach budynkow mieszkalnych
lokalizacja funkcji rzemiosta, warsztatow itp. (poza rzemiostem r¢kodzieta)
3) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa ustugowa nieucigzliwa (handel do 100 m? powierzchni sprzedazy, administracja, biura,
gastronomia, hotele, pensjonaty itp.)

ustugi wbudowane, wolnostojace lub zespolone z budynkiem mieszkalnym
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie oficyn, wiat, garazy itp.
obiekty malej architektury
sieci i obiekty infrastruktury
drogi wewnetrzne
obiekty stuzace reklamie (z wyjatkiem bilboardow)
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja warsztatow zwigzanych z naprawami samochodow, stolarskich, slusarskich itp.
lokalizacja obiektow handlowych o pow. powyzej 100 m? powierzchni sprzedazy
4) U - Tereny zabudowy ustugowej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
ustugi nieucigzliwe (handel, gastronomia, o$wiata, administracja, obiekty kultu religijnego itp.)
ustugi publiczne
ustugi publiczne gminne
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
obiekty malej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu
sieci i obiekty infrastruktury technicznej
obiekty stuzace reklamie wg ustalen szczegotowych
zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjg wiodaca (garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.)
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja warsztatow mechanicznych, lakierniczych, stolarskich, $lusarskich itp.

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowych zwiazanych z dozorem
obiektu)

5) US - Tereny sportu i rekreacji

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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lokalizacja urzadzen i obiektow sportowych
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

obiekty malej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu

sieci i obiekty infrastruktury technicznej

obiekty stuzace reklamie

obiekty towarzyszace zwigzane z funkcjg wiodaca (gastronomia, budynki gospodarcze itp.)
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja warsztatow mechanicznych, lakierniczych, stolarskich, slusarskich itp.

lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej zwiazanej z dozorem
obiektu)

6) U,P - Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz sktadéow i magazynow
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy ustugowe;j
lokalizacja zabudowy produkcyjnej
sktady, magazyny
rzemiosto
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

budynki lub lokale mieszkalne (w liczbie 1 budynek jednorodzinny Ilub 1 lokal w obrgbie
nieruchomosci) przeznaczone dla wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci

obiekty matlej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu
sieci i obiekty infrastruktury technicznej
obiekty stuzace reklamie
garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja produkcyjno-ustugowa

7) P,U,UC - Tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow oraz obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy ustugowe;j
lokalizacja zabudowy produkcyjnej
sktady, magazyny
rzemiosto
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
obiekty matlej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu
sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej
obiekty stuzace reklamie
garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

c¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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zabudowa mieszkaniowa
8) WS,ZP - Tereny wod powierzchniowych $rédladowych oraz zieleni urzadzonej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
ochrona, utrzymanie i konserwacja kanalu melioracyjnego
lokalizacja pasa technicznego zapewniajacego dojazd do rowu
realizacja parkow, skwerow, zielencow o funkcji przestrzeni publicznej
realizacja $ciezek pieszych
ochrona wod otwartych
ochrona istniejacego drzewostanu
ochrona rzezby terenu
zadrzewienia i zakrzaczenia
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przebieg infrastruktury technicznej niekolidujacej z systemem melioracji

lokalizacja przepustu zapewniajacego dojazd z drogi publicznej

lokalizowanie zabudowy w strefach przylegajacych w odleglosci zapewniajacej swobodny przeptyw

wod 1 bezpieczenstwo budowli

realizacja Sciezek rowerowych

lokalizacja zabudowy wg ustalen szczegotowych

lokalizacja elementow matej architektury (pomniki,rzezby,altany itp.)
lokalizacja sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej

lokalizacja obiektéw tymczasowych

lokalizacja parkingdw o nawierzchni zielonej na pow. max 15% powierzchni strefy oraz grupowane po

3 stanowiska, rozdzielone zielenig wysoka
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zadrzewienia i zakrzaczenia
lokalizacja wszelkich form zabudowy statej i czasowej
lokalizacja obiektow reklamowych
likwidacja wod otwartych
przeksztatcenia rzezby terenu
plazowanie i biwakowanie
10) Tereny komunikacji, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych i paséw technicznych
KS - tereny drog ekspresowych
KG - tereny drog gtéwnych
KZ - tereny drog zbiorczych
KL - tereny drog lokalnych
KD - tereny drog dojazdowych
KDW - tereny drog wewngtrznych
KXP - tereny ciggow pieszo-jezdnych
KX - tereny ciagdéw pieszych
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KP - tereny parkingow
PT - tereny pasow technicznych

§ 5. 1.0. Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnoszg si¢ do nowych podziatow
geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudow oraz
do zmian przeznaczenia terenow i obiektow, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej.

2.0. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu mogg
by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem chyba, ze ustalenia
szczegolowe stanowig inacze;.

3.0. Przedsiewzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na budowe,
niezgodne z ustaleniami planu, mogg by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami.

4.0. Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji stref przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie itp.) i wlaczenie ich do przyleglej innej strefy funkcyjnej, jezeli na etapie
rozwigzan technicznych lokalizacja tych funkcji okazalaby si¢ zbedna (chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej).

5.0. Dopuszcza si¢ zmiany granic funkcji terenu tj. wydzielenie strefy (dziatki) dla obstugi infrastruktury
technicznej idrogowej (w zakresie: poszerzenia pasa drogi, lokalizacji stacji transformatorowe;j,
przepompowni, itp.)

6.0. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrebnionych 95 stref
funkcyjnych, ujetych w 50 kartach terenu.

1. KARTA TERENU Nr 1
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1

2. PRZEZNACZNIE TERENU
P,U,UC
tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow imagazyndéw oraz obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

3. Nr STREFY 1.P,U,UC
POWIERZCHNIA 12,05 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdlowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne icieki wodne
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.
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5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.5. Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 20%

5.6. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wiasno$ci obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

5.7.Dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nalezy sporzadzi¢ raport
0 oddziatywaniu na srodowisko w oparciu o przepisy szczegotowe.

5.8. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.9. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastepcoOw prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.10. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno§¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment strefy znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dzialania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwiazanej z funkcjg wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 20 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:
Do 70% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy
Dowolne
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Dopuszcza si¢ stosowania wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materialow, pod
warunkiem zachowania spojnosci w obrgbie jednej dziatki Iub strefy.

8.5. Zabudowa o funkcji towarzyszacej:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.
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9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalania dziatek

10.2. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii
lokalizowanej inwestycji z zachowaniem minimalnej pow. dziatki - 1000 m?

10.3. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokonaé¢ na
warunkach okre§lonych wust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania wydzielanych
dzialek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpdzn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca infrastruktura
drogowa 1 techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.4. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje: drog wewnetrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi zbiorczej oraz drog dojazdowych
12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac réozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
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b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m?> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktérych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych:

Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
Odpady produkcyjne beda usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Od strony stref 2.MN i 3.MN,U nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng o szerokosci min. 10 m

16.3. W projektowanych budowlach uzytecznosci publicznej, zaktadach pracy i podziemnych budowlach
komunikacyjnych zaleca si¢ uwzgledni¢ lokalizacje schronow lub ukry¢ - zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegotowymi w tym zakresie.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 2
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr STREFY 2.MN
POWIERZCHNIA 1,63 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
1 pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5.5. Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacj¢ ograniczy¢ do niezbgdnego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej:
2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)

Max. wysoko$¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:

Do 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3. Dachy: Dachy wielospadowe.

Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztaltowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztaltowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosc
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materialy.

8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:
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Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrdg (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowej
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drog dojazdowych
12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilo$ci:

min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ushug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspoétczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac ré6zne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m? w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1
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Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow statych:
Wywbz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwo$¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji 1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 3
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr STREFY 3.MN,U
POWIERZCHNIA 14,23 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne icieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.
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5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wiasno$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sie¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.8. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.9. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastepcoOw prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.10. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno§¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w zasiggu stref ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dzialania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwiazanej z funkcjg wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:

Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Formg architektoniczng nalezy ksztalttowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.
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9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podzial dziatek na zasadach:
min. pow. dziatki budowlanej - 900 m2, max. pow. - nie okresla si¢
min. szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m, max. - nie okresla si¢
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja + 30°
10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dziatek) mozna dokonaé na
warunkach okre$lonych wust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania wydzielanych
dzialek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpdzn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca infrastruktura
drogowa 1 techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowej
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z dro6g dojazdowych
12.2. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 221
12.3. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne i technologiczne:
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Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy op6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wdd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m?> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow statych:
Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.3. Istniejgce zadrzewienia do zachowania, w przypadku wycinki nalezy uzyska¢ zgode Urzedu Gminy
Kolbudy.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawi¢
1 adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 4

czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr STREFY 4. MN

POWIERZCHNIA 0,09 ha
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wtasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
1 ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacj¢ oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: 3 kondygnacje (ostania w formie
poddasza uzytkowego)

Max. wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:

Do 40% pow. pokrycia dzialtki.
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Formg architektoniczng nalezy ksztalttowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6. Mata architektura:
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Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:
nie dotyczy

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog (np.
przepompownie S$ciekOw, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu
w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACIJA
12.1. Dojazd z drég dojazdowych
12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilosci:

min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrgbie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy opdznienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych,
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systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktérych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow statych:
Wywoz przez specjalistyczne przedsi¢gbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwo$¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 5
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U,P tereny zabudowy ustugowej, ustug rzemiosta oraz sktadow i magazynow
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
5.U,P 0,30 ha
6. U,P 0,08 ha
7.U,P 9,67 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.
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5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé¢ rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowiace ich wtasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
1 ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacj¢ oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Grunty lesne w strefie 7.U,P nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.8. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

5.9. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymienionych
w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych

z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257,
poz. 2573).

5.10. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.11. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod
warunkiem wykonania przez inwestora oraz nastepcéw prawnych wiasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.12. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w zasiegu stref ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:
max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:
Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:
Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.

8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:
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Formg architektoniczng nalezy ksztaltowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mala architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:
min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?, max. pow. - nie okresla sie
min. szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m, max. - nie okresla si¢
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg + 30°
10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4. Podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokonaé na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania wydzielanych
dzialek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpdzn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgcg infrastruktura
drogowa i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokoS$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1iobiektéw infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACIJA

12.1. Dojazd z dro6g dojazdowych

12.2. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 221
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12.3. W granicach wilasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; Scieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac r6zne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m?> w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikoéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadéw statych:

Wywobz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
Odpady produkcyjne bgda usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA

0%

W strefie 7.U,P dla obszaru B (wg rysunku planu) - 20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora
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16.2. Dopuszcza si¢ budynki lub lokale mieszkalne w liczbie 1 budynek jednorodzinny lub 1 lokal
w obrebie nieruchomosci, przeznaczone dla witascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 6
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU

P,U,UC tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazyndéw oraz obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

3. Nr STREFY POWIERZCHNIA

8. P,U,UC 12,38 ha

9.P,U,UC 11,24 ha

10. P,U,UC 5,53 ha

11.P,U,UC 21,83 ha

12. P,U,UC 3,60 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne icieki wodne,
stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
1 udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.5. Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 20%

5.6. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

5.7.Dla przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nalezy sporzadzi¢ raport
0 oddziatywaniu na srodowisko w oparciu o przepisy szczegodtowe.

5.8. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.9. W strefach dopuszcza sig lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastgpcow prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi ekspresowej S6
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5.10. Wzdhuz granicy stref 8,9.P,U,UC od strony wysypiska $mieci Szadotki nalezy wprowadzi¢ 10 - 15 m
pas zieleni izolacyjnej

5.11. Wzdhuz granicy strefy 10.P,U,UC od strony wysypiska $mieci Szado6tki nalezy wprowadzi¢ 30 m pas
zieleni i olacyjnej

5.12. W strefie 9.P,U,UC nalezy zachowac stref¢ zakazu zabudowy 30 m od obszaréw Lasu Otominskiego.
5.13. Grunty lesne w strefie 8.P,U,UC nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.14. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno§¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. Fragment strefy znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku

6.2. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.3. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.4. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodacg strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej:
max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 20 m od poziomu terenu do gérnej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:
Do 70% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy
Dowolne
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Dopuszcza si¢ stosowania wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnos$ci materiatow, pod
warunkiem zachowania spdjnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy.

8.5. Zabudowa o funkcji towarzyszace;j:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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9.1. Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j.

9.2. Na obszarze stref znajduje si¢ strefa ochronna linii elektroenergetycznej 110 kV (o szerokosci 40 m).
Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu z gestorem linii.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalania dziatek

10.2. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii
lokalizowanej inwestycji z zachowaniem minimalnej pow. dziatki - 1000 m?

10.3. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokonaé¢ na
warunkach okre§lonych wust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania wydzielanych
dzialek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpdzn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca infrastruktura
drogowa 1 techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.4. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje: drog wewnetrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drég lokalnych oraz dojazdowych
12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac réozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
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b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m?> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktérych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych:

Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
Odpady produkcyjne beda usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
W strefie 8.P,U,UC dla obszaru B (wg rysunku planu) - 20%
W strefie 12.P,U,UC dla obszaru B (wg rysunku planu) - 20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. W projektowanych budowlach uzytecznosci publicznej, zaktadach pracy i podziemnych budowlach
komunikacyjnych zaleca si¢ uwzgledni¢ lokalizacje schronow lub ukry¢ - zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegotowymi w tym zakresie.

16.3. W strefie 11.P,U,UC zlokalizowane sg stupy wysokiego napigcia na wydzielonych dziatkach do
zachowania.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 7
czeg$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U,P tereny zabudowy ustugowej, ustug rzemiosta oraz sktadow i magazynow
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
13.U,P 1,94 ha
14. U,P 0,98 ha
15.U,P 5,42 ha
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wtasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
1 ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacj¢ oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasno$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

5.8. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych
w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257,
poz. 2573).

5.9. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.10. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastgpcow prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.11. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno§¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale oraz strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorskg, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6.2. Obiekty o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu podlegaja
ochronie.

6.3. Rozbiorka obiektu o warto$ci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osob¢ upowazniong po wykonaniu
przedrozbidrkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -29 - Poz. 2264

6.4. Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku
planu:

6.4. 1. Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna,
detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztalt otworow drzwiowych i okiennych wraz z podzialem stolarki
okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka

6.4.2. Dopuszcza si¢ rewaloryzacj¢, adaptacje, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form
podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt. 6.4.1

6.5. Zachowaniu 1iadaptacji podlega starodrzew we wnegtrzu wsi, wzdluz drog oraz zwigzany
z historycznymi siedliskami

6.6. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodacg strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;:
max. 3 kondygnacje;
Max wysoko$¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu
8.2. Pow. zabudowy:
Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy dwuspadowe (w strefie ochrony konserwatorskiej) lub wielospadowe (w pozostatych strefach)
o spadku 25° - 30° i Sciance kolankowej o wysokosci od 150cm do 180cm Iub spadku 40° - 45° i $ciance
kolankowej o wysokosci max. do 70cm

8.4. Ksztaltowanie formy architektoniczne;j:

Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Elementy matej architektury ksztaltowaé w formie tradycyjnej, spdjnej dla catego zespolu zabudowy..
Zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. Dopuszcza si¢ podzial dziatek na zasadach:
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min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?, max. pow. - nie okre$la si¢
min. szeroko$¢ frontu dzialki - 18 m, max. - nie okresla si¢
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja = 30°
10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4. Podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dziatek) mozna dokona¢ na
warunkach okre$lonych wust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwos$ci zagospodarowania wydzielanych
dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osob¢ uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpdzn.zmianami/), uwzgledniajgcym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca infrastruktura
drogowa i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie Sciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostegpnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drog lokalnych oraz dojazdowych
12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obregbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy opoznienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) doty chtonne
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2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m?> w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotléw chlonnych lub zbiornikoéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpaddw statych:

Wywbéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
Odpady produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA

0%

W strefie 15.U,P dla obszaru B (wg rysunku planu) - 20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ budynki lub lokale mieszkalne wliczbie 1 budynek jednorodzinny lub 1 lokal
w obrebie nieruchomosci, przeznaczone dla wilascicieli lub zarzadcow nieruchomosci

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji 1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 8
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (np. hotel)
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
16. MN,U 0,68 ha
17. MN,U 0,15 ha
18. MN,U 9,79 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
1 pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5.5. Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacj¢ ograniczy¢ do niezbgdnego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

5.8. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.9. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastepcow prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.10. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale oraz strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

Wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6.2. Obiekty o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu podlegaja
ochronie.

6.3. Rozbiorka obiektu o wartosci zabytkowej ikulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobg¢ upowazniong po wykonaniu
przedrozbiorkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;.

6.4. Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku
planu:

6.4. 1. Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkow, ksztalt dachu, forma architektoniczna,
detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki
okiennej), materialy budowlane i kolorystyka

6.4. 2. Dopuszcza si¢ rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form
podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt. 6.4.1

6.5. Zachowaniu i adaptacji podlega starodrzew we wnetrzu wsi, wzdluz drég oraz zwigzany
z historycznymi siedliskami
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6.6. Nowa zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;:
max. 3 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)
Max wysoko$¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu
8.2. Pow. zabudowy:
Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy dwuspadowe o spadku 25° - 30° i$ciance kolankowej o wysokosci od 150cm do 180cm lub
spadku 40° - 45° 1 $ciance kolankowej o wysokosci max. do 70cm

8.4. Ksztaltowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mala architektura:

Elementy malej architektury ksztalttowaé¢ w formie tradycyjnej, spojnej dla calego zespotu zabudowy..
Zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dla strefy 18.MN,U dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:

min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?, max. pow. - nie okresla si¢

min. szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m, max. - nie okresla si¢

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja + 30°

10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.
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10.4. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokonaé¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoéci zagospodarowania wydzielanych
dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osob¢ uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, z p6zn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejacg infrastruktura
drogowa 1 techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie Sciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowe;j
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie 18.MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych
11.4. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi lokalnej oraz drég dojazdowych
12.2. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 221
12.3. W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia splywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne

¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m? w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
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okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktérych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow statych:
Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko §mieci, z ktérego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji 1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

16.4. W obrebie strefy 18.MN,U, na dzialce nr 35/17 projektuje si¢ rezerwe¢ terenu pod lokalizacje
przepompowni $ciekéw, W przypadku wybrania przez Urzad Gminy Kolbudy innej wersji rozwigzania
kanalizacji sanitarnej obszar nalezy przeznaczy¢ pod zabudowe jak dla funkcji wiodacej

1. KARTA TERENU Nr 9
czeg$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej obiektéw kultu religijnego
3. Nr. STREFY 19.U
POWIERZCHNIA 0,08 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.
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5.3. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.4. Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, tj. nieutwardzonej 5%.
5.5. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych.

5.6. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale, oznaczone graficznie na rysunku planu;

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6.2. Rozbiorka obiektu o warto$ci zabytkowej ikulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osob¢ upowazniong po wykonaniu
przedrozbidrkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3. Zachowaniu 1iadaptacji podlega starodrzew we wnegtrzu wsi, wzdluz drog oraz zwigzany
z historycznymi siedliskami

6.4. Nowg zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodacg strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;:
nie dotyczy
8.2. Pow. zabudowy:
nie dotyczy
8.3. Dachy:
Dachy wielospadowe
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Zaleca si¢ staranng kompozycje elewacji i detalu arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposob
harmonijny tgczaca tradycje ze wspotczesnoscig. Wskazane zastosowanie tradycyjnych metod i materiatléw
budowlanych. Zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych
imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne.

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem materiatdow i kolorow jak dla
funkcji wiodace;.

8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:
nie dotyczy
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9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAELU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu
w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajgcych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. Nawierzchnie placow, parkingdéw ichodnikéw wymagaja starannego opracowania w zakresie
kompozycji, nawigzujacego do historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz
ogoblnodostepnej zieleni urzadzone;.

12. KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi dojazdowe;j
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia splywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
c¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow statych:
Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -38— Poz. 2264

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

Istniejacg zabudoweg o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawicé
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 10
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
20. MN 0,27 ha
21. MN 0,36 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.3. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej:
2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)

Max. wysoko$¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:

Do 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°,
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie kontekstualnos$ci tradycji zachowujac spdjnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojgca o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obregbie jednej
posesji obowiazuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodgcg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podzial dziatek na zasadach:

min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?, max. pow. - nie okresla si¢

min. szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m, max. - nie okresla si¢

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja + 30°

10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.
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10.4. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokonaé¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoéci zagospodarowania wydzielanych
dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osob¢ uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, z p6zn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejacg infrastruktura
drogowa 1 techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie Sciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowe;j
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi lokalnej oraz dojazdowej
12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilosci:

min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy op6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
c¢) doly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wdd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
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Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadéw statych:

Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%; dla strefy 21.MN - 20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe¢ po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwos¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié¢
1 adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 11
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN, U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr STREFY 22.MN,U
POWIERZCHNIA 0,09 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
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5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbgednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;.

5.7. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

5.8. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.3. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodacg strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej:
max. 3 kondygnacje;

max. wysoko$¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do goérnej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:

Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztaltowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujgc spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mala architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu
w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szeroko$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostgpnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi lokalnej oraz dojazdowej
12.2. W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
c¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpaddw statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko §mieci, z ktérego korzysta gmina.
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14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
1 adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 12
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr. STREFY 23.MN
POWIERZCHNIA 0,26 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i cieckdow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudows zieleni podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Makroniwelacje¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.6. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
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6.3. Nowa zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;:
max. 3 kondygnacje (ostatnia w formie poddasza uzytkowego);

max. Wysoko$¢ zabudowy od 12 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:

nie dotyczy
8.3. Dachy: Dachy wielospadowe.

Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8. 4 Ksztaltowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztalttowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Na zapleczu dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszacg o gabarytach nizszych (min. 1 kondygnacja) niz
zabudowa gléwna. Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji obowiazuje jednolite pokrycie, kolorystyka
oraz materiaty.

8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:
nie dotyczy

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie §ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szeroko$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowej
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drog dojazdowych

12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilosci:
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min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac ré6zne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m?> w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych Iub zbiornikow retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrddta ciepla.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow statych:
Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktoérego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg oraz zawodem
wilasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Uciazliwo$¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji 1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
1 adaptowac.
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1. KARTA TERENU Nr 13
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
3. Nr. STREFY 24 MW
POWIERZCHNIA 1,32 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdlowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
1 pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5.5. Makroniwelacje¢ ograniczy¢ do niezbgednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.6. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.3. Nowga zabudowg¢ nalezy realizowaé¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. llos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:
nie dotyczy
8.2. Pow. zabudowy:
nie dotyczy
8.3. Dachy:
nie dotyczy
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8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

zakaz rozbudowy; dopuszcza si¢ rozbudowe jedynie w zakresie poprawy estetyki budynku, max. 10%
powierzchni zabudowy i kubatury

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
nie dotyczy

8.6. Mata architektura:
nie dotyczy

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowe;j
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych
11.3. . W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi dojazdowe;j
12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilosci:

min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 migjsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obregbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy op6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe

b) zbiorniki retencyjne
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¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych Iub zbiornikdéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadéw statych:
Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe¢ po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych zwiazanych z funkcja mieszkaniowg oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwos¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci.

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji 1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 14
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
25. MN 0,47 ha
26. MN 10,19 ha
27. MN 0,49 ha
28. MN 0,86 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
1 pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5.5. Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacj¢ ograniczy¢ do niezbgdnego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.3. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej:
2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)

Max. wysokos¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:

Do 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztaltowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujgc spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowiazuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6. Mata architektura:
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Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podziat dzialek na zasadach:
min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?, max. pow. - nie okresla si¢
min. szeroko$¢ frontu dzialki - 18 m, max. - nie okresla si¢
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg + 30°
10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okre$lone w pkt. 10.2.

10.4. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dzialek) mozna dokona¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 22004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoséci zagospodarowania wydzielanych
dzialek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osobe¢ uprawniong, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpdzn.zmianami/), uwzgledniajgcym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejacg infrastruktura
drogowa i techniczng, zgodnie z parametrami okre$lonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie §ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowej
ogodlnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drog dojazdowych
12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilo$ci:
min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ushug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
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Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m? w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotléw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpaddw statych:
Wywbz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%; dla strefy 28.MN - 20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowg oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwo$¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji 1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

16.5. W obrgbie strefy 27.MN projektuje si¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przepompowni $ciekdw,
W przypadku wybrania przez Urzad Gminy Kolbudy innej wersji rozwigzania kanalizacji sanitarnej obszar
nalezy przeznaczy¢ pod zabudowe jak dla funkcji wiodacej

1. KARTA TERENU Nr 15
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
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2. PRZEZNACZNIE TERENU
U.P tereny zabudowy ustugowej, ustug rzemiosta oraz sktadéw i magazynow
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
29.U,P 1,31 ha
30.U,P 0,34 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.8. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymienionych
w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych

z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U. Nr 257,
poz. 2573).

5.9. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.3. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:
max. 3 kondygnacje;

max. wysoko$¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementdéw
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:

Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztalttowaé na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtoéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podziat dzialek na zasadach:
min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?, max. pow. - nie okres$la sig¢
min. szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m, max. - nie okresla si¢
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg + 30°
10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okre$lone w pkt. 10.2.

10.4. Podziat nieruchomos$ci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokona¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoséci zagospodarowania wydzielanych
dzialek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osob¢ uprawniong, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpo6zn.zmianami/), uwzgledniajacym podziat
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura
drogow3 i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostegpnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi lokalnej oraz dojazdowej
12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspoétczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m? w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotléw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpaddw statych:

Wywbz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
Odpady produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ budynki lub lokale mieszkalne w liczbie 1 budynek jednorodzinny lub 1 lokal
w obrebie nieruchomosci, przeznaczone dla wlascicieli lub zarzadcow nieruchomosci

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
1 adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 16
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr. STREFY 31.MN
POWIERZCHNIA 1,36 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i cieckdow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbgednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;.

5.7. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;
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6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.3. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:
2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)

Max. wysoko$¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:

Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°,
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie kontekstualnosci tradycji zachowujac spdjnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy Iub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojgca o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowiazuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:

dla zabudowy wolnostojgcej min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?

dla zabudowy szeregowej min. pow. dziatki budowlanej - 400 m?

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja + 30°

10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.
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10.4. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokonaé¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoéci zagospodarowania wydzielanych
dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osob¢ uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, z p6zn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejacg infrastruktura
drogowa 1 techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie Sciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowe;j
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z dro6g dojazdowych
12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilosci:

min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy op6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
c¢) doly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wdd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
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Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadéw statych:

Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe¢ po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwos¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié¢
1 adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 17
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr STREFY 32.MN,U
POWIERZCHNIA 0,19 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 60— Poz. 2264

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbgednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;.

5.7. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

5.8. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnaciji,
wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:

Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztaltowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztaltowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
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10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostgpnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi lokalnej oraz drogi dojazdowej
12.2. W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
c¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpaddw statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko §mieci, z ktérego korzysta gmina.
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14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.
16.3. Obszar dz. nr 161/1 nalezy przeznaczy¢ pod lokalizacje stacji transformatorowe;.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 18
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
33. MN 2,23 ha
34. MN 11,41 ha
35. MN 10,20 ha
36. MN 0,80 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdélowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacj¢ oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
1 pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacj¢ ograniczy¢ do niezbgdnego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;.
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5.7. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:
2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)

Max. wysoko$¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:

Do 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Formg architektoniczng nalezy ksztalttowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy Iub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowiazuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:

min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2, max. pow. - nie okre$la sie

min. szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m, max. - nie okresla si¢

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg = 30°

10.3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okre§lone w pkt. 10.2.
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10.4. Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokonaé¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 z 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoéci zagospodarowania wydzielanych
dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osob¢ uprawniona, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, z p6zn.zmianami/), uwzgledniajacym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejacg infrastruktura
drogowa 1 techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie Sciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowe;j
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z dro6g dojazdowych
12.2. Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilosci:

min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy op6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
c¢) doly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wdd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta..
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Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadéw statych:

Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe¢ po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwos¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié¢
1 adaptowac.

16.5. W strefach: 34,35,36.MN obszary dz. nr 18/61, 18/46, 22/26, 25/5, 25/32 nalezy przeznaczy¢ pod
lokalizacje stacji transformatorowych.

1. KARTA TERENU Nr 19
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
37.MN,U 0,81 ha
38. MN,U ,14 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych
i ciekdow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.
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5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5. 5 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wiasno$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sie¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.8. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwiazanej z funkcjg wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji,
wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:

Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie kontekstualnos$ci tradycji zachowujac spdjnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
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ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dzialek

10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrdg (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokoS$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowej
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki.

11.3. W strefie 38.MN,U na dziatkach 24/34, 24/35, 24/44, 24/45 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu dla
samochodow osobowych.

11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drog dojazdowych oraz ciggow pieszo-jezdnych
12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy op6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wdd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego — 68— Poz. 2264

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow statych:
Wywbz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16. 1 Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16. 2 Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16. 3 Istniejacg zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 20
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
39.U 0,37 ha
40.U 1,13 ha
41.U 0,15 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
1 ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 69— Poz. 2264

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wiasno$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sie¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.8. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.9. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastepcoOw prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.10. Wzdhuz granicy strefy 39.U z dziatkami nr 24/39, 24/40 nalezy wprowadzi¢ pas wysokiej zieleni
izolacyjnej - 10% powierzchni strefy

5.11. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale oraz strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6.2. Rozbiorka obiektu o wartosci zabytkowej ikulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobg upowazniong po wykonaniu
przedrozbiorkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;.

6.3. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej:

strefy 39,40.U - 1 kondygnacja; max. wysoko$¢ zabudowy do 7 m; nie dotyczy urzadzen i obiektow
wynikajacych z technologii

strefa 41.U - max. 3 kondygnacje; max. wysokos¢ zabudowy do 12 m; nie dotyczy urzadzen i obiektow
wynikajacych z technologii (np. komin)

8.2. Pow. zabudowy:
strefa 39.U - max 35% pow. pokrycia dziatki; powierzchnia handlowa - do 500 m?
strefa 40.U - max 20% pow. pokrycia dziatki; powierzchnia handlowa - do 500 m?
strefa 41.U - nie okreéla sig

8.3. Dachy:
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Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 10°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie kontekstualnos$ci tradycji zachowujac spdjnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drog dojazdowych
12.2. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 221
12.3. W granicach wilasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:
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1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obregbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy opo6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m? w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpaddw statych:
Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 21
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
42. MN 0,17 ha
43. MN 0,17 ha
44. MN 0,15 ha
45. MN 0,09 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdétowo w pkt. 8.
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5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowiace ich wtasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale oraz strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6.2. Obiekty o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu podlegaja
ochronie.

6.3. Rozbiorka obiektu o warto$ci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osob¢ upowazniong po wykonaniu
przedrozbidrkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.4. Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku
planu:

6.4. 1. Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkoéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna,
detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztalt otworow drzwiowych i okiennych wraz z podzialem stolarki
okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka

6.4.2. Dopuszcza si¢ rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form
podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt. 6.4.1

6.5. Nowa zabudoweg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:

2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)
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Max. wysoko$¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:
Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3. Dachy:

Dachy dwuspadowe o spadku 25° - 30° i $ciance kolankowej o wysokosci od 150cm do 180cm lub
spadku 40° - 45° i Sciance kolankowej o wysokosci max. do 70cm

8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Formg architektoniczng nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, wtym regionalnej
tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowiazuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokoS$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowe;j
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACIJA
12.1. Dojazd z drogi dojazdowej oraz ciagu pieszo-jezdnego
12.2. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 221
12.3. Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilosci:

min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
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13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne:
Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrgbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac r6zne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne

¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktérych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow statych:
Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%; dla strefy 43.MN - 20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora

16. 2 .Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wbudowanych zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz zawodem
wlasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.).
Ucigzliwo$¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci.

16.3. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrgbie jednej nieruchomosci.

16.4. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 22
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
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2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr. STREFY POWIERZCHNIA
46. MN,U 0,19 ha
47. MN,U 0,14 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.8. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale oraz strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

6.2. Rozbiorka obiektu o warto$ci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osob¢ upowazniong po wykonaniu
przedrozbidrkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:
2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)

Max. wysoko$¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2. Pow. zabudowy:
Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy dwuspadowe o spadku 25° - 30° iS$ciance kolankowej o wysokosci od 150cm do 180cm lub
spadku 40° - 45° i $ciance kolankowej o wysokosci max. do 70cm

8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Formg architektoniczng nalezy ksztalttowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mala architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:

Nalezy zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokoS$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz osiedlowe;j
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dziatki.

11. 3 W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych

12. KOMUNIKACJA

12.1. Dojazd z drogi dojazdowej oraz ciagu pieszo-jezdnego

12.2. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 221

12.3. W granicach wilasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:

min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
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min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obregbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rézne formy op6znienia sptywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m? w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z, sieci energetycznej.
Utylizacja odpaddw statych:
Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 23
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cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej
3. Nr STREFY 48.U
POWIERZCHNIA 0,06 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.8. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale oraz strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

6.2. Rozbiorka obiektu o warto$ci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osob¢ upowazniong po wykonaniu
przedrozbidrkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3. Zachowaniu 1iadaptacji podlega starodrzew we wnegtrzu wsi, wzdluz dréog oraz zwigzany
z historycznymi siedliskami

6.4. Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej:

max. 3 kondygnacje; wysoko§¢ zabudowy do 12 m; nie dotyczy urzadzen i obiektoéw wynikajacych
z technologii (np. komin)

8.2. Pow. zabudowy:
nie dotyczy
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe o spadku 25° - 30° i $ciance kolankowej o wysokosci od 150cm do 180cm lub
spadku 40° - 45° i Sciance kolankowej o wysokosci max. do 70cm

8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie kontekstualnos$ci tradycji zachowujac spdjnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej
8.6. Mata architektura:

Elementy malej architektury ksztaltowac¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy.
8.7. Linie zabudowy:

nie dotyczy

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang granic funkcji terenu
w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szeroko$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz ogolnodostepne;j
zieleni urzadzone;.

12. KOMUNIKACJA

12.1. Dojazd z drog dojazdowych

12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu wiejskiego.
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Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m? w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotléw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:
Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:
Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpaddw statych:
Wywbz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 24
czeg$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
US tereny sportu i rekreacji
3. Nr STREFY 49.US
POWIERZCHNIA 1,00 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegotowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

5.5. Makroniwelacje¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.6. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasno$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

5.7. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.8. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastgpcow prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.9. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.2. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.3. Nowa zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

W obrebie strefy dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw malej architektury, parkingdw oraz budynku
zaplecza socjalnego o powierzchni zabudowy do 150 m? i wysoko$ci do 6 m. Obiekty zaleca si¢ realizowac
z zastosowaniem naturalnych materiatow tj.: drewno, kamien, cegta licowka, gonty, dachowka, stal.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
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ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog (np.
przepompownie $ciekoéw, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiang¢ granic funkcji terenu
w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokos$ci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostegpnej zieleni urzadzone;.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych
11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drogi dojazdowe;j
12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac rozne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
c¢) doty chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomos$ci nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpaddw statych:
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Wywo6z przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajagcego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
1 adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 25
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
P,U,UC

tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow imagazynoéw oraz obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

3. Nr STREFY POWIERZCHNIA

50. P,U,UC 3,95 ha

51.P,U,UC 1,25 ha

52.P,U,UC 1,47 ha

53.P,U,UC 2,19 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztalttowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowa zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.5. Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 20%
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5.6. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.7.Dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko nalezy sporzadzi¢ raport
o oddzialywaniu na srodowisko w oparciu o przepisy szczegdtowe.

5.8. W strefach dopuszcza sig lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
wykonania przez inwestora oraz nastgpcow prawnych wilasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.9. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. Fragment stref znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dzialania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku

6.2. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku planu;

6.3. W granicach strefy 50.P,U,UC znajduja si¢ relikty zespotu folwarcznego Kowall do zachowania
i ochrony.

6.4. Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczny przebieg drog
6.5. Nowga zabudowg¢ nalezy realizowaé¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwiazanej z funkcjg wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;j:
max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 20 m od poziomu terenu do gornej polaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:
Do 70% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:
Dowolne
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

Dopuszcza si¢ stosowania wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatlow, pod
warunkiem zachowania spojnosci w obrgbie jednej dziatki Iub strefy.

8.5. Zabudowa o funkcji towarzyszacej:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych

8.7. Linie zabudowy:
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Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejacych.

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2. Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii
lokalizowanej inwestycji z zachowaniem minimalnej pow. dziatki - 1000 m?

10.3. W strefie 51.P,U,UC w obszarze poza ucigzliwoscig od drogi ekspresowej S6 (150 m, wg rysunku
planu) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca z zachowaniem minimalnej pow.
dziatek - 800 m?

10.4. Podziat nieruchomos$ci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokona¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 22004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoséci zagospodarowania wydzielanych
dzialek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osob¢ uprawniong, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpdzn.zmianami/), uwzgledniajagcym podzial
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura
drogow3 i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.5. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie §ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki.

11.2. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z drog dojazdowych
12.2. W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
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Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obrebie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac ré6zne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotléw chlonnych lub zbiornikoéw retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepla.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsi¢biorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
Odpady produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%; dla stref 51,52,53.P,U,UC - 20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem
inwestora

16.2. W strefie 50.P,U,UC dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych o funkcji ushug
sportu i rekreacji.

16.3. W strefie 51,52.P,U,UC dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow o funkcji ustug oswiaty.

16.4. W projektowanych budowlach uzytecznosci publicznej, zaktadach pracy i podziemnych budowlach
komunikacyjnych zaleca si¢ uwzgledni¢ lokalizacje schronoéw lub ukry¢ - zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegdtowymi w tym zakresie.

16.5. Istniejaca zabudowe o funkcji i1 gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic¢
i adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 26
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U.P tereny zabudowy ustugowej, ustug rzemiosta oraz sktadéw i magazynow

3. Nr STREFY 54.U,P
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POWIERZCHNIA 1,60 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdtowow pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé¢ rowy melioracyjne icieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne wraz z obudowg zieleni podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.5. Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

5.6. Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;j.

5.7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasno$ci obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

5.8. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionych
w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan zwigzanych

z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257,
poz. 2573).

5.9. W pasie do 150 m od drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

5.10. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod
warunkiem wykonania przez inwestora oraz nastegpcoOw prawnych wiasciciela terenu ochronnych rozwigzan
architektonicznych zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi ekspresowej S6

5.11. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w zasiegu stref ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca strefy

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodace;:
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max. 3 kondygnacje;

Wysokos¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementow
inzyniersko - technologicznych i reklamowych).

8.2. Pow. zabudowy:

Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3. Dachy:

Dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4. Ksztattowanie formy architektoniczne;:

Formg architektoniczng nalezy ksztalttowac na zasadzie kontekstualno$ci tradycji zachowujac spojnosé
dla catego zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki

8.5. Zabudowa towarzyszaca:
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcja wiodaca.
8.6. Mata architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7. Linie zabudowy:
nie dotyczy

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2. Dopuszcza si¢ podzial dziatek na zasadach:

min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?, max. pow. - nie okres$la si¢

min. szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m, max. - nie okresla si¢

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja + 30°

10.3. Podziat nieruchomos$ci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dzialek) mozna dokona¢ na
warunkach okreslonych w ust. 2 art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. nr
261 poz. 2603 2004 + zmiany) tzn. po udokumentowaniu mozliwoséci zagospodarowania wydzielanych
dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osobg uprawniong, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz 717, zpo6zn.zmianami/), uwzgledniajacym podziat
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura
drogowa i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

10.4. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej idrég (np.
przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmian¢ granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.
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11.2. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych
11.4. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych
12. KOMUNIKACJA
12.1. Dojazd z dro6g dojazdowych
12.2. W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. INFRASTRUKTURA
Woda:
7 wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne i technologiczne:

Do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach

Scieki deszczowe:

1) Odprowadzenie wod deszczowych powinno zachowaé¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,25, rozpatrywanego w obregbie nieruchomosci lub wigkszego
obszaru zlokalizowanego w obrebie zlewni Kanatu Raduni, stosujac ré6zne formy opdznienia spltywu:

a) odprowadzenie powierzchniowe
b) zbiorniki retencyjne
¢) dotly chtonne

2) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej
50 m> w obrebie jednej nieruchomosci nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotléw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych zachowujac obostrzenia,
o ktorych mowa w pkt.1

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepla.
Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsi¢biorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta gmina.
Odpady produkcyjne beda usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
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20%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora

16.2. Dopuszcza si¢ budynki lub lokale mieszkalne w liczbie 1 budynek jednorodzinny lub 1 lokal
w obrebie nieruchomosci, przeznaczone dla wilascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci

16.3. Istniejaca zabudowe o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié¢
1 adaptowac.

1. KARTA TERENU Nr 27
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU

KS tereny drogi ekspresowej (S6) z istniejacym weztem drogowym z drogg wojewodzka nr 221, wezet
Kowale do modemizacji (dobudowa jezdni zbierajaco - rozprowadzajacej po stronie zachodniej drogi
ekspresowej S6).

3. Nr STREFY 01.KS
POWIERZCHNIA 28,14 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5..1 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. Fragment strefy znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku

6.2. Fragmenty strefy znajduja si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespolu pod ochrong
konserwatorska - wg rysunku planu; Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Droga ekspresowa stanowi przestrzen publiczng w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
1 Autostrad, Oddziat w Gdansku.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z funkcjonowaniem drogi ekspresowej S6

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
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ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 46 m do 350 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - 2 jezdnie po 2 pasy ruchu plus pasy awaryjne oddzielone pasem dzielacym, wezet
z jezdniami zbierajgco-rozprowadzajacymi.

2. Obowiazuje zakaz lokalizowania sieci infrastruktury nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi publicznej
w istn. liniach rozgraniczajacych drogi.

3. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wilascicielami.

4. Fragment obszaru znajduje si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych w/n.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi Potnoc
w Bydgoszczy oraz z Energg Gdanska Kompanig Energetyczng SA.

12. KOMUNIKACJA
droga ekspresowa wchodzi w sktad istniejgcego uktadu drég publicznych.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

14.1. Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

14.2. Do czasu realizacji modernizacji we¢zta Kowale oraz rozbudowy drogi ekspresowej (S6) dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnosci na obszarach zainwestowanych oraz ewentualng rozbudowe.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. idrog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow szczegolowych.

16.2. Obszar strefy stanowi droge ewakuacji ludnosci na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny
- zgodnie z aktualnymi przepisami szczegoétowymi w tym zakresie.

1. KARTA TERENU Nr 28
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KZ tereny drogi zbiorczej powigzanej z droga ekspresowa S6 poprzez tacznice
3. Nr STREFY 02.KZ
POWIERZCHNIA 1,08 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Droga zbiorcza stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce ustanowionego na podstawie
odrebnych przepisow.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 40 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12. KOMUNIKACJA
droga zbiorcza wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog publicznych.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
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16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmian¢ granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. idrog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow szczegolowych.

16.2. Obszar strefy stanowi droge ewakuacji ludnosci na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny
- zgodnie z aktualnymi przepisami szczegoétowymi w tym zakresie.

1. KARTA TERENU Nr 29
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KG tereny drogi glownej (droga wojewodzka nr 221 relacji Gdansk - Ko$cierzyna)
3. Nr STREFY 03.KG
POWIERZCHNIA 1,35 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Droga gltéwna stanowi przestrzen publiczna w zarzadzie Zarzadu Drog Wojewddzkich w Gdansku

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej 221

9. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zgodnie z aktualnymi granicami wlasnosci dziatek

2. parametry jezdni: - droga klasy Z

3. chodniki: - dopuszcza si¢ projektowanie chodnikéw i $ciezek rowerowych w odleglosci nie mniejszej niz
3,5 m od zewngetrznej krawedzi jezdni
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4. Obowiazuje zakaz lokalizowania sieci infrastruktury nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi publicznej
w istn. liniach rozgraniczajacych drogi.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12. KOMUNIKACIJA
droga gtowna wchodzi w sktad istniejgcego uktadu drég publicznych.

13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. idrég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow szczegdlowych.

16.2. Obszar strefy stanowi droge ewakuacji ludnosci na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny
- zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdétowymi w tym zakresie.

1. KARTA TERENU Nr 30
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drog dojazdowych
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
04. KD 0,56 ha
05. KD 0,60 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku
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7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 7 m do 20 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 X 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegdlowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

6. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewoddzkiej nr 221
12. KOMUNIKACJA

Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i1 drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegoétowych.

1. KARTA TERENU Nr 31
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KL tereny drog lokalnych
3. Nr STREFY 06.KL



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -96 — Poz. 2264

POWIERZCHNIA 0,18 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment strefy znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dzialania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10 m do 20 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegdlowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Droga lokalna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA
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Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegotowych.

1. KARTA TERENU Nr 32
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD W tereny drog wewnetrznych
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
07. KDW 0,08 ha
08. KDW 0,65 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.
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10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 12 m do 28 m, wg rysunku planu;

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawe¢zenia w terenach zainwestowanych
w zaleznos$ci od lokalnych warunkéw)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wilascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejgcego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i1 drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdtowych.

1. KARTA TERENU Nr 33
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KL tereny drog lokalnych
3. Nr STREFY 09.KL
POWIERZCHNIA 0,92 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartoéciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana =z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 12 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych scieé

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajéw
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wilascicielami.

6. Fragment obszaru znajduje si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych w/n.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi Poinoc
w Bydgoszczy oraz z Energa Gdanska Kompania Energetyczna SA.

12. KOMUNIKACJA
Droga lokalna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. 1 drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdtowych.

1. KARTA TERENU Nr 34
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cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog wewngtrznych
3. Nr STREFY 010.KDW
POWIERZCHNIA 0,61 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 15 m do 36 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.
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6. Fragment obszaru znajduje si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych w/n.
Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi Potnoc
w Bydgoszczy oraz z Energa Gdanska Kompania Energetyczng SA.

12. KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sklad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. idrog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegoétowych.

1. KARTA TERENU Nr 35
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drog dojazdowych
3. Nr STREFY 011.KD
POWIERZCHNIA 0,23 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
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9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 15 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawgzenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;.

5. Przebieg i lokalizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

6. Fragment obszaru znajduje si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych w/n.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi Potnoc
w Bydgoszczy oraz z Energg Gdanska Kompanig Energetyczng SA.

12. KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegoétowych.

1. KARTA TERENU Nr 36
czeg$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KL tereny drog lokalnych
3. Nr STREFY 012.KL
POWIERZCHNIA 2,30 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
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5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment strefy znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska
- wg rysunku planu; Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

9. GRANICE I SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 15 m do 24 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Droga lokalna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.
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15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepisow szczegdlowych.

1. KARTA TERENU Nr 37
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1

2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drog dojazdowych

3. Nr STREFY POWIERZCHNIA

013. KD 0,29 ha

014. KD 0,19 ha

015. KD 0,47 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska
oraz bezposredniej strefy ochrony konserwatorskiej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
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11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10 m do 18 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. idrég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegdtowych.

1. KARTA TERENU Nr 38
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog wewnetrznych
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
016. KDW 0,82 ha
017. KDW 0,63
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana =z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Strefy znajduja si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorskg - wg
rysunku planu; Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 10 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawgzenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;.

5. Przebieg i lokalizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodzg w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegoétowych.

1. KARTA TERENU Nr 39
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
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2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drog dojazdowych
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
018. KD 0,99 ha
019. KD 0,32 ha
020. KD 0,38 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10 do 16 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajéw
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.
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12. KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. idrég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych
z technologii i przepiséw szczegoétowych.

1. KARTA TERENU Nr 40
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD W tereny drog wewnetrznych
3. Nr STREFY 021.KDW
POWIERZCHNIA 0,25 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
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ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 10 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawgzenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12. KOMUNIKACIJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i1 drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegoétowych.

1. KARTA TERENU Nr 41
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KP tereny parkingu
3. Nr STREFY 022.KP
POWIERZCHNIA 0,09 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne powinny zachowywa¢ w maksymalnym stopniu rzezbe terenu oraz zielen
wysoka.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.
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5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno§¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
nie dotyczy

12. KOMUNIKACJA
Dojazd z drég dojazdowych

13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i1 drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdtowych.

1. KARTA TERENU Nr 42
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KX P tereny ciggdw pieszo-jezdnych
3. Nr STREFY 023.KXP
POWIERZCHNIA 0,09 ha
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

9. GRANICE I SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 7 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢

2. parametry ciggu pieszo-jezdnego: - minimalna szeroko$¢ - 5,5 m; maksymalna szeroko$¢ - nie okresla si¢
(dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

3. W obregbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 221
12. KOMUNIKACJA

ciag pieszo - jezdny wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.
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15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepisow szczegdlowych.

1. KARTA TERENU Nr 43
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD W tereny drog wewngetrznych
3. Nr STREFY 024. KDW
POWIERZCHNIA 0,21 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 8 m do 15 m, wg rysunku planu; nie dotyczy
naroznych $cigé
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2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawgzenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejgcego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
W sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepiséw szczegotowych.

1. KARTA TERENU Nr 44
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KG tereny drogi gldwnej (droga wojewodzka nr 221 relacji Gdansk - Ko$cierzyna)
3. Nr STREFY 025.KG
POWIERZCHNIA 2,14 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spojnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska
oraz bezposredniej strefy ochrony konserwatorskiej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Droga gtowna stanowi przestrzen publiczng w zarzadzie Zarzadu Drog Wojewodzkich w Gdansku
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej 221

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 21 m do 40 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - droga klasy Z

3. chodniki: - dopuszcza si¢ projektowanie chodnikow i $ciezek rowerowych w odleglosci nie mniejszej niz
3,5 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

4. Obowiazuje zakaz lokalizowania sieci infrastruktury nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi publicznej
w istn. liniach rozgraniczajacych drogi.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujgcym
przepisom szczegotowym oraz uzgodnié z zarzadcami lub wiascicielami.

12. KOMUNIKACJA
droga gtowna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drég publicznych.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

16.1. W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmian¢ granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. idrdg (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow szczegdlowych.

16.2. Obszar strefy stanowi droge ewakuacji ludnosci na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny
- zgodnie z aktualnymi przepisami szczegoétowymi w tym zakresie.

1. KARTA TERENU Nr 45
czes$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drog dojazdowych
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
026. KD 0,58 ha
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027. KD 0,21 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spdjnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska
oraz w granicach bezposredniej strefy ochrony konserwatorskiej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy realizowaé¢ w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 8 m do 18 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 X 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym
przepisom szczegdlowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA
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Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegotowych.

1. KARTA TERENU Nr 46
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KX P tereny ciggdéw pieszo-jezdnych
3. Nr STREFY 028.KXP
POWIERZCHNIA 0,14 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Strefa znajduje si¢ w granicach bezposredniej strefy ochrony konserwatorskiej - wg rysunku planu;
Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.
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10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 m do 13 m, wg rysunku planu

2. parametry ciggu pieszo-jezdnego: - minimalna szeroko$¢ - 5,5 m; maksymalna szeroko$¢ - nie okresla si¢
(dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od lokalnych warunkow)

3. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12. KOMUNIKACJA
ciag pieszo - jezdny wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. idrég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegdtowych.

1. KARTA TERENU Nr 47
czes¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KX tereny ciagdéw pieszych
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
029. KX 0,01 ha
030. KX 0,02 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana =z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Strefy znajduja si¢ w granicach bezposredniej strefy ochrony konserwatorskiej - wg rysunku planu;
Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: - zmienna od 7 m do 18 m, wg rysunku planu

2. parametry ciggu pieszego - minimalna szerokos¢ - 1,5 m; maksymalna szerokos¢ - nie okresla

3. W obregbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12. KOMUNIKACJA
ciggi piesze powigzane sg z istniejagcym uktadem drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
W sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegodtowych.

1. KARTA TERENU Nr 48
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drog dojazdowych
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3. Nr STREFY 031.KD
POWIERZCHNIA 0,09 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5. 1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10 m do 18 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m (dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia w terenach zainwestowanych
w zaleznos$ci od lokalnych warunkdéw)

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ - 1,5 m; jednostronny lub dwustronny (dopuszcza si¢ miejscowe
zawezenia w terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow)

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury technicznej.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wilascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejgcego uktadu drog Gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
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14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury
techn. i1 drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdtowych.

1. KARTA TERENU Nr 49
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
PT tereny paséw technicznych dla przebiegu infrastruktury technicznej i drogowej
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
032. PT 0,08 ha
033. PT 0,08 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2. Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment stref znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorskg -
wg rysunku planu; Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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nie dotyczy
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 m do 9 m, wg rysunku planu

2. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow
infrastruktury techniczne;j.

3. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12. KOMUNIKACJA
Pasy techniczne wchodza w sktad istniejacego uktadu drog gminy Kolbudy.
13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU
16. 1 Istniejace zadrzewienia do zachowania, w przypadku wycinki nalezy uzyska¢ zgodg¢ zarzadcy drogi.

16.2 W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. idrog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych.

1. KARTA TERENU Nr 50
cze$¢ wsi Kowale 1/335-09-02/1
2. PRZEZNACZNIE TERENU
ZP,W S tereny zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych o charakterze zbiornikow retencyjnych
3. Nr STREFY POWIERZCHNIA
001. ZP,WS 2,32 ha
002. ZP,WS 0,51 ha
003. ZP,WS 0,57 ha
004. ZP,WS 0,55 ha
005. ZP,WS 2,28 ha
006. ZP,WS 0,42 ha
007. ZP,WS 0,20 ha
008. ZP,WS 0,36 ha
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte i zielen wysoka
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji iudroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.
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5.2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych dla celéw retencyjnych.
Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

5.3 Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywaé i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowiace ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych
1 ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

54. W strefie dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej zposzanowaniem istniejgcych
uwarunkowan §rodowiskowych.

5.5. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Kolbudy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. Fragment strefy znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie
dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku

6.2. W granicach planu zlokalizowany jest obszar ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kowale oraz strefy ochrony ekspozycji zespotu pod ochrong konserwatorska, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kowale
wymagajg uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6.3. Obiekty o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu podlegaja
ochronie.

6.4. W strefie 004.ZP,WS zlokalizowany jest transformator z pocz. XX w. do zachowania i ochrony

6.5. Rozbiorka obiektu o wartosci zabytkowej ikulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia
zdrowia imienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osob¢ upowazniong po wykonaniu
przedrozbiorkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.6. Zachowaniu iadaptacji podlega starodrzew we wnetrzu wsi, wzdluz drég oraz zwigzany
z historycznymi siedliskami

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami iurzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz elementami matej
architektury wymienionymi w pkt.11.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 "Subniecka Gdanska"; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej (np. przepompownie
$ciekow, stacje transformatorowe, osadniki itp.), drog, $ciezek rowerowych, ciaggéw pieszych oraz zmiang
granic funkcji terenu w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi - max. do 30% szeroko$ci pasa
drogowego.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11. 1 W strefie dopuszcza si¢ przebieg ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz lokalizacj¢ obiektow
matej architektury: altany, pergole, pomniki, obiekty shizace rekreacji. Zakaz stosowania zelbetowych,
prefabrykowanych ogrodzen.

11.2. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

11.3. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych zapewniajacych przejecie wod
deszczowych z terenéw przylegtych.

11.4. W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog.

12. KOMUNIKACJA

12.1. Dojazd z drog lokalnych oraz dojazdowych

12.2. Zabrania si¢ bezposrednie zjazdy z drogi ekspresowej S6
13. INFRASTRUKTURA

13.1. Zbiorniki retencyjne powinny zapewni¢ maksymalne natezenie odptywu wdd opadowych w obrebie
zlewni Kanatu Raduni do ciekow powierzchniowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu max. 0,25.

13.2. W strefach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen iobiektow z zakresu infrastruktury technicznej
1 hydrotechniczne;j.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%

16. INNE USTALENIA PLANU
nie dotyczy

Rozdzial IV.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium.

§ 7. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z polityka przestrzenng
Gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbudy
zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Kolbudy Nr XIX/108/2000 z dn. 31.05.2000 r.

Rozdzial V.
Zalaczniki do uchwaly

§ 8. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) Czg$¢ graficzna - zatacznik Nr 1, sktadajacy si¢ z rysunkow:
1. 1) Rysunek planu w skali 1:2000 - rys. Nr 1 arkusz 1
1. 2) Rysunek planu w skali 1:2000 - rys. Nr 1 arkusz 2

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania - zat.Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zat. Nr 3 do niniejszej uchwatly

Rozdzial VI.
Postanowienia koncowe

§ 9. Uchyla si¢ n/w uchwaty Rady Gminy Kolbudy Uchwalajace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Uchwata Nr XXI11/146/96 Rady Gminy Kolbudy Goérne z dn. 19.12.1996 r. (Dz. U. Woj. Gd. Nr 24, poz.
70 z dn. 23.06.1997 1.)
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2) Uchwata Nr XXVIII/188/97 Rady Gminy Kolbudy Goérne z dn. 19.06.1997 r. (Dz. U. Woj. Gd. Nr 24, poz.
149 z dn. 10.07.1998 1.)

3) Uchwata Nr XXVIII/189/97 Rady Gminy Kolbudy Goérne z dn. 19.06.1997 r. do uchylenia (Dz. U. Woj.
Gd. Nr 31, poz. 95 z dn. 08.08.1997 r.)

4) Uchwala Nr XXXI11/234/98 Rady Gminy Kolbudy Gérne z dn. 27.02.1998 r. (Dz. U. Woj. Gd. Nr 31, poz.
394 zdn. 03.12.1998 1.)

5) Uchwata Nr XI1/64/99 Rady Gminy Kolbudy Goérne z dn. 07.09.1999 r. (Dz. U. Woj. Gd. Nr 24, poz.
123 z dn. 09.03.2000 r.)

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Kolbudy do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Kolbudy.
3) Publikacji niniejszej uchwaly wraz z cze$cig graficzng na stronie internetowej Urzedu Gminy Kolbudy

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentoéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow iwypisow z planu, na
zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 30dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 11 ust. 11 2, ktore wchodzg w zycie z dniem podjecia uchwatly.
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ZAELACZNIK Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI111/252/2005
Rady Gminy Kolbudy

z dnia 25 pazdziernika 2005 r.
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ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/252/2005
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kowale.

1.0. Bilans terenu infrastruktury technicznej wraz z wykazem naktadow inwestycyjnych uzbrojenia terenu

Lp opis infrastruktury L 3 .
ilos¢ cena ogolem wartosé
jedn.
(m (tys.zb)
2/mb) (tys.z)
modernizacj projekt
a
1. drogi istniejace 56600 0,24 14988
drogi projektowane (z wyltaczeniem drog 39100 0,24 9384
wewngtrznych)
3. sie¢ wodociggowa istn. 3686 0,56 2064,16
sie¢ wodociggowa proj. 2039 0,56 1141,84
4. sie¢ kan. deszczowej istn. 3686 0,40 14744
sie¢ kan. deszczowej proj. 2039 0,40 815,6
5. sie¢ kan. sanitarnej istn. 3686 0,64 2359,04
sie¢ kan. sanitarnej proj. 2039 0,64 1304,96
34.155,2 12.646,
4
S
46.801,6

2.0. Spos6b rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Kowale, na
terenie gminy Kolbudy.

Szacunkowy koszt nakladow inwestycyjnych uzbrojenia terenu przytoczono powyzej, wedtug tabeli.

Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysokos¢ 1 przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina wystepuje rowniez o pozyskanie
srodkéw celowych (dotacje 1 inne fundusze zwigzane z ochrong §rodowiska, w tym fundusze unijne).
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Zaktada sig, ze w okresie 2007 - 2013 (wg Narodowego Planu Rozwoju 2007 -20013) uda si¢ pozyskaé
srodki na realizacje¢ infrastruktury wsi Kowale.
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ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/252/2005
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy, wniesionych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kowale Rada Gminy Kolbudy, po
zapoznaniu si¢ z uwagami nieuwzglednionymi przez Wéjta Gminy Kolbudy, postanawia odrzucié¢
nastepujace uwagi, jako nieuzasadnione:

1. uwaga z dnia 26.08.2005 r. - Jolanta Hryniewicz, Lucja Hryniewicz - dotyczaca: nie przekwalifikowania
dziatek rolniczych na funkcje terenéw drég ekspresowych i terendw obiektow produkcyjnych, ustugowych,
sktadow 1 magazynéw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
nie prowadzenia tacznicy w kierunku obwodnicy tréjmiejskiej,

2. uwaga z dnia 26.08.2005 r. - mieszkancy wsi Kowale - dotyczaca: zapewnienia barier dzwigkochtonnych
od obwodnicy, nie prowadzenia tacznicy w kierunku obwodnicy,

3. uwaga z dnia 25.08.2005 r. - Irena Janczukowicz- Kosewska, - dotyczaca: poszerzenia granic terenéw
nieprzydatnych pod zabudoweg, zachowania istniejacych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 221,

4.uwaga z dnia 11.07.2005 r. 1 10.08.2005 r. - Andrzej Bierna$, - dotyczaca: zachowania istniejgcego
zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 221.
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