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UCHWALA Nr XXXV111/390/2013
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ew. 65 polozonej we wsi Parole w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
poz. 594 zpo6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2012r., poz. 647 zp6ézn. zm.) W zwigzku z Uchwalg
Nr XXI11/222/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 lipca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 65 potozonej we wsi Parole
w Gminie Nadarzyn oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/439/2010
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010 r. — Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 65 potozonej we
wsi Parole w Gminie Nadarzyn, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Granice planu, wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym Zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czgscia.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowig rowniez:
1) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania - Zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw 0Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

2. W planie okresla si¢ rowniez sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog oraz
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ustalen dotyczacych terenow
gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak ich wystepowania w granicach planu.

§ 3. Nastepujace ustalenia i informacje, zgodnie z zamieszczong legenda, zostaty oznaczone graficznie na
rysunku planu:

1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
€) numery ewidencyjne dziatek;
2) przeznaczenie terenu — oznaczone na rysunku planu kolorem i identyfikatorem literowym: ustugi - U;
3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia inne:
a) wymiarowanie odlegtosci;
b) granica obszaru o ztozonych warunkach gruntowych (woda gruntowa powyzej 1m p.p.t.);
€) oznaczenia przylegtych do granic obszaru planu drog z sgsiedniego MPZP;
5) infrastruktura techniczna:
a) istniejaca linia energetyczna sredniego napiecia;
b) granica pasa technologicznego linii energetycznej.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny o0 réznych
przeznaczeniach lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
i podziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

3) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stalg lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna — nieoswietlona, o$wietlona lub podswietlona;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow 0 znakach
i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na gruncie w obszarze dziatki budowlanej, ktére pozostaja niezabudowane
i nieutwardzone;
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6) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumieé¢ czgs¢ powierzchni uzytkowe;j,
przeznaczona do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji wiodacej budynku, przy
czym do powierzchni tej niewlicza si¢ W szczegélnosci powierzchni sanitariatdw, pomieszczen
technicznych, garazy wbudowanych oraz komunikacji;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zajeta przez budynek;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ dziatki;

do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w tym schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, oéwietlenia zewnetrznego;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, wtym altany nie zwigzane trwale
z gruntem;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy, poza ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem literowym;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Nadarzyn;

11) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i obiekty wolnostojace niemieszkalne lub pomieszczenia
w budynkach oinnych funkcjach niz ustugowe, w ktéorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu  potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem doébr materialnych  metodami
przemystowymi, a W szczegolnosci ustugi z zakresu o$wiaty i kultury, zdrowia (za wyjatkiem szpitali),
odnowy biologicznej i opieki spotecznej, sportu irekreacji, ustugi z zakresu handlu detalicznego,
z wykluczeniem ustug 0 uciazliwoséci (réwniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza),
wykraczajacej poza granice dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem U.

§ 5. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) ustugi celu publicznego iuzytecznosci publicznej, wtym ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu
i rekreacji;
2) funkcja mieszkaniowa wielorodzinna realizowana na potrzeby wspodlnoty samorzadowej jako zabudowa

wolnostojaca lub funkcja wbudowana, stanowigca nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) ustugi wbudowane stanowigce hie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200m?;

4) funkcja gospodarczo — garazowa realizowana jako zabudowa wolnostojaca lub wbudowana, miejsca
parkingowe i infrastruktura towarzyszaca.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace rozmieszczania reklam:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach
budowlanych, z wytaczeniem reklam iszyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 4m?® wytacznie
w obrebie elewacji (za wyjatkiem dachu) dla budynkéw ustugowych i w obregbie kondygnacji parteru dla
budynkéw mieszkalnych oraz pod warunkiem, ze zwigzane sg one z uzytkowaniem budynkow;
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b) zakaz umieszczania nosnikéw reklam ze zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz
wykorzystujacych swiatto migajace i pulsujace;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamy na matych obiektach handlowych w obrebie ich elewacji

0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni Sciany obiektu;
2) dotyczace lokalizowania ogrodzen:

a) w przypadku lokalizowania ogrodzen nakaz ich sytuowania w liniach rozgraniczajacych drog,
z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (w tym drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych 0 prze$§wicie W przesle stanowigcym nie mniej niz 25% jego
powierzchni;

c) zakaz stosowania ogrodzen peinych iogrodzen z prefabrykatow betonowych (za wyjatkiem stupkéw
i cokotow); wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;

d) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla lokalizacji bram, furtek;

e) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych w formie otworow wielkosci
nie mniejszej niz 15cm x 15cm, w odstgpach nie mniejszych niz 10m;

f) nakaz naroznych $cig¢ linii ogrodzen dla drég publicznych i wewngtrznych 0 wymiarach co najmniej
5m x 5m;

g) nakaz stosowania podobnych ogrodzen co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi;

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen od rowdéw melioracyjnych otwartych w nieprzekraczalnej
odlegtosci 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu, to znaczy:
istniejacej rodzimej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, fauny, stosunkow wodnych — wod
powierzchniowych i podziemnych, uksztaltowania terenu, powietrza iklimatu akustycznego w oparciu
0 przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakaz zapewnienia wtasciwego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych —
zgodnie z §9 pkt 5;

3) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz kierunku odptywu ze zrédet, ze szkodg dla
gruntow sasiednich;

4) zakaz odprowadzania sciekow komunalnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu;
5) nakaz zachowania ciggtosci i droznos$ci systemu rowow melioracyjnych;

6) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska:

a) jak dla terenu ,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy”
w przypadku zagospodarowania zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty i kultury;

b) jak dla terenu ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe” w przypadku zagospodarowania zabudowa
ustugowaq z zakresu sportu i rekreacji,

c) jak dlaterenu ,,na cele mieszkaniowo - ustugowe” w pozostatych przypadkach;

7) obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu 0 przepisy odrgbne, wtym dotyczace ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: mozliwo$¢
scalania i podziatow dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi 0 gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem
nastepujacych zasad:
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1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wieloorodzinnej —
nie mniej niz 3000m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wieloorodzinnej — nie mniej niz 25m;

3) kat potozenia granic dziatki do linii rozgraniczajgcych drog - od 75° do 125°.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej — nie mniej niz 3000m?;

2) wysokos¢:
a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — nie wiecej niz 12m;

b) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — nie wigcej niz 15m z mozliwoscig zastosowania
indywidualnych dominant wynikajacych z konstrukcji i technologii obiektow;

c) dla zabudowy gospodarczo-garazowej wolnostojacej W przypadku dachow spadzistych — nie wigcej niz
5m;

d) dla zabudowy gospodarczo-garazowej wolnostojacej W przypadku dachoéw ptaskich — nie wigcej niz
am;

3) ilo$¢ kondygnacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — nie wiecej niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);
b) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — nie wigcej niz 4 (w tym poddasze uzytkowe);
c) dla zabudowy gospodarczo-garazowej wolnostojacej — nie wigcej niz 1;

4) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - nie wigcej niz 60%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 25%;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 2,0 i nie mniej niz 0,01;

7)  w budynku ustugowym wolnostojacym lub w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza si¢ ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy do 200m?;

8) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;
9) kat nachylenia potaci dachowych - do 45°;

10) obstuga komunikacyjna - poprzez istniejaca droge lokalng graniczaca z obszarem planu; dopuszcza sie
obstuge z drogi zbiorczej przylegajacej do granic planu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi o drogach
publicznych;

11) nakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki wtasnej wedlug nastepujacych wskaznikow
parkingowych:

a) dla ustug oswiaty - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;
b) dla ustug kultury - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

¢) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej podstawowej
i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet;

d) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
e) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

f) dla ustug wbudowanych - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?® powierzchni
uzytkowej;

g) dla wbudowanych ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej podstawowej;

13) nakaz lokalizacji budynkoéw na dziatce zgodnie z zasadami okreslonymi za pomoca nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
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14) dla istniejacej zabudowy, ktéra wykracza swoim obrysem poza nieprzekraczalng linie zabudowy,

dopuszcza sie:
a) zachowanie i remont catego budynku;

b) rozbudowe, nadbudowe iodbudowe oraz remont iprzebudowe wramach dotychczasowej funkcji
cze$ci budynku usytuowanej zgodnie z liniami zabudowy.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakaz lokalizacji systeméw infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych
zarzadcow sieci, na terenach gminnych lub Skarbu Panstwa;

nakaz zapewnienia rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog, zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy
urzadzen inzynieryjnych: wodociggu rozbiorczego, gazociagu, linii elektroenergetycznych s$rednich
i niskich napie¢, kanalizacji teletechnicznej, przewodow kanalizacji sanitarnej oraz urzadzen stuzacych
odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych, wtym rowdéw melioracyjnych, drenazy, kanalizacji
deszczowej;

w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunkéw §10 pkt 1 2, dopuszcza si¢ lokalizacje systemow
infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu;

w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu 0 mozliwos¢ rozbudowy istniejacej lokalnej sieci wodociagowe;j
zlokalizowanej w obszarze planu oraz sieci potozonej poza jego granicami - wzdtuz drogi zbiorczej;

b) obowiazek zapewnienia mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych przez jednostki strazy pozarnej
tj. zaopatrzenia w wode do celow gasniczych;

w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) nakaz objecia obszaru planu lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie rozdzielczym, w tym
w oparciu 0 mozliwos¢ rozbudowy istniejagcych sieci kanalizacyjnych potozonych wzdluz drog
przylegajacych do granic obszaru planu;

b) obowiazek podiaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej iodprowadzenia sciekow do
oczyszczalni $ciekow;

c) zakaz stosowania tymczasowych szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne i przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

w zakresie odprowadzania sciekéw deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych oraz z drog i parkingdw — po ich podczyszczeniu przed wiaczeniem - do zbiornikéw
akumulacyjno — odparowywalnych, do rowow melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej;

b) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w przypadkach za wyjatkiem lit. a) — do gruntu
na terenie wiasnej dziatki,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ wykorzystania sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych (w tym olei
niskosiarkowych) najmniej szkodliwych dla srodowiska lub odnawialnych zrodet energii oraz energii
stonecznej jako zrodta zaopatrzenia w ciepto;

b) zakaz stosowania systemdéw grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne; zakaz nie dotyczy
drewna stosowanego w kominkach;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych sieci gazowych, wtym z mozliwoscia
rozbudowy gazociggéw Sredniego cisnienia potozonych wzdtuz drog przylegajacych do granic obszaru
planu;
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b) nakaz spetnienia warunkow technicznych zgodnych z wiasciwymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
sieci gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng w oparciu 0 rozbudowe istniejacych Sieci energetycznych
napowietrznej i kablowej $redniego iniskiego napigcia oraz budowe nowych  stacji
transformatorowych, wtym z mozliwoscia wykorzystania napowietrznych sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu;

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
modernizacji i rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia uciazliwosci dla otoczenia;

c) nakaz przebudowy  urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa energetycznego;

10) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ przytaczania nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne, w tym z mozliwoscia wykorzystania sieci potozonych wzdtuz
drog przylegajacych do granic obszaru planu;

b) mozliwo$¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej;
¢) brak ograniczen wysoko$ci masztow nadawczych i obiektow telefonii cyfrowej;
11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzace do gromadzenia odpadow,
w tym zbieranych selektywnie;

b) nakaz wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpadow, wytwarzanych na terenie obszaru
objetego planem, przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) dla obszar6éw z urzadzeniami melioracyjnymi:

a) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego,
z zastrzezeniem lit. b);

b) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terendéw, dopuszczenie likwidacji lub
przebudowy, w tym przeniesienia na granice dziatki i przekrycia rowow melioracyjnych, w warunkach
braku mozliwosci likwidacji wynikajacej z ich funkcjonowania;

¢) nakaz zapewnienia dostepu do rowoéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

d) nakaz zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 5m dla sytuowania zabudowy od gornej krawedzi skarpy
rowow melioracyjnych, a ogrodzen zgodnie z §6 pkt 2 lit. h);

2) dla obszarow 0 ztozonych warunkach gruntowych (z poziomem wody gruntowej powyzej 1m p.p.t.):

a) nakaz zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
i przyrody oraz geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych;

b) nakaz prowadzenia wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajgc stosunkow
wodnych;

c) zakaz podpiwniczania obiektow;

3) dla obszarow w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego
napiecia 15kV tzn. w odlegtosci po 5m od osi linii w kazda strong:

a) nakaz zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa energetycznego;

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
postojowych;
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¢) w przypadku likwidacji lub przebudowy linii na kablowg ograniczenia w realizacji zagospodarowania
terenu traca moc;

4) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii.

§ 12. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja kubaturowych
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, pod warunkiem likwidacji obiektu tymczasowego
z chwilg zawiadomienia wtasciwego organu o zakonczeniu budowy lub od ztozenia wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie inwestycji docelowej.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, W wysokosci 10% dla terenu U.

§ 14. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Parole w Gminie Nadarzyn, uchwalonego Uchwata Nr XXXV/626/2005 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 27 czerwca 2005r. Nr 152, poz. 4746.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -9- Poz. 975

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla dziatki ew. nr 65

we wsi PAROLE w Gmlnle Nadarzyn

s 3y 2 \

o, O I
N

«

R

Z,

il voh. mu\m

ae M 71’/3 4/"»’/2

USTALENIA PLANU INFORMACJE
— i GRAMCE | UNIE ROZGRANICZAIACE
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW | - | R O OO0 R |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | == UNE ROSGRANICZANGE
w | [ | SRCZN PREEDACZLLS FiirCH
MIVERY ERTDENCTINE DZWLEX
PRIEINACZENE TERENU
|
 ELEMENTY KSZTALTOWANIA KOMPOZYCJ| PRZESTRZENNE.
A A A ] | Nrrapeaszae s sy
OZNACZENIA INNE
4] | vnwssomans cosoicse ‘
CRANCAQBEZARI O
aVaV CR NI POEE Ity
(KUZ KuL) | mmz.,\semno‘xgw“w
- DR s g Nfﬂmum TECHNICZNA
== s aEeTon
el
. PN ZALACINKNR 1
: B v e GOUINY NE e
<~ 'WI/ A e s g™ Gy NS
o 5 (." T zdna Al
MEISCOWEGO PLANU
WAMA PRZESTRZENNEGO
DLADZIALKIO NR EW.65
POLOZONE.J WE WSI PAROLE
W GMINIE NADARZYN
— b G,
SRR P |
CSRKRAT T =]
Gy Progert Poras KAD fectinbes 59, 700 1
my DyewGatowsd
| Ny 15w
e
D Ure. Wikt Meoveckag)
Py i




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 975

ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr XXVIIIV390/2013
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 28 listopada 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ew. 65 polozonej we wsi Parcole w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Nadarzyn
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o
nr ew. 65 polozonej we wsi Parcole w Gminie Nadarzyn wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 23.09.2013r. do 23.10.2013r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 8 listopada 2013r., nie wniesiono zadnych uwag do
ww. projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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ZAEACZNIK NR 3

do Uchwaly nr XXXVI1/390/2013
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 28 listopada 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE REALZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
2 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ew. 65 polozonej we wsi Parole w Gminie Nadarzyn.

Teren objety planem stanow: dziatka ewidencyjna we wsi Parole plozona pomiedzy drogamu
gminnymui: zbiorcza 1 lokalna, wzdluz ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. W
polnocne) czesel dzialki zlokalizowany jest parterowy budynek, ktoéry stuzyl celom gospodarczym 1
biurowym zwiazanym z kolkiem rolmiczym 1 uslugamu rolnictwa. Teren dziatki jest uzbrojony w
media. Dzialka stanow1 wlasnosé gminy.

Przeprowadzana procedura planistyczna dotyczy zmiany obecnego przeznaczenia. Zgodnie z
ustaleniami dotychezasowego planu miejscowego dla przedmiotowe] dziatki obowigzywala funkeja w
postact osrodka obslugi gospodarstw rolnych o wielofunkeyjnym przeznaczeniu uslugowym,
produkeyjnym 1 administracyjnym (budynki 1 urzgdzenia stuzgce produkeji rolniczej, przechowywaniu
srodkéow do produkeji rolnicze), przetwarzaniu 1 magazynowaniu produktéw rolniczych). Sporzadzany
obecnie projekt planu dostosowuje przeznaczenie obszaru dziatki do aktualnych potrzeb gminy oraz
do zgodnosci z obowigzujacym studium W zwigzku z powyzszym dla obszamu zaplanowano
przeznaczenie w postact uslug celu publicznego 1 uzytecznosici publiczne], w tym uslug oswiaty,
kultury, zdrowia, sportu 1 rekreacyi, uslug wbudowanych, w tym ustugi handlu, funkcep mieszkaniowe;
wielorodzinne] realizowane] na potrzeby wspolnoty samorzadowe) oraz towarzyszace] funkep
gospodarczo — garazowe] 1 infrastruktury techniczne] dla potrzeb dziatki. Z realizacjq nowej zabudowy na
dzialce zwiazana jest rozbudowa istmiejacej infrastruktury technicznej w zakresie przebudowy
1stniejgeych oraz budowy nowych przylaczy 1 urzadzen niezbednych dla obstugi planowanych
obiektéw budowlanych, stosownie do projektowanego sposobu zagospodarowania. Wszystkie
mmwestycje planowane w obszarze dzialki beds inwestycjami realizowanymi przez gmine na
potrzeby wlasne.

W zwigzku z powyzszym zachodzi koniecznosé rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne], ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), art. 211-232 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.), Rada Gminy Nadarzyn okresla
nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. . Dz. U. z
2013r. poz. 594 ze zm.) naleza do zadan wiasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow.

1. Inwestvcje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowi:
rozbudowa 1stniejgce] infrastruktury techniczne; na warunkach 1 w vuzgodnieniu z zarzadzajacym
poszczegolng siecig.

2. Sposab realizacji inwestycji.

Podczas realizacji zagospodarowama obszaru objetego planem zaplanowano rozbudowe infrastruktury
technicznej na potrzeby planowanego zagospodarowania.

Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujaeynu przepisami prawa 1 normami w tym
zakresie, min. zgodme z ustaws z dnia 29 styezmia 2004r. Prawo zamowieni publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2013r, poz.907 ze zm.) Sposob realizacy inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do
zastosowamia rozwiazan techmiczno - technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakosé wykonamia.
Dopuszeza sie etapow3 realizacje inwestycji.
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3. Zasady finansowania.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne), zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objetego planem w paliwo gazowe 1 energie elektryczng bedzie realizowane w sposdb
okreslony w art. 7 ustawy z dma 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r Nr 89, poz.
625 z poézn. zm.). Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe] 1 kanalizacyjnej beda
finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwea 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1
zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858). Dopuszcza sie zawarcie
porozumien finansowych z poszezegolnymi podmiotami.
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