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UCHWALA NR XL1/357/2013
RADY MIASTA USTKA

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594)

art. 20ust. 1 w zwigzku zart. 15, 16ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.)

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr VII/67/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»Wczasowa i okolice” ze zmiang: uchwata Nr XI111/113/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 29 wrze$nia 2011r.,
dla terenow usytuowanych w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wczasowa i okolice”
w Ustce.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.

§ 3. Integralna cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazuja definicje z aktoéw prawnych obowigzujacych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,
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4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi 0 jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreSlone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace
i wystepujace W zwigzku z przeznaczeniem podstawowym nie zas jako odrgbne mogace wystepowac
samodzielnie na danym terenie,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw. Linia ta nie dotyczy w szczeg6lnosci: balkonow, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow, zadaszen
nad wejsciami, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej. Przy obliczaniu parametru wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie uwzglednia sie¢ powierzchni kondygnacji podziemnych pod warunkiem, ze goérna
krawedz stropu nie przekroczy wysokosci 1,2m powyzej naturalnej warstwicy terenu oraz stanowi zielony
trawnik lub taras,

9) Tereny zieleni — powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatg lub sezonows,

10) Dzialka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku mieszkalnym,
zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

11) Nieruchomos¢ gruntowa — grunt wraz z czg¢$ciami sktadowymi, z wytagczeniem budynkéw i lokali, jezeli
stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

12) Przepisy szczegodlne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

13) Reklama — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych,

14) Reklama wielkogabarytowa — reklama o powierzchni przekraczajacej 12m?,

15) Szyld — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci,

16) Tablica informacyjna — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji miejskiej (np. informacji
turystycznej, kulturalnej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej),

17) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslajg
ustalenia planu,

18) Ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie jest Zzrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki budowlanej; w zaden inny znaczacy sposob
nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw  sasiadujacych; W szczegdlnosci  nie przekracza
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi; nie powoduje
wibracji 0 natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, azwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska; nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow.

19) Ustugi zwiazane z uzdrowiskiem — ustugi nie wykluczone przez art.38a ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. z 2012 poz. 651 ze zmianami).

20) Ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647).
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 01 do 41 dla terenow funkcjonalnych,
2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
a) MN, U — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 0 charakterze pensjonatowym,
b) MW — tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
c) U —tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem,
d) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
e) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
f) WS — tereny waod srodladowych,

g) PN — tereny plaz nadmorskich iwydm, stanowigcych cze$¢ pasa technicznego przeznaczonego do
utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska,

h) ZL — tereny le$ne,

i) KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

j) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

K) CP — tereny ciggow pieszych,

1) CPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych.

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzgdzen 0 przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komorkowej) oraz zieleni.

3. Obszar planu znajduje si¢ na terenie Uzdrowiska Ustka w strefie ,,A” i,,B” ochrony uzdrowiskowej.
Dziatalno$¢ inwestycyjng prowadzong na terenach obigtych planem nalezy realizowaé¢ zgodnie z ustawag
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2012 poz. 651 ze zmianami).

4. Zagospodarowanie terenow W obrebie planu nalezy realizowac zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Ustka.

5. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z obstuga uzdrowiskowa i wczasowa moze odbywaé sie wylacznie
w obiektach trwatych na zasadach okreslonych w planie. Przy czym ustalenia te nie dotycza dziatalnosci
sezonowej, ktorej prowadzenie dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem w sposob niesprzeczny
z pozostatymi zapisami planu oraz Statutu Uzdrowiska Ustka, na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne.

6. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach 2-13 obowiazuja dla catego obszaru w granicach opracowania
Z wyjatkiem terenow, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inaczej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania opisanych w kartach
terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,

3) ustalenia dla terenow zawarte w kartach terendow.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem
obiektow lub dziatalno$cig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna zamykac¢ si¢ w granicach terenow, do ktorych prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci. Ucigzliwos¢
inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna spetnia¢ wyznaczone przepisami prawa
standardy.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych gatunkéw grzybow
objetych ochrona.

4. Wycinke drzew dozwala si¢ jedynie w miejscach kolidujacych z realizacja inwestycji.

5. Wody opadowe sptywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczane
w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan obowigzujagcych przepisow; sposéb odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkaod.

6. Nie dopuszcza si¢ bezposredniego odprowadzania wod opadowych do morza oraz innych zbiornikéw
wodnych.

7. Bezwzglednie chroni¢ cenny drzewostan wystepujacy na terenie planu, ze szczegdélnym naciskiem na
elementy objete ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.).

8. Zakazuje si¢ na obszarze planu lokalizowania stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych
radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych iinnych emitujacych fale elektomagnetyczne,
z wylaczeniem urzadzen tacznosci na potrzeby bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

9. Obszar planu obejmuje zasobowe ujecia wody przy ulicy Rybackiej, na ktorym znajdujg sie studnie
glebinowe. Dla studni tego ujecia zlokalizowanych w obszarze planu przewiduje si¢ zachowanie stref ochrony
bezposredniej.

10. Na wschéd od granicy opracowania znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza nha
Wschod od Ustki”.

11. Teren planu graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw w ramach sieci Natura 2000 ,,Przybrzezne
wody Battyku”.

12. Nowe nasadzenia zieleni nalezy tworzy¢ z wykorzystaniem gatunkéw roslin rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo w celu zapobiegania rozprzestrzenianiu si¢ obcych gatunkéow inwazyjnych
w srodowisku.

13. W przypadku realizacji inwestycji skanalizowania cieku wodnego i przeznaczenie terenow 27.WS,
29.WS, 41.WS na ciag komunikacyjny pieszo-jezdny z parkingami, nalezy w okresie wiosennej migracji
ptazow, przeprowadzi¢ obserwacje terenowe potwierdzajace lub wykluczajagce wystepowanie migracji na tym
obszarze. W przypadku potwierdzenia wystepowania migracji ptazow nalezy zapewni¢ odpowiednie przejscia,
pozostawi¢ miejsca, wzdtuz ktorych ptazy beda mogly sie swobodnie poruszac.

14. Na obszarze objetym granicami opracowania ogrodzenia nalezy projektowaé¢ w sposob umozliwiajacy
swobodne przemieszczanie sie drobnych zwierzat poruszajacych sie pod ziemig ina ziemi oraz ptakow
zamieszkujacych las.

15. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych ro$lin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdéw objetych
ochrona.
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16. Ustala sie, ze funkcje i sposéb ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji 0 nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystgpienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zaktocic¢ istniejacg rownowage Systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywotaé pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, na terenie 03.4.U, znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw jako obiekt wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — budynek przy ul. Lesnej 1b, dla
ktorego w Karcie terenu okreslono zasady ochrony.

2. Na obszarze obj¢tym granicami planu zlokalizowana jest strefa W.IIl. ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja nastepujace formalno-prawne zasady ochrony:

1) wymog przeprowadzania na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, realizowanych w trakcie procesu inwestycyjnego.
Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow w wydanym na wniosek inwestora pozwoleniu (na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow);

2) po rozpoznaniu wartosci  kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikoéw
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem
Pomorskiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. Ochrony
zabytkow). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

3. W przypadku, w trakcie przeprowadzenia rob6ot budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ 0tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw — art. 32 ustawy
zdnia 23 lipca 2003 r. oochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 162 poz. 1568 ze
zmianami).

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowa¢ W sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
m.in. poprzez czytelna organizacj¢ ciaggébw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty
malej architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam wysytajacych lub odbijajacych §wiatto
W sposob powodujacy o$lepienie albo wprowadzajgcych w btad uczestnikéw ruchu drogowego.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam nie zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia, z wyjatkiem potnocnego naroznika skrzyzowania ul. Lesnej i ul. Wczasowe;j.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, stanowiacych kompozycj¢ z elewacja
budynku, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m>.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych.
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6. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie szyldow, o powierzchni nie wiekszej niz
1 m? W przypadku, gdy szyld wychodzi poza obrys obiektu, jego dolng krawedz nalezy umiesci¢ na
wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m powyzej naturalnej warstwicy terenu.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 10. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym Sposobie uzytkowania moga mie¢ zmieniony przebieg,
z wyltaczeniem wyznaczonych pasow drogowych, o odlegtos¢ nie wicksza niz 5 m w celu dostosowania do
aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania. Powierzchnia zadnego zterenéw 0 przeznaczeniem
podstawowym nie moze by¢ zmieniona wigcej niz 0 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

2. Na nowo wydzielonych dziatkach nalezy bilansowaé przestrzen niezbgdng dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezb¢dne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi miejsce
gromadzenia odpadow statych, komunikacj¢ wewnetrzng wraz z niezbedna iloscig miejsc parkingowych).

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Teren planu potozony jest w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,,Ustka” ustanowionego dla ztoza
wody mineralnej oraz w granicach terenu gorniczego ztoza torfu leczniczego (borowiny).

2. Dla terenow goérniczych wymagane jest uzgodnienie zagospodarowania terenu z wiasciwym organem
nadzoru gorniczego.

3. Fragment obszaru obj¢tego granicami planu znajduje si¢ w strefie pasa technicznego brzegu morskiego,
oznaczonego na rysunku planu. Wszelka dziatalno$¢ w granicach tej strefy wymaga uzyskania zgody
wiasciwego organu administracji morskiej.

4. Teren pasa technicznego jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig i podlega ochronie na
podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 ze zmianami).

5. Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej pasa nadmorskiego, ktéra obejmuje teren od granicy pasa
technicznego i wybiega poza obszar planu.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatow iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ podziaty iscalenia pod warunkiem zachowania parametréw wielkosci powierzchni
zabudowy i powierzchni terendéw zieleni ustalonych w kartach terenu.

4. Minimalne wielkos$ci powierzchni dziatek nie dotycza terenéw drog i infrastruktury technicznej.

5. Nie okresla sie minimalnej wielkosci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie jest
dopuszczalne na obszarze objetym planem.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Dla obszaru opracowania ilosci nieskazonej wody pitnej i przemystowej sa wystarczajace.

2. Obszar planu znajduje si¢ na terenie obstugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace dostawe
nieskazonej wody pitnej i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich zdolnos¢ produkcyjna
spetnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody. Lokalizacja
studni awaryjnych zgodnie z ,,Dokumentacjg zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych dla Miasta Ustka”.
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3. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalnos¢ syren alarmowych.

4. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klesk zywiotowych, katastrof
lub wojny — zgodnie z planami ewakuacji Miasta Ustka.

5. W przypadku wznoszenia nowych obiektow publicznych (w zaleznosci od ich przeznaczenia)
przewidzie¢ pomieszczenia na budowle ochronne czesciowo przygotowane dla ludnosci i zatog zaktadow pracy
lub zarezerwowac tereny pod budowle ochronne wolnostojace przewidziane do realizacji doraznie (zgodnie
z Planem Obrony Cywilnej Miasta Ustka).

6. Wyklucza si¢ rozbudowg obiektow, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu
i nie spetniajacych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow lub
ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

7. Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ wymog uzgadniania projektowanych inwestycji 0 wysokos$ci
rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

8. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposédb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym przez ulic¢ Wczasows,

2) wnetrza  terendw  skomunikowaé nalezy drogami  wewnetrznymi  powigzanymi  z parkingami
zapewniajagcymi  bilans  miejsc  postojowych dla  poszczegdlnych  nieruchomosci  zgodnie
z zapotrzebowaniem dla funkcji. Powyzsze tereny dowigza¢ nalezy do uktadu drog publicznych poprzez
zjazdy i skrzyzowania, ktorych lokalizacje uzgodni¢ nalezy z zarzadca danej drogi publicznej,

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowaé¢ zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) w strefie A ochrony uzdrowiskowej — maksymalnie do 15% miejsc noclegowych i nie wigcej niz
30 miejsc postojowych naziemnych oraz parkingdéw naziemnych przed obiektami ustugowymi nie wigcej
niz 10 miejsc postojowych;

b) w strefie B ochrony uzdrowiskowej:
- maksymalnie 50 miejsc postojowych naziemnych, z wyjatkiem parkingow wielopoziomowych,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- dla obiektéw handlowych — minimalnie 10 miejsc postojowych na 400 m? powierzchni ustug,
- dla restauracji, kawiarni, barow — minimalnie 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
- dla hoteli, pensjonatow — minimalnie 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe;

c) wskazniki w zakresie komunikacji nie obowiazuja w przypadku tworzenia nowych funkcji, adaptacji,
zmiany sposobu uzytkowania, w ramach istniejacej kubatury;

4) przy ustalaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektow zawierajacych rézne funkcje, jako podstawe do
tego okreslenia, nalezy traktowa¢ funkcje przewazajgcg w tym obiekcie.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1) adaptuje sie istniejgce sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy i budowy nowych, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami;

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ — zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

3) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:
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a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zterenu objetego planem istniejacym Systemem zbiorczej
kanalizacji sanitarnej do istniejacej miejskiej oczyszczalni na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

b) zabrania si¢ odprowadzania sciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych;

4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego Systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej na zasadach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecig lub do gruntu na terenie dziatki, po podczyszczeniu w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okre$lonych w obowigzujacych przepisach,

b) wody opadowe z parkingéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami lub po podczyszczeniu do gruntu,

c) nie dopuszcza si¢ bezposredniego odprowadzania wod opadowych do morza oraz innych zbiornikéw
wodnych;

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) adaptuje sie¢ istniejgcy centralny system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwiazan indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na potrzeby lokalizacji stacji
transformatorowych;

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejgcej Sieci gazowniczej, na zasadach
ustalonych przez zarzadzajacego siecia;

8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadza si¢ obowigzek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi, ich wywoéz przez
uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow
prawa w tym zakresie,

b) ustala si¢ gromadzenie odpadéow innych niz komunalne, ich wywoéz przez uprawnione podmioty do
miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepiséw prawa w tym zakresie.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wytaczeniem terenow bedacych
w zasobie nieruchomos$ci W rozumieniu art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 21sierpnia 1997r. o0 gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala sie stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karty terenu.

§ 17. Ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust. 2 i 3 Ustawy, dla poszczegdlnych terenéw wyrazone sa
w formie kart terenow.

§ 18. Karty terenow.
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karta terenu numer: 01
1 |PRZEZNACZENIE:

3.MN,U; 30.MN,U; [tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej 0 charakterze pensjonatowym
33.MN,U; 34.MN,U;
40.MN,U
POWIERZCHNIA:
3MN,U - 0,34 ha,
30.MN,U - 0,21 ha,
33.MN,U - 0,33 ha,
34MN,U — 0,49 ha,
40.MN,U — 1,68 ha.

2 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

- wielkosci|— ustala si¢ dla terenow 30.MN,U, 34.MN,U i 40.MN,U maksymalnie 30% w stosunku do
powierzchni zabudowy [powierzchni dziatki budowlanej,

— ustala si¢ dla terenow 3.MN,U i 33.MN,U maksymalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.

- powierzchnia
terenow zieleni

ustala si¢ minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- gabaryty|— nie okreéla sig,
projektowanej
zabudowy

- wysokos$ci|— ustala si¢ dla rozbudowy i nowej zabudowy 3 lub 4 kondygnacje nadziemne.
projektowanej
zabudowy

- geometria, |- nie okre$la si¢ dla rozbudowy,
wykoniczenie dachu

ustala sie dla nadbudowy i nowej zabudowy dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w granicach 35°-50°

- zabudowa  nal- zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
granicy dziatki
budowlanej

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 3.MN/U, 33.MN/U znajduja si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej,
tereny 30.MN/U, 34.MN/U, 40.MN/U znajduja sie w strefie B ochrony uzdrowiskowej,
— dopuszcza sie na terenie 40.MN,U lokalizacje nowych studni gtebinowych wraz ze strefami ochrony bezposredniej,

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu 40.MN,U funkcja podstawowsa po wczesniejszym wykluczeniu terenu jako
przydatnego dla lokalizacji studni gtebinowych.

4 [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagajg ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreslenie nakazow,|— zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,
zakazow, dopuszczen|

ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy wysoko$¢é posadowienia parteru nie wyzej niz

I ograniczen . 100 cm nad poziomem terenu,
w zagospodarowaniu - — - — - - ——
terenéw — dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wytacznie jako mieszkanie wiasciciela,

— dla terenow 3.MN/U i 33.MN/U znajdujacych si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej dopuszcza
si¢ rozbudowg jedynie dla funkcji ustugowej 0 charakterze pensjonatowym,

— zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
5|ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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— dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwo$ci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w glab gleby,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.

7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— obowiazujg zapisy Rozdzialu 6 § 9.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obicktow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreélenie nakazow,|— nie okresla sie.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

8 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza sie scalenia i podziaty dziatek

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
szerokosé frontéw
dziatek

- — ustala sie dla terenéw 34.MN,U i 40.MN,U minimalnie 2000 m?,
minimalna/maksymalna
powierzchnia dziatek

— kat potozenia granic|— nie okresla si¢.
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- uktad|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
komunikacyjny i sieci

infrastruktury

technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic
i innych szlakow

komunikacyjnych

— warunki powigzan|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngetrznym

- wskazniki|- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
w zakresie komunikacji
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i sieci infrastruktury
technicznej

11|SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 02
PRZEZNACZENIE:

[EEN

24. MW tereny mieszkaniowe wielorodzinne

POWIERZCHNIA:
1,14 ha.

2 [IPARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

- wielkos$ci|— ustala si¢ maksymalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
powierzchni zabudowy

- powierzchnial— ustala si¢ minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
terenow zieleni

- gabaryty |- nie okreéla si¢.

projektowanej

zabudowy

- wysokos$ci|— ustala si¢ nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne.

projektowanej

zabudowy

- geometria,|— ustala si¢ dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci w nawigzaniu do

wykonczenie dachu istniejacych na tym terenie dachéw budynkow.

- zabudowa  nal- zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
granicy dziatki
budowlanej

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— teren 24.MW znajduje si¢ w strefie B ochrony uzdrowiskowej.
4 [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagajg ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreélenie nakazow,|— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych,
zakazow, dopuszczen|

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacji parteru, piwnicy budynku mieszkalnego oraz

i Ograniczeéi ) kondygnacji podziemnej,
w zagospodarowaniu — — — — -
terenow — zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

— zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwo$ci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w gtab gleby,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.

7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania obiektow
matej architektury
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- zasady|— obowiazuja zapisy Rozdzialu 6 § 9.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow  ustugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreSlenie nakazow, |- nie okresla sie.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

8 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza si¢ podziaty i scalenia dziatek

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna

szeroko$¢ frontow
dziatek

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
powierzchnia dziatek

— kat potozenia granic|— nie okresla sie.
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

10|ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- uktad|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
komunikacyjny i sieci

infrastruktury

technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic
i innych szlakow

komunikacyjnych

— warunki powigzan|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewnetrznym

- wskazniki|- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
technicznej

11|SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 03
1 [PRZEZNACZENIE:
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4.U,8.U,23.U tereny ustlug zwiazanych z uzdrowiskiem

POWIERZCHNIA:
4U - 0,48 ha, 8.U —
3,58 ha, 23.U - 9,4 ha.

2 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

- wielkos$ci|— ustala si¢ maksymalnie 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
powierzchni zabudowy

- powierzchnia|—- ustala sie minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
terenow zieleni

- gabaryty|- nie okredla sig,

projektowanej

zabudowy

- wysokoéci|—  ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne

projektowanej z wylaczeniem obiektow typu: basen, hala sportowa itp.

zabudowy — ustala sic maksymalnie 20 m oraz dopuszcza sic na odcinku do 30% dlugosci elewacii,
podniesienie czesci budynku w formie akcentu architektonicznego na wysoko$¢ maksymalnie 25 m,
— dopuszcza si¢ dla terenu 23.U w pasie o szerokosci 100 m od granicy z terenem 12.16.KDL
wysoko$¢ maksymalnie 25 m z dopuszczeniem na odcinku do 30% dtugos$ci elewacji, podniesienie
czesei budynku w formie akcentu architektonicznego na wysoko$¢ maksymalnie 35 m,

- geometria,|— dopuszcza si¢ dla terenu 8.U w pasie 0 szerokosci 100 m od granicy z terenem 11.16.KDL

wykonczenie dachu i 11.2.KDL dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 35°- 45°

— dopuszcza si¢ dla terenu 23.U w pasie 0 szerokosci 100 m od granicy z terenem 11.16.KDL
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 35°- 45°

— ustala si¢ dla dachow innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia w oparciu o odcienie czerwieni,
brazu, szarosci.

- zabudowa  nal- zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
granicy dziatki
budowlanej

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 4.U, 8.U, 23.U znajduja si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej.
4 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla si¢.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja ochrony

— cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreslenie nakazow,|— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
zakazoéw, dopuszczen|_
i ograniczen

dopuszcza sie lokalizacje garazy w kondygnacji parteru, piwnicy budynku oraz kondygnacji

. podziemnej,
w zagospodarowaniu - - - - — - - T
terenéw — ustala sie dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz

100 cm nad poziomem terenu,

— zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
400 m?,

— zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

— zakazuje sie¢ nowej zabudowy letniskowej,
5 [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— dojécia i dojazdy w miar¢ mozliwosci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w gtab gleby,

— zachowaé i pielggnowa¢ warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego,

— naterenie 23.U znajduje si¢ ujecie wod solankowych.

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.
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6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

— dla obiektu przy ul. Lesnej 1b, zlokalizowanego na terenie 4.U, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw jako obiekt
wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, wprowadza sie:

»  nakaz zachowania historycznego wygladu obiektu oraz prowadzenia dziatan majacych na celu przywrdcenie jego pierwotnej
formy, ze szczegblnym uwzglgdnieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak: forma i proporcja bryty, forma,
nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego, rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéow okiennych i drzwiowych, forma
i rodzaj detalu architektonicznego,

* nakaz uzgodnienia przez inwestora z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich remontoéw elewacji obiektu oraz
dziatan majacych wplyw na zewnetrzng forme obiektu,

»  nakaz zachowania bryty budynku i formy elewacji wraz z ich detalem architektonicznym (materiatami wykonczeniowymi,
stolarkg drzwiowsg i okienng),

. nakaz dostosowania nowej zabudowy do istniejacej, historycznej kompozycji urbanistycznej, poprzez zastosowanie
odpowiedniej skali i formy obiektow projektowanych,

— obowiazuja, dla terenu 4.U, zapisy Rozdzialu5 § 8 pkt 1,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.
7 [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie¢.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 9.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreslenie nakazow,|— zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

8 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza sig¢ podziaty i scalenia dziatek

- —nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
szeroko$é frontow
dziatek

- — ustala si¢ minimalnie 2000 m?, nie dotyczy terenéw komunikacji wewnetrznej i infrastruktury
minimalna/maksymalna [technicznej.
powierzchnia dziatek

— kat potozenia granic|— nie okresla sie.
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- uktad|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
komunikacyjny i sieci
infrastruktury

technicznej, parametry,
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klasyfikacja ulic
i innych szlakow
komunikacyjnych

warunki powigzan
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngtrznym

obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 §14.

wskazniki
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
technicznej

obowiazujg zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

obowiazujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

ka

rta terenu numer: 04

[EEN

PRZEZNACZENIE:

5.U

tereny ustlug zwiazanych z uzdrowiskiem

POWIERZCHNIA:
0,3 ha

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

linia zabudowy

ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

wielkosci
powierzchni zabudowy

ustala si¢ maksymalnie 55% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.

powierzchnia
terenow zieleni

ustala si¢ nie mniej niz istniejacy wskaznik powierzchni terenow zielonych.

- gabaryty|- nie okredla sig,

projektowanej

zabudowy

- wysokoéci|—  ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne
projektowanej z wylaczeniem obiektéw typu: basen, hala sportowa itp.

zabudowy — ustala sie nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne od granicy z terenem 11.2.KDL i nie wiecej

niz 5 kondygnacji nadziemnych w pozostatej czesci terenu,

ustala sie maksymalnie 20 m oraz dopuszcza si¢ na odcinku do 30% dtugosci elewacii,
podniesienie czesci budynku w formie akcentu architektonicznego na wysoko$¢ maksymalnie 25 m,

wykonczenie dachu

geometria,|—

dopuszcza sie dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 35°-45°,

dopuszcza si¢ dachy mansardowe 0 nachyleniu potaci w granicach 30° -70°,

ustala si¢ dla dachow kolorystyke pokrycia w oparciu 0 odcienie czerwieni, brazu, szarosci.

zabudowa na

granicy
budowlangj

zgodnie z obowiagzujacymi przepisami,

dziatki”

dozwala si¢ zabudowe na granicy z terenem 06.6.E.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

teren 5.U znajduje sie w strefie A ochrony uzdrowiskowe;.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- elementy|— nie okresla sie.

zagospodarowania

przestrzennego,  ktore

wymagaja ochrony

cechy elementow
zagospodarowania

przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub

rewaloryzacji

— nie okresla sie.

okreslenie nakazow,|—

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

Poz. 320
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zakazow, dopuszczen|— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w kondygnacji parteru, piwnicy budynku oraz kondygnacji
i ograniczen podziemnej,

W zagospodarowaniu - [_ akazuje sie lokalizowania obicktéw handlowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
terenow 400 m?

— zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

— zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy letniskowej.
5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwo$ci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w glab gleby,

— zachowaé i pielggnowaé warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatlu5 § 8 pkt 3.

7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 9.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|- nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreslenie nakazow,|— zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

8 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza si¢ podziaty i scalenia dziatek

- —nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
szeroko$é frontow
dziatek

- — ustala si¢ minimalnie 3000 m?, nie dotyczy terenéw komunikacji wewnetrznej i infrastruktury
minimalna/maksymalna [technicznej.
powierzchnia dziatek

— kat potozenia granic|— nie okresla sie.
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- uktad|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
komunikacyjny i sieci

infrastruktury
technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic

i innych szlakow
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komunikacyjnych

— warunki powigzan|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngtrznym

- wskazniki|- obowiazujg zapisy Rozdziatu 11 §14.
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
technicznej

11/SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 05
PRZEZNACZENIE:

[EEN

10.U, 14.U, 17.U, |tereny uslug zwiazanych z uzdrowiskiem
21.U

POWIERZCHNIA:
10.U - 6,78 ha, 14.U —
6,77 ha, 17.U — 451
ha, 21.U — 8,18 ha

2 |IPARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

- wielkos$ci|— ustala si¢ maksymalnie 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
powierzchni zabudowy

- powierzchnia|— ustala si¢ minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
terenow zieleni

- gabaryty|- nie okredla sig,

projektowanej

zabudowy

- wysokoéci|—  ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne
projektowanej z wylaczeniem obiektéw typu: basen, hala sportowa itp.

zabudowy

- geometria,|— ustala si¢ dla dachow innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia w oparciu o odcienie czerwieni,
wykoniczenie dachu brazu, szarosci.

- zabudowa  nal- zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

granicy dziatki

budowlanej

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 10.U, 14.U, 17.U, 21.U znajduja si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej.
4 [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagajg ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreélenie nakazow,|— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
zakazoéw, dopuszczen|

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w kondygnacji parteru, piwnicy budynku oraz kondygnacji

i ograniczen _ podziemnej,
w zagospodarowaniu - - - - — - - .
terendw — ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz

100 cm nad poziomem terenu,
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— zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
400 m?,

— zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

— zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy letniskowej.
5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwo$ci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wéd
opadowych w gtab gleby,

— zachowaé i pielggnowaé warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.
6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowigzuja, dla wyznaczonego rysunkiem planu fragmentu terenu 17.U, zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 2,

— obowiazuja zapisy Rozdziatlu5 § 8 pkt 3.
7 (WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 9.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreslenie nakazow,|— zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych.
zakazoéw,  dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow

8 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza sie podziaty i scalenia dziatek

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
szeroko$é frontow
dziatek

- — ustala si¢ minimalnie 3000 m?, nie dotyczy terenéw komunikacji wewnetrznej i infrastruktury
minimalna/maksymalna [technicznej.
powierzchnia dziatek

— kat potozenia granic|— nie okresla sie.
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
komunikacyjny i sieci

infrastruktury

technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic
i innych szlakow

komunikacyjnych
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— warunki powigzan|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngtrznym

- wskazniki|- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
technicznej

11{SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 06

[EEN

PRZEZNACZENIE:

6.E, 11.E, 15.E, 20.E |tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

POWIERZCHNIA:
6.E — 0,02 ha, 6.E —
0,002 ha, 15.E — 0,003
ha, 20.E — 0,01 ha

2 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— linia zabudowy —nie okresla sig.

- wielkosci|— nie okresla sig.
powierzchni zabudowy

w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej

- powierzchnia[— nie okresla sig.
terenow zieleni

- gabaryty|— nie okresdla sig,
projektowanej
zabudowy

- wysokosci|— nie okresla sig.
projektowanej
zabudowy

- geometria,|— nie okresla sig.
wykonczenie dachu

- zabudowa  nal— zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
granicy dziatki
budowlanej

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

— tereny 6.E, 11.E, 15.E, 20.E znajduja sie¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowe;j.

4 [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore

wymagaja ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— Okreslenie nakazow,|— nie okresla sie.
zakazoéw, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow
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5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.

7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— zakazuje si¢ umieszczania reklam.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|- nie okresla sie.
umieszczania zieleni

—  okreélenie nakazow,|— nie okresla sie.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

8 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

—nie okresla si¢

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
szeroko$¢é frontow
dziatek

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
powierzchnia dziatek

— kat potozenia granic|— nie okresla si¢.
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- uktad|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
komunikacyjny i sieci

infrastruktury

technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic
i innych szlakow

komunikacyjnych

— warunki powigzan|— obowiazujg zapisy Rozdziatu 11 §14.
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngetrznym

- wskazniki|- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
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technicznej
11|/SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 07
PRZEZNACZENIE:

[EEN

25.W, 26.W, 32.W, ([tereny infrastruktury technicznej — wodociagi
36.W, 37.W, 39.W

POWIERZCHNIA:

25.W - 0,04 ha, 26.W
- 0,5 ha, 32.wW - 0,07
ha, 36.W — 0,04 ha,
37.W - 0,04 ha, 39.W

—0,03 ha,
2 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

- wielkos$ci|— ustala si¢ maksymalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 26.W,
powierzchni zabudowy | qa1a sie zakaz zabudowy dla terenow 25.W, 32.W, 36.W, 37.W, 39.W.

- powierzchnial— ustala si¢ minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
terenow zieleni

- gabaryty |- nie okredla si¢.
projektowanej
zabudowy

- wysoko$ci|— ustala si¢ dla terenu 26.W nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.
projektowanej
zabudowy

- geometria,|— nie okresla sig.
wykoniczenie dachu

- zabudowa  nal— zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
granicy dziatki
budowlanej

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 25.W, 32.W, 36.W, 37.W, 39.W znajduja sie w strefie A ochrony uzdrowiskowej.
— teren 26.W znajduje si¢ w strefie B ochrony uzdrowiskowe;j.
4 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagajg ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreslenie nakazow,|— dopuszcza sig dla terenu 26.W lokalizowanie zabudowy zwigzanej z funkcja podstawowa.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow

5 [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatlu5 § 8 pkt 3.

7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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- zasady
umieszczania obiektow
matej architektury

—nie okresla sie.

- zasady
umieszczania no$nikow
reklamowych

—nie

okresla sig.

- zasady
umieszczania
tymczasowych
obicktow ushugowo-
handlowych

—nie

okresla sig.

- zasady
umieszczania urzadzen
technicznych

—nie

okresla sig.

- zasady
umieszczania zieleni

—nie

okresla sig.

— okre$lenie nakazow,
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow

—nie

okresla sig.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 § 11.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

MIEJSCOWYM

—nie okresla si¢

minimalna/maksymalna
szeroko$é frontow
dziatek

— nie okresla sie.

minimalna/maksymalna
powierzchnia dziatek

— nie okresla sie.

— kat potozenia granic
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

— nie okresla sie.

10

ZASADY MODERNIZACII,

TECHNICZNEJ

ROZBUDOWY

| BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY

- uktad
komunikacyjny i sieci
infrastruktury
technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic
i innych szlakow
komunikacyjnych

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

— warunki powigzan
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewnetrznym

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

- wskazniki
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
technicznej

— obowiazujg zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.
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karta terenu numer: 08

1

PRZEZNACZENIE:

27.WS, 29.WS,  [tereny wéd srodladowych
41.WS

POWIERZCHNIA:
28WS - 0,1 ha,
29WS - 0,18 ha,
41.WS - 0,16 ha,

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—nie okresla sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 27.WS, 29.WS, 41.WS znajduja si¢ w strefie B ochrony uzdrowiskowej.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagajg ochrony

— cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreslenie nakazow,|— dopuszcza si¢ remonty, przebudowe istniejacych potaczen komunikacyjnych,

zakazow, dopuszczen|
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skanalizowania cieku wodnego i przeznaczenie terenéw 27.WS, 29.WS
i 41.WS na ciag komunikacyjny pieszo-jezdny z mozliwoscia lokalizacji miejsc parkingowych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— obowigzujg zapisy Rozdziatu4 § 7.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

— obowiazuja zapisy Rozdziatlu5 § 8 pkt 3.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-

handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreslenie nakazow, |- nie okresla sie.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.
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9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza si¢ podziaty i scalenia dziatek

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
szeroko$é frontow
dziatek

- — nie okresla sie.
minimalna/maksymalna
powierzchnia dziatek

— kat potozenia granic|— nie okresla sie.
dziatek w stosunku do
pasa drogowego

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]

- uktad[- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
komunikacyjny i sieci

infrastruktury

technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic
i innych szlakow

komunikacyjnych

— warunki powiazan|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewnetrznym

- wskazniki|- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
technicznej

11{SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

— obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 09

1 |PRZEZNACZENIE:
1.PN tereny plaz nadmorskich i wydm, stanowiacych cze$é pasa technicznego przeznaczonego do
utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska

POWIERZCHNIA:
12,86 ha

2 [IPARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— nie okresla sie.

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— teren 1.PN znajduje si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej,

— ustala sie zakaz zabudowy trwale zwiazanej z gruntem, z wyjatkiem obiektow stuzacych ochronie pasa nadbrzeznego,
obiektow inzynierskich umozliwiajacych dostep komunikacyjny na teren plazy, urzadzen i infrastruktury rekreacyjno-sportowej
w granicach obszaru wyznaczonego na rysunku planu oraz mol, platform widokowych.

4 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania

przestrzennego,  ktore
wymagaja ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
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wymagaja

uksztattowania lub

rewaloryzacji

— okreélenie nakazow,|— dopuszcza si¢ realizacje wiez obserwacyjnych, ratowniczych oraz obiektow i urzadzen matej
zakazow, dopuszczen|architektury na catej dtugosci plazy,

I ograniczen obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru plazy z dopuszczeniem lokalizacji budowli

w zagospodarowaniu

. ; hydrotechnicznych i urzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong
crenow

pasa nadbrzeznego,

—  obowiazuje zachowanie naturalnego charakteru plazy z dopuszczeniem stref lokalizacji
sezonowych obiektow 0 charakterze obiektow tymczasowych, zwigzanych z obsluga plazy,
rekreacyjnych, gastronomicznych i handlu detalicznego, usytuowanych w odlegtosci nie mniejszej niz
5 m od podnéza wydmy i budowli hydrotechnicznych,

— obowigzuje catkowity zakaz dziatan inwestycyjnych na terenie wydmy i klifu z dopuszczeniem
lokalizacji budowli hydro-technicznych i urzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania prac
zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego oraz platform widokowych z molami spacerowymi
i powigzanymi z nimi sezonowymi obiektami ustugowymi — w miejscach wyznaczonych na rysunku
planu,

— konstrukcja platform widokowych z molami spacerowymi powinna umozliwi¢ przejazd pod nimi

pojazdow mechanicznych i zapewni¢ dostgp do umocnien brzegowych znajdujacych si¢ w ich
sgsiedztwie,

— glebokos¢ wyjscia w morze platform widokowych z molami spacerowymi bgdzie uzalezniona od
uktadéw budowli hydrotechnicznych systemu ochrony brzegu,

— cze$¢ platform widokowych z molami spacerowymi zlokalizowana w morzu terytorialnym bedzie
podlega¢ procedurze okre$lonej w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153 poz. 1502 ze
zmianami).

5 [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowigzujg zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt3.

7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—nie okresla sie.

8 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— teren pasa technicznego, oznaczony na rysunku planu, jest obszarem przeznaczonym pod wykonywanie prac zwigzanych
z ochrong brzegu morskiego, pod lokalizacje réznych form umocnien brzegowych (w tym budowli hydrotechnicznych
i biotechnicznych) oraz urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem,

— brzeg morski ma charakter abrazyjny, w przysztosci moze wystapi¢ konieczno$¢ przesuniecia pasa technicznego wgtab
przesuwajacego si¢ ladu.

— obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

—nie okresla sie.

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]

- uktad|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

komunikacyjny i sieci

infrastruktury

technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic
i innych szlakow

komunikacyjnych

— warunki powigzan|— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
uktadu
komunikacyjnego

i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngtrznym

- wskazniki|- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
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w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury
technicznej

11|SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 10
PRZEZNACZENIE:
9.ZL, 13.ZL, 18.ZL, |tereny lesne

31.ZL

POWIERZCHNIA:
9.ZL — 1,19 ha, 13.ZL
- 3,27 ha, 18.ZL -
17,88 ha, 31.ZL - 0,82
ha.

2 |IPARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie okresla sig.

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 9.ZL, 13.ZL, 18.ZL, 31.ZL znajduja si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej,
— ustala si¢ zakaz zabudowy.
4 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagajg ochrony

[EEN

— cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore

wymagaja

uksztattowania lub

rewaloryzacji

— okreslenie nakazow,|— teren pasa technicznego, oznaczony na rysunku planu, jest obszarem przeznaczonym pod
zakazow, dopuszczen|wykonywanie prac zwigzanych z ochrong brzegu morskiego, pod lokalizacj¢ réznych form umocnief
i ograniczen brzegowych (w tym budowli hydrotechnicznych i biotechnicznych) oraz urzadzen zwiazanych
W zagospodarowaniu |z nawigacja i ratownictwem,

terendw

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

— dopuszcza si¢ na terenach 18.ZL i 31.ZL lokalizacje¢ nowych studni gtebinowych wraz ze strefami
ochrony bezposredniej,

— zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

— dopuszcza si¢ na terenach 9.ZL i 13.ZL lokalizacje ciagu pieszego, jako kontynuacje promenady
nadmorskiej, w uzgodnieniu z wlasciwym organem administracji morskiej.

5 [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
— tereny leSne w granicach pasa technicznego maja status lasow ochronnych,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.

7 (WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
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tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreSlenie nakazow,|— zakazuje sie umieszczania reklam.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow

8 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— fragmenty terenéw 9.ZL i 13.ZL znajduja si¢ w granicach pasa technicznego — wg rysunku planu, wszelka dziatalno$¢
w granicach pasa wymaga uzyskania zgody wiasciwego organu administracji morskiej,

— obowigzujg zapisy Rozdzialu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza si¢ podziaty i scalenia dzialek.

10[ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11|SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 11
PRZEZNACZENIE:

[EEN

2.KDL, 16.KDL |tereny drog publicznych lokalnych

POWIERZCHNIA:
2KDL - 0,55 ha,
16.KDL - 2,82 ha

2 |IPARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— nie okresla sie.

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— teren 2.KDL znajduje si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej,

— teren 16.KDL znajduje sie czesciowo w strefie A ochrony uzdrowiskowej i czg$ciowo w strefie B ochrony uzdrowiskowe;j.
4 [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla si¢.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreslenie nakazow,|— nie okresla sie.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.
6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowiazuja, dla wyznaczonego rysunkiem planu fragmentu terenu 16.KDL, zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 2,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.
7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.
umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|- nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreélenie nakazow,|— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
zakazow, dopuszczen|

dopuszcza si¢ na terenie 2.KDL w pétnocnym narozniku skrzyzowania ul. Lesnej i ul. Wczasowej,

i ograniczen lokalizacje reklam wolno stojacych, zgrupowanych i pictrowych 0 powierzchni nie przekraczajacej
w zagospodarowaniu Lon? )¢ jacych, zgrup y pie Yy p p Jqce)
terenow

— dopuszcza sie lokalizacje pasdéw zieleni izolacyjne;j.

8 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

—nie okresla sie.

10[ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

— obowigzujg zapisy Rozdziatu 11§14.
11{SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 12
PRZEZNACZENIE:

=

7.KDD, 19.KDD, |[tereny drég publicznych dojazdowych
38.KDD

POWIERZCHNIA:
7.KDD - 0,12 ha,
19.KDD - 1,17 ha,

38.KDD - 0,33 ha
2 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— nie okresla sie.

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— teren 7.KDD znajduje si¢ w strefie A ochrony uzdrowiskowej,

— teren 38.KDD znajduje si¢ w strefie B ochrony uzdrowiskowej,

— teren 19.KDD znajduje sie czesciowo w strefie A ochrony uzdrowiskowej i czeSciowo w strefie B ochrony
uzdrowiskowej.
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4 [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagajg ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreslenie nakazow,|— nie okresla sie.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— obowigzuja zapisy Rozdziatu4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.

7 [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.

umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|- nie okresla sie.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|- nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ustugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreslenie nakazow,|— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
zakazow, dopuszczen|
i ograniczen - — —— —
w zagospodarowaniu |~ dopuszcza sig lokalizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej.

zakazuje si¢ umieszczania reklam,

terenOw

8 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

—nie okresla sie.

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11|SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 13
1 |PRZEZNACZENIE:
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12.CP, 22.CP, 35.CP (tereny ciagéw pieszych

POWIERZCHNIA:
12.CP - 0,11 ha,
22CP - 0,16 ha,
35.CP - 0,03 ha,

2 |IPARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— nie okresla sie.

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 12.CP, 22.CP znajduja si¢ W strefie A ochrony uzdrowiskowej,

— teren 35.CP znajduje sie w strefie B ochrony uzdrowiskowe;.
4 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sig.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja ochrony

—  cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztaltowania lub
rewaloryzacji

— okreélenie nakazow,|— dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowigzujg zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt3.

7 IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.

umieszczania obiektow
matej architektury

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania nosnikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreslenie nakazow,[— dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
zakazow, dopuszczen|
i ograniczen - . P —
w zagospodarowaniu |~ dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej.

zakazuje sie umieszczania reklam,

terendOw

8 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— fragment terenu 12.CP znajduje sie w granicach pasa technicznego — wg rysunku planu, wszelka dziatalno$¢ w granicach
pasa wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu administracji morskiej,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.
9 [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
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MIEJSCOWYM
—nie okresla sie.

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11{SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 14
PRZEZNACZENIE:

[EEN

28.CPJ tereny ciagow pieszo-jezdnych
POWIERZCHNIA:
0,15 ha
2 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie okresla sig.

3 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— teren 28.CPJ znajduje si¢ w strefie B ochrony uzdrowiskowe;j.
4 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja ochrony

— cechy elementow|— nie okresla sie.
zagospodarowania
przestrzennego,  ktore
wymagaja
uksztattowania lub
rewaloryzacji

— okreslenie nakazow, |- nie okresla sie.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw

5 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— obowigzuja zapisy Rozdziatu4 § 7.

6 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu5 § 8 pkt 3.

7 (WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady|— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.

umieszczania obiektéw
matej architektury

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania no$nikow
reklamowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania
tymczasowych
obiektow ushugowo-
handlowych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania urzadzen
technicznych

- zasady|— nie okresla sie.
umieszczania zieleni

— okreélenie nakazow,|— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
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zakazow, dopuszczen|— zakazuje si¢ umieszczania reklam,

| ngamczeél . — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej,
w zagospodarowaniu - —— — -
terendw — dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

8 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

9 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

—nie okresla sie.

10|ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11{SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Adam Brzoska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI/357/2013

Rady Miasta Ustka

z dnia 30 grudnia 2013 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/357/2013
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»WCZASOWA | OKOLICE” W USTCE

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 wrzesnia 2013r. do 21 pazdziernika 2013r. wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, dyskusja publiczna odbyta si¢ 14 pazdziernika 2013r., termin sktadania uwag
wyznaczono od 23 wrzesnia 2013r. do 12 listopada 2013r.

2. W terminie ustalonym na skladanie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce wptyngto 8 uwag, po terminie 1 uwaga.

3. Wykaz uwag nie uwzglgdnionych przez Burmistrza Miasta Ustka.

Uwaga nr 1 (data wptywu 12.11.2013 r.) — ztozona przez wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Wczasowej w Ustce na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 05.21.U - Panstwa
....................... *  Skladajgcy uwage wnosza 0 zmiang wielkosci maksymalnej powierzchni reklamy
z4 m?do 6 m?.

Rozstrzygniecie : Zapis dotyczacy powierzchni reklam w Rozdziale 6 §9 ust. 4 zostal sporzadzony
z poszanowaniem Uchwaty Nr X1V/121/2003 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie
zasad lokalizacji i formy reklam, szyldow oraz tablic informacyjnych na gruntach stanowiacych wiasnosé
Gminy Miejskiej Ustka (Zat. nr 2 pkt. 3). Dokument ten dotyczy wytacznie gruntow gminnych, ale wskazat
Kierunek dziatan, jaki miasto zamierza preferowa¢ na catym swoim obszarze. Zasady okre$lone w tym
dokumencie wprowadzane sg sukcesywnie do nowo opracowywanych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Ustki. Zapis o powierzchni nieprzekraczajacej 4 m*> dopuszczony
w przywotanej wyzej uchwale znalazt si¢ miedzy innymi w planach miejscowych pn. ,.Centrum 4”
(publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 25, poz. 546 z dnia 1 lutego 2007r.) i ,,Nowa Ustka 1” (publikacja
w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 137, poz. 2525z dnia 14 wrzesnia 2007r.), ktérych granice obowigzywania
bezposrednio przylegaja od strony zachodniej do obszaru przedmiotowego planu. Powierzchnie tych planow
w duzej czeSci pokrywajg si¢ ze strefa wskazang w zataczniku nr 2do ww. uchwaly o reklamach,
obejmujaca teren wyznaczony granicami zewngtrznymi: ul. Zaruskiego, kanatu portowego, ul. Portoweyj,
wzdtuz ogrodzenia Cmentarza Komunalnego, ul. Wyszynskiego, Placu Wolnosci, ul. 9 Marca, ul.
Kopernika, ul. Kosciuszki, ul. Lesnej, ul. Chopina, ul. Limanowskiego, ul. Beniowskiego (do ul.
Zaruskiego). Catkowicie natomiast miesci sigw tej strefie obszar obowigzywania planu miejscowego pn.
,Centrum 3”, gdzie zapisy planu takze ograniczaja powierzchnic reklam do 4 m?, a jednoczesnie w duzej
czesci zawiera si¢ W strefie ,,A” Uzdrowiska, obejmujacej rowniez przyszty plan ,,Wczasowa i okolice”.
Powyzsze fakty zdecydowaty o wprowadzeniu zapisu o powierzchni nieprzekraczajacej 4 m?® takze do
przedmiotowego planu.

Uwage W tym temacie postanawia si¢ odrzucié.

Uwaga nr 2 (data wptywu 12.11.2013 r.) — ztozona przez wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Wczasowej w Ustce na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 05.21.U - Panstwa
....................... *. Sktadajacy uwage wnosza 0 zmiang zapisow dotyczacych zakazu budowy domkow
letniskowych na zapisy dopuszczajace zamiang istniejacych domkéw na domki o tej samej kubaturze.

Rozstrzygniecie: Ustawa z dn. 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w art. 38a. ust. 3 méwi 0 zakazie ,,uruchamiania
po6l biwakowych i campingowych, budowy domkow turystycznych i campingowych”.
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W rozumieniu prawa budowlanego przez budowe rozumie si¢: ,, wykonywanie obiektu budowlanego
W okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego”.

Tekst planu ustala funkcje terenu U jako tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem, a Rozdziat 1 § 4,
ust. 3, pkt. 19 wskazuje, ze sa to ustugi niewykluczone przez art. 38a ustawy uzdrowiskowej. Wobec tego
zabroniona jest realizacja nowej zabudowy o funkcji wykluczonej tym artykutem oraz wykonywanie prac
budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe, przy istniejacych obiektach o takiej funkcji.

Uwage W tym temacie postanawia si¢ odrzucié.

Uwaga nr 3 (data wptywu 06.11.2013 r.) — ztozona przez Panig Renat¢ Kuczminska — Prezesa Zarzadu
Hotelu ,,Azoty” Sp. z0.0., adotyczaca terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 05.14.U.
Sktadajaca uwage wnosi o0 doprecyzowanie zapisu okreslonego dla nowej zabudowy gospodarczej
i garazowe;.

Rozstrzygniecie: Skutek przestrzegania zapisu ,,zakaz lokalizacji nowej zabudowy garazowej” oraz
,»zakaz lokalizacji zabudowy garazowej” jest taki sam. Nie mozna lokalizowa¢ nowej zabudowy o takiej
funkcji, aprzy istniejacych obiektach o tej funkcji nie mozna wykonywa¢ zadnych prac budowlanych
wymagajacych pozwolenia na budowe.

Uwage W tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 4 (data wptywu 06.11.2013 r.) — ztozona przez Panig Renat¢ Kuczminska — Prezesa Zarzadu
Hotelu ,,Azoty” Sp. z0.0., adotyczaca terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 05.14.U.
Sktadajagca uwage Wwnosi 0 uzupehnienie projektu planu o zapisy dopuszczajace zabudowg W postaci
samodzielnie wydzielonych apartamentow hotelowych w uksztalttowanych zespotach zabudowy, ktéra moze
by¢ jedno- lub dwukondygnacyjna.

Rozstrzygniecie:  Mozliwe jest lokalizowanie samodzielnie wydzielonych apartamentéw, pod
warunkiem spelnienia pozostatych zapiséw planu (nie mogg by¢ to domki turystyczne i campingowe ani
zabudowa letniskowa, wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ nizsza niz 3 kondygnacje).

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 5 (data wptywu 12.11.2013 r.) — ztozona przez Panig Jadwige Kasprzak — Prezesa Zarzadu
Euro Industry Sp. z 0.0., opatrzona dwiema pieczeciami: ,,MKT” Sp. z 0.0. i ,,Euro — Industry”, a dotyczaca
terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami: 05.21.U i05.14.U. Sktadajaca uwage proponuje
zmiang¢ zapisu dotyczacego wymaganej dla nowo projektowanej zabudowy minimalnej wysokosci
okreslonej trzema kondygnacjami nadziemnymi na taki, ktory umozliwi wprowadzenie zabudowy
tarasowej.

Rozstrzygniecie: Zapisy projektu planu umozliwiaja realizacje zabudowy tarasowej, pod warunkiem
spetnienia zapisu — ,nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne”. Poszczegdlne poziomy budynku
tarasowego nalezy traktowa¢ tak samo jak kondygnacje w budynku, w ktérym schodkowe przesunigcia
pozioméw wzgledem siebie nie wystepuja. Wg przepisow (Dziat | § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie — Dz. U. 2002.75.690): ,, wysokos¢ budynku, stuzgcq do przyporzgdkowania temu
budynkowi odpowiednich wymagan rozporzgqdzenia, mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, fgczmie z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy jg
ostaniajgcej, bez wuwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych
pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”.

Uwage W tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 6 (data wplywu 12.11.2013r.) — zlozona przez Panig Jadwige Jedrzychowska —
Przewodniczaca Rady Dziatalnosci Pozytku Publicznego Miasta Ustka dotyczaca terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem 05.21.U. Wnoszaca uwage wyrazita sprzeciw wobec przeznaczenia terenéw
le$nych na funkcj¢ ustug

Rozstrzygniecie: Tereny, o ktorych mowa w uwadze, zostaty przeznaczone pod funkcje ustugowa (U —
tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem) zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka przyjetego uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka
zdnia 28 grudnia 2012r. izgodnie zrysunkiem Studium nr 2-2 pn. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna”. Sa to tereny zlokalizowane w pasie po obu stronach
ul. Wczasowej, ktore swiadomie zostaty przeznaczone pod inwestycje, w celu racjonalnego i optymalnego
wykorzystania terenow pod obstuge ruchu turystycznego, z uwzglednieniem zachowania wielu czynnikow,
majacych na celu ochrong stanu przyrodniczego i krajobrazowego. Zapisy moéwiace 0 ochronie srodowiska
zawarte zostalty w Rozdz. 4 projektu planu.

Uwage W tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 7 (data wptywu 12.11.2013 r.) — zlozona przez Panig Jadwige Jedrzychowska —
Przewodniczacg Rady Dziatalnosci Pozytku Publicznego Miasta Ustka. Wnoszgca uwage wskazuje na brak
potaczenia pieszo-rowerowego przez tereny 01.40.MN,U i 10.18.ZL.

Rozstrzygniecie: Ciag pieszy oznaczony na rysunku planu jako 13.22.CP ma swoja kontynuacj¢ poprzez
12.19.KDD, 12.38.KDD i cigg pieszy 13.35.CP., a nastepnie poza terenami objetymi planem ,,Wczasowa
i okolice” poprzez tereny sportowe Osrodka Sportu i Rekreacji. Jest to istniejgca od dawna i powszechnie
znana trasa rowerowa, a dojazd z ul. Jagiellonskiej do terenow OSIR-u, poprzez bardzo krotki odcinek
ulicy Grunwaldzkiej z dopuszczona mozliwosciag przemieszczania si¢ rowerami, jest dogodny
i bezkolizyjny. Na terenach 08.27.WS, 08.29.WS i 08.41.WS ustala si¢ mozliwos$¢ skanalizowania cieku
wodnego i kontynuacji ciggu pieszo-jezdnego, dalej - wzdtuz wschodniego skrzydta ogrodzenia OSIR-u do
terenu 03KX w projekcie mpzp ,,Borowiny”, nast¢gpnie fragmentem pasa drogowego o0znaczonym w mpzp
dla terenow parku wodnego przy ul. Grunwaldzkiej symbolem 04KD, otwierajac mozliwos¢ potgczenia
przejazdu rowerowego z trasg wiodacg wzdtuz ulicy Jagiellonskiej. Stanowi¢ to bedzie kontynuacje $ciezki
rowerowej wskazanej w projekcie mpzp ,,Borowiny”. Wedtlug projektu planu ,,Wczasowa i okolice” ciag
rowerowy jest tez mozliwy do wyznaczenia na terenie oznaczonym symbolem 01.40.MN.U po
ustanowieniu podziatu tego terenu pod przyszie inwestycje, co zgodne jest tez z przebiegiem okreslonym
w studium. Z punktu widzenia Gminy Miasto Ustka, skoro funkcjonuje juz przebieg trasy wzdhuz duktow
lesnych, nieracjonalne i nieekonomiczne bytoby natomiast wytyczanie przebiegu kontynuacji tej $ciezki
W strone morza przez tereny lesne 10.18.ZL, gdyz wymagatoby to wylesiania kolejnych terenow le$nych, co
nie bytoby zgodne z oczekiwaniami sktadajacych uwagg. Zapisy projektu planu sa zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore w dziale ,Informacje wstepne”
wust. 3pn. ,Zakres przedmiotowy studium” wyjasnia, ze ,,Studium jako dokument Kkierunkowy
nie determinuje szczegdtowych rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych poszczegélnych obszarow
miasta. Wskazuje jedynie przyjete przez miasto zasady utrzymania struktury przestrzennej miasta, Kierunki
jej zmian oraz ogoélne (stosowne do charakteru dokumentu i skali opracowania) ustalenia lokalizacyjne
i funkcjonalne dotyczace zagospodarowania iuzytkowania terenéw. Zapisy Studium nie moga by¢
interpretowane zbyt sztywno, nie jest to dawny plan ogélny. Doktadne ustalenia okreslajace przeznaczenia
terenéw, sposoby ich zabudowy izagospodarowania stanowione sa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.” Studium nie zobowigzuje gminy do realizacji wszystkich wskazanych
w tym opracowaniu przebiegow Sciezek rowerowych, daje natomiast szeroki wachlarz mozliwosci do
wyboru w zaleznosci od posiadanych zasobow finansowych.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 8 (data wptywu 12.11.2013 r.) — zlozona przez Panig Jadwige Jedrzychowska —
Przewodniczaca Rady Dziatalnosci Pozytku Publicznego Miasta Ustka, a dotyczaca terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem 09.1.PN. Wnoszaca uwagg wyrazita sprzeciw wobec dopuszczenia mozliwosci
lokalizacji obiektow tymczasowych na terenach plazy. Wnioskuje 0 usuniecie zapiséw dopuszczajgcych
lokalizacje na terenie plazy sezonowych obiektow o charakterze obiektow tymczasowych.

Rozstrzygniecie:  Charakter nadmorskich miejscowosci turystycznych od lat jest nierozerwalnie
zwigzany Z sezonowoscig i nastgpujacymi po sobie porami roku. Oznacza to, ze w sezonie letnim tereny
plaz sg uzytkowane W sposob zupetnie inny niz w pozostatych porach roku. Dla obstugi ruchu turystycznego
i niezliczonej liczby osob korzystajacych z terenow plaz w sezonie letnim, niezbgdne jest wprowadzenie
zaplecza gastronomicznego i ustugowo - rekreacyjnego. Dozwala sie na lokalizacje jedynie obiektow
tymczasowych, ktére po zakonczeniu sezonu beda usuwane. Zgodnie z art.29 ust.1 pkt 12 ustawy prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U.2010.243.1623 ze zmianami), w ktérym okreslone jest pojecie
tymczasowego obiektu budowlanego (niepofaczony trwale z gruntem i przewidziany do rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce w terminie okre§lonym W zgloszeniu, 0 ktorym mowa w art. 30 ust.1, ale
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nie pézniej niz przed uptywem 120dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego W zgloszeniu),
usytuowanie tych obiektow mozliwe jest na okres nie dtuzszy niz 120 dni. Sposréd proponowanych
w Strategii Marki Miasta Ustka kierunkow rozwoju promowania itozsamosci wsrod mieszkancoOw
i turystow, za najwlasciwszy dla charakteru naszego uzdrowiska uznano kierunek Ustka retro-aktywna.
Zobowigzuje t0 do szczegodlnej dbalosci 0 starg architekture zabytkowa oraz do zapewnienia turystom
i mieszkancom mozliwosci uprawiania czynnej rekreacji. Taka forma rekreacji powinien by¢ migdzy innymi
aktywny wypoczynek na plazy nadmorskiej, czemu stuza urzadzenia rekreacyjne. Mamy do dyspozycji
dwie plaze: wschodnia i zachodnig, ktore tacznie oferujg bardzo duza powierzchnie. W zwigzku z tym
nieliczne lokalizacje obiektow tymczasowych nie koliduja i nie ograniczaja W sposob znaczacy przestrzeni
wykorzystywanej do plazowania. W grudniu 2013r. do uzytku zostanie oddana ktadka, ktora potaczy obie
plaze i utatwi przemieszczanie si¢ migdzy nimi. Ponadto Urzad Morski pozyskat fundusze unijne na budowe
sztucznej rafy na terenie wschodniego basenu morskiego i w najblizszym czasie przystapi do realizacji tej
inwestycji. Sztuczna rafa spowolni iwyhamuje fale morskie, chroniagc wten sposob plaze przed
zniszczeniem, zapewniajac jej poszerzenie i gwarantujgc jednoczesnie miejsce do swobodnego plazowania
i do lokalizowania nielicznych obiektow tymczasowych.

Uwage W tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

4. W dniu 20.11.2013 r. wptyneta uwaga zlozona przez Pania Ewe Debowska — Komplementariusza
Nieruchomos$ci E. Debowska i Wspdlnicy Sp. komandytowa. Ze wzgledu na przekroczenie wyznaczonego
terminu wnoszenia uwag, uwaga pozostata bez rozpatrzenia.

5. Po rozpatrzeniu ww. uwag, postanawia si¢ ich nie uwzgledni¢ w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce.

* - Jawnos¢ danych zostala wylgczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z pézn. zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/357/2013
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce obejmuja:

L.P. SYMBOL OPIS INWESTYCJI
TERENU
01 12.19.KDD Przebudowa drogi publicznej (dtugo$¢ 840 m) wraz z niezbg¢dng infrastruktura techniczna.
12.38.KDD Budowa drogi publicznej (dtugoé¢ 331 m) wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna.
02 825;%2 Mozliwo$¢ skanalizowania cieku wodnego i budowy parkingdéw (taczna powierzchnia 0,44
08.41WS ha) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.
13.12.CP Budowa ciagow pieszych (taczna dtugos¢ 602 m) oraz ciggu pieszo-jezdnego (dtugos$é 183 m)
03 13.35.CP wraz z niezbe¢dna infrastruktura techniczna.
14.28.CPJ
04 10.9.ZL Budowa ciggow pieszych na terenach lesnych bedacych kontynuacjg promenady nadmorskiej
10.13.ZL (taczna dtugos¢ 765 m) wraz z niezbg¢dna infrastrukturg techniczng.

§ 2. Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu Gminy Miejskiej Ustka z zachowaniem
przepisbw ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.z2009r. Nr 157, poz.
1240 z p6zn. zm.). Istnieja mozliwosci ubiegania si¢ 0 dofinansowanie inwestycji ze $rodkow NFOSIGW,
WFOSIGW oraz funduszy strukturalnych UE.
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