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UCHWALA NR XXXIV/381/2013
RADY MIASTA LUKOW

z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta L.ukéw dla
terenu polozonego w L.ukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony poludniowej,
terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska
z wylaczeniem dzialek Nr 7558/4 i Nr 7558/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2013r. poz. 594), art. 20127 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) oraz uchwaly Nr XXII/250/2012 Rady Miasta Lukow
z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lukéw dla terenu polozonego w Lukowie pomig¢dzy granicami administracyjnymi
miasta od strony potudniowej, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-
lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dziatek Nr 7558/4 i Nr 7558/5, Rada Miasta Lukéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla
terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalifskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderskga z wytaczeniem dziatek
Nr 7558/4 iNr 7558/5, nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta tukow” zatwierdzonego uchwata Nr XII/51/2007 Rady Miasta Lukéw z dnia
5 pazdziernika 2007 r. ze zm. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lukéw dla terenu potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony
poludniowe;j, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalifiskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska
z wylaczeniem dziatek Nr 7558/4 i Nr 7558/5 w obszarach wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukéw dla terenu potozonego
w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony poludniowej, terenem PKP,
ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dzialek Nr
7558/4 1 Nr 7558/5 zatwierdzony uchwatg Nr VI/35/2011 Rady Miasta Lukéw z dnia 8 marca 2011 r. na
obszarach wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zalacznikach graficznych do niniejszej
uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja
Rogalinskiego, ul. 700-lecia iul. Swiderska z wylaczeniem dzialek Nr 7558/4 iNr 7558/5 zatwierdzony
uchwatg Nr VI/35/2011 Rady Miasta L.ukéw z dnia 8 marca 2011 r.

3. Zmiang planu stanowia:
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1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 bedace zatagcznikami od nr 1 do nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi
miasta od strony potudniowej, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-
lecia i ul. Swiderska z wyltaczeniem dziatek Nr 7558/4 i Nr 7558/5, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwatly,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukoéw dla terenu
potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem PKP,
ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia iul. Swiderska z wyltaczeniem dziatek
Nr 7558/4 iNr 7558/5, zwanego dalej planem, dla obszaréw w granicach oznaczonych na zatacznikach
graficznych od nr 1 donr2 w skali 1:1000.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu,

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow, tak aby umozliwié
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone s$rodowiska izdrowia ludzi oraz
warto$ci kulturowych miasta.

2. Zmiana planu nie okre$la:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

3) granic terendw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystgpuja w granicach opracowania.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolem MNU,

2) tereny gospodarowania odpadami i lokalizacji urzadzen do pozyskiwania energii z niekonwencjonalnych
zrodet oznaczone symbolem O, EN,

3) tereny komunikacji oznaczone symbolami KD,

4) zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt. 1-3,
5) zasady obstugi komunikacyjnej,

6) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 5 ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczania.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

4. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 3 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

5. Wszelkie uzyte w tekScie nazwy ulic nie sa ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.
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§ 6. 1. Wyznacza sig¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami KDL, KDD i KDPJ jako tereny przeznaczone do utrzymania realizacji drog
publicznych oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego,

2) tereny oznaczone symbolami O jako tereny przeznaczone do utrzymania i realizacji publicznych obiektow
i urzadzen shuzagcych do odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na terenach nie wymienionych wust. 1 na warunkach
okreslonych w planie dla tych terenow.

§ 7. 1. llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopiach map
zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta Lukoéw w sprawie zatwierdzenia
(uchwalenia) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta tukow dla terenu
potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem
PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem
dziatek Nr 7558/4 i Nr 7558/5, dla obszarow okreslonych w §3;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony na
rysunku planu symbolem terenu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore mogg istnie¢ samodzielnie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajagce najmniejszg dopuszczalng odleglto$¢ $ciany budynku od linii  rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkow oraz takich czesci budynku
jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza remontow, przebudow oraz ewentualnych odtworzen
istniejgcej zabudowy;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementow drugorzednych, np. daszkow, niezadaszonych izadaszonych tarasow,
zewnetrznych schodow i ramp, wystepéw dachowych, powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze,
takie jak szklarnie i altany ogrodowe;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na
danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dzialki;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki budowlane;j;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzglgdniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigowni
1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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13) szerokosci frontu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ bokéw dziatki budowlanej
przylegajacych do linii rozgraniczajacych terenu komunikacji;

14) budynku w zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym jedna ze $cian
zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, apozostate trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

15) budynku w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dwie Sciany
zewnetrzne przylegaja do sgsiednich budynkow, a dwie stanowia przednig i tylng elewacje, w przypadku
skrajnego budynku w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewngtrzna przylega do sasiedniego budynku,
a pozostalte stanowia elewacje;

16) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych Iub
rzemiosta, zwigzanych zobstugg zespolu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod
warunkiem koniecznosci zachowania standardow jakosci srodowiska;

17) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do przedsiewzieé¢, ktore mogg potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

18) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do przedsiewzieé¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

19) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego Iub dopuszczalnego;

20) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

21) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

22) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog gminnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
§ 8. Przepisy ogolne
1. Ustalenia ogoélne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowigzuja dla

wszystkich terendw objetych niniejszym opracowaniem.

2.Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta uwzglednia zasady rozwoju
zrownowazonego, aw szczegOlnosci nie narusza walorow przyrodniczych i krajobrazowych miasta,
stanowiacych elementy systemu obszaréw chronionych.

3. W terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tego terenu.

4. Tereny, dla ktérych w zmianie planu przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata uzytkowane w sposob dotychczasowy.

5. Wszelkie zakazy iograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu lacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady realizacji

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywaé si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi iprzepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.
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2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiadania terenem, w stosunku do
ktérego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Dopuszcza si¢ bez konieczno$ci zmiany planu zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych
infrastruktury technicznej oraz rozbudowe lokalnych systemdéw uzbrojenia terendow — sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami
transformatorowymi.

§ 10. Zasady podziatu nieruchomosci

1. Scalenia i podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢ wytacznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy odrebne.

2. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewngtrzne wraz
z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienia
dla tych dziatek innych stuzebno$ci drogowych).

3. Dopuszcza si¢ korekty podzialu wcelu powigkszenia Iub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejacych.

4. Dzialki gruntu powstajace w wyniku nowych podziatow nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli
ich powierzchnia jest nie mniejsza niz:

1) 500 m? i 16,0 m szerokosci frontu — dla zabudowy wolnostojacej na terenie oznaczonym symbolem MNUT;
2) 400 m? i 12,0 m szerokosci frontu— dla zabudowy blizniaczej na terenie oznaczonym symbolem MNU1;
3) 300 m? i 8,0 m szerokosci frontu— dla zabudowy szeregowej na terenie oznaczonym symbolem MNU1;

4) dla pozostatych terenow zachowuje si¢ istniejace podziaty prawne nieruchomos$ci wyodrgbnionych na
rysunku zmiany planu.

5. Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie dziatek budowlanych i inng szeroko$¢ frontu dzialek budowlanych
niz okreslona w ust. 4, dla dzialek budowlanych istniejacych i wydzielanych:

1) w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
istniejgce granice dziatek lub proponowane w planie granice dzialek budowlanych;

2) dla budynkow istniejacych przed uchwaleniem planu;
3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
6. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) pod drogi wewnetrzne.
§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode siecia wodociggowa, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych, ze stacji
uzdatniania wody zlokalizowanej przy ul. Partyzantow, poza obszarem planu;

2) ustala si¢ obowiagzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja isposobem
zagospodarowania, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) ustala si¢ rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu;
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2)ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowo-komunalnych siecia kanalizacji bytowo-komunalnej do
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy ul. Prusa, poza obszarem planu;

3) ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $cieckow bytowo-komunalnych,
z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ budowe szczelnych atestowanych zbiornikow bezodplywowych lub przydomowych
atestowanych oczyszczalni $Sciekéw dla budynkéw, dla ktorych niemozliwe jest w okresie budowy
podtaczenie do sieci kanalizacji bytowo-komunalnej;

5)nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jako$ci wod
podziemnych;

6) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnej dziatki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej do rzeki Krzny Potudniowej lub rzeki Samicy;

2) na obszarach zmeliorowanych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do urzadzen melioracyjnych
pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg systemu melioracji;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych, podjazdow i parkingow
o powierzchni nie wigkszej niz 400 m? — bezposrednio do gruntu;

4) ustala si¢ wyposazenie w urzadzenia podczyszczajace na punktowych wylotach zrzutow do gruntu wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 400m? zwigzanych z ruchem lub postojem
samochodoéw oraz z ustugami;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z drég bez podczyszczania jezeli wody te nie sg kierowane
do punktowych wylotéw i przelewaja si¢ swobodnie do rowoéw lub obnizen terenu potozonych na
poboczach terenow utwardzonych, w granicach tego samego terenu;

6) ustala si¢ obowiazek oczyszczenia $ciekéw deszczowych wprowadzanych do rzeki Krzny Poludniowej lub
rzeki Samicy.

4. Elektroenergetyka:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczej zlokalizowanej przy
ul. Cieszkowizna, poza obszarem planu lub innej stacji transformatorowo-rozdzielczej lokalizowanej
w zachodniej cze$ci miasta Lukow;

2) przyltaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub zwigkszenie mocy elektrycznej do
istniejacych nastgpi zgodnie zustawg Prawo energetyczne, gdy spetlnione beda warunki techniczne
i ekonomiczne przylaczenia i dostarczania energii elektrycznej, na podstawie stosownej umowy z zarzadca
sieci 1 po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkoéw przylaczania;

3)w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza si¢ na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla zasilania
obecnych i przysztych odbiorcow energii elektrycznej; ewentualne wngtrzowe stacje transformatorowe
nalezny realizowac na terenach z dogodnym dojazdem dla ciezkiego sprzegtu;

4) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki;

5) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych zplanem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zalezno$ci od
rodzaju obiektu) z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi odbywacé si¢ bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno-prawne;j;

6) na terenach zabudowy dla linii kablowych nN oraz zlaczy kablowych nN ustala si¢ pas techniczny
o szeroko$ci min. 1,0 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -7- Poz. 3653

7) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé materiatow, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

5. Gospodarka odpadami:
1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow na catym obszarze opracowania planu;

2) zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpaddéw niebezpiecznych, z wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolem O,EN;

3) zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpaddw, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami O,EN;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dziatlce budowlanej miejsca na magazynowanie odpadoéw, w tym na
selektywna zbiorke;

5)dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiorczych miegjsc selektywnej
zbidrki odpadow.

6. Telekomunikacja:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) rozbudowa sieci telefonicznej rozdzielczej w formie kablowej;
3) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.
7. Energetyka cieplna:
1) ustala sie, ze gospodarka cieplna powinna bazowa¢ na indywidualnych i lokalnych zrodtach ciepta;

2) zaklada si¢ docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikdw energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Zrédet zaopatrzenia w cieplo;

3) zaktada si¢ remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejacych) budynkow.
8. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu poprzez jego rozbudowe;

2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym;

3) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe lokalizowa¢ wlinii ogrodzen lub
w miejscach uzgodnionych z zarzadzajagcym siecig gazowa.

9. Dopuszcza si¢ prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegdtowych nie wskazanych na rysunku zmiany planu, a znajdujacych sig¢
na terenach objetych planem w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania urzadzen, a wszelkie
dziatania wykonywane w bezpos$rednim sgsiedztwie tych urzadzen oraz ciekow wodnych, atakze roboty
zwigzane z przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy
przeprowadza¢ w porozumieniu i na warunkach zarzadcy urzadzen melioracyjnych.

10. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy z istniejacymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

11. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

§ 12. Zasady i formy ochrony
1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez
inwestora, za wyjatkiem infrastruktury technicznej iinwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej;

2) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej iinwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej;
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3) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej warto§ciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie
w przypadkach szczegolnych, zwigzanych z pielegnacja drzewostanu, w innych wypadkach nakazuje si¢
odtworzenie zniszczonego drzewostanu;

4) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska;

5)w celu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢ zasade ograniczania ucigzliwos$ci
akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, glownie na obszarach
zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

6) ustala si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terendw norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zawartych w przepisach odrebnych;

7) dla poszczegodlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami; dla terenow oznaczonych symbolami
MNU ustala si¢ dopuszczalne poziomy norm hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ustala si¢ ochron¢ gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

b) objecie catego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekow sanitarnych;

c) sktadowanie odpadow stalych na utwardzonych placach przystosowanych do gromadzenia odpadow,
przy zastosowaniu zbiorki selektywnej;

d) odprowadzenie wod opadowych z ciggéw komunikacyjnych do systemu kanalizacji deszczowej;

9) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:
a) wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych zroédtach energii cieplnej;
b) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych.

2. W zakresie ochrony przyrody: tereny objete zmiang planu znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawna.

§ 13. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych
niniejsza uchwatg, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje:

1) wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczenie przy uzyciu dostgpnych srodkoéw tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

3) niezwloczne zawiadomienie o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wlasciwego burmistrza.

§ 14. Komunikacja W granicach terenow objetych opracowaniem ustala si¢ ciagi drog o nastgpujacych
parametrach:

1) KDL1 - droga publiczna klasy lokalnej - o ustaleniach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 metrow — zgodnie z rysunkiem planu;
b) szerokos¢ jezdni — 6,0 m;
¢) dostepnos¢ nieograniczona;
d) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow;
e) nalezy utrzymac lub lokalizowaé pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym;

f) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem: infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 11, urzadzen
systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych, reklam, zuwzglgdnieniem
wymagan okre§lonych w § 15, obiektow matej architektury;
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g) zakazuje si¢ przekraczania elementami ogrodzenia linii rozgraniczajacych drogi; nakazuje si¢, aby cata
konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sagsiadujacego z droga;

h) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ wszelkich obiektow budowlanych — 12,0 m;
i) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow do zabudowy.
2) KDD1 - droga publiczna klasy dojazdowej - o ustaleniach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 metréw — zgodnie z rysunkiem planu;
b) szerokos¢ jezdni do 6,0 m;
¢) dostepnos¢ nieograniczona;

d) nalezy utrzymac lub lokalizowa¢ pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym, dopuszcza si¢ realizacje
drog bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

e) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem: infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem wymagan okreslonych w § 11, urzadzen
systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych, reklam, zuwzglednieniem
wymagan okreslonych w § 15, obiektow matej architektury;

f) zakazuje si¢ przekraczania elementami ogrodzenia linii rozgraniczajacych drogi; nakazuje sig, aby cata
konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z droga;

g) ustala si¢ maksymalnag wysokos¢ wszelkich obiektoéw budowlanych — 12,0 m;
h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw do zabudowy.
3) KDD?2 - droga publiczna klasy dojazdowej - o ustaleniach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 metrow — zgodnie z rysunkiem planu;
b) szerokos¢ jezdni do 6,0 m;
¢) dostepnos¢ nieograniczona;

d) nalezy utrzyma¢ lub lokalizowa¢ pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym, dopuszcza si¢ realizacjg
drog bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

e) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem: infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem wymagan okreslonych w § 11, urzadzen
systematycznej regulacji wdd oraz urzadzen przeciwpowodziowych, reklam, zuwzglgdnieniem
wymagan okreslonych w § 15, obiektow matej architektury;

f) zakazuje si¢ przekraczania elementami ogrodzenia linii rozgraniczajacych drogi; nakazuje sie, aby cala
konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z droga;

g) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ wszelkich obiektow budowlanych — 12,0 m;
h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw do zabudowy.
4) KDPJ1 - droga o charakterze ciggu pieszo-jezdnego - o ustaleniach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 metrow — zgodnie z rysunkiem planu;
b) dostepnos¢ nieograniczona;

c) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem: infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 11, urzadzen
systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych, reklam, zuwzglgdnieniem
wymagan okre§lonych w § 15, obiektow matej architektury;

d) zakazuje si¢ przekraczania elementami ogrodzenia linii rozgraniczajacych drogi; nakazuje si¢, aby cata
konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z droga;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wszelkich obiektow budowlanych — 12,0 m;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow do zabudowy.
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§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: Zakazuje si¢ lokalizowania reklam
w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiazanych z gruntem:

a) w odleglosci mniejszej niz 8 m od krawedzi jezdni na terenie oznaczonym symbolem KDL;
b) w odleglosci mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni na terenach oznaczonych symbolami KDD;

c) zakazuje si¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych reklam w formie
wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem o wysokos$ci wiekszej niz 3 m;

d) zakazuje si¢ lokalizowania reklam w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem
o wysokosci wiekszej niz dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy dla danego terenu funkcjonalnego.

Rozdzial 3.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 16. 1. Tereny oznaczone symbolami MNU1 i MNU?2 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych na nastepujacych warunkach:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug uciazliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji
autogaz oraz przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) adaptuje si¢ istniejgce budynki w ich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ iutrzymanie infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

5) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegto$ci
1,50 m iwigkszej od granicy dziatki budowlanej pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych
z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

6) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkow mieszkalnych w formie budynkow wolnostojacych, w zabudowie
blizniaczej lub w zabudowie szeregowej;

7) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji ustug w formie oddzielnych budynkéw lub w wydzielonych cze¢$ciach
budynkow mieszkalnych;

8) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla budynkoéw
gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 15 stopni do
45 stopni;

9) ustala si¢ symetryczne nachylenie gldéwnych potaci dachowych, przy czym dopuszcza si¢ rozng dhugosé
gtéwnych potaci dachowych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi lub blachg w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwienti,

11) ustala si¢ kolorystyke elewacji zawierajaca si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz
odcieni szaro$ci, przy czym w czgsci cokotowej dopuszcza sie stosowanie materiatow w odcieniach
czerwieni;

12) zakazuje si¢ stosowania materialdow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding;
13) zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

14) ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2 oraz poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m,

d) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej - 8 m,
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¢) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 0,6 m,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 40%,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 40%,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - 600 m?,

i) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 300 m?,

j) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji KDL1, 6,0 m od
linii rozgraniczajacej terenow oznaczonych symbolami KDD1 iKDD2 oraz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDPJ1 - zgodnie z zatacznikiem graficznym;

15) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej ozn. symbolem KDL1, z drég dojazdowych ozn. symbolami
KDD1, KDD2, z drogi o charakterze ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDPJ1 oraz z ulicy
Rolniczej (droga gminna);

16) obowigzuja ustalenia ogoélne planu (rozdziat II).
2. Teren oznaczony symbolem O,EN1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie miejsc gospodarowania

odpadami i lokalizacji urzadzen do pozyskiwania energii z nieckonwencjonalnych Zzrodet (biogazownia) na
nastepujacych warunkach:

1) docelowa likwidacja sktadowiska odpadow i przeksztalcenie w zaktad gospodarowania odpadami wraz
z jego rekultywacja i mozliwoscig lokalizacji biogazowni o mocy do 1,8MW;

2) dopuszcza si¢ funkcje administracyjne, socjalno-sanitarne towarzyszace funkcji podstawowe;;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania

w formie terendow zieleni miejskiej urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

4) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkow, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow;

5) mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
wlasciwego magazynowania odpadows;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 11 m,
b) maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegolnych budynkow — 100 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 5%;

d) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym;

8) realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; obowiazuje ograniczenie oddziatywania
dzialalno$ci gospodarczej w granicach terenu do ktorego inwestor ma tytul prawny oraz dotrzymanie
standardow jakoS$ci Srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie;

9) obowiazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogoéw ochrony S$rodowiska dotyczacych
ochrony woéd powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i Scieki
technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie
placu i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

10) dla budowli, w ktorych lub wokot ktorych moga tworzy¢ sie mieszaniny niebezpieczne palnych gazow
z powietrzem, nalezy wyznaczy¢ strefy zagrozenia wybuchem zuwzglednieniem warunku ustalanego
w pkt. 12;
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11) proces technologiczny elektrowni biogazowych powinien by¢ rozwigzany w sposob eliminujacy
mozliwos$¢ zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

12) instalacje elektrowni biogazowych nalezy wyposazy¢ w $rodki ograniczajace emisje odordw do powietrza
oraz skutecznie zabezpieczy¢ przed wyciekami biogazu;

13) odpady technologiczne z elektrowni biogazowych wykorzystywac na cele rolnicze lub przekazywaé do
najblizej potozonych miejsc, w ktérych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwione;

14) powstajace odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ selektywnie i wywozi¢ do najblizej polozonych
miejsc, gdzie zostang poddane odzyskowi lub unieszkodliwione zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami
przepisow prawnych, w szczegolnosci z ustawa o odpadach;

15) realizacja inwestycji wymaga szczegdétowego rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych;

16) przy budowie elektrowni biogazowe] zastosowa¢ nalezy nowoczesne rozwigzania techniczne
1 technologiczne spetniajace najwyzsze standardy;

17) w przypadku obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;
18) obstuga komunikacyijna z ul. Swiderskiej (droga wojewodzka);
19) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej oplaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w wysokoSci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug nieucigzliwych oznaczonego symbolem
MNU - 20%,

2)dla terenu  gospodarowania odpadami 1ilokalizacji urzadzen do pozyskiwania  energii
z niekonwencjonalnych zrédet oznaczonego symbolem O,EN - 5%,

3) dla pozostatych terenow - 5%.

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukoéw dla terenu
polozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony potudniowej, terenem PKP,
ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalifskiego, ul. 700-lecia iul. Swiderska z wylaczeniem dziatek
Nr 7558/4 1 Nr 7558/5 w obszarach objetych niniejsza uchwala.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lukow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Urszula Bancerz
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/381/2013
Rady Miasta Lukow

z dnia 25 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUKOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta L.ukow dla terenu polozonego w Lukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony poludniowej, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora
Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dzialek Nr 7558/4 i Nr 7558/5

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miasta Lukow stwierdza, ze uwaga, ktoéra
wplyneta do wykladanego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomigdzy granicami administracyjnymi
miasta od strony potudniowej, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-
lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dziatek Nr 7558/4 i Nr 7558/5 obejmujacego m.in. dziatki o numerach
ewidencyjnych 9236/2 i9236/3, polozone przy ul. Swiderskiej zprzeznaczeniem ich pod tereny
gospodarowania odpadami i lokalizacji urzadzen do pozyskiwania energii z niekonwencjonalnych zrodet
(biogazownia) w okresie przewidzianym w/w ustawa, czyli wciggu 14 dni po wylozeniu, zostaje
nieuwzgledniona.

W tresci przedmiotowej uwagi zlozonej przez Przedstawiciela Stowarzyszenia Nasze Swidry —
Jalowcowa Droga z siedziba w Swidrach 3G, 21-400 Lukéw podniesiono, iz wylozony do publicznego
wgladu projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dziatek ozn. nr ew.
9236/2 i 9236/3 potozonych przy ul. Swiderskiej w Lukowie, nie uwzglednia w ogole interesu spotecznego
mieszkancow wsi Swidry. Przedlozony do publicznego wgladu projekt zmiany planu zawiera wiele bledow
merytorycznych, budzi kontrowersje mieszkaficow wsi Swidry, w tym Stowarzyszenia. Dotyczy to gléwnie
os6b mieszkajacych ipracujacych w sgsiedztwie planowanej biogazowni. Wnioskowane dziatki
przeznaczone sa pod tereny gospodarowania odpadami i lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii
z niekonwencjonalnych zrodet. Dziatki te znajduja si¢ w terenie obecnego sktadowiska odpaddéw, co
nie oznacza, ze lokalizacja na tym terenie biogazowni jest trafna. W pismie z Urzgdu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Lubelskiego poinformowano Stowarzyszenie o pozwoleniu na dziatalno$¢ sktadowiska
odpadéw do dnia 31 grudnia 2013 r. oraz o zobowigzaniu do wypelnienia i uksztaltowania czaszy
sktadowiska odpadami przyjetymi w2013 r. zgodnie zprojektem budowlanym co ma stanowic
przygotowanie do zamkniecia obiektu. Jednoczesnie Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Lubelskiego
informuje, ze w obecnym stanie formalno-prawnym ustalony termin obowigzywania pozwolenia jest
ostateczny 1inie przewiduje si¢ dalszych zmian wtym zakresie. Planowana inwestycja, jakg jest
biogazownia nie powinna by¢ zdaniem Stowarzyszenia przeprowadzana w tak niewielkich odleglosciach od
siedzib ludzkich, co jest przestanka do szukania nowej lokalizacji. Jest to inwestycja wysoce ucigzliwa
spolecznie, co potwierdza prognoza oddziatywania na §rodowisko. Prognoza wskazuje potencjalne zmiany
srodowiska. Autor prognozy uwaza, ze najwickszym niebezpieczenstwem w granicach opracowania jest
kwestia dalszego funkcjonowania sktadowiska odpadéw komunalnych, najwigkszym zagrozeniem za$ beda
dzikie skladowiska $mieci zwigzane z nielegalnym wysypywaniem odpadéw. Jedynym sugerowanym
rozwigzaniem w ochronie Srodowiska wg prognozy oddzialywania na Srodowisko, miataby by¢ budowa
urzadzen do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych. Takich rozwigzan zwigzanych
z zagospodarowaniem sktadowiska jest wiele poczawszy od paneli solarnych wytwarzajacych energie, przez
rozwigzania rekreacyjne w postaci niewielkiego wyciggu narciarskiego, parku linowego czy obsadzeniu go
roslinnos$cia.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko wskazane sa problemy ochrony s$rodowiska istotne
z punktu widzenia projektowanej zmiany. Teren sktadowiska oceniony zostat jako punktowy obiekt
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oznaczajacy si¢ zlym stanem $rodowiska oraz stanowigcym zagrozenie dla srodowiska wodno-gruntowego
oraz emisji nieprzyjemnego zapachu iobnizenia waloréw krajobrazowych. Przedmiotowe dziatki wraz
z pozostala czescig sktadowiska powinny by¢ zalesione, gdyz nie nadaja si¢ pod inwazyjne inwestycje. Lasy
nalezy traktowa¢ za§ jako najwazniejszy skladnik réwnowagi ekologicznej ikrajobrazowej miasta.
Dziatania strategiczne na rzecz ochrony §rodowiska wedlug prognozy oddziatywania na srodowisko m.in.
powinny polega¢ na wyznaczeniu granic ochronnych wokét zbiornikow wodnych, rzek, likwidacji
$mietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk, odtwarzaniu zadrzewien, w tym przeznaczaniu
najstabszych gleb 1inieuzytkow rolniczych pod zalesienia, aco najwazniejsze lokalizacje zaktadow
produkcyjnych ucigzliwych w odpowiedniej odlegltosci od zabudowy mieszkaniowej. Prognoza
oddzialywania na $rodowisko wykazuje, iz realizacja biogazowni spowoduje zanieczyszczenia emitowane
do atmosfery w postaci ucigzliwo$ci zapachowych, ucigzliwosci podczas sktadowania i unieszkodliwiania
odpadéw pofermentacyjnych, emisje halasu zurzadzen instalacji biogazowni oraz $rodkéw transportu,
produkcje odpadow eksploatacyjnych, zmiany w krajobrazie, wprowadzenie zanieczyszczen do wod
i gruntow. Autor prognozy zauwaza, ze zmiany naturalnej ro$linnosci jesli w ogole nastapia beda
nieznaczne. Planowana inwestycja niesie za sobg koniecznos¢ wybudowania linii elektroenergetycznej
przekazujacej wyprodukowang energie do Krajowego Systemu Energetycznego oraz 7 km rurociagu,
ktorym ma by¢ transportowany gaz do Zakladow Migsnych. W czgéci dziatek planowanych pod
biogazowni¢ znajduje si¢ las. Inwestycja ta spowoduje jego cze$ciowe wycigcie, nastgpi ekspansja
roslinno$ci ruderalnej, ktora powigkszy swoj zasieg szkodzac pobliskim uprawom. Nie mozna si¢ zgodzi¢
z wnioskami zawartymi w prognozie oddziatywania na §rodowisko, iz wprowadzone zmiany planu moga
mie¢ neutralne wpltywy na réznorodnos¢ i istniejace siedliska. Zmiany begda konsekwentnie rzutowaty
znaczaco na zdrowie ludzi na co przyczyni si¢ wielko$¢ emisji hatasu, czy zanieczyszczenia srodowiska.
W prognozie stwierdzono, iz ucigzliwosci zapachowe begda towarzyszy¢ jedynie terenom biogazowni
w fazie transportu oraz przeladunku surowcow, a powstaty metan i dwutlenek wegla moga wypiera¢ tlen
i powodowac¢ trudno$ci z oddychaniem. Powstang takze opary z siarkowodoru i amoniaku, a takze tlenku
wegla, ktore wykazuja dziatanie kancerogenne czyli rakotworcze. Sktadajacy uwage nie zgadzajg si¢ na
ewentualne wykorzystanie sktadowiska do przechowywania odpaddéw niebezpiecznych. W naszym kraju
brak jest przepisow regulujacych ilosci i parametry odorow wypuszczanych do $rodowiska. Ucigzliwosé
zapachowa jest jedna z przestanek wptywajacych na sugerowanie odstgpienia od realizacji biogazowni lub
zmiany jej lokalizacji. O ile niektore elementy oceny wplywu dzialania biogazowni sa mozliwe do
zmierzenia to ocena intensywnosci odoru zwykle bedzie oparta na subiektywnym wrazeniu
organoleptycznym, a zle sktadowane produkty lub surowce mogg tez przyczyni¢ si¢ do powstania pozaru.
Stworzy to realne niebezpieczenstwo nietylko dla mieszkancow wsi  Swidry, ale tez dla
nie zrekultywowanego sktadowiska odpadow.

Autor prognozy zaklada takze, ze przy budowie biogazowni zostang zastosowane najnowoczesniejsze
technologie 1 wyposazenie obiektu w bierne i aktywne systemy odgazowania. Stowarzyszenie nie zgadza si¢
ze stwierdzeniem, ze zmiany zwigzane z przeksztalceniem powierzchni terenu uznaje si¢ za nieuniknione,
a wykorzystanie urodzajnej warstwy gleby w procesie ewentualnej budowy jest nielogiczne, gdyz obiekt
musialby powsta¢ na sktadowisku odpadow, gdzie nie ma w ogdle rodzimego gruntu lub zalega on pod
gruba warstwg $mieci.

Zapomina si¢, iz w przypadku realizacji inwestycji spadng ceny okolicznych nieruchomosci, co bedzie
skutkowato migracja mieszkancow na tereny bardziej przyjazne Srodowisku. Prognoza oddziatywania na
srodowisko zostata sporzadzona bez znajomosci terenu opracowania i oparta jedynie na opisach ogolnych.
Opracowanie pomija calkowicie obecno$¢ iinteres mieszkancow wsi Swidry. Wnosi sie zatem
o nie wprowadzanie zmian w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lukéw w zakresie dziatek 9236/2 19236/3 potozonych w Lukowie przy ul. Swiderskiej
1 nie przeznaczania ich pod tereny gospodarowania odpadami i lokalizacji urzadzen do pozyskiwania energii
z niekonwencjonalnych zrédet.

Rada Miasta podtrzymuje stanowisko przyjete przez Burmistrza Miasta Lukéw, w zakresie
nieuwzgledniania przedmiotowej uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 6 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) ustalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania praw wilasnosci ikazdy ma
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prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu do ktoérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania.

W s$wietle ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony
potudniowej, terenem PKP, ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalinskiego, ul. 700-lecia
i ul. Swiderska z wylaczeniem dzialek Nr 7558/4 i Nr 7558/5 dotozono wszelkich staran w celu ochrony
interesu prawnego innych oséb, w tym mieszkancow wsi Swidry. W § 12 ,,Zasady ochrony $rodowiska”
ust. 1 projektu przedmiotowej zmiany planu ,zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice wladania terenem przez inwestora, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej”. Zmiana planu miejscowego ustala tylko
przeznaczenie terenu, natomiast niwelowanie zagrozen wynikajacych zrealizacji biogazowni,
a dotyczacych: zanieczyszczenia powietrza, uciazliwosci dotyczacych skladowania iunieszkodliwiania
odpadéw pofermentacyjnych, emisji hatasu, produkcji odpadéw eksploatacyjnych, zmian w krajobrazie,
wprowadzanie zanieczyszczen do wod winny by¢ utrzymane na poziomie dopuszczalnym przepisami
odrebnymi, do czego odnosi si¢ zapis § 12 ust. I pkt 4 mowiagcy o tym, ze ,Istniejace iprojektowane
zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci srodowiska”. Na etapie
sporzadzania zmiany planu miejscowego nie jest mozliwe ustalenie i szczegdélowe wskazanie rozwigzan
technicznych chronigcych przed w/w zagrozeniami. Te rozwigzania zostang ustalone na etapie projektu
budowlanego.

Przedmiotowe dziatki w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym przeznaczone byly pod tereny
gospodarowania odpadami. Zgodnie z ewidencja gruntow stanowig one tereny przemystowe ozn. symbolem
Ba.

Zmiana planu sporzadzana jest z uwzglgdnieniem ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na
terenie miasta. Organy gminy w ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta przestrzegaja obowigzujacych
przepisow prawa. Planowana biogazownia lokalizowana be¢dzie poza obszarami prawnie chronionymi na
mocy przepisow odrebnych ipoza dolinami rzecznymi oraz poza terenami zabudowy mieszkaniowe;j,
atakze poza korytarzami ekologicznymi. Wprowadzana zmiana planu nie ingeruje w strukture
zachowanych obszarow i obiektow zabytkowych oraz posiadajagcych wysokie walory kulturowe.
Sporzadzana zmiana planu miejscowego objeta jest rowniez procedurg strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przeprowadzonej w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.). W zwiazku z powyzszym do projektu zmiany
planu opracowana zostala prognoza oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajaca zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Wszelkie prognozy, a co za tym idzie, rowniez ta opracowana do przedmiotowej zmiany planu, oparte sg na
rachunku prawdopodobienstwa, w zwigzku zczym negatywnych oddziatywan calkowicie nie mozna
wykluczy¢. W przypadku, gdy realizacja i eksploatacja inwestycji spowoduje oddziatywanie negatywne, ale
zuwagi m.in. na lokalizacj¢ inwestycji, atakze skale irodzaj oddzialywan nie wptyna one w sposob
znaczacy na srodowisko, nie sg traktowane jako elementy wykluczajace realizacj¢ takiej inwestycji.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko zasygnalizowano mozliwo$¢ wystapienia zagrozen, zas
sposob likwidacji ich badz zmniejszenia bgdzie mozna ustali¢ dopiero na pézniejszych etapach np. przy
wydawaniu decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach czy tez pozwoleniu na budowe. Prognoza
oddzialywania na $rodowisko nie ma charakteru wigzacego. Prognoza w szczego6lnosci okresla, analizuje
i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na §rodowisko, w tym m.in. na r6znorodno$¢ biologiczna,
zwierzeta, rosliny, wode, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, atakze system przyrodniczy
1 powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody w kontekScie wprowadzonego
terenu. Zgodnie zzapisami zawartymi w Ustawie rolg prognozy nie jest ocena przyjetych w planie
rozwiazan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach zabezpieczony zostal we
wlasciwy sposob interes $rodowiska przyrodniczego ikulturowego. Zgodnie z pismem RDOS z dnia
25 stycznia 2013 r., znak: W0OO0S.410.3.2013.AM w/w prognoza oddzialywania na $rodowisko zawiera,
okresla, analizuje, ocenia i przedstawia zagadnienia wynikajace z art. 51 1 52 w/w ustawy.

Od lat dziewiecdziesigtych polityka panstw Unii Europejskiej nakierowana jest na szersze
wykorzystanie zasobéw odnawialnych zrodet energii. Dyrektywa 2001/77/WE Parlamentu Europejskiego
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i Rady w sprawie wspierania na rynku wewn¢trznym produkcji energii elektrycznej wytwarzanej ze zrodet
odnawialnych z dnia 27.09.2001 r. zobowigzata panstwa cztonkowskie Unii do podejmowania dziatan
majacych na celu wspieranie zwigkszenia udzialu odnawialnych zrodet energii w produkcji energii
elektrycznej na rynek wewnetrzny. Inwestowanie w odnawialne zrodta energii, oprocz korzysci dla
srodowiska naturalnego, sprzyja rozwojowi lokalnych gospodarek. Wyprodukowana energia, a wraz z nig
rozw¢j infrastruktury energetycznej, bedzie gwarantowaé stabilno$¢ energetyczng oraz zwigksza¢ potencjat
inwestycyjny regionu. W ujeciu globalnym elektrownie biogazowe majg szans¢ wptyna¢ w stopniu istotnym
na dywersyfikacj¢ zrodet energii, zapewniajac tym samym bezpieczenstwo energetyczne oraz ograniczenie
wydobycia i spalania wyczerpywanych paliw kopalnych.

W polskim prawodawstwie nie zostata okreslona odleglto$¢ od zabudowy mieszkaniowej jaka nalezy
zachowac przy realizacji elektrowni biogazowych. Zagospodarowanie terenu bedzie mogto odbyc¢ si¢ tylko
1 wylacznie w sposob nie powodujacy przekroczen standardéw jakosci srodowiska w terenach sasiednich.

Przewodniczacy Rady

Urszula Bancerz
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/381/2013
Rady Miasta Lukow

z dnia 25 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lukow dla terenu polozonego
w Lukowie pomiedzy granicami administracyjnymi miasta od strony poludniowej, terenem PKP,
ul. Warszawska, ul. Doktora Andrzeja Rogalifiskiego, ul. 700-lecia i ul. Swiderska z wylaczeniem dziatek
Nr 7558/4 1 Nr 7558/5 obejmujaca tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug potozone na
zachdd od ul. Nowogrodek, a na potudnie od ul. Rolniczej oraz dziatek o numerach ewidencyjnych 9236/2
i9236/3, potozonych przy ul. Swiderskiej powoduje konieczno$é¢ realizacji inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy w zakresie:

1) Naktadéw na drogi klasy dojazdowej i drogg o charakterze ciagu pieszo—jezdnego wymagajacych budowy
utwardzonej nawierzchni, wykupienia terendw w pasach drogowych, ktore beda finansowane z budzetu
miasta z mozliwoscig wspotfinansowania zgodnie z przepisami.

2) W zakresie gospodarki $ciekowej zmiana planu zaklada podiaczenie budynkéw do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. W celu zapewnienia dostgpu do sieci kanalizacyjnej dla nieruchomos$ci objetych
zmiang planu przewiduje si¢ rozbudowg sieci kanalizacyjnej. Koszty jej realizacji beda pokryte z budzetu
miasta. Przylacza do sieci kanalizacyjnej beda realizowane na koszt inwestorow planowanej zabudowy.

3) W zakresie zaopatrzenia w wod¢ zmiana planu zaktada przylaczenie projektowanych obiektow do sieci
wodociggowej. W celu zapewnienia dostepu do sieci wodociggowej dla nieruchomosci objetych zmiang
planu przewiduje si¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociggowej. Koszty jej realizacji beda pokryte
z budzetu miasta. Przylacza wodociggowe beda realizowane na koszt inwestorow planowanej zabudowy.

4) Realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej,
telekomunikacyjnej pozostaje w gestii zarzadcow poszczegolnych sieci 1 urzadzen.

Przewodniczacy Rady

Urszula Bancerz
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