DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 12 marca 2014 r.  ekwonicznic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2014-03-12 13:43:14

Poz. 670

UCHWALA NR XLV/261/14
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 19 lutego 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Templewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 z pé6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647 p6ézn. zm.), w zwiazku zuchwala Rady Gminy Bledzew
nr LI/402/10 z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Templewo, Rada Gminy Bledzew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Templewo, zwany dalej
»planem", po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Bledzew nr XVIII/134/2000 z dnia
28 wrzesnia 2000r.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1— rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Templewo”, stanowiacy cze$¢ graficzna planu, zwany dalej
,rysunkiem planu";

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Bledzew o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Bledzew o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepisow o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktorego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalny obszar
posadowienia budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy dojs$¢ i dojazdow do budynkow,
sieci uzbrojenia terenu wtym inwestycji celu publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz
podziemnych czeg$ci budynkow i budowli znajdujacych si¢ ponizej poziomu otaczajacego terenu. Od strony
drég zadna z czgsci budynku nie moze przekroczyé nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wigcej niz: okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem, galeria — 1,5 m; taras,
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schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — 0 wigcej niz odleglto$¢ wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg§¢é azurowa stanowi
minimalnie 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sa jedynie do
wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibg przedsigbiorcy lub miejsce $wiadczenia
ustug;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej
powierzchni najwyzej potozonego punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
Z przeznaczeniem terendw oznaczonym symbolem,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Na obszarze objetym planem, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP, ustala si¢
nastegpujace przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: teren zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej,

2) dopuszczalne: funkcja mieszkalna w budynku ustugowym, boiska i urzadzenia sportowe, sieci i Urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy zwiazane z funkcja
terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, obiekty matej architektury i o§wietlenie terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz przepisami
odrgbnymi;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
3) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury jednorodnych stylistycznie;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) zakaz lokalizacji irozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen, ktore wplywaja negatywnie na tad
przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen =zaplecza budoéw lokalizowanych
W bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

c) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) zakazy, o ktorych mowa w pkt. 5 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
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7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o maksymalnej powierzchni 2 m%
9) zakaz sytuowania reklam.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywania na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

4) nakaz zastosowania zabezpieczen iszczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kotowego przed infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do $rodowiska gruntowo-wodnego
i odprowadzenia $ciekow z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do
standardow wymaganych przepisami odrgbnymi;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami odrghnymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w zwiazku z realizacja ustalen planu w granicach
wlasnej posesji lub ich wyw6z na miejsce wskazane przez odpowiednie sluzby gminne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej 0 zréznicowanym sktadzie gatunkowym i wysokos$ci od strony
drog publicznych;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz zastosowania przegrod przeciwhatasowych — sztucznych ekrandow akustycznych lub nasypow
ziemnych w miejscach, w ktorych nastgpuje przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu
obowiazujacych na terenach sasiednich;

10) do wytworzenia energii dla celow grzewczych nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii;

11) nakaz rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia fundamentéw obiektow budowlanych przed
rozpoczeciem inwestycji.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

si¢:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach wystepowania historycznych warstw kulturowych

zwigzanych ze stanowiskami archeologicznymi, ktorymi sa:

a) stanowisko archeologiczne nr 77 wm. Templewo nr 36 na obszarze AZP 51-13 — $lad osadnictwa
pradziejowego i punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza i pdznego sredniowiecza,

b) stanowisko archeologiczne nr 91 wm. Templewo nr 46 na obszarze AZP 51-13 — osada z okresu
pbéznego $redniowiecza i punkt osadniczy z okresu nowozytno$ci;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiagzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, nakaz uwzglednienia
przepiséw o ochronie zabytkow.

§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz na
obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny publiczne.

§ 9. Na terenie zabudowy ustlugowej w zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/ZP,
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow ustugowych oraz budynkow garazowo-gospodarczych;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,10,
b) maksymalny — 0,30;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;
5) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod funkcje mieszkalna — 30%,
6) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 pkt 4;
7) parametry projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedna kondygnacje
podziemna, dwie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz 6,0 m,

¢) dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego, zblokowanego
Z budynkiem ustugowym lub jako pomieszczenia garazowo-gospodarczego wbudowanego w budynek

ustugowy,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek
sasiadujacych ze soba,

e) w przypadku realizacji poszczegélnych segmentéw budynkow garazowo-gospodarczych blizniaczych
ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow iformy: powierzchni zabudowy, liczby
kondygnacji, wysokos$ci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowe;j,

f) dachy sko$ne, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 50 stopni, z dopuszczeniem
dachow wielopotaciowych,

g) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wej$¢ do
budynkow i tarasow,

h) nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ciemnych — w kolorach brazu lub czerwieni,
i) dachy obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku ustugowego.

§ 10. Nie okresla sig granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na
obszarze objetym planem.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrgbnych; nie okresla si¢ takze szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisé6w odrgbnych.

2. Dopuszcza sig:

1) nowe podziaty terenu pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podzialu — z wylaczeniem dziatek
zwiazanych z obiektami infrastruktury technicznej;

2) taczenie dziatek w granicach poszczegdlnych terenow;
3. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dla nowych dziatek budowlanych: 1000 .

§ 12. Nie okre$la sie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -5- Poz. 670

2) dostep do drogi publicznej wyltacznie zdrogi powiatowej nr 1269F relacji Templewo — Wielowie$
zlokalizowanej na dz. o nr ewid. 437/1;

3) zakaz realizacji zjazdow indywidualnych bezposrednio na droge wojewodzka nr 137 i droge powiatowa
nr 1269F,;

4) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce petnych potrzeb parkingowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz:

a) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 50 stanowisk postojowych, w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych w tym 6 stanowisk
postojowych dla pojazdéw os6b niepelnosprawnych,

c)na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej:
50 stanowisk postojowych, w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdow 0sob niepetnosprawnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy,
a w przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przelozenia jej na tereny komunikacji;

2) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami elektroenergetycznymi, nakaz ich
przebudowy w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki beda
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow, a po
wykonaniu kanalizacji sanitarnej obowiazek podtaczenia do kanalizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej posesji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
6) lokalizacjg stacji transformatorowej stupowej z dostgpem do drogi publicznej;

7) zaopatrzenie w gaz zsieci, ado czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu
ptynnego;

8) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j;

9) nakaz zapewnienia zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Nie okresla sig¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ 0% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 17. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Dawidowicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLV/261/14
Rady Gminy Bledzew
zdnia 19 luty 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BLEDZEW

w sprawie:  rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Templewo
— dziatka nr 435.wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
~~, i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 poz. 647 z péZn. zm.) Rada Gminy Bledzew
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wéjta Bledzewa z dnia 23.08.2013 r. w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od 03.07.2013 2013 ., do
24.07.2013 r,, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Bledzew
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XLV/261/14
Rady Gminy Bledzew
z dnia 19 luty 2014 .
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BLEDZEW

w sprawie:  sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Templewo — dziatka nr 435, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. W zakresie istniejgcej zabudowy zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié
beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetenciji ktérych lezy rozwdj infrastruktury, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie istniejacej
zabudowy okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspdfiinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witaécicieli nieruchomosci.
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