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UCHWALA NR XXV/233/13

RADY GMINY OLSZTYN
z dnia 2 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Olsztynie,
przy drodze krajowej nr 46

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jt. Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz art. 3ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20ust. 1, art. 29, art.34ust.1i art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2012r. poz. 647 z poézniejszymi zmianami), w zwiazku
z Uchwata Nr X1/104/11 Rady Gminy Olsztyn z dnia 29 grudnia 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, uchwala si¢ co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatke nr ewid.
235 obr. Olsztyn, potozona przy drodze krajowej nr 46 w Olsztynie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn,
ktorego zmiang przyjeto Uchwata Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 roku.

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata, i cze$¢ graficzna w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 2 000, bedacego integralna czescia uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objgtego planem, zgodne z Uchwata Nr X1/104/11 Rady Gminy Olsztyn z dnia
29 grudnia  2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi 1,0780 ha.

§ 4. 1. Czgsc¢ tekstowa planu sktada sig z:
1) przepiséw ogdlnych rozdziatu 1;
2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objgtego planem, zawartych w rozdziale 2;
3) przepiséw koncowych rozdziatu 3.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenow:

a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony graficzne na rysunku planu kolorem oraz symbolem literowym —
U,

b) teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony graficzne na rysunku planu kolorem oraz symbolem
literowym — KD (L),

C) teren obstugi komunikacji, oznaczony graficzne na rysunku planu kolorem szarym oraz symbolem
literowym — KP;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja uwarunkowania, ktére wymagalyby okre$lenia w planie
wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniaja i moga harmonijnie
wspolistnie¢;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktorego mieszcza si¢ czynnoSci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czgsci lub
w granicach dziatki budowlanej; do ustug nie zalicza si¢ sprzedazy paliw (stacji paliw), handlu odpadami
i ztomem, wytwarzania i zaopatrywania w energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, dostaw wody, gospodarowania
sciekami 1 odpadami; charakter ustug moze by¢ zroznicowany, wyspecjalizowany, wieloprofilowy;

5) drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej - nalezy przez to rozumieé przetworstwo przemystowe,
produkcje, transport i gospodarke magazynowa, wykonywane w obiekcie, jego czesci lub w granicach
dziatki budowlanej; do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej nie zalicza sig: rolnictwa,
gornictwa, przetwarzana odpadow, ztomu i ich sktadowania;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegodlnoéci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu w rzucie na plaszczyzng pozioma, potaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatow budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé definicje¢ wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdézniejszymi zmianami), a W przypadku
obiektow innych niz budynki - wielko$¢ mierzona od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na
ptaszczyzng pozioma, do najwyzej polozonego punktu dachu obiektu;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;
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9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego
zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy zabudowy
takie jak: okapy, wejscia (schody, podesty, pochylnie dla 0s6b niepetnosprawnych i do nich podobne), jak
robwniez przez obiekty budowlane, ktore nie mieszcza si¢ w definicji zabudowy, w szczegolnosci zas —
elementy obstugi komunikacyjnej, parkingi, itp.;

11) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej, niebedacy znakiem
drogowym lub znakiem informacyjnym, w dowolnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy umieszczony na istniejacym obiekcie budowlanym,
0 powierzchni tablicy reklamowej do 2 m2 w rzucie na ptaszczyzng pionowa;

13) zieleni o charakterze izolacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci, ktorych celem jest
zapobieganie ucigzliwosciom powodowanym przez hatas, wibracje, pyly, wonie, $wiatlo itp., lub
zmniejszenie ich natgzenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddziat 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikow zagospodarowania terenu a takze szczegdlne warunki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem:
1) teren zabudowy ustugowej — U;
2) teren drogi publicznej — lokalnej — KD (L);
3) teren obstugi komunikacji — KP.

§ 8. 1. Ustala sig, ze w ramach przeznaczenia terendw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem mieszcza si¢ obiekty towarzyszace, spelniajace kryterium niezbg¢dnosci lub stuzace okreslonemu
przeznaczeniu terenu, a ktorymi w rozumieniu planu sa w szczego6lnosci:

1) towarzyszace ushlugom oraz drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej obiekty administracyjne,
socjalne, magazynowe, gospodarcze, garazowe, parkingi, place manewrowe, roztadunkowe;

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne integralnie zwiazane z drogami publicznymi, zielen przydrozna
lub o charakterze izolacyjnym;

3) elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej integralnie
zwigzane z obstuga terenu;

4) obiekty matej architektury i tereny zieleni.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem
miesci si¢ uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwosc¢
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 9. 1. Ustala sig, ze w ramach przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U,
mieszcza sie:

1) ustugi;
2) drobna dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowa.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenu U dopuszcza sie:
1) potaczenie funkcji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) i 2);

2) elementy obstugi komunikacyjne;j.
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3. Ustala sie nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
u:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j, z zastrzezeniem pkt 4:
a) minimalna - 0,005,
b) maksymalna — 1,20;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4:
maksymalnie 30 %;

3) wielko$¢ powierzchni  biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
Z zastrzezeniem pkt 4: minimalnie 30 %;

4) dla obiektoéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, itp. ustala si¢:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%,
c) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 5%,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz drogi publicznej, w odlegtosci 25 m od potudniowo-wschodniej
granicy i 6 m od zachodniej granicy terenu U;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczona w kondygnacjach nadziemnych: min. 1; max. 3,
b) mierzona w metrach nad poziomem terenu:
-7 m - 12 mw przypadku obiektu z dachem stromym,
-4 m - 10 m w przypadku obiektu z dachem ptaskim;
7) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (Iub gzymsu albo okapu) zabudowy:
a) 4 m - 8 m nad poziomem terenu w przypadku obiektu z dachem stromym,
b) 4 m - 10 m nad poziomem terenu w przypadku obiektu z dachem ptaskim;
8) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: do 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegty lub prostopadly wzgledem potudniowo-zachodniej granicy
obszaru objetego planem;

4. Ustala si¢ zasady odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki ich
dotyczace oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

1) zakaz lokalizacji:

a) obiektow, ktore wymagaja ochrony przed hatasem, w szczegdlno$ci za$ — zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
C) obiektow tymczasowych, nie bedacych zapleczem budowy;

2) powiazanie poszczegdlnych, odrgbnych obiektow kwalifikujacych si¢ do zabudowy, np. elementami
architektonicznymi w taki sposob, aby w odbiorze stanowity cato$¢ pod wzgledem przestrzennym;

3) ustalenie, 0 ktorym mowa w pkt 2 dotyczy wiecej niz 2 obiektow;

4) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch zespotéw zabudowy,
0 ktorych mowa w pkt 2;

5) w zakresie usytuowania budynkow wzglgdem granicy dziatki budowlanej, poza sytuacjami uregulowanymi
w przepisach odrgbnych z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr
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243, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami), dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
lub w odlegtosci 1,5 m od wspdlnej granicy dziatek budowlanych, ktérych przeznaczenie jest takie samo;

6) zagospodarowanie dzialki budowlanej lub terenu w sposdb zapewniajacy realizacje wszelkich potrzeb
z zakresu obstugi komunikacyjnej z obszaru, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

7) przestonigcie miejsc magazynowania, sktadowania ido nich podobnych, ktore niesa zlokalizowane
w budynku (np. elementami architektonicznymi), szczegélnie od strony poludniowej i wschodniej, tj.
eksponowanych z drogi publicznej - krajowej;

8) odseparowanie od sasiednich dziatek budowlanych uzytkowanych dla funkcji mieszkalnej, zielenia
0 charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel;

9) szeroko$¢ pasa zieleni o charakterze izolacyjnym, o ktérej mowa w pkt 8, nie moze by¢ mniejsza niz 4 m;
10) wprowadzenie podziatdéw kompozycyjnych elewacji frontowej budynku, ktorej dtugos¢ przekracza 20 m;

11) powierzchnia uzytkowa obiektu stuzacego drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej nie moze
przekracza¢ 200 m;

12) w granicach dziatki budowlanej moze znajdowaé si¢ nie wiecej niz jeden szyld zwiazany z dziatalno$cia
prowadzona w jej granicach;

13) zakaz umieszczania szyldow:

a) w sposoOb przestaniajacy okna budynkow,

b) na obiektach zwiazanych z infrastruktura techniczna oraz na dachach innych obiektow;
14) nie dopuszcza si¢ informacji wizualnej w formie $wietlnej, o zmiennej tresci;

15) parametry drog wewngtrznych winny zapewniaé dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenu i sposobu jego uzytkowania;

16) drogi w formie siggacza winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie
pojazdéw samochodowych;

17) $ciezkg rowerowa nalezy oddzieli¢ od ciagdw komunikacji pieszej;

18) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 0,4000 ha, przy czym zapis
ten nie dotyczy dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi oraz stuzacych urzadzeniom
i obiektom infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Ustala sig, ze w ramach przeznaczenia terenu drogi publicznej — lokalnej, oznaczonego symbolem
KD (L), miesci sig ulica klasy technicznej L (lokalna), o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 15 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i szczegdlne warunki odnoszace si¢ do zagospodarowania terenu:
1) w programie funkcjonalnym nalezy przewidzie¢ odwodnienie;
2) $ciezke rowerowa nalezy oddzieli¢ od ciagow komunikacji piesze;j;
3) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 11. 1. Ustala sig, ze w ramach przeznaczenia terenu obslugi komunikacji, oznaczonego symbolem KP,
mieszcza si¢ elementy komunikacji, np. plac, parking.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 12. Ustala sie dodatkowe, ogdlne zasady z zakresu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, obowiazujace w granicach catego obszaru
objetego planem:

1) lokalizacja obiektow nie moze przestania¢ widoku zamku olsztynskiego z drogi publicznej — krajowej;

2) gabaryty obiektow: wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ maksymalnej wysokosci ustalonej w planie
dla zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

3) charakterystyczne parametry i formg ogrodzenia:
a) wysokos¢ — do 1,7 m nad poziomem terenu,
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b) co najmniej 80% powierzchni ogrodzenia, mierzonej po obrysie zewngtrznym w rzucie na plaszczyzng
pionowa, stanowi¢ ma siatka ogrodzeniowa, elementy systemowe ogrodzenia panelowego lub inne
elementy azurowe,

) wz. rodzaju materiatlow budowlanych — zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych reklamie, w tym urzadzen reklamowych, innych
nosnikow reklamowych, a takze nosnikow informacji wizualnej, w jakiejkolwiek postaci i formie, za
wyjatkiem szyldow w terenie U.

Oddzial 2.
Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 13. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objgtego planem, a zwiazane sa z:

1) potrzebami ochrony wielootworowego ujgcia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;

2) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

3) wymogami bezpieczenstwa pozarowego przy granicy lasu.
2. Szczegblne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z:

1) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —

Olsztyn (Dz. Urz. Woj. SI. z2010r. Nr 113 poz. 1818), w zakresie dotyczacym obszaru ,B” w strefie
ochrony posredniej ujecia waod,

2) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego zdnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. SI. z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiana Dz. Urz. Woj. SI.
z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

3) przepiséw odrebnych z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Oddzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza
rowniez ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1) tereny w granicach obszaru objetego planem nie naleza do wymagajacych ochrony przed hatasem,
W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z p6zniejszymi zmianami);

2) oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci, polegajace w szczegdlnosci na wprowadzaniu gazow lub pytow
do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzaniu pol elektromagnetycznych nie powinno powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska (jt. Dz. U.z2008r. Nr 25, poz.150 z pdzniejszymi zmianami), do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem o wielko$ciach
wskaznikow przekraczajacych dopuszczalne wartosci okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jt. Dz. U.z 2012 r. poz. 145 z p6ézniejszymi zmianami), w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi;

4) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekow, wtym wdd opadowych iroztopowych z powierzchni, o ktorych
mowa W pkt 3, do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
- Prawo wodne;

5) sposoby postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie na powierzchnig biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j,
c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;
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6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta i rozwiazania techniczne;

7) zasad¢ unikania lub ograniczania emisji gazow cieplarnianych i innych substancji wprowadzanych do
powietrza, atakze wykluczenia tzw. niskiej emisji, w szczegdlnosci poprzez wykorzystywanie do
ogrzewania obiektow energii elektrycznej, energii ze zrodet odnawialnych, odpowiedni dobdr rozwiazan
technicznych;

8) nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
uwzgledniajacych dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych;

9) sposdb postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U.z2013r., poz. 21) iustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 391 z pézniejszymi zmianami), w szczegdlnosci - urzadzone miejsce
do czasowego magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpaddw;

10) zachowanie drzew w ilosci maksymalnej mozliwej do uzyskania uwzgledniajac mozliwosci techniczne;

11) nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych
i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czgsciach dziatek budowlanych lub terenach;

12) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2008 r. Nr
199, poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami);

13) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska.

Oddzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie systemow infrastruktury technicznej okresla si¢ uktad sieci infrastruktury technicznej na
obszarze objgtym planem oraz warunki powiazania z ukladem zewngtrznym:

1) ustala si¢ budowe, zuwzglednieniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej, sieci wodociagowe;j,
W powiazaniu z siecia bedaca elementem uktadu zewnetrznego;

2) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej, w powiazaniu zsiecia bedaca elementem uktadu
zewngtrznego,

3) w sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ustawy zdnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (jt. Dz.U.z2012r. poz.
145 7z p6zniejszymi zmianami) oraz przepisach z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie gromadzenia lub oczyszczania $ciekow,
z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

4) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej, w tym - w powiazaniu z siecia bedaca elementem
uktadu zewnetrznego;

5) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej, w powiazaniu z siecia bedaca elementem uktadu
zewnetrznego;,

6) dopuszcza sie budowe irozbudowe urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnych, zapewniajacych tacznosé
przewodowa i bezprzewodowa, w powiazaniu z elementami uktadu zewnetrznego;

7) ustala si¢ zasad¢ dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych;

8) ustala sig ogolna zasadg trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdtuz drog
i poza jezdnia;

9) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach niz wyznaczone zgodnie z pkt 8z
zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie, przeznaczenia terenu.
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Oddziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. W zakresie systemu komunikacyjnego ustala si¢ co nastgpuje:
1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym zapewnia:

a) dostgp do drogi publicznej - krajowej (gtownej ruchu przyspieszonego), oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-DK, graniczacej z obszarem objgtym planem, poprzez skrzyzowanie z projektowana
droga publiczna - lokalna - KD (L),

b) wiaczenie do drogi publicznej — krajowej w postaci skrzyzowania typu Sc (skrzyzowanie skanalizowane)
lub Sp (skrzyzowanie tylko na prawe skrety) w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 1999 r. nr 43 poz. 430 z p6zniejszymi zmianami),
z zastrzezeniem art. 9 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, ustalonej przez zarzadce¢ drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (jt.
Dz. U. z 2013r. poz. 260, z p6zniejszymi zmianami),

¢) warunki do kontynuacji uktadu komunikacyjnego poza obszarem objetym planem;

2) podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem sktada sig¢ z odcinka projektowanej drogi
publicznej;

3) dopuszcza si¢ uzupetnienie uktadu komunikacyjnego o droge lub drogi wewngtrzne, jak rowniez elementy
komunikacji pieszej i rowerowej, ktorych tras nie wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Ustala si¢ wymog urzadzenia migjsc lub stanowisk postojowych wilosci odpowiadajacej 100%
zapotrzebowania w zakresie parkowania, okre§lonego przy zastosowaniu wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko postojowe przypadajace na:
a) 30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstuga odbiorcy ushug lub powierzchni sprzedazy;
b) 1 stanowisko obstugi odbiorcy ustug w gabinecie lekarskim, fryzjerskim, kosmetycznym, itp.,
¢) 5 miejsc konsumpcyjnych,
d) 3 osoby zatrudnione na jedna zmiang;

2) w przypadku zbiegu wskaznikéw dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikéw nalezy przyjaé
wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisk postojowych;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalno$ci wskaznik miejsc postojowych nie zostat okreslony, nalezy ilo$¢
miejsc lub stanowisk postojowych okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach
zblizonych do wymienionych.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk postojowych:
1) parking terenowy otwarty,
2) garaz wbudowany w budynek,
3) garaz samodzielny wielopoziomowy,
4) garaz samodzielny jednopoziomowy przeznaczony do przechowywania min. 3 pojazdéw samochodowych,
5) dopuszcza sie parkingi podziemne.

Oddziat 6.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu stanowia podstawg do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu III, Ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zniejszymi zmianami).
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3. Ustala sie szczegdlowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) szerokos$¢ frontu dziatki: minimalnie - 40 m;
2) powierzchnia dziatki: 0,4000 ha — 0,9900 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ W przedziale 80° -100°.

4. Warunkow i zasad, o ktorych mowa w ust. 3 nie stosuje si¢ do dziatek gruntu projektowanych do
wydzielenia pod drogi, elementy komunikacji oraz stuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury
technicznej.

5. Ustala si¢ parametry dziatek stuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury technicznej:
1) szerokos$¢ frontu dziatki: 5 m — 20 m;
2) powierzchnia dziatki: 0,0020 - 0,0200 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale 80° -100°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Okresla sig stawke procentowa shuzaca do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0,01 % dla kazdego z terenéw mieszczacych si¢ w granicach obszaru objgtego planem.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Olsztyn

Zbigniew Banaszak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/233/13
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 2 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Olsztynie, przy drodze krajowej nr 46,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Olsztyn ustala, Ze zapisane w Ww. planie
miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy, beda
realizowane przez Gming Olsztyn i finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodéw wiasnych budzetu Gminy Olsztyn,
2) ze $rodkoéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) z innych Zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
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