DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 29 kwietnia 2014 r.
Poz. 1179

UCHWALA NR XLIV/227/14
RADY MIEJSKIEJ W LESNICY

z dnia 14 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Le$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238
oraz z 2014 r. poz. 379), w zwiazku z uchwata nr 1X/47/2011 Rady Miejskiej w Lesnicy z dnia 8 sierpnia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Les$nica,
po stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Lesnica przyjetego uchwata nr XXXI11/168/13 Rady Miejskiej w Lesnicy z dnia 27 maja 2013 r.,
Rada Miejska w Lesnicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lesnica zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar ewidencyjny miasta Le$nica.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku w skali 1: 2 000, zwanym dalej rysunkiem planu.
§ 2.1. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 3. Plan nie okresla wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony débr kultury wspotczesnej oraz granic i Sposo-
bow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow Szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, poniewaz na obszarze objgtym planem takie obiekty, tereny i obszary nie wystegpuja.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania terenu oraz
symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow i symbole cyfrowe wyrdzniajace tereny 0 réznym Spo-
sobie zagospodarowania i/lub zabudowy;

2) granice obszaru projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Lesnickie Wawozy”;

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego Parku Pielgrzymkowego ,,Géra Sw. Anny — Porgba™;
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4) strefa ochrony kulturowego zabytkowego cmentarza i jego otoczenia;
5) ciagi widokowe na Gore Sw. Anny;
6) zadrzewienia przydrozne do ochrony i odtwarzania;
7) strefy ochrony konserwatorskiej ,,uktadu ruralistycznego - genetycznego uktadu ulicoéwki placowe;j”;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia zespotu klasztorno-kalwaryjnego ,,Gora Sw. Anny”;
9) strefa ochrony otoczenia zabytku;
10) granice zabytkowych cmentarzy;
11) zabytki architektury i budownictwa;
12) zabytkowe kapliczki;
13) stanowiska archeologiczne;
14) obowiazujace linie zabudowy ciagle (pierzejowe);
15) obowiazujace linie zabudowy nieciagte;
16) nieprzekraczalne linie zabudowy;
17) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych;
18) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy.
2. Pozostate elementy oznaczone graficznie na rysunku planu sa:
1) w przypadku elementow projektowanych - proponowanymi, ale niecobowiazujacymi ustaleniami planu;
2) w przypadku elementow istniejacych — elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.
§ 5.1. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:
1) budynek podstawowy — budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

2) budynek pomocniczy — budynek o funkcji garazowej, magazynowej, gospodarczej, technicznej i socjalno-
sanitarnej na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej stuzacy
obstudze dziatalnosci prowadzonej w granicach tej samej nieruchomosci;

3) budynek sasiedni — najblizszy budynek podstawowy usytuowany w tej samej linii zabudowy od strony
ciagow komunikacyjnych;

4) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji innej niz podstawowa funkcja terenu, ale zwiazany z funkcja
podstawowa, np. budynki ustugowe towarzyszace dziatalnosci produkcyjnej i sktadowe;j, internaty na tere-
nach ustug o$wiaty, itp.;

5) ciagi komunikacyjne — ulice, drogi i ciagi pieszo-jezdne pokazane na rysunku plan planu;

6) dzialka bez blizszego okreslenia — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) dzialka sasiednia — najblizsza dziatka budowlana potozona przy tym samym ciagu komunikacyjnym;
8) kondygnacja — kondygnacja nadziemna;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynkéw
oraz budowli nadziemnych niebedacych sieciami infrastruktury technicznej od ciagéw komunikacyjnych
lub granic innych terenéw mierzona do najbardziej wysunigtej $ciany budynku z pominigciem balkonow,
loggii, wykuszy, wiatrotapéw, wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1m oraz elementow wejscia
do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia);

10) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegtos¢ budynkow podstawowych i/lub
towarzyszacych od ciagéw komunikacyjnych mierzona do najbardziej wysunigtej Sciany budynku z pomi-
nieciem balkonow, loggii, wykuszy, wiatrotapow, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m oraz
elementow wejécia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia); linia ta jest jednoczesnie nieprzekra-
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czalna linig zabudowy dla budynkow, pomocniczych, gospodarczych i garazowych oraz budowli nadziem-
nych niebedacych sieciami infrastruktury technicznej;

11) linia zabudowy ciagla (pierzejowa) — obowiazujaca linia ksztattowania pierzei, tj. lokalizowania $cian
frontowych budynkoéw potaczonych ze soba W ptaszczyznie fasad w obrebie wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych;

12) maly obiekt gospodarczy - parterowy budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m, zwiazany z produkcja rolna, sadownicza, ogrodnicza;

13) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy roz-
porzadzen wydanych na podstawie tej ustawy;

14) przepisy odrebne — niewymienione wyzej przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy
oraz przepisy prawa miejscowego powszechnie obowiazujace na terenie wojewodztwa opolskiego;

15) reklama — grafika umieszczona na materialnym podtozu lub forma przestrzenna niosaca wizualny prze-
kaz informacyjno — reklamowy;

16) reklama remontowa — reklama na siatce okrywajacej rusztowanie budowlane lub ogrodzenie terenu budowy;
17) rodzaj dachu:

a) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 14°,

b) dach niski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem w granicach 15°— 29°,

c) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem w granicach 30° - 45°;

18) rozwéj chowu i hodowli — budowa nowych budynkéw inwentarskich oraz zwiazanych z nimi budowli
rolniczych a takze rozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich, ktorej celem jest zwigkszenie obsady;

19) standard jakosci Srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okre$§lonym w przepisach z zakresu
ochrony $rodowiska;

20) szyld — zewnetrzne 0znaczenie miejsca statlego wykonywania dziatalnos$ci, zawierajace 0znaczenie przed-
sigbiorcy — firme lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej
— imig¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ i zwigzte okreslenie przed-
miotu prowadzonej dziatalnosci;

21) szyld reklamowy — zewnetrzne 0znaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalno-
$ci gospodarczej, umieszczone w sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno-
$ci, zawierajace grafike informacyjno — reklamowa okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

22) teren — fragment obszaru objgtego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i 0znaczony literowo lub cyfrowo i literowo;

23) ustugi — dziatalnos¢ prowadzona w odrebnych budynkach lub w lokalach wydzielonych w budynkach,
stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnos$ci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami prze-
mystowymi, nie wymagajaca placow sktadowych i bazy transportowej, nie powodujaca szkodliwego od-
dziatywania na $srodowisko i zdrowie ludzi, a jej ewentualna uciazliwo$¢ musi si¢ ogranicza¢ do granic lo-
kalu lub obiektu na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa, a w przypadku samodzielnego obiektu ustugowe-
go na wydzielonej dziatce budowlanej - do granic tej dziatki; do ustug nie zalicza sig¢ obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

24) uslugi uzytecznosci publicznej — rodzaje ustug zgodne z przeznaczeniem budynkoéw uzytecznos$ci pu-
blicznej zdefiniowanych w przepisach budowlanych;

25) ustugi agroturystyczne — ustugi noclegowe i gastronomiczne prowadzone przez rolnikow na terenie wia-
snego gospodarstwa rolnego, nieobjgte podatkiem dochodowym;

26) szerokos$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zewngtrznej $ciany budynku od strony ciagu komunikacyjne-
go, z ktorego odbywa sie gtowny wjazd na dziatke; do szerokosci elewacji frontowej nie wlicza sie¢ wyku-
szy | wiatrotapoéw oraz $cian w uskoku nie mniejszym niz 3 m;

27) szerokos¢ frontu dzialki — dlugos$¢ granicy dziatki przylegajacej do ciagu komunikacyjnym, z ktérego
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;
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28) zadrzewienia — grunty rolne zadrzewione i zakrzewione, sady oraz niewielkie powierzchnie gruntow le-
snych;

29) zielen towarzyszaca — zielen 0zdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy rozu-
mie¢ zgodnie z tymi przepisami.

§ 6.1. Istniejace budynki, budowle i urzadzenia o funkcji niezgodnej z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, jesli:

1) ich uzytkowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w Rozdziale 3, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisow § 27;

2) spetniaja wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska.

2. Ustalone w przepisach szczegdtowych wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania zabu-
dowy oraz minimalne ilosci miejsc do parkowania stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych
budynkéw odpowiednio do zakresu rozbudowy, a takze do zmian zagospodarowania terenow; nie stosuje si¢
ich w przypadku remontoéw i przebudowy istniejacych obiektow, a takze w przypadku odbudowy istniejacych
obiektow jesli uzasadnione to jest istniejacym zagospodarowaniem dziatki budowlanej.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej realizacji
zabudowy.

4. Ustalona w przepisach szczegdtowych geometria dachow dotyczy gtownej bryty dachu; dopuszcza sig
inne nachylania potaci dachowych nad parterowymi czgsciami budynkéow wychodzacymi poza jego gtoéwna
brylta, takimi jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia tarasoéw, dobudowane garaze itp.

5. Ustalona w przepisach szczegétowych szerokos¢ elewacji frontowej dotyczy budynkéw sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke.

6. Ustalone w przepisach szczegdtowych pokrycie i kolorystyka dachéw nie dotyczy dachéw ptaskich.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw

§ 7. Obszar objety planem dzieli si¢ liniami rozgraniczajacymi na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

¢) MNU/ZO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, z ogrodami przy-
domowymi,

d) MNU,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz zabudowy za-
grodowej w gospodarstwach rolnych,

e) MNM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i produkcji,

f) MNM,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i produkcji oraz
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

g) MNM,RPO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i produkcji oraz
obiektow produkcji ogrodniczej,

h) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
J) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug,

K) MZ/ZP - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego z zielenia parkowa;
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2) tereny zabudowy ustugowe;:
a) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
b) UP - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,
¢) UP,ZP - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej i zieleni parkowej,
d) UO - tereny obicktow oswiaty i wychowania,
e) UO(UP) - teren obiektow o$wiaty i wychowania z dopuszczeniem ustug uzytecznosci publicznej,
f) UKr - teren obiektow kultu religijnego,
g) UPos - teren obiektow opieki spotecznej,
h) UPa - teren obiektow administracji,
i) UPi - teren obiektow publicznych ochrony i bezpieczenstwa,
J) UTS - teren obiektow ustug turystycznych i rekreacyjno-wypoczynkowych,
k) UT,UP — teren obiektow ustug turystycznych i/lub zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,
1) UKS - teren obiektow obstugi ruchu samochodowego,
m) US - teren sportu i rekreacji;
3) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:
a) P - tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej,

c) KKS, PU - teren sktadow kolejowych oraz obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy
ustugowej,

d) PEs — teren farmy fotowoltaicznej;
4) tereny zieleni i wod:
a) ZP - tereny zieleni parkowej i matych form zieleni urzadzone;j,
b) ZP/WS — tereny zieleni parkowej z wodami powierzchniowymi,
¢) ZP(UP) - tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,
d) ZPr - tereny zieleni parkowej kultu religijnego,
e) ZC — tereny cmentarzy,
f) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
g) ZL - tereny lasoéw i zadrzewien,
h) ZLp - tereny dolesien,
i) RS/ZL — teren sadow i zadrzewien,
j) ZO - tereny ogrodow przydomowych,
K) WS - tereny wod powierzchniowych,
1) WZ — teren zrodliska;
5) tereny uzytkowane rolniczo:
a) R - tereny rolnicze,
b) RS - tereny rolnicze z sadami,
¢) RZ - tereny uzytkéw zielonych i zadrzewien,
d) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

e) RM/ZO - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym z ogrodem przydomowym,
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f) RP - tereny obiektow produkcji rolniczej,
g) RPU - tereny obiektow produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa,
h) RPO - tereny obiektow produkcji ogrodniczej;
6) tereny komunikacji:
a) KDG - tereny drog i ulic publicznych klasy gtownej,
b) KDZ - tereny drég i ulic publicznych klasy zbiorczej,
c) KDL - tereny drog i ulic publicznych klasy lokalnej,
d) KDD- tereny ulic publicznych klasy dojazdowej,
e) KDJ - tereny ciagow pieszo-jezdnych,
f) KDP - tereny ciagdéw pieszych,
g) KDWd - tereny drog wewngtrznych dojazdowych,
h) KDWr - tereny drog wewngetrznych dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych,
i) KPP - teren placu publicznego,
j) KPP(UP) - teren placu publicznego z dopuszczeniem zabudowy ustugowej uzytecznos$ci publicznej,
K) KP - tereny parkingéw,
1) KP,ZP — teren parkingu i zieleni urzadzonej,
m) KP,ZLp — teren parkingu i dolesien,
n) KK - tereny linii kolejowej;
7) tereny infrastruktury technicznej:
a) Ts — teren urzadzen telekomunikacyjnych,
b) Ks — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej,
c) Et - tereny stacji transformatorowych,
d) Gr - teren stacji redukcyjnej gazu,
e) OS - teren sktadowania i utylizacji odpadow.
§ 8. Przez okreslone w § 7 rodzaje zabudowy i uzytkowania terendw nalezy rozumiec:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w rozumieniu przepiséw budowlanych;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i ustugi, ktore dopuszcza si¢ tacznie z zabudowa mieszkaniowa, zZ wyjatkiem budynkow uzyteczno-
$ci publicznej, ktore mozna réwniez lokalizowaé na wydzielonych dziatkach;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug i produkcji — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i:

a) ustugi, ktore dopuszcza sig tacznie z zabudowa mieszkaniowa, z wyjatkiem budynkow uzyteczno$ci pu-
blicznej, ktére mozna rowniez lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach,

b) nierolnicza dziatalno$¢ produkcyjna i sktadowa na nieduza skale, ktora dopuszcza sie tylko tacznie z za-
budowa mieszkaniowa;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek wielorodzinny lub zespo6t takich budynkow z budyn-
kami gospodarczymi i garazowymi;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug — zabudowa wielorodzinna z dopusz-
czeniem budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz ustug uzytecznosci publicznej, ktore dopuszcza sig
tacznie z zabudowa mieszkaniowa i na wydzielonych dziatkach;
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6) zabudowy mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub wielo-
rodzinna oraz ustugi, ktére dopuszcza sie tacznie z zabudowa mieszkaniowa, Z wyjatkiem budynkéw uzy-
tecznosci publicznej, ktére mozna rowniez lokalizowac na wydzielonych dziatkach;

7) teren zamieszkania zbiorowego — dom zakonny wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi,

8) zabudowa ustugowa — budynek ustugowy lub zespot takich budynkow wraz z budynkami pomocniczymi,
z wykluczeniem zabudowy ustugowej dla ktorej obowiazuja standardy akustyczne oraz obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?

9) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej — budynek uzytecznosci publicznej lub zespot takich bu-
dynkéw wraz z budynkami pomocniczymi;

10) obiekty oswiaty i wychowania — szkoty i przedszkola wraz z budynkami towarzyszacymi i pomocniczy-
mi oraz urzadzeniami sportu i rekreacji takimi jak boiska, place zabaw itp.;

11) obiekty kultu religijnego - kosciot wraz z budynkami towarzyszacymi i pomocniczymi;

12) obiekty opieki spolecznej - dom opieki spotecznej wraz z budynkami pomocniczymi oraz urzadzeniami
wypoczynku i rekreacji;

13) obiekty publiczne administracji — budynek administracji publicznej wraz z budynkami pomocniczymi;
14) obiekty publiczne bezpieczenstwa — budynek strazy pozarnej wraz z budynkami pomocniczymi;

15) obiekty ustug turystycznych — budynek lub zesp6t budynkéw ustug noclegowych i gastronomicznych
takich jak hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, wraz z budynkami towa-
rzyszacymi i pomocniczymi;

16) obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe — nieduze odkryte obiekty sportowe oraz terenowe urzadzenia re-
kreacji i wypoczynku, takie jak mate boiska, korty tenisowe, baseny, pole namiotowe, place zabaw itp.;

17) obiekty obstugi ruchu samochodowego — budynki i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodo-
wego, takie jak stacje paliw, myjnie, stacje diagnostyczne itp., wraz z budynkami towarzyszacymi i pomoc-
niczymi;

18) tereny sportu i rekreacji - tereny réznego rodzaju odkrytych obiektow sportowych i rekreacyjnych wraz
z budynkami towarzyszacymi i pomocniczymi;

19) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny - zaktady produkcyjne, w tym rzemieslnicze i przemystowe,
oraz ushugi inne niz zdefiniowane w pkt § 5 pkt 21, takie jak: bazy logistyczne, bazy transportowe, bazy
budowlane, handel hurtowy, ustugi motoryzacyjne, zaktady komunalne obstugi miasta, itp. z dopuszcze-
niem: ustug handlu towarzyszacych prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowej, ustug stuzacych
obstudze firm, ustug stuzacych obstudze pracownikéw i klientow, z wykluczeniem obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

20) zielen parkowa — uktady zieleni komponowanej z obiektami matej architektury o funkcji ozdobnej i wy-
poczynkowej, z dopuszczeniem opcjonalnie placow zabaw;

21) zielen parkowa kultu religijnego — uktady zieleni komponowanej Parku Pielgrzymkowego Gora Sw.
Anny — Porgba z obiektami matej architektury zwiazanej z funkcja terenu;

22) tereny dolesien - tereny gruntéw przeznaczonych do zalesienia lub zadrzewienia z zachowaniem rowow
melioracyjnych oraz wydzielonych ewidencyjnie drog dojazdowych do gruntow rolnych jako drog lesnych;

23) teren sadow i zadrzewien — teren istniejacych sadow oraz zadrzewien do zachowania;

24) ogrody przydomowe — sady oraz ogrody uzytkowe i/lub wypoczynkowe towarzyszace zabudowie miesz-
kaniowej, na ktorych wyklucza sie sytuowanie zabudowy poza obiektami matej architektury ogrodowej
oraz budynkami gospodarczymi, wiatami i altanami nie wymagajacymi pozwolenia na budowe;

25) wody powierzchniowe $rédladowe - Potok Padot (Cedron) oraz wigksze rowy melioracyjne;

26) tereny rolnicze - tereny uzytkéw rolnych (gruntéw ornych, sadow, trwatych tak i pastwisk, rowow) wraz
z zadrzewieniami i drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, z dopuszczeniem budynkow gospodarczych
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, chyba ze z innych przepiséw niniejszej uchwaty wynika zakaz
zabudowy;
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27) tereny rolnicze z sadami — tereny rolnicze z istniejacymi sadami do zachowania lub odbudowy;

28) tereny uzytkow zielonych i zadrzewien — tereny rolnicze z duzym udziatlem uzytkoéw zielonych i za-
drzewien wraz z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, wytaczone z zabudowy;

29) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych — zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw bu-
dowlanych, na dziatkach wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, z dopuszczeniem przetworstwa rol-
no-spozywczego wlasnych produktow rolnych oraz ustug handlu obejmujacych sprzedaz produktéw po-
chodzacych z wtasnej produkcji i ustug agroturystycznych;

30) obiekty produkcji rolniczej — budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu Wraz z budynkami towarzyszacymi i pomocniczymi;

31) obiekty produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa — budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, prze-
tworstwu rolno-spozywczemu oraz obstudze rolnictwa, w tym sktady i magazyny, wraz z budynkami towa-
rzyszacymi i pomocniczymi, z dopuszczeniem mieszkan wtascicieli lub personelu;

32) obiekty produkcji ogrodniczej — szklarnie i namioty foliowe wraz z matymi obiektami gospodarczymi;

33) plac publiczny — reprezentacyjny plac miejski zagospodarowany i uzytkowany gtownie jako miejsce wy-
poczynku, spotkan i imprez plenerowych, z dopuszczeniem ruchu samochodowego i parkingéw na po-
wierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni placu.

§ 9. Na terenach, o ktorych mowa w § 7, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywa¢, rozbudo-
wywa¢, nadbudowywac¢ i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane, a takze
zmienia¢ sposob uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czesci i sposob zagospodarowania terenu,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) przebudowywaé, rozbudowywac i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowa¢ nowe sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej, jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

3) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowac obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.

§ 10. Na a terenach zabudowy mieszkaniowej wyklucza si¢ rodzaje dziatalnosci gospodarczej, ktore w po-
wszechnym odczuciu koliduja z funkcja mieszkaniowa, takie jak np.: ustugi pogrzebowe, nocne lokale rozryw-
kowe itp.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasady i warunki sytuowania ogrodzen, zasady scalania i podzialu nieruchomosci
oraz tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow

§ 11. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni nalezy, w przypadku podziatow
geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia
nowych dziatek budowlanych poza terenami przewidzianymi do scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) stosowac¢ si¢ do ustalen szczegotowych okreslajacych minimalne wielkosci dziatek budowlanych z zastrze-
zeniem § 15 ust. 2;

2) zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich nieruchomos$ci powstatych w wyniku podziatu, w tym do-
step do dziatek budowlanych odpowiadajacy wymogom okreslonym w przepisach budowlanych;

3) zachowa¢ wymagane odlegltosci pomiedzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek budowla-
nych, okre$lone w przepisach budowlanych;

4) zagwarantowa¢ mozliwos$¢ racjonalnego korzystania z istniejacych obiektow budowlanych.
§ 12. W celu ochrony waloréw estetycznych przestrzeni ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nalezy stosowa¢ si¢ do linii zabudowy okres$lonych w ustaleniach szczegdétowych w powiazaniu z rysun-
kiem planu, przy czym podane odlegtosci mierzy sig od linii rozgraniczajacych tereny ciagow komunika-
cyjnych;
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2) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy od strony przylegtych ciagoéw komuni-
kacyjnych, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy istniejacej, a w przypadku niezgodnosci tej linii z przepisami
odrebnymi lub braku zabudowy stosowac sig¢ do przepisow odrebnych okreslajacych wymagane odlegtosci
zabudowy od drogi z zastrzezeniem § 29 ust. 2 pkt 1 i § 31 ust. 2 pkt 1, 3;

3) nowe budynki nalezy sytuowac:

a) na dziatkach niezabudowanych - scianami bocznymi réwnolegle do granic bocznych dziatki, a w przy-
padku dziatek o nieregularnym ksztatcie — rownolegle do jednej z bocznych granic lub réwnolegle
do frontu dzialki,

b) na dziatkach zabudowanych — w nawiazaniu do uktadu istniejacej zabudowy;

4) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowa cze$cia budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich;

5) w przypadku budynkow w zabudowie blizniaczej 0 jednorodnej architekturze zakazuje si¢ rozbudowy po-
jedynczych segmentow a takze przebudowy pojedynczych segmentéw W sposdb zmieniajacy istotnie wy-
glad elewacji frontowej, w tym zmiany rodzaju materialu wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu;

6) w przypadku budynkow wielorodzinnych zakazuje sig:
a) czesciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektonicznych budynku, w tym: ksztatt dachu, elementy
kompozycyjne elewacji (uktadu, ksztattu i wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, balkonow itp.),

C) czgsciowych zmian wykonczenia dachu oraz scian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie wynikaja z pro-
jektu architektonicznego obejmujacego caty budynek;

7) zakazuje si¢ umieszczania na scianach budynkow oraz na ogrodzeniach reklam z wyjatkiem szyldow, szyl-
dow reklamowych i reklam remontowych, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazu okreslonego W pkt 7 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

§ 13.1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ place publiczne na terenach KPP i KPP(UP), tereny ulic, cia-
gow pieszo-jezdnych i wydzielonych ciagow pieszych, tereny zieleni parkowej i matych form zieleni urzadzo-
nej ZP i ZP(UP), tereny zieleni parkowej z wodami powierzchniowymi ZP/WS, tereny zieleni parkowej kultu
religijnego ZPr oraz tereny cmentarzy ZC.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabrania sig:
1) sytuowania kioskow i straganow, chyba, ze przepisy szczegdtowe dopuszczaja taka mozliwosc;

2) sytuowania reklam z wyltaczeniem elementow informacji turystycznej takich jak tablice informacyjne, dro-
gowskazy, mapy itp.;

3) na terenach ulic, ciagow pieszo-jezdnych i wydzielonych ciagow pieszych - lokalizacji obiektow matej ar-
chitektury oraz schodéw, pochylIni lub ramp ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia.

3. Nawierzchnie chodnikow w liniach rozgraniczajacych ulic oraz nawierzchnie ciagdéw pieszo-jezdnych
i pieszych nalezy wykona¢ z estetycznych drobnowymiarowych elementow kamiennych lub betonowych.

4. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic, oraz ciagi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowac¢ do po-
trzeb ruchu oséb niepetnosprawnych.

§ 14.1. Od strony przestrzeni publicznych nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe 0 wysokosci do 1,5 m,
z mozliwo$cia podmurowki 0 wysokosci do 0,5 m.

2. Jedli na dzialce sasiedniej istnieje trwate ogrodzenie, nalezy zachowac¢ taka sama wysokos¢.
3. Wyklucza sig:

1) ogrodzenia petne, z wyjatkiem filarow przy bramach i furtkach oraz murkéw wydzielajacych miejsca po-
jemnikow na odpady;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatow betonowych.
4. Dopuszcza sig odstgpstwa 0d przepisow ust. 1, 2, 3 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.
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§ 15.1. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla wszystkich terenéw, na ktorych zachodzi taka potrze-
ba i koniecznos¢, okre$laja ustalenia szczegotowe.

2. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza dziatek, o ktorych
mowa w § 41 ust. 2i § 42 ust. 2.

§ 16.1. Sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow okre$laja przepisy
szczegotowe, chyba, ze nie ustala si¢ innego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
do czasu realizacji ustalen planu niz w sposdb dotychczasowy.

2. Na terenach istniejacych ogrodéw dziatkowych, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, przez do-
tychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nalezy rozumie¢ zachowanie ogrodoéw
dziatkowych z mozliwoscia lokalizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz altan i obiektow gospodar-
czych nie wymagajacych pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 17. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny ochrony przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

1) Park Krajobrazowy ,,Gora Sw. Anny” oraz jego otulina;
2) Obszar Natura 2000 ,,Géra Sw. Anny”;
3) Pomnik Historii ,,Géra Sw. Anny — Komponowany Krajobraz Kulturowo-przyrodniczy”.

§ 18.1. Na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” oraz jego otuliny obowiazuja zakazy i ogra-
niczenia okreslone W rozporzadzeniu Nr 0151/P/17/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego "Goéra Sw. Anny"(Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 maja 2006 r. nr 33, poz. 1134) oraz
w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” ustanowionym rozporzadzeniem Nr 0151/P/1/09
Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego
,,Gora Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 9 kwietnia 2009 r. nr 25. poz. 412).

2. Uwzgledniajac okreslone w planie ochrony, o ktorym mowa w ust. 1, ustalenia do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz inne ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem ustala sie
nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nowa zabudowe na obszarze Parku, z wyjatkiem budynkéw niewymagajacych pozwolenia na budowe i ga-
razy, nalezy ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) rzut prostokatny 0 stosunku bokéw, co najmniej 1: 1,5,

b) szeroko$¢ elewacji szczytowej nie wieksza niz 10 m, z wyjatkiem budynkéw ustugowych na terenach
zabudowy ustugowej (UTS) oraz budynkow gospodarczych i inwentarskich na terenach zabudowy za-
grodowej (RM), gdzie dopuszcza sie 12 m,

¢) dachy symetryczne, kalenicowe, dwuspadowe proste lub wielospadowe z kalenica gléwnej bryty dachu
nie krotsza niz potowa dlugosci tej bryty,

d) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45° z dopuszczalna tolerancja 5%,

e) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych niz okreslone w lit. d nad parterowymi czesciami bu-
dynkéw wychodzacymi poza jego gtowna bryta, takimi jak: przedsionki, werandy, wykusze, zadaszenia
tarasow itp., przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych czgsci nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni catkowitej budynku,

f) doswietlenie poddaszy nie moze przekracza¢ potowy dtugosci potaci dachowej,

g) pokrycia dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorach: czerwono-ceglastym lub dowol-
nym odcieniu brazu,

h) do wykonczenia $cian zewnetrznych i dachow budynkéw oraz do budowy ogrodzen stosowaé materiaty
tradycyjne (zalecany do wykonczenia $cian i ogrodzen — kamien wapienny),

i) kolorystyka elewacji jasha, stonowana,
j) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
k) wysokos¢ budynkow — zgodnie z przepisami szczegétowymi;
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2) w przypadku podejmowanych robdt budowlanych zmieniajacych wyglad istniejacych budynkow nakazy,
0 ktorych mowa w ust. 2 nalezy stosowa¢ odpowiednio do zakresu tych robot, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ zmiany geometrii istniejacych dachéw wysokich dwuspadowych;
4) nakazuje si¢ ochrong i przywracanie zadrzewien przydroznych wskazanych na rysunku planu;
5) nakazuje si¢ odtwarzanie tradycyjnych sadow.

§ 19.1. Na Obszarze Natura 2000 ,,Gora Sw. Anny”, zatwierdzonym przez Komisje¢ Europejska decyzja
numer K(2010)9669 z dnia 10 stycznia 2011 r. jako Obszar Majacy Znaczenie dla Wspdlnoty (OZW), obowia-
zuja ograniczenia okreslone W przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zabrania si¢ podejmowania dziatan mo-
gacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, tj. siedliska przyrodnicze wymienione w Standardowym Formularzu Danych (pkt 3.1.a),
znajdujace si¢ W granicach dziatek wykazanych w planie zadan ochronnych, o ktérym mowa w pkt 2.

2. Wymagane respektowanie ustalen planu zadan ochronnych, ustanowionego dla tego obszaru Zarzadze-
niem nr 11/12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 13 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géra Swigtej Anny PLH160002 (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego poz. 584).

§ 20. Na obszarze Pomnika Historii ,,Géra Sw. Anny — Komponowanego Krajobrazu Kulturowo-
Przyrodniczego”, ustanowionego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia 2004 r.
w sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U. Nr 102, poz. 1061), obowiazuje zachowanie zatozenia kalwaryjskiego,
bedacego przyktadem zespolenia obiektow architektury z otwarta kompozycja krajobrazowa.

§ 21.1. Wskazuje si¢ granice obszaru projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Leénickie
Wawozy”.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego uksztattowania te-
renu, w tym szczegolnie glgbokich dolin wciosowych, peknigé i rozpadlin oraz innych licznych form rzezby
krasowej (wawozy, wywierzyska).

§ 22.1. Ustala sig strefe ochrony krajobrazu kulturowego Parku Pielgrzymkowego ,,Gora Sw. Anny — Porgba”.
2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zakaz zmian naturalnego uksztattowania terenu oraz sytuowania naziemnych obiektéw budowalnych z wy-
taczeniem obiektow matej architektury zwiazanych z zagospodarowaniem Parku;

2) nakaz komponowania nowych elementow zagospodarowania terenu, takich jak sciezki, obiekty matej archi-
tektury, nowe nasadzenia zieleni itp. z istniejacymi elementami kompozycyjnymi Parku.

§ 23.1. Ustala sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego zabytkowego cmentarza i jego otoczenia.
2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace nakazy i dopuszczenia:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, w tym istniejacego rowu,
b) ochrong i odtwarzanie istniejacego zadrzewienia,

¢) wykonanie na terenach komunikacji 1KDP i KP estetycznych nawierzchni z drobnowymiarowych ele-
mentéw kamiennych lub betonowych i stylowego o$wietlenia;

2) dopuszcza sie zmiany istniejacego zagospodarowania terenu wytacznie W sposob komponowany z otoczeniem.

§ 24.1. Ustala si¢ ochrone ciagéw widokowych na Gorg Sw. Anny z drég powiatowych nr 1401 i 1471
w miejscach pokazanych na rysunku planu.

2. W zasiggu widokow, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ wprowadzania zadrzewien i sytuowania
obiektow budowlanych zaktocajacych obserwacjg dalekiego widoku na Gorg Sw. Anny oraz obiektow dyshar-
monizujacych, W szczegolnosci sytuowania reklam oraz wysokich urzadzen infrastruktury techniczneyj.

§ 25.1. Ustala si¢ ochrong zadrzewien przydroznych wskazanych na rysunku planu.

2. Ochrona zadrzewien, 0 ktorych mowa w ust. 1, polega na ich zachowaniu oraz odtwarzaniu w istnieja-
cych lukach i w miejscach wycinek koniecznych ze wzgledow pielggnacyjnych.
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§ 26.1. Na catym terenie objetym planem zakazuje si¢ dziatan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych, w szczegdlnosci lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
tych wod, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sig odstapienie od zakazu, 0 ktorym mowa w ust. 1, w przypadkach:

1) obiektow i urzadzen zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza na terenach obiektow produkcyjnych, skta-
dow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j, pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych zabez-
pieczajacych przed zanieczyszczeniem wod podziemnych;

2) przebudowy, rozbudowy oraz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich zgodnych z przeznaczeniem te-
renu, pod warunkiem realizacji inwestycji ograniczajacych zanieczyszczenia azotowe pochodzace z chowu
lub hodowli zwierzat w tych obiektach, w tym szczegdlnie budowy ptyt gnojowych i zbiornikow na gnojo-
wice 0 wielkos$ci odpowiedniej do wielkosci inwentarza.

§ 27. W celu ochrony stanu sanitarnego srodowiska oraz ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ nastgpujace na-
kazy, zakazy i ograniczenia:

1) na catym obszarze objgtym planem:

a) dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodo-
wiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny,

b) dziatalno$¢ gospodarcza oraz rolnicza nie moze powodowac uciazliwosci, W tym uciazliwosci zapacho-
wej, ograniczajacej lub utrudniajacej korzystanie w normalny sposob z nieruchomoéci sasiednich,
w szczegolnosci zakazuje si¢ na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej wymienionych w § 7 pkt 1
i w ich bezposrednim sasiedztwie lokalizacji sktadowisk materiatow sypkich oraz prowadzenia dziatal-
nosci produkcyjnej poza zamknigtymi pomieszczeniami,

¢) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz na dziatkach
z obiektami chowu i hodowli zwierzat nalezy — w miar¢ mozliwosci - wprowadza¢ pasy zieleni izolacyj-
nej ztozonej z roslinnosci $rednio- i wysokopiennej wzdtuz granic z sasiednimi dziatkami, na ktorych
znajduja si¢ budynki mieszkalne;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenéw MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) dla terenéw MNU, MNU/ZO, MNU,RM, MNM, MNM,RM, MNM,RPO, MWU, MU - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

d) dla terenow RM, RM/ZO — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) dla terenéw UO, UO(UP) — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzie-
ci i mtodziezy,

f) dla terenu UPos - jak dla terendw doméw opieki spotecznej,

g) dla terenu MZ/ZP — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

h) dla terenu UTS — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej sprawnos$ci
spalania; zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych, energo i materiatooszczgdnych urzadzen grzewczych z pre-
ferencja dla nastgpujacych czynnikéw grzewczych: gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energia
elektryczna, biomasa, energia promieniowania stonecznego, a na terenach zabudowy zagrodowej (RM) i te-
renach produkcji rolniczej (RP, RPU) biogaz;

4) w strefach sanitarnych cmentarzy, pokazanych na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia i zakazy okre-
Slone w przepisach odrebnych;

5) obiekty budowlane przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych i gazociagach nalezy sytuowaé
z zachowaniem odlegtosci wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -13- Poz. 1179

6) w przypadku wystapienia ponadnormatywnego hatasu w potencjalnej strefie uciazliwego oddziatywania
kolei nalezy w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowaé rozwiazania
techniczne zgodnie z przepisami budowlanymi.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 28. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny oraz obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

1) osiedle zabytkowe — zabytkowy zespot urbanistyczny miasta lokacyjnego, wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego pod numerem 155/57;

2) budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego wykazane w tabeli:

Lp. Obiekt Adres Nr w rejestrze
ko$ciol p.w. Trojey Swictej ul. Ko$cielna 1135/66
kosciot cmentarny cmentarz parafialny w Lesnicy 1136/66
dworzec kolejowy ul. Dworcowa 81/2009
dom ul. Chrobrego nr 11 1889/67
dom ul. Chrobrego nr 15 1891/67
dom ul. Ligonia 2 1892/67
dom ul. Ludowa nr 1 1893/67
dom ul. Ludowa nr 3 1894/67
dom ul. Ludowa nr 5 1895/67
dom ul. Ludowa nr 7 1896/67
dom ul. Ludowa nr 9 1897/67
dom ul. Mtynska 2 1898/67
dom ul. 1-go Maja nr 3 1899/67
dom Pl. Narutowicza 4 1880/67
dom Pl. Narutowicza 7 1881/67
dom Pl. Narutowicza 8 1882/67
dom PI. Narutowicza 12 1883/67
dom PIl. Narutowicza 22 1884/67
dom PI. Narutowicza 23 1885/67
dom Pl. Narutowicza 24 1887/67
dom Pl. Narutowicza 25 1888/67

mogita zbiorowa Powstaficow Slaskich | cmentarz parafialny 204/89
siedem kaplic kalwaryjnych na terenie Parku Kalwaryjnego ,,Gora Sw. An- 2010/74
ny-Porgba”

§ 29.1. Dla osiedla zabytkowego, o ktorym mowa w § 28 pkt 1, wskazuje si¢ strefe ochrony konserwator-
skiej ,,uktadu urbanistycznego osiedla zabytkowego w ramach zatozen $redniowiecznych”, w ktorej obowiazuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dzia-
talnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;.

2. Dla terenéw potozonych w strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowania wymaga historyczny uktad przestrzenny — przebiegi ulic i przechodow, uktad blokow zabudo-
wy oraz historyczne linie zabudowy, w tym pierzejowe pokazane na rysunku planu;

2) gabaryty i charakter projektowanej zabudowy, w tym w szczegdlnosci liczba kondygnacji, ksztatt dachu
oraz podziaty architektoniczne elewacji powinny odpowiada¢ charakterowi historycznej zabudowy;

3) nalezy uporzadkowac¢ i zagospodarowaé wnetrza kwartatéw zabudowy, zachowujac ich zabytkowy charakter;
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4) zaleca sie realizacje posadzek z drobnowymiarowych elementéw kamiennych;

5) wszystkie roboty budowlane w strefie wymagaja pozwolenia organu wtasciwego do spraw ochrony zabyt-
kow w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych i powinny by¢ prowadzone zgodnie z warunkami okre-
$lonymi w pozwoleniu.

§ 30.1. Dla zabytkow, 0 ktorych mowa w § 28 pkt 2, ustala sig:

1) wszystkie roboty budowlane przy zabytkach wymagaja pozwolenia organu wtasciwego do spraw ochrony
zabytkow W trybie okreslonym w przepisach odrgbnych i powinny by¢ prowadzone zgodnie z warunkami
okreslonymi w pozwoleniu;

2) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu.

2. Tereny wokot zabytkow, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznych, nalezy estetycznie zago-
spodarowa¢, W miar¢ mozliwosci odtwarzajac lub nawiazujac do historycznego sposobu zagospodarowania.
WykKlucza si¢ umieszczanie obicktow budowlanych, obiektéw matej architektury oraz innych elementow szpe-
cacych otoczenie zabytku.

§ 31.1. Ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej ,,uktadu ruralistycznego - genetycznego uktadu ulicowki
placowej”.

2. Dla stref, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny, tj. przebieg ciagéw komunikacyjnych (ulic i ciagéw pie-
szo-jezdnych), historyczny uktad zabudowy, historyczne linie zabudowy oraz uktady zieleni i ciekow
W sposOb okreslony w pkt 2 i 3 oraz w przepisach szczegotowych, a takze historyczny podziat parcelacyj-
ny, chyba ze przepisy szczegdtowe dopuszczaja mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) przez zachowanie historycznego uktadu zabudowy nalezy rozumie¢ ksztattowanie zabudowy z zachowaniem
istniejacych w granicach dziatki historycznych uktadow, w tym w szczegdlnosci uktadow zabudowy zagrodowej
na planie litry ,,L”, lub ,,C”, a w przypadku dziatek o szerokosci powyzej 30 m na planie litery ,,U” lub czworo-
boku, z zachowaniem historycznego usytuowania budynkéw mieszkalnych w stosunku do drogi;

3) przez zachowanie historycznej linii zabudowy nalezy rozumiec¢, ze w granicach kazdej dziatki obowiazuja-
ca linig zabudowy jest linia wyznaczona przez istniejacy na tej dziatce budynek mieszkalny powstaty w ra-
mach historycznego uktadu;

4) gabaryty i charakter projektowanej zabudowy powinny odpowiada¢ charakterowi historycznej zabudowy,
szczegoOlnosci:

a) rzut budynkéw prostokatny o stosunku bokéw, co najmniej 1: 1,5,

b) szerokos¢ elewacji szczytowej budynkéw podstawowych oraz budynkéw gospodarczych usytuowanych
prostopadle do drogi nie wieksza niz 9 m,

¢) dachy symetryczne, kalenicowe, dwuspadowe proste, przy czym budynki mieszalne usytuowane szczy-
tem do drogi i przylegte do nich budynki gospodarcze powinien pokrywaé wspolny dach,

d) kat nachylenia potaci dachowych 38°- 45°,

e) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych niz okreslone w lit. d nad parterowymi czesciami budynkow
wychodzacymi poza jego glowna bryta, takimi jak: przedsionki, werandy, zadaszenia itp., przy czym taczna
powierzchnia zabudowy tych czesci nie moze przekracza¢ 25% powierzchni catkowitej budynku,

f) pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub dowolnym odcieniu brazu;

5) Wszystkie obiekty architektoniczne w obrgbie jednej dziatki budowlanej powinny stanowi¢ spojna styli-
stycznie catos¢.

§ 32.1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia zespotu klasztorno-kalwaryjnego
,»Gora Sw. Anny”.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace nakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu te-
renow:

1) nalezy zachowac historyczne drogi parkowe oraz zachowac istniejace i odtwarzac¢ brakujace drzewostany
alejowe;
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2) dopuszcza sie zmiany istniejacego zagospodarowania wytacznie w ramach kompleksowych prac rewalory-
zacyjnych i urzadzeniowych parku pielgrzymkowego.

§ 33. Ustala sie¢ strefe ochrony otoczenia zabytku przy kosciele p.w. Trojcy Swietej. Zasady ochrony
dla strefy okre$laja ustalenia szczegotowe.

§ 34.1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace zabytkowe cmentarze:
1) cmentarz rzymsko-katolicki w granicach historycznego zatozenia (1ZC);
2) cmentarz zydowski (3ZC).

2. Dla cmentarza, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace nakazy i dopuszczenia w zagospodaro-
waniu terenu:

1) nalezy zachowa¢ historyczny plan zatozenia, tj. uktad traktow komunikacyjnych, kwater grzebalnych
i komponowanej zieleni, w tym w szczegolnosci starodrzew;

2) dopuszcza sie:

a) zmiany istniejacego zagospodarowania cmentarza majace na celu przywrocenie pierwotnego uktadu lub
odtworzenie historycznych elementéw zagospodarowania terenu (zieleni, nawierzchni, elementéw mate;j
architektury itp.),

b) sytuowanie nowych elementow matej architektury i zmiany nawierzchni w sposob nawiazujacy kompo-
zycyjnie i stylistycznie do historycznego zagospodarowania.

3. Dla cmentarza, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢ nast¢pujace nakazy i dopuszczenia w zagospodaro-
waniu terenu:

1) nalezy zachowa¢ starodrzew oraz znajdujace si¢ na cmentarzu macewy (15 szt.);
2) dopuszcza sig zmiany istniejacego zagospodarowania cmentarza wytacznie w ramach prac rewaloryzacyjnych.

§ 35.1. Obejmuje si¢ ochrong zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
gminy Lesénica wykazane w tabeli:

Lp. Obiekt Adres
kapliczka ul. Ksigzowiejska
kapliczka ul. Zdzieszowicka (obok nr 6)
kapliczka ul. Zyrowska/Zdzieszowicka
dom ul. Strazacka 9
dom ul. Géry Sw. Anny nr 2
dom ul. Gory Sw. Anny nr 6
dom ul. Gory Sw. Anny nr 12
dom ul. Koscielna nr 1
dom ul. Koscielna nr 3
dom ul. Koscielna nr 14
dom ul. Brzegowa nr 11
dom ul. Chrobrego nr 9
dom ul. Chrobrego nr 17
dom (stacja Caritas) ul. Kosciuszki nr 3
dom (ZGK) ul. Kosciuszki nr 5
dom — internat SOSW ul. Kozielska nr 20
dom ul. Kozielska nr 20
dom- internat SOSW ul. Kozielska nr 20
bud. gosp. SOSW ul. Kozielska
magazyn SOSW ul. Kozielska
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pawilon ogrodowy (kapliczka przy PG) ul. Kozielska

budynek mieszkalny ul. Kozielska 27

dom ul. Ksigzowiejska nr 19
dom ul. Ligonia nr 4

dom ul. 1-go Maja nr 7

dom ul. PI. Marka nr 1

dom ul. PI. Marka nr 3

dom ul. Mtynska nr 1

dom ul. Mtynska nr 17

dom ul. Mtynska nr 27

dom Pl. Narutowicza 1

dom Pl. Narutowicza 2

dom Pl. Narutowicza 3

dom Pl. Narutowicza 5

dom Pl. Narutowicza 6

dom PI. Narutowicza 10
dom PI. Narutowicza 11
dom Pl. Narutowicza 26
dom Pl. Narutowicza 27
dom PI. Narutowicza 28
dom PI. Narutowicza 29
dom ul. Poprzeczna nr 2
dom ul. Porebska nr 6

dom ul. Szpitalna 2

Dom Opieki Spotecznej (dawny szpital) ul. Szpitalna nr 20
Galeria Sztuki (dawny magazyn) Pl. Targowy nr 2

dom ul. Zdzieszowicka nr 11
dom ul. Zdzieszowicka nr 24

2. Dla budynkéw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢ nastepujace nakazy i dopuszczenia:

1) nalezy zachowac istniejaca forme architektoniczna budynkow, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, a takze ro-
dzaj materiatu pokrycia dachu i wykonczenia $cian zewnetrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukcji budynkow i wykonczenia wnetrz;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac lub przywréci¢ oryginalny wyglad zewngtrznych
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zewngtrzny detal architektoniczny;

3) dopuszcza sie¢ zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. Dla obiektow matej architektury (kapliczek), o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace nakazy
i zakazy:

1) nalezy zachowa¢ historyczny wyglad i funkcje obiektow;

2) zakazuje si¢ zmiany rodzaju materiatow wykonczeniowych i historycznej kolorystyki.
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§ 36.1. Obejmuje sie ochrona stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow wykazane w tabeli:

Numer stanowiska Funkcja obiektu Blizsza chronologia
1 punkt osadniczy $redniowiecze
punkt osadniczy prehistoria
2 punkt osadniczy slad osadnictwa XIV-XV w.
prehistoria
3 slad osadnictwa punkt osadniczy neolit
prehistoria
osada epoka zelaza, Halsztat
punkt osadniczy punkt osadniczy epoka kamienia
sredniowiecze
slad osadnictwa neolit
cmentarzysko nieokreslona
piwnice XIH-XIV w.
skarb XIV w.
9 nawarstwienia kulturowe $redniowiecze
10 cmentarzysko nieokreslona
11 palenisko nieokreslona
12 $lad osadnictwa slad osadnictwa XIV — XV w.
prehistoria
13 $lad osadnictwa neolit
14 osada epoka brazu
15 piwnica $redniowiecze
16 osada wczesne sredniowiecze
17 skarb nieokreslona
18 skarb nieokre$lona
19 cmentarzysko nieokreslona
20 $lad osadnictwa neolit
21 osada XIV — XV w.
$lad osadnictwa prehistoria
22 slad osadnictwa pdzny okres wptywow rzymskich
23 punkt osadniczy $redniowiecze
24 osada XIV — XV w.
26 osada sredniowiecze XIV — XV w.
27 osada sredniowiecze X1 — XIV w.
28 $lad osadniczy X=XV w. $redniowiecze
29 osada XIV — XV w. $redniowiecze

2. W miejscach stanowisk archeologicznych o ustalonej lokalizacji pokazanej na rysunku planu roboty
ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ i uzgodnié¢ z organem
wlasciwym do spraw ochrony zabytkow oraz wykonywa¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkow okreslonymi
w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 37.1. Ustala sig obstugg komunikacyjna terenow zainwestowania przez sie¢ istniejacych i projektowanych
ulic, ciagow pieszo-jezdnych i drog okreslonych na rysunku planu.

2. Powiazanie uktadu komunikacyjnego miasta z uktadem zewngtrznym istniejacymi drogami powiatowymi:
1) nr 1401 O Zdzieszowice-Lesnica-Zalesie S1. — klasa gtowna;
2) nr 1805 O Strzelce Opolskie-Lesnica-Kedzierzyn-Kozle — klasa glowna;
3) nr 1438 O Lesnica-Gora Sw. Anny — klasa zbiorcza;
4) nr 1472 O Lesnica-Krasowa — klasa lokalna;
5) nr 1471 Lesnica-Zyrowa — klasa lokalna;
6) nr 1468 Lesnica-Poreba — klasa lokalna.
3. Ustala sie rozbudowe:

1) publicznych drég oraz ulic do parametrow odpowiadajacych klasie drogi/ulicy, w miejscach, gdzie nie wy-
Klucza tego istniejaca zabudowa, z uwzglgdnieniem szeroko$ci okreslonej w ustaleniach szczegoétowych;

2) ciagow pieszo-jezdnych w ciagach istniejacych ulic do szerokosci okreslonych w ustaleniach szczegoto-
wych (min. 5 m).

4. Dopuszcza sig:
1) etapowa budowg nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog;

2) przebudowe oraz remonty ulic i drog w istniejacych granicach wtasnosci z zachowaniem dotychczasowych
parametréw drogi;

3) wydzielanie nowych wewnetrznych drog dojazdowych do nowo wydzielanych dziatek, jako ciagéw pieszo-
jezdnych, na terenach: 11MN, 2MNU przy ul. Polnej, IMNU/ZO, 3MNU/ZO przy ul. Stawowej,
6MNU/ZO poza strefa ochrony konserwatorskiej, SMNU/ZO i 1MU przy ul. Dworcowej, nastgpujacymi
warunkami:

a) szeroko$¢ w granicach 5-6 m,

b) drogi nieprzelotowe obstugujace wiecej iz dwie dziatki nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o po-
wierzchni nie mniejszej niz 12,5x12,5 m, a w przypadku drog dtuzszych niz 75 m — 20x20 m.

5. Dla terenow ciagdéw pieszo-jezdnych, ulic i drog ustala si¢ nastgpujace zakazy i dopuszczenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacj¢ urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, chyba ze
przepisy szczegotowe dopuszczaja taka mozliwosc;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore mozna lokali-
zowac¢ W pasach drogowych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych z zachowaniem wymogow i procedur okreslo-
nych w przepisach odrgbnych;

3) istniejace W pasach drogowych obiekty niezwiazane z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, jesli
nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga zosta¢ zachowane.

6. Przy rozbudowie drog powiatowych na obszarze Parku Krajobrazowego Gora Sw. Anny nalezy stosowac
si¢ do ustalen w zakresie realizacji infrastruktury technicznej okreslonych w planie ochrony Parku Krajobrazo-
wego ,,Goéra Sw. Anny”, 0 ktérym mowa w § 18 ust. 1.

7. Klasy drog publicznych oraz parametry drog okreslone sa w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu.
8. Wyznacza sie rezerwy terenowe pod przyszta budowe drog:

1) gminnej drogi klasy lokalnej - od drogi w 3KDL (ul. Zyrowska) do drogi 3KDG (ul. Zdzieszowicka) szero-
kosci 15 m;

2) gminnej drogi klasy dojazdowej — od drogi 3KDG (na przedtuzeniu ul. 1-go Maja w kierunku Zalesia)
do drogi 5KDD i dalej w kierunku L.ak Kozielskich, o facznej szerokosci, tj. szeroko$ci obejmujacej istnie-
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jacy pas wewnetrznej drogi dojazdowej do gruntow rolnych drogowy i grunty rolne przewidziane pod nowa
droge, 15 m.

9. W granicach rezerw terenowych, o ktorych mowa w ust. 8, wyklucza si¢ zmiany istniejacego zagospoda-
rowania mogace uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ przyszta budowe drog, z wyjatkiem zmian dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych.

§ 38.1. Ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania (mp) w granicach dziatek budowlanych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 mp na 1 mieszkanie;
2) budynki jednorodzinne — 2 mp na 1 budynek;
3) budynki zamieszkania zbiorowego:
a) domy dziecka, internaty — 1 mp na 20 tozek,
b) domy rencistow, domy opieki, domy zakonne, itp. — 1 mp na 15 t6zek,
c) hotele, motele, pensjonaty, itp. — 1 mp na 3 miejsca noclegowe,
d) domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe — 1 mp na 10 miejsc noclegowych;
4) obiekty gastronomiczne — 1 mp na 5 miejsc konsumpcyjnych;
5) obiekty handlowe — 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej handlowej;

6) obiekty administracyjne i biurowe oraz inne obiekty ustugowe 0 duzej frekwencji odwiedzajacych (np. ustugi
pocztowe, ustugi lecznictwa otwartego itp.) — 1 mp na 30 m? powierzchni biurowej/uzytkowej ustugowe;;

7) teatry, Kina, sale zebran — 1 mp na 8 miejsc;

8) sale taneczne — 1 mp na 10 m?sali;

9) koscioty -1 mp na 40 miejsc;

10) hale sportowe i widowiskowe - 1mp na 15 miejsc;

11) boiska sportowe — 1mp na 500 m? terenu oraz 1mp na 15 miejsc dla widzow;

12) baseny otwarte - 1mp na 300 m? terenu;

13) korty tenisowe — 1 mp na kort oraz 1 mp na 15 miejsc dla widzow;

14) szkoty, przedszkola — 1 mp na 5 zatrudnionych;

15) zaktady produkcyjne (rzemieslnicze i przemystowe) — 1 mp 3 zatrudnionych;

16) sktady, magazyny, centra logistyczne — 1 mp na 120 m® powierzchni sktadowej i/lub magazynowej;
17) warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe - 3 mp na 1 stanowisko w warsztacie lub w myjni;
18) ogrody dziatkowe — 1 mp na 5 ogrodkow;

19) cmentarze — 1 mp na 2000 m? cmentarza.

2. Przez obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, 5, 6, nalezy rozumie¢ budynki wolnostojace oraz lokale whbu-
dowane.

3. Dla obiektow nieujetych w ust. 1 ilo§ci miejsc postojowych nalezy przyjmowacé przez analogig.

4. Na dziatkach wielofunkcyjnych wymagana liczba miejsc postojowych obejmuje sume miejsc ustalonych
dla odpowiednich obiektow.

5. Sposob realizacji miejsc do parkowania okreslaja ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 39.1. Dopuszcza sig trwata adaptacje | modernizacjg wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu niekolidujacych z zainwestowaniem okreslonym niniejszym planem.
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2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci in-
frastruktury technicznej.

§ 40.1. Zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych, produkcyjnych, ustugowych oraz przeciwpozarowych
siecia komunalng z zastrzezeniem ust. 2; na terenach planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych od-
cinkow sieci rozdzielczej.

2. Na terenach zaktadow przemystowych dopuszcza si¢ zaktadowe ujecia wody.
§ 41.1. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) nakaz wiaczenia wszystkich obiektow budowlanych wytwarzajacych $cieki do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 3 i 4; na terenach planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych
odcinkow sieci;

2) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do sieci komunalnej lub indywidualnych szczelnych zbiornikéw
nalezy podczys$ci¢ W urzadzeniach zakltadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki;

3) na terenach zabudowy potozonych poza zasiggiem komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz na terenach
zabudowy, gdzie ze wzgledu na uksztattowanie terenu koszty budowy sieci lub przytaczy bytyby bardzo
wysokie, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do indywidualnych szczelnych zbiornikoéw na Scieki usy-
tuowanych w granicach dziatek budowlanych pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru
i oczyszczania w oczyszczalni $ciekow, lub - w przypadku odpowiednich warunkéw gruntowych, geolo-
gicznych i odpowiedniej wielko$ci dziatki budowlanej - do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) na terenach zaktadow przemystowych dopuszcza si¢ zaktadowe oczyszczalnie sciekow.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg przepompowni sciekow na wszystkich terenach w sposéb niekolidujacy z ist-
niejacym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lo-
kalizacji. Do przepompowni nalezy zapewnic staty dostgp.

3. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do sieci kanalizacji deszczowej; na te-
renach planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych odcinkéw odprowadzajacych wody opadowe
z projektowanych ulic i ciagow pieszo-jezdnych.

4. Wody opadowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi - z terenow parkingow,
zespotow garazy, placow manewrowych itp. - nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczy-
$ci¢ w separatorach.

5. Na terenach poza zasiegiem sieci kanalizacji deszczowej a takze w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej oraz zaktadéw przemystowych dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych
na wiasny teren, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 42.1. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przeznaczonych do zabu-
dowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz istniejacych i pro-
jektowanych stacji transformatorowych zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez dystrybutora
energii w trybie przepisow odrebnych.

2. Dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wszystkich terenach w sposob
nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stacji
transformatorowych, na ktorych budynki stacji moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
Do stacji nalezy zapewni¢ staty dostep.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych odcin-
kach sieci elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

4. Dla projektowanych, modernizowanych i przebudowywanych sieci elektroenergetycznych zaleca sig sto-
sowanie linii izolowanych, a na terenach zabudowy wytacznie linii doziemnych.

5. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie sredniego i niskie-
go napigcia, kolidujace z istniejaca i planowana zabudowa, nalezy zastapi¢ liniami kablowymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 1179

6. Dla linii elektroenergetycznych na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” ustala si¢ nakazy:

1) wyposazenia istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia, ktore biegna poza terenami zabudowy,
w odpowiednie oznakowania zabezpieczajace przed kolizjami przelatujace ptaki oraz zabezpieczenia przed
wykorzystywaniem ich jako miejsca odpoczynku przez ptaki;

2) stosowania linii izolowanych i linii doziemnych dla projektowanych, modernizowanych i przebudowywa-
nych sieci elektroenergetycznych.

§ 43.1. Istniejace sieci teletechniczne niekolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do zachowania.
2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 45 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 44. Planuje doprowadzenie gazu ziemnego na cele bytowe i grzewcze do wszystkich terenow zabudowy,
z wyjatkiem zabudowy rozproszonej, siecia rozdzielcza z projektowanej na terenie Gr stacji redukcyjnej.

§ 45. Ustala si¢ naste¢pujace zasady sytuowania nowych sieci, o ktérych mowa w § 40 — 44:

1) na terenach istniejacej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagow pieszo-jezdnych jako sieci podziemne z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych po-
szczegoblne tereny lub wzdtuz granic dziatek;

3) na terenach niezabudowanych sieci nalezy lokalizowaé¢ wzdtuz drog, z zachowaniem odlegtosci okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

§ 46. Zaopatrzenie w energig cieplng ze zrodet indywidualnych z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w § 27 pkt 3.

§ 47.1. Sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpa-
dow statych, z uwzglednieniem obowiazku ich segregacji, usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywoz przez uprawnione firmy.

2. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
W szczegblnosci nalezy zapewni¢ W granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca
do ich czasowego sktadowania i odbiér przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Na terenach zabudowy zagrodowej RM odpady rolnicze mozna wykorzysta¢ do produkcji energii ciepl-
nej i elektrycznej, przy czym pojemno$é zbiornikow biogazu i komor fermentacyjnych w granicach jednego
gospodarstwa rolnego nie moze przekraczaé 100 m®,

4. Na terenach RP i RPU odpady rolnicze mozna wykorzysta¢ do produkcji energii cieplnej i elektrycznej
w biogazowniach o mocy do 100 kW, w tym lokalizowa¢ zbiorniki na biogaz i komory fermentacyjne o po-
jemnosci wiekszej niz 100 m®,
Rozdzial 7
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 48. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz terenéw obiektow oswiaty i wychowania i tere-
néw sportu i rekreacji — 1%;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej — 10%;
3) pozostatych terenow - 30%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 49. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4,5, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwos¢ dziatalnosci gospodarczej, ktora mozna prowadzi¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych
zgodnie z przepisami budowlanymi, musi si¢ ogranicza¢ do granic lokalu w ktoérym jest prowadzona,

C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 27 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a oraz pkt 3 i — odpowiednio - pkt 4;
4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obowiazuja odpowiednio ustalenia ogoélne § 36;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensywnos¢ zabudowy | Max % pow. zabudowanej | Min. % pow. biologicznie czynnej
terenu

1IMN 0,1/0,6 30 50

2MN

3MN 0,1/0,4 20 60

4MN

5MN 0,1/0,5 25 55

6MN 0,1/0,4 20 60

7MN

6) linie zabudowy:

a) na terenach IMN — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku
braku zabudowy w odlegtosci 5 m, chyba Ze na rysunku planu okre$lono inna odleglosé,

b) na pozostatych terenach — w odlegtosci 5 m od ciagow komunikacyjnych;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — 2,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym w budynku mieszkalnym lub gospodar-
czym, w budynku garazowym do dwoch stanowisk wiacznie, na terenie w granicach dziatki;

8) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki mieszkalne Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ gtownego okapu lub gzymsu
dachowego 45m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 10 mY, 13 m, -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, Szare

b stosuje si¢ dla zabudowy blizniaczej

9) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:
a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) w stosunku do w granic z terenami 1ZP, ZO, 1R, 2R, 3R, 1KDP, 2KDP budynki gospodarcze i garazowe
mozna sytuowac bezposrednio przy granicy;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen — obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3;

11) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

—-23 -

Poz. 1179

a) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw okresla tabela, z zastrzeze-

niem lit. b:

Symbol | Min./max szeroko$¢ fron-| Min./max powierzchnie | Kat potozenia granic dziatek w stosunku
terenu tu dziatek [m] dziatek [m?] do pasa drogowego

1MN 14/28(40)" 450/1000 (1400)" jak istniejacych dziatek objetych scaleniem

2MN 22(12)? /28(32) 900(480)? //1200(1400)* 90°

3MN 18(12)? /28 800(480)? /1200 90°

AMN 18(12)? /28(32)% 800(480)? /1200 90°

5MN 25(12)? /35 700(350)? /1000 90°

6MN 18(12)?/30 800(480)? /1200 90°

7MN 18/28 800/1200 90°

b dopuszcza sie stosowanie w przypadku scalania istniejacych dziatek bez podziatow
2 dopuszcza si¢ stosowanie dla zabudowy blizniaczej
% dopuszcza sie stosowanie w przypadku dziatek naroznych

b) dopuszcza si¢ odstgpstwa od warunkow ustalonych w tabeli jesli wynikaja z proponowanych podziatow
geodezyjnych okreslonych na rysunku planu;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - dla terenow 6MN
obowiazuja ustalenia ogolne § 16 ust. 2.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 8MN, SMN, 10MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2,3 4,5, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialtywac na srodowisko,

b) uciazliwos¢ dziatalnosci gospodarczej, ktora mozna prowadzi¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych
zgodnie z przepisami budowlanymi, musi sie ogranicza¢ do granic lokalu w ktérym jest prowadzona,

C) obowiazuja ustalenia ogélne § 27 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a oraz pkt 3;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla terenow 17MN obowiazuja ustalenia ogolne § 31 z wy-
taczeniem ust. 2 pkt 2;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max% pow. za- | Min.% pow. biologicznie Min. pow. nowo
terenu nos$¢ zabudowy budowanej czynnej wydzielanych dziatek [m?]
8MN 0,2/0,6 30 50 700
9MN 0,2/0,5 25 55 700
10MN 0,2/0,5 25 55 700
11MN 0,2/0,5 25 55 350", 800
12MN 0,2/0,6 35 50 550
13MN 0,2/0,6 35 50 700
14MN 0,2/0,6 35 50 700
15MN 0,1/0,4 20 60 800
16MN 0,1/0,3 15 70 700
17MN nie ustala sie

2 dopuszcza sie stosowanie dla zabudowy blizniaczej
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6) linie zabudowy:

a) na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy a w przypadku
braku zabudowy w odlegtosci 5 m od ciagéw komunikacyjnych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie 11MN — w odlegtosci 5 m od ulicy, z wyjatkiem odcinka pomigdzy terenami Et i 13MN, gdzie
wymagana minimalna odlegto$¢ wynosi 7 m — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na terenach 14MN — od strony ulicy 2KDD w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, od strony ciagu
2KDJ w odlegtosci 5 m - zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy na rysunku pla-
nu obowiazuje ustalenie ogolne § 12 pkt 2,

d) na terenach 15MN — w odlegtosci 7 m od ciagéw pieszo-jezdnych — zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla terenéw 16 MN — nie ustala sig,
f) dla terenow 17MN — obowiazuja ustalenia ogolne § 12 pkt 2;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — 2,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym w budynku mieszkalnym lub gospodar-
czym, w budynku garazowym do dwoch stanowisk wiacznie, na terenie w granicach dziatki;

8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) na terenach 8MN, 9MN:

Budynki mieszkalne Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysokos$¢ budynkow 3 kondygnacje/11 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ glownego okapu lub gzymsu
dachowego 6,5m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej omY, 12 m, -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie, niskie? wysokie lub takie jak w budynku
mieszkalnym
pokrycie dachu dachéwka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe,
szare

Ystosuje sie do zabudowy blizniaczej
2 dopuszcza sig stosowanie w przypadku wymiany dachoéw ptaskich w budynkach dwukondygnacyjnych
b) na terenach 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,16MN, 17MN:

Budynki mieszkalne Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ glownego okapu lub gzymsu
dachowego 45m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 9mY, 12 m, 15 m?, -

20 m*

geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, Szare

2 stosuje si¢ do zabudowy blizniaczej

2 stosuje sig na terenach 11MN, 13MN i 15MN

¥ stosuje sig na terenach 16 MN
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9) sposdb sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:
a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) w stosunku do w granic z terenami ZO, 1R, 2R, 2RS budynki gospodarcze i garazowe mozna sytuowac
bezposrednio przy granicy;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 51. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3,4, 5, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczac¢ do granic obiektu, w ktorym jest prowadzona,
) obowiazuja ustalenia ogolne § 27 pkt 1 lit. a, b, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max % pow. zabu- |  Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu no$¢ zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek? [m?]
1IMNU 0,1%,0,3/0,6 30 40 540

2MNU 0,1%,0,3/0,6 25 45 1000

3MNU 0,1%,0,3/0,6 30 40 800

4MNU 0,1%,0,3/0,6 30 40 800

2 stosuje si¢ do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug

% stosuje sig przy wydzielaniu dziatek bez scalania
5) linie zabudowy:

a) na terenach IMNU, 2MNU — w nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegtosci 4-5 m od ciagéw
komunikacyjnych a od strony drogi 4KDG w odlegtosci 7 m dla budynkow mieszkalnych i 3 m dla po-
zostatych budynkow - zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenach 3 MNU — w odleglosci 5 m od ciagow komunikacyjnych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) na terenie AMNU — od strony ulicy 2KDD w odlegtos$ci 5 m a od strony drogi 4KDG w odlegtosci 7 m
dla budynkow mieszkalnych i 3 m dla pozostatych budynkow — zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk witacznie, na terenie w granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) na terenach IMNU:

Budynki podstawowe Budynki gospodarcze
| garazowe
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/11 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ gtéwnego okapu lub gzymsu
dachowego 6,5m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 9mY, 12 m, -
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geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie, niskie? dwu lub wielospa- dowolne

dowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkal-
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare nym

2 stosuje si¢ w dla zabudowy blizniaczej

2 dopuszcza si¢ stosowanie w przypadku wymiany dachow plaskich w budynkach dwukondygnacyjnych
b) na terenach 2MNU, 3MNU, 4MNU:

Budynki podstawowe | Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ gtownego okapu lub gzymsu
dachowego 45m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 15m -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

8) sposdb sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:

a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami budowlanymi
odnoszacymi si¢ do zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem lit. c,

b) w stosunku do granic z terenami 2R i RPO budynki gospodarcze i garazowe mozna sytuowa¢ bezpo-
§rednio przy granicy,

c) na terenach IMNU, niezaleznie od szerokosci dziatki, dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow bezposred-
nio przy granicy z sasiednia nieruchomoscia lub w odlegtosci min. 1,5 m od tej granicy w obrysie budynku
rozebranego lub przeznaczonego do rozbidrki, z zachowaniem odpowiednio przepisow budowlanych;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne okreslone w § 14 ust. 1, 2, 3;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw okresla tabela, z zastrzeze-

niem lit. b:
Sym- Min./max szeroko$¢ frontu Min./max powierzchnie Kat potozenia granic dziatek
bol dziatek dziatek w stosunku do pasa drogowego
terenu [m] [m?]
1MNU 20,(12)" /25 900,(540)" /1200 jak istniejacych dziatek objetych sca-
2MNU 25/35 900/1400 leniem
3MNU 20(15) /30 800/1200 90°
4MNU 23(18)%/30 800/1100 90°

2 dopuszcza sig stosowanie dla zabudowy blizniaczej

2 dopuszcza si¢ stosowanie dla dziatek skrajnych

b) dopuszcza sie odstepstwa od warunkow ustalonych w tabeli jesli wynikaja z proponowanych podziatow
geodezyjnych okreslonych na rysunku planu.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 5 MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogélne § 12 ust. 1, 2, 3,5, 7;
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3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnoséci gospodarczej musi si¢ ograniczaé¢ do granic obiektu, w ktorym jest prowadzona,
C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 27 pkt 1 lit. a, b, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) dla terenu 6MNU obowiazuja ustalenia ogolne § 31,

b) dla budynkéw zabytkowych na terenach SMNU i 9MNU obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne § 30
oraz § 35 ust. 2;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu nos¢ zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek [m?]
5MNU 0,3/0,7 35 40 600

6MNU

7MNU 0,1Y,0,3/0,5 30 45 800

8MNU

9MNU 0,35/1,3 45 30 nie dotyczy

b stosuje sie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
6) linie zabudowy:

a) W nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy lub w odlegtosci 5 m od ciagéw komunikacyjnych — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogdlne § 12 pkt 2;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk wilacznie, na terenie w granicach dzialki;

8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) na terenach 5SMNU, 7MNU:

Budynki podstawowe Budynki gospodarcze
| garazowe
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/11 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ gtownego okapu lub gzymsu
dachowego 6,5m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 15 m, -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie, niskie” dwu lub dowolne
wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, Szare

Y dopuszcza sie stosowanie w przypadku wymiany dachow ptaskich w budynkach dwukondygnacyjnych
b) na terenach 6MNU, 8MNU:
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Budynki podstawowe | Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysokos¢ glownego okapu lub gzymsu
dachowego 3m/45m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 15m -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

c) na terenie 9MNU nalezy zachowac¢ istniejaca wysokos¢ i gabaryty budynkow oraz geometrig, rodzaj po-
krycia i kolorystyke dachoéw z zastrzezeniem pkt 4 lit. b;

9) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:

a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami budowlanymi
odnoszacymi si¢ do zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem lit. c,

b) w stosunku do granic terenéw 1R, 2R, 3R i 1RS budynki gospodarcze i garazowe mozna sytuowaé bez-
posrednio przy granicy,

c) na terenach 5SMNU i 7MNU, niezaleznie od szerokosci dziatki, dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednia nieruchomoscia lub w odlegtosci min. 1,5 m od tej granicy w obrysie
budynku rozebranego lub przeznaczonego do rozbiorki, z zachowaniem odpowiednio przepisow budowla-
nych;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 53. Dla terenéw o0znaczonych symbolami: IMNU/ZO, 2MNU/ZO, 8MNU/ZO ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, z ogrodami przy-
domowymi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3,5, 7;
3) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczac¢ do granic obiektu, w ktorym jest prowadzona,
C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 27 pkt 1 lit. a, b, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol Min./max intensyw- Max % pow. Min. % pow. Min. pow. nowo wydziela-

terenu no$¢ zabudowy zabudowanej biologicznie czynnej nych dziatek® [m?]
1MNU/ZO 0,05/0,4 20 60 1200
2MNU/ZO 0,05/0,4 20 60 900
8MNU/ZO 0,05/0,4 20 60 1400

2 stosuje sie przy wydzielaniu dziatek bez scalania

5) linie zabudowy:
a) na terenie IMNU/ZO — w odlegtosci 6m od ulicy 1KDG i 5 m od ulic 2 i 3 KDD — zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie 2MNU/ZO — w odlegtosci 5 m od ulicy 2KDG — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 8BMNU/ZO — nie ustala sig;
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6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk witacznie, na terenie w granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki podstawowe | Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysokos$¢ gtownego okapu lub gzymsu da-
chowego 45m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 15 m, 20 m" -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe,

szare

Y stosuje sie na terenie IMNU/ZO

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - w stosunku do granic
dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi odnoszacymi si¢ do za-
budowy jednorodzinnej;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw okresla tabela, z zastrzeze-

niem lit. b:
Symbol | Min./max szerokos¢ frontu| Min./max powierzchnie | Kat potozenia granic dziatek w stosunku
terenu dziatek [m] dziatek [m?] do pasa drogowego
1MNU/ZO 20/30 1200/2500 90°
2MNU/Z0O 25/30 900/2000 90°
8MNU/ZO

b) dopuszcza si¢ odstgpstwa od warunkow ustalonych w tabeli jesli wynikaja z proponowanych podziatow
geodezyjnych okreslonych na rysunku planu;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na terenie
8MNU/ZO rozwiazania techniczne obiektow budowlanych budynkow i budowli) dostosowa¢ do warunkow
geotechnicznych.

§ 54. Dla terenow oznaczonych symbolami: 3MNU/ZO, 4MNU/Z0O, 5SMNU/ZO, 6MNU/Z0O, TMNU/ZO
ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, z ogrodami przy-
domowymi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 5, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwos¢ dziatalnosci gospodarczej musi sig ogranicza¢ do granic obiektu, w ktorym jest prowadzona,
¢) obowiazuja ustalenia ogolne § 27 pkt 1 lit. a, b, pkt 2 lit. ¢, pkt 3 oraz — odpowiednio — pkt 4 i pkt 6,
d) dla terenow 7MNU/ZO obowiazuja ustalenia ogdlne § 18;
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol Min./max intensyw- Max % pow. Min. % pow. Min. pow. nowo wydziela-

terenu nos¢ zabudowy zabudowanej biologicznie czynnej nych dziatek [m?]
3MNU/ZO 0,05/0,4 20 60 900
4MNU/Z0O 0,05/0,4 20 60 900
5MNU/ZO 0,05/0,4 20 60 1200
6MNU/ZO 0,05/0,4 20 60 1000
7MNU/ZO 0,05/04 20 60 1200

5) linie zabudowy:

a) W nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegtosci 5-7 m od ciagow komunikacyjnych — zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) od drogi 4KDG w odlegtosci 7 m dla budynkéw mieszkalnych i 3 m dla pozostatych budynkow — zgod-
nie z rysunkiem planu,

c) od terenu ZP/WS w odlegtosci min. 7 m — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogélne § 12 pkt 2;
6) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk wilacznie, na terenie w granicach dzialtki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zasady ksztaltowania zabudowy okresla tabela, z zastrzezeniem lit. b:

Budynki podstawowe | Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysokos¢ gtownego okapu lub gzymsu da-
chowego 45m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 15 m, 20 m? -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe,

szare

b stosuje sie na terenach 4 MNU/ZO i 6MNU/ZO
b) dla terenéw 7TMNU/ZO obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne § 18 ust. 3 pkt 1, 2, 3;

8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci — w stosunku do granic
dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi odnoszacymi si¢ do za-
budowy jednorodzinnej;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNU,RM, 2MNU,RM, 3MNU,RM, 4AMNU/RM, 5MNU,RM
ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogélne § 12 ust. 1, 2, 3,5, 7;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczaé¢ do granic dziatki, na ktorej jest prowadzona,
) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1i ust. 2 pkt 2, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3,
d) dla terenu 4AMNU,RM obowiazuja ustalenia ogélne § 18;
4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) dla terenow IMNU,RM i 2MNU,RM obowiazuja ustalenia ogolne § 31,
b) dla budynkow zabytkowych obowiazuja ustalenia ogolne § 35 ust. 1 2;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol Min./max inten- Max % pow. Min. % pow. biologicznie | Min. pow. nowo wydziela-

terenu | sywnos¢ zabudowy zabudowanej czynnej nych dziatek [m?]
IMNU,RM 0,1/0,6 40 40 zakaz wydzielania nowych

dziatek

2MNU,RM 0,1/0,6 40 40 800
3MNU,RM 0,1/0,5 35 45 1200
4MNU,RM 0,05/0,4 30 50 1500
5MNU,RM 0,1/0,4 30 50 1500

6) linie zabudowy:

a) na terenie 2MNU,RM w odlegtosci 5-7 m od ulic 1KDL i 1KDG - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrze-
zeniem lit. b,

b) na terenie 3 MNU,RM od strony terenu ZP/WS w nawiazaniu do istniejacej zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

c) na terenie 4AMNU,RM w odlegtosci 12 m od terenu WS - zgodnie z rysunkiem planu,
d) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogélne § 12 pkt 2;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk witacznie, na terenie w granicach dziatki;

8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zasady ksztaltowania zabudowy okre$la tabela, z zastrzezeniem lit. b i ¢ oraz pkt 4 lit. b:

Budynki podstawowe | Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysokos¢ budynkéow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6” m
gabaryty budynkow:
max wysokos¢ gtownego okapu lub gzymsu dachowego 45m 3mY
max szeroko$¢ elewacji frontowej 92 15 m, -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe,

szare

Y nie stosuje si¢ do budynkéw gospodarczych i inwentarskich w gospodarstwach rolnych

?) stosuje si¢ na terenie 2MNU,RM do budynkéw sytuowanych w linii zabudowy od strony ul. Polnej
b) dla terenow 1IMNU,RM i 2MNU,RM obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne § 31 ust. 2 pkt 4,
¢) dla terenu 4AMNU,RM obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne § 18 ust. 3 pkt 1, 2 3;
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9) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do drogi — na terenie 2MNU,RM budynki w linii zabudowy przy
ulicy Polnej nalezy sytuowa¢ elewacja szczytowa W stosunku do drogi;

10) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:

a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami budowlanymi
odnoszacymi si¢ do zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem lit. b,

b) na terenach IMNU,RM i 2MNU/RM budynki mozna sytuowa¢ w stosunku do granic przylegtych nieru-
chomog$ci W nawiazaniu do historycznego uktadu zabudowy z zachowaniem odpowiednio przepiséw bu-
dowlanych;

11) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogoélne § 14 ust. 1, 2, 3;
12) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenach IMNU,RM i 2MNU/RM zakazuje sie rozwoju chowu i hodowli zwierzat,

b) na terenach 3MNU,RM dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat 0 tacznej obsadzie do 20 DJP w grani-
cach nieruchomosci.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MNM, 2MNM ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i produkcji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 5, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ogranicza¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, pkt 2 lit. c oraz pkt 3;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensywnos$¢ | Max % pow. zabu- |  Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek [m?]
1IMNM 0,3/0,8 50 20 1000

2MNM 0,05/0,4 30 30 2500

5) linie zabudowy:
a) na terenach IMNM obowiazuja ustalenia ogolne § 12 pkt 2,

b) na terenie 2MNM — od strony ulicy 1KDL w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, od strony ulicy 3KDD
w odlegtosci 5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk wilacznie, na terenie w granicach dzialki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki podstawowe | Budynki gospodarcze i garazowe

maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/11 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:

max wysokos$¢ gtéwnego okapu lub gzymsu

dachowego 6,5m 3m

max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
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geometria dachu (rodzaj i forma):

na terenie IMNM
na terenie 2MNM

wysokie dwu lub wielospadowe
dowolne

dowolne

pokrycie dachu

dachowka, blacha

kolorystyka dachu

czerwone, brazowe, Szare

jak w budynku mieszkalnym

8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci — w stosunku do granic
dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi odnoszacymi si¢ do za-
budowy jednorodzinnej;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3;

10) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw - na terenie 2MNM mate terenowe
obiekty sportowe.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem MNM, RPO ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i produkcji oraz
obiektow produkcji ogrodniczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3,4, 5, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczac¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,

¢) zakaz skladowania i magazynowania luzem materiatow sypkich oraz prowadzenia dziatalnosci produk-
cyjnej poza budynkami,

d) obowiazuja ustalenia ogélne § 26 ust. 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢
zabudowy

Max % pow. zabu-
dowanej

Min. % pow. biologicznie
czynnej

Min. pow. nowo wydzielanych
dziatek [m?]

0,05/0,5

20V

30

1500

Y nie wlicza sie szklarni i tuneli foliowych

5) linie zabudowy - od strony ulicy 1KDG i ciagu 2KDJ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegto-
sci 5 m a od strony drogi 4KDG w odlegtosci 7 m dla budynkéw mieszkalnych i 3 m dla pozostatych bu-
dynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk wilacznie, na terenie w granicach dzialki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki podstawowe Budynki gospodarcze i gara-

ZOWe

maksymalna wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje/11 m 1 kondygnacja/6 m

gabaryty budynkow:

max wysokos¢ gtéwnego okapu lub gzymsu da-

chowego 6,5m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne dowolne

pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym

kolorystyka dachu czerwone, brazowe,

Szare
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8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci — w stosunku do granic
dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi odnoszacymi sie do za-
budowy jednorodzinnej;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogdlne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 58. Dla terenow o0znaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 6, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogolne § 27 pkt 2 lit. b oraz pkt 3;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensywnos¢ zabudowy | Max % pow. zabudowanej | Min. % pow. biologicznie czynnej
terenu

1MW 0,4/0,7 20 40
2MW 0,4/0,8 20 40
3MW 0,4/0,6 30 40

5) linie zabudowy:

a) W nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegtosci 5 m od ciagow komunikacyjnych a od strony
drogi 4KDG w odlegtosci 7 m dla budynkéw mieszkalnych i 3 m dla pozostatych budynkow — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogélne § 12 pkt 2;
6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: na parkingach terenowych, w garazach wieloboksowych o jed-
norodnej architekturze na catym terenie;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki mieszkalne Budynki gospodarcze
i garazowe
maksymalna wysokos$¢ budynkow teren IMW- 4 kondygnacje 1 kondygnacja/4 mY, 6 m

teren 2MW- 3 kondygnacje
tereny 3MW- 2 kondygnacje

geometria dachu (rodzaj i forma) tereny IMW, 2 MW — ptaskie
tereny 3MW — dowolne

Y stosuje si¢ do budynkéw z ptaskimi dachami

8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen — na terenach 1MW i 2MW zakazuje si¢ ogrodzen w granicy z tere-
nami ulic, dla terenow 3MW obowiazuja ustalenia ogolne § 14 ust. 1, 2, 3.

§ 59. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMWU, 2MWU, 3MWU ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 6, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwos¢ dziatalnosci gospodarczej musi sig ogranicza¢ do granic lokalu w ktérym jest prowadzona,
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) obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 27 pkt 1 lit. a, b, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne § 28, § 29, § 30,
§ 35 oraz § 36;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol Min./max intensyw- Max % pow. Min. % pow. Min. pow. nowo wydzielanych
terenu nos$¢ zabudowy zabudowanej | biologicznie czynnej dziatek [m?]

1IMWU dostosowac do historycznego uktadu zabudowy

2MWU -/1,8 40 25 zakaz wydzielania nowych dziatek
3MwWuU 0,3/0,6 30 40 2000

6) linie zabudowy:

a) na terenach IMWU i 2MWU obowiazuja linie zabudowy ciagle (pierzejowe) zgodnie z rysunkiem planu
aw przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogolne § 12 pkt 2,

b) na terenie 3MWU - w nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odleglosci 5 m od ciagow komunika-
cyjnych a od strony drogi 4KDG w odlegtosci 7 m dla budynkéw mieszkalnych i 3 m dla pozostatych
budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogodlne § 38, z za-
strzezeniem lit. b,

b) na terenach IMWU dopuszcza si¢ mniejsza liczbg miejsc do parkowania niz okre$lona, w § 38, jesli ze
wzgledu na istniejaca W historycznym uktadzie zabudowe nie ma mozliwosci spetnienia tego wymogu,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania: na parkingach terenowych, w garazach wieloboksowych o jed-
norodnej architekturze na catym terenie;

8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) na terenach 1IMWU - obowiazuja ustalenia ogdlne § 29 ust. 2 pkt 2, oraz § 30 ust. 1,
b) na terenie 2MWU zakazuje si¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy,
¢) dla terenu SMWU zasady ksztaltowania zabudowy okresla tabela z zastrzezeniem lit. d:

Budynki podstawowe Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/11 m", 13 m 1 kondygnacja/4 m", 6 m
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne

2 stosuje si¢ do budynkdw z ptaskimi dachami
d) dla budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia ogélne § 35 ust.1i 2;

9) sposob sytuowania budynkow w stosunku do drogi — na terenie SMWU budynki w pierwszej linii zabudo-
wy od strony ulicy Dworcowej nalezy sytuowaé elewacja frontowa réwnolegle do ulicy;

10) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomogci:

a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami budowlany-
mi, z dopuszczeniem lit. b,

b) na terenach IMWU budynki mozna sytuowaé bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
W nawiazaniu do historycznego uktadu zabudowy, z zachowaniem odpowiednio przepisoéw budowlanych;

11) zasady i warunki sytuowania ogrodzen — na terenie 2MWU zakazuje si¢ ogrodzen, dla terenu SMWU
obowiazuja ustalenia ogolne § 14 ust. 1, 2, 3.

§ 60. Dla terenéw 0znaczonych symbolami: 1MU, 2MU, 3MU ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1-7;
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3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczaé¢ do granic lokalu w ktorym jest prowadzona,
C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 27 pkt 1 lit. a, b, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3;
4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne § 29, § 351 § 36;
5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu nos$¢ zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek [m?]
1MU 0,1/0,6 30 50 1200
2MU 0,1/0,8 40 40 900
3MU 0,1/0,8 40 40 600

6) linie zabudowy:

a) W nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegtosci 5 m od ciagéw komunikacyjnych a od strony
drogi 4KDG w odlegtosci 7 m dla budynkéw mieszkalnych i 3 m dla pozostatych budynkow — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogdlne § 12 pkt 2;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym w budynku mieszkalnym, ustugowym
lub gospodarczym, w budynku garazowym do dwéch stanowisk wiacznie, na terenie w granicach dziatki;

8) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zasady ksztaltowania zabudowy okre$la tabela, z zastrzezeniem lit. b, c:

Budynki podstawowe Budynki gospodarcze i garazowe
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/11 m", 13 m 1 kondygnacja/4 m", 6 m
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne

2 stosuje si¢ do budynkdéw z ptaskimi dachami
b) dla budynkéw w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 29 ust. 2 pkt 2, oraz § 30 ust. 1,
c) dla budynkow zabytkowych obowiazuja ustalenia ogolne § 35 ust. 1 2;
9) sposdb sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci —

a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami budowlany-
mi, z dopuszczeniem lit. b, przyjmujac dziatki z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi jako zabu-
doweg jednorodzinna,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub w od-
legtosci min. 1,5 m od granicy tej dziatki na zasadzie kontynuacji istniejacej zabudowy, z zachowaniem
odpowiednio przepisow budowlanych;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne okre§lone w § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem MZ/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego z zielenia parkowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia § 27 pkt 2 lit. g oraz pkt 3;
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicznie | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej czynnej dziatek [m?]
-/0,5 20 60 4000

5) linie zabudowy — od strony ulicy 1KDL i ciagu 1KDJ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, od strony uli-
cy 1KDG w odlegtosci 12 m — zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — 1 miejsce postojowe na 15 16zek,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym w budynku mieszkalnym lub gospodar-
czym, w budynku garazowym, na terenie w granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki mieszkalne Budynki gospodarcze i gara-
ZOWE
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysokos¢ gtéwnego okapu lub gzymsu da-
chowego 10m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie lub niskie dwu lub wielospadowe
pokrycie dachu dachéwka, blacha jak w budynku mieszkalnym
kolorystyka dachu czerwone, brazowe,
szare

8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ustugowej

§ 62. Dla terenéw 0znaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4,

b) dopuszcza sie sytuowanie reklam zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;
3) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczaé¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, oraz pkt 3;
4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla terenu 2U obowiazuja ustalenia ogdlne § 35 ust. 1 i 2;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu nos¢ zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek [m?]

1U 0,3/0,8 40 20 1500

2U 0,2/1,2 2400
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6) linie zabudowy:

a) W nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegtosci 5 m od ciagow komunikacyjnych z wyjatkiem
drogi 4KDG od ktorej dopuszcza sig odlegtos¢ 3 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogdlne § 12 pkt 2;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na parkingu granicach dziatki;
8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zasady ksztaltowania zabudowy okres$la tabela, z zastrzezeniem lit. b:

Budynki ustugowe Budynki pomocnicze
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/15 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysokos¢ gtownego okapu lub gzymsu
dachowego 10m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie lub niskie dwu lub wielo- dowolne

spadowe

pokrycie dachu dachowka, blacha
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

b) dla budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia ogélne § 35 ust. 1 i 2;

9) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:
a) w stosunku do granic dziatek budowlanych budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi,
b) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z terenem ZD;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3 z wytaczeniem pla-
cu przed zabytkowym budynkiem bytego dworca kolejowego, dla ktorego ustala si¢ zakaz grodzenia
od strony ulicy 1KDD.

§ 63. Dla terenéw 0znaczonych symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia ogoélne § 12 ust. 1, 2, 3, 4,

b) dopuszcza sig¢ sytuowanie reklam zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczac¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, oraz pkt 3;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu nos$¢ zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek [m?]
1UP 0,2/1,2 40 20 2400
2UP 0,2/0,8 zakaz wydzielania nowych
3UP 0,2/1,2 dziatek
4UP 0,2/1,2
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5) linie zabudowy:

a) W nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegtosci 5 m od ciagow komunikacyjnych - zgodnie z ry-

sunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogdlne § 12 pkt 2;

6) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: na parkingu w granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla terenéw 1UP, 3UP, 4UP:

Budynki ustugowe

Budynki pomocni-
cze

maksymalna wysokos$¢ budynkow

3 kondygnacje/12 m

1 kondygnacja/é m

gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ glownego okapu lub gzymsu

dachowego 7m 3m

max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -

geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie lub niskie dwu lub wielo- dowolne
spadowe

pokrycie dachu dachowka, blacha

kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

b) dla terenu 2UP:

Budynki ustugowe

Budynki pomocnicze

maksymalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje/10 m 1 kondygnacja/6 m

gabaryty budynkow:

max wysokos¢ gtéwnego okapu lub gzymsu

dachowego 5m 3m

max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -

geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie lub niskie dwu lub wielo- dowolne
spadowe

pokrycie dachu dachowka, blacha

kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-

dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zakaz grodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznych.

§ 64. Dla terenéw 0znaczonych symbolami UP,ZP ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej i zieleni parkowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4,

b) dopuszcza sig sytuowanie reklam zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia ustugowa bezposrednio na lub

przy budynku ustugowym;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczaé¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, oraz pkt 3;
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Min./max intensywno$¢ Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]

-10,2 10 70 1500

5) linie zabudowy — w odlegtosci 14 m od ulicy 1KDG i 5 m od pozostatych ciagow komunikacyjnych;
6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na parkingu granicach dziatki;
7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki ustugowe Budynki pomocnicze
maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje/12 m zakaz lokalizacji budynkow
gabaryty budynkéw: pomocniczych
max wysoko$¢ gtoéwnego okapu lub
gzymsu dachowego 7m
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie lub niskie dwu lub wie-

lospadowe
pokrycie dachu dachowka, blacha
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

7) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zakaz ogrodzen w granicach ciagéw komunikacyjnych;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - co najmniej 70%
zieleni parkowej w granicach terenu powinna by¢ ogdlnodostepna i traktowana jak przestrzen publiczna.

§ 65. Dla terenéw 0znaczonych symbolami: 1UQO, 2UO ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny obiektow o$wiaty i wychowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogolne § 27 pkt 2 lit. e oraz pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu nos$¢ zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek [m?]
1UO 0,3/0,6 20 30 zakaz wydzielania nowych
2U0 0,1/0,2 20 50 dziatek

5) linie zabudowy - w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: na parkingach w granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla terenow 1UO:

maksymalna wysokos¢ budynkow 4 kondygnacje

geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne
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b) dla terenu 2UO:

Budynek ustugowe Budynki pomocnicze

maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysokos¢ gltownego okapu lub gzymsu da-
chowego 5m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysoki lub niski dwu lub wielo- dowolne

spadowy
pokrycie dachu dowolne
kolorystyka dachu

8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem UO(UP) ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny obicktow oswiaty i wychowania z dopuszczeniem ustug uzytecznos$ci publicznej,
ktore moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogoélne § 12 ust. 1, 2, 3, 4;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia ustugowa bezposrednio na lub
przy budynku ustugowym;

4) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1, § 27
pkt 2 lit. e oraz pkt 3;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]

-11,2 40 30 3500

6) linie zabudowy - w nawiazaniu do istniejacej zabudowy a od strony ulicy 2KDD 5 m zgodnie - z rysunkiem
planu;

7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: na parkingach w granicach dziatki;

8) zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ budynkow 4 kondygnacje

geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne

9) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogolne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem UKTF ustala sig:
1) przeznaczenie - teren obiektow kultu religijnego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7,

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogdlne § 27 pkt 3;
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4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala sig strefe ochrony otoczenia zabytku wokot kosciota w ktorej zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy,

b) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne § 28, 29, 30 ust. 1 i 2;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Min./max intensywno$¢
zabudowy

Max % pow. zabu-
dowanej

Min. % pow. biologicz-
nie czynnej

Min. pow. nowo wydzielanych
dziatek, [m°]

-10,2

20

40 zakaz wydzielania nowych
dziatek

6) linia zabudowy - obowiazuje ustalenie ogolne §12 pkt 2 z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania — obowiazuja ustalenia ogolne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingu na terenie KPP(UP), dodatkowo mozliwe migjsca
postojowe w garazu lub na terenie dziatki poza strefa ochrony otoczenia zabytku;

8) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zasady ksztaltowania zabudowy okresla tabela z zastrzezeniem lit. b:

Budynki towarzyszace Budynki pomocnicze

maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:

max wysokos¢ gtéwnego okapu lub gzymsu dachowego 45m 3m
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe dowolne

pokrycie dachu dachowka ceramiczna

kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

b) dla ko$ciota obowiazuja ustalenia ogdlne § 30 ust. 11i 2;

9) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zakaz ogrodzenia w granicy ulicy Koscielne;j.
§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem UPos ustala sie:
1) przeznaczenie - teren obiektéw opieki spoteczne;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogélne § 27 pkt 2 lit. f oraz
pkt 3;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne § 35 ust. 11 2;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Min./max intensywno$¢é

Max % pow. zabu-

Min. % pow. biologicz-

Min. pow. nowo wydzielanych

zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]
0,3/1,0 40% 30 zakaz wydzielania nowych
dziatek

6) linia zabudowy - w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — obowiazuja ustalenia ogolne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingu na sasiednim terenie KP, dodatkowo mozliwe
miejsca postojowe w garazu lub na terenie i w granicach dziatki;
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8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zasady ksztaltowania zabudowy okre$la tabela z zastrzezeniem lit. b:

Budynki podstawowe i towarzyszace | Budynki pomocnicze
maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ gtownego okapu lub gzymsu
dachowego 45m 3m
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie i niskie dwu lub wielospadowe dowolne
pokrycie dachu dachowka, blacha
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

b) w budynku zabytkowym dopuszcza si¢ 4 kondygnacje z zachowaniem warunkéw okre§lonych w ustale-
niach ogdlnych § 35 ust. 2;

9) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem UPa ustala sig¢:
1) przeznaczenie - tereny obiektow administracji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogolne § 27 pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek, [m?]
0,3/1,2 40 10 zakaz wydzielania nowych
dziatek

5) linie zabudowy - obowiazuje ustalenie ogolne § 12 pkt 2;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania - na parkingach granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki podstawowe | Budynki pomocnicze
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ glownego okapu lub gzymsu dachowego 8m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne
pokrycie i kolorystka dachu

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zakaz ogrodzen w granicach publicznych ciagéw komunikacyjnych.
§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem UPi ustala sie:
1) przeznaczenie - teren obiektow publicznych ochrony i bezpieczenstwa;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogélne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;
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3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogélne § 27 pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$é
zabudowy

Max % pow. zabu-
dowanej

Min. % pow. biologicz-
nie czynnej

Min. pow. nowo wydzielanych
dziatek [m?]

10

zakaz wydzielania nowych

0,3/0,8 40
dziatek

5) linie zabudowy - obowiazuje ustalenie ogolne § 12 pkt 2;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania — w garazach lub na parkingu granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki podstawowe | Budynki pomocnicze
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje 1 kondygnacja
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ glownego okapu lub gzymsu dachowego 10m -
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne
pokrycie i kolorystyka dachu

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem UTS ustala sie:
1) przeznaczenie - teren obiektow ustug turystycznych i rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 12 ust. 1, 2, 3, 4;
3) dopuszcza sie usytuowanie jednej reklamy zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;
4) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszcza sig obiekty z nie wigcej niz 50 miejscami noclegowymi,
b) obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, 2, 3, § 19, § 26 ust. 1, § 27 pkt 3;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Min./max intensywno$¢ Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]
0,1/0,3 10 70 zakaz wydzielania nowych
dziatek

6) linie zabudowy - obowiazuje ustalenie ogolne § 12 pkt 2;
7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym, na parkingu w granicach dziatki;
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8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zasady ksztaltowania zabudowy okre$la tabela, z zastrzezeniem lit. b:

Budynki podstawowe | Budynki pomocnicze
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/13 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ glownego okapu lub gzymsu dachowego 7m 3m
max szer. elewacji frontowej 40m -

b) obowiazuja dodatkowo ustalenia ogolne okreslone w § 18 ust. 3 pkt 1, 2 3;

9) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogolne § 14 ust. 1, 3.
§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem UT,UP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren obiektow turystycznych i/lub zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4,
b) dopuszcza sig sytuowanie reklam zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczac¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
C) obowiazuja ustalenia ogélne § 26 ust. 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, c, oraz pkt 3;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$é Max % pow. zabu- | Min % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]

0,3/1,2 40 20 2500

5) linie zabudowy — od strony ulicy 1KDG w nawiazaniu do istniejacej zabudowy a od strony ciagow pieszo-
jezdnych i ciagu pieszego 20 m i 5 m - zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingu granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki podstawowe | Budynki pomocnicze
maksymalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje/13 m 1 kondygnacja/6 m
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ glownego okapu lub gzymsu dachowego 9m 3m
max szeroko$¢ elewacji frontowej 30m -
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne
pokrycie i kolorystyka dachu

8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) zakaz ogrodzen w granicy ulicy 1-go Maja,
b) dla ogrodzen z pozostatych stron obowiazuja ustalenia ogolne § 14 ust. 1, 3.
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§ 73. Dla terenu oznaczonego symbolem UKS ustala sig:

1) przeznaczenie — teren obiektéw obstugi ruchu samochodowego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie reklamy zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) uciazliwo$¢ dziatalno$ci gospodarczej musi si¢ ogranicza¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
b) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, oraz pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]
0,05/0,1 10 10 zakaz wydzielania nowych
dziatek

5) Iinie_ zabudowy — obiekty budowlane nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci od drogi zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingu granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

1 kondygnacja
dowolne

maksymalna wysokos$¢ budynkow
geometria dachu (rodzaj i forma)
pokrycie i kolorystyka dachu

8) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen — zakaz ogrodzen w granicach publicznych ciagéw komunikacyj-
nych.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie — teren sportu i rekreaciji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie sytuowanie reklam zwiazanych z im-
prezami organizowanymi na tym terenie;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogolne § 27 pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]
-/0,001 1 25 zakaz wydzielania nowych
dziatek

5) linie zabudowy — od strony ulicy 1IKDG w odlegtosci 6m, od strony ulicy 3KDD w odlegtosci 5 m — zgod-
nie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogolne § 38,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania - na parkingu granicach dziatki i w pasie ulicy 3KDD;
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7) zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ budynkow 1 kondygnacja/4” -7 m

geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne

pokrycie i kolorystyka dachu

Dw przypadku dachéw ptaskich

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja ustalenia ogoélne § 12 ust. 1, 2, 3,
b) dopuszcza sig sytuowanie reklam zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,

b) na terenie 1P zakazuje si¢ zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Pra-
wo ochrony srodowiska, oraz nowych inwestycji zwigkszajacych ryzyko lub skutki powaznych awarii,

C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, oraz pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [ha]

-/0,6 60 10 0,5

5) linie zabudowy — obiekty budowlane nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingach granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki podstawowe Budynki towarzyszace
i pomocnicze
maksymalna wysokos$¢ budynkow 1 kondygnacja® 2 kondygnacje
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne
pokrycie i kolorystyka dachu

Dw budynkach produkcyjnych, magazynowych i sktadowych dotyczy pomieszczen 0 podstawowym przeznaczeniu
w wysokosci ktorych mozliwa jest wigksza ilos¢ kondygnacji z pomieszczeniami pomocniczymi (socjalnymi, biuro-
wymi itp.)
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewiania jako zielen o funkcji izolacyjnej, w szczegdlnosci na gruntach
Bz, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ zabudowg gruntow Bz tylko w zakresie niezbednym z punktu widzenia funkcjonowania
zaktadu, pod warunkiem, ze nie wptynie t0 znaczaco na stan srodowiska;
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9) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 76. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;

2) na terenach 2PU i 3PU dopuszcza si¢ — jako przeznaczenie uzupetniajace — nie wigcej niz dwa mieszkania
wiascicieli lub pracownicze w odrgbnym budynku lub w wydzielonych lokalach;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia ogoélne § 12 ust. 1, 2, 3,

b) dopuszcza sig sytuowanie reklam zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza;
4) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow 0 duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,

b) zakazuje si¢ dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz lokalizacji zaktadéw przemystowych wprowadzajacych
pyt do powietrza,

C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, oraz pkt 3;
5) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Symbol | Min./max intensyw- | Max % pow. zabu- |  Min. % pow. biolo- Min. pow. nowo wydziela-
terenu nos$¢ zabudowy dowanej gicznie czynnej nych dziatek [m?]

1PU -/0,6 50 10 5000

2PU -/0,6 40 20 2500

3PU -/0,6 40 20 1500

4PU -/0,6 40 20 3500

6) linie zabudowy:

a) na terenach 1PU, 2PU, 3PU i 4PU - w nawiazaniu do istniejacej zabudowy lub w odlegtosci 7 m od ulicy
1KDL, 6 m od ulicy 1KDG, 5 m od pozostatych ciagéw komunikacyjnych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu obowiazuje ustalenie ogélne § 12 pkt 2 z zastrzeze-
niem lit. c,

¢) na terenach 1PU w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu budynki nalezy sytuowaé w odle-
gtosci od drogi nie mniejszej niz 5 m;

7) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania - na parkingach granicach dziatki;

8) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki produkcyjne, magazynowo - Budynki ustugowe i towa-
sktadowe i pomocnicze rZyszace
maksymalna wysoko$¢ budynkow 1 kondygnacja® /9 m? 2 kondygnacje/9 m
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne
pokrycie i kolorystyka dachu

Yw budynkach produkcyjnych, magazynowych i sktadowych dotyczy pomieszczen o podstawowym przeznaczeniu
w wysokosci ktorych mozliwa jest wigksza ilo§¢ kondygnacji z pomieszczeniami pomocniczymi (socjalnymi, biuro-
wymi itp.)

% nie dotyczy terenow 1PU
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9) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen — dla terenow 2PU, 3PU i 4PU obowiazuja ustalenia ogdlne
§ldust. 1,2, 3;

11) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw: W granicach rezerwy terenowej pod
przyszta budowe drogi — do czasu przeznaczenia tego terenu pod drogg - mozna urzadzac place sktadowe,
postojowe itp. oraz lokalizowac obiekty budowlane nietrwale zwiazane z gruntem.

§ 77. Dla terenu oznaczonego symbolem KKS, PU ustala sig:

1) przeznaczenie — teren sktadow kolejowych oraz obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudo-
wy uslugowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia ogélne § 12 ust. 1, 3,

b) dopuszcza sig sytuowanie reklam zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ dziatalnosci, ktora w przepisach odrgbnych zaliczona jest do przedsigwzigé mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz lokalizacji zaktadéw przemystowych wprowadzajacych
pyt do powietrza,

b) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, oraz pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]

-/0,6 60 10 1500

5) linie zabudowy — obiekty budowlane nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingach granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki produkcyjne, magazynowo - Budynki ustugowe i towa-
sktadowe i pomocnicze rZyszace
maksymalna wysokos$¢ budynkow 1 kondygnacja” 2 kondygnacje
geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne
pokrycie dachu
kolorystyka dachu

Y'w budynkach produkcyjnych i magazynowych stosuje sie do hal o podstawowym przeznaczeniu w wy-
sokosci ktorych mozliwe sa dodatkowe kondygnacje z pomieszczeniami pomocniczymi (socjalnymi, biuro-

wymi itp.)

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogolne § 14 1, 2, 3.
§ 78. Dla terenu oznaczonego symbolem PEs ustala sie:

1) przeznaczenie — teren farmy fotowoltaicznej;

2) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) do odprowadzania energii z farmy nalezy stosowa¢ przewody elektryczne podziemne,
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b) zakazuje sie uprawiania powierzchni trawiastych pomiedzy ogniwami z wykorzystaniem sztucznego na-
wozenia, zaleca sie ich wykaszanie recznie lub poprzez wypas,

¢) nalezy zezwoli¢ na spontaniczng sukcesjg roslinnosci pomigdzy pasami ogniw.

Rozdzial 4
Tereny zieleni i wod

§ 79. Dla terenéw o0znaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zieleni parkowej i matych form zieleni urzadzonej (zielencow) z dopuszczeniem
placow zabaw na terenach 1ZP;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dla terenow 1ZP, 3ZP i 4ZP ob-
wiazuja ustalenia ogdlne §13 ust. 2 pkt 1i 2;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - min. 80% pow. biologicznie czynnej;

4) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie przewiduje si¢ scalania i podziatu
nieruchomosci,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy,
b) na terenach 4ZP zielen nalezy ksztalttowac¢ W sposob nie ograniczajacy widocznosci na drogach.
§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem ZPr ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni parkowej kultu religijnego;
2) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogolne § 18 ust. 1, § 20;
3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia ogolne § 30 pkt 3, § 32;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — obwiazuja ustalenia ogélne § 13 ust. 2
pkt1i2;
5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - min. 95% pow. biologicznie czynnej;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy.
§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/WS ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni parkowej z wodami powierzchniowymi;

2) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ksztattowa¢ naturalng obudowg Strumienia Pa-
dot z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej ze specyfika lokalna i roslinno$cia potencjalna;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — obwiazuja ustalenia ogdlne
§ 13 ust. 2pkt1i2;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - min. 90% pow. biologicznie czynnej;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy.

§ 82. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP(UP) ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — obwiazuja ustalenia ogdlne
§ 13 ust. 2pkt 1i2;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - min. 80% pow. biologicznie czynnej;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zakaz nowej zabudowy.
§ 83. Dla terenéw o0znaczonych symbolami 1ZC, 2 ZC, 3ZC ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny cmentarzy;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obwiazuja ustalenia ogdlne
§ 13 ust. 2 pkt 1i 2;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla terenow 1ZC i 3ZC obowiazuja ustalenia ogdlne § 34.
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§ 84. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ogrodow dziatkowych;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - min. 90% pow. biologicznie czynnej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zakaz zabudowy
poza altanami i budynkami gospodarczymi niewymagajacymi pozwolenia na budowe.

§ 85. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny laséw i zadrzewien;

2) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla terenow 2ZL obowiazuja ustalenia ogdlne
§18ust. 1i§19;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 36;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy.
§ 86. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZLp, 2ZLp, 3ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny dolesien i zadrzewiania gruntéw rolnych;
2) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) do zalesien i zadrzewien wykorzystywa¢ gatunki drzew zgodnie z siedliskiem i roslinno$cia potencjalna,
b) dla terenéw 2ZLp obowiazuja ustalenia ogdlne §18 ust. 1i §19;
3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w § 36;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy,

b) na terenach 3ZLp drzewa nalezy sadzi¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci od gazociagdéw i napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 87. Dla terenu oznaczonego symbolem RS/ZL ustala sig:
1) przeznaczenie — teren sadow i zadrzewien;
2) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia ogélne § 18 ust. 1i § 19;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy.
§ 88. Dla terenow 0znaczonych symbolem ZO ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ogrodéw przydomowych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy
poza altanami i budynkami gospodarczymi niewymagajacymi pozwolenia na budowe.

§ 89. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych (Potoku Padét i wiekszych rowdw melioracyjnych);
2) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy chroni¢ i uzupetnia¢ biologiczna obudowe ciekow z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej ze spe-
cyfika lokalna i roslinno$cia potencjalna, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig obudowanie koryta ciekow od strony przylegtych ciagow pieszo-jezdnych tylko w przy-
padku, gdy jest to niezbgdne dla realizacji tych ciagow;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: - zakaz zmian uzyt-
kowania poza budowa urzadzen niezbednych z punktu widzenia gospodarki wodnej i ciagéw pieszo-
jezdnych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b.

§ 90. Dla terenu oznaczonego symbolem WZ ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zrodliska;
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2) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) przywroci¢ na catym terenie powierzchnie biologicznie czynna,
b) chroni¢ i uzupetniaé naturalng obudowg zrodliska z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej z siedliskiem,

) zapewni¢ ochrong terenu przed niszczeniem przez zwiedzajacych poprzez odpowiednie zagospodarowa-
nie (pomosty, barierki, itp.),

d) obowiazuja ustalenia ogdlne § 19;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy
i wprowadzania trwatych nawierzchni, z wyjatkiem drewnianych pomostow.

Rozdzial 5
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 91. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na terenach 1R dopuszcza si¢ sytuowanie reklam jednakowej wielkosci w odlegto$ci od siebie nie mniej-
szej niz 500 m wytacznie przy drogach gtéwnych, z wytaczeniem odcinkow na ktorych ustalona jest
ochrona ciagow widokowych,

b) na terenach 2R i 3R zakazuje si¢ sytuowania reklam;

3) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla terenow 2R obowiazuja ustalenia ogdlne
§18ust. 1i§19;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 36;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

a) na terenach 1R - zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i wiat w gospodarstwach rol-
nych przeznaczonych do przechowywania ptodéw rolnych,

b) na terenach 2R — zakaz zabudowy wynikajacy z planu ochrony Parku Krajobrazowego ”Géra Sw. Anny”,

c) na terenach 3R — zakaz zabudowy wynikajacy z rezerwy terenéw pod przyszlty rozwoj miasta przyjety
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesnica,

d) w granicach rezerw terenowych pod przyszta budowe drog obowiazuja ustalenia ogélne § 37 ust. 9.
§ 92. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RS i 2RS ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze z sadami;

2) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dla terenéw 2RS obowiazuja ustalenia ogdlne
§ 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 5 oraz § 19 ust. 1;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy
z wyjatkiem jednego w granicach nieruchomos$ci matego obiektu gospodarczego.

§ 93. Dla terenéw o0znaczonych symbolami 1RZ i 2RZ ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny uzytkow zielonych i zadrzewien;

2) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla terenoéw 2RZ obowiazuja ustalenia ogdlne
§18ust. 1i § 19;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy
oraz przeksztatcania uzytkow zielonych na grunty orne.

§ 94. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM, 2RM i 3RM ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrgbnych zaliczona jest do przedsigwzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ograniczac¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,

C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, i § 27 pkt 1 lit. b, c, pkt 2 lit. d oraz pkt 3,

d) dla terenow 2RM obowiazuja ustalenia ogolne § 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, 2, 3oraz § 19 ust. 1,

e) dla terenow 3RM obowiazuja ustalenia ogélne § 19 ust. 1;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ | Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]
0,1/0,4 40 20 zakaz wydzielania nowych
dziatek

5) linie zabudowy — obowiazuje ustalenie ogdlne § 12 pkt 2;
6) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu whudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk witacznie, na terenie w granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zasady ksztaltowania zabudowy okresla tabela, z zastrzezeniem lit. b:

Budynki mieszkalne Budynki gospodarcze i garazowe

maksymalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja/6” m
gabaryty budynkow:

max wysoko$¢ gtownego okapu lub gzymsu

dachowego 45m 3m?

max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -

geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe

pokrycie dachu dachowka, blacha jak w budynku mieszkalnym

kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

Yie stosuje si¢ do budynkéw gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna i inwentarskich

b) obowiazuja dodatkowo ustalenia ogdlne § 18 ust. 3 pkt 1, 2 3;

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci: -zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 95. Dla terenu oznaczonego symbolem RM/ZO ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym z ogrodem przydomowym;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7,
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalno$ci, ktora w przepisach odrebnych zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwos¢ dziatalnosci gospodarczej musi sig ograniczac¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,

) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, § 27 pkt 1 lit. a, b, ¢, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3;
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Min./max intensywno$¢

Max % pow. zabu-

Min. % pow. biologicz-

Min. pow. nowo wydzielanych

zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]
0,05/0,3 20 60 zakaz wydzielania nowych
dziatek

5) linie zabudowy - w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym, w budynku garazowym do dwoch sta-
nowisk witacznie, na terenie w granicach dziatki;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

Budynek mieszkalny

Budynki gospodarcze i garazowe

maksymalna wysokos$¢ budynkow

3 kondygnacje/11 m

1 kondygnacja/6 m"

gabaryty budynkow:

max wysokos¢ glownego okapu lub

gzymsu dachowego 6,5m 3mY
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe dowolne

pokrycie dachu

dachowka, blacha

jak w budynku mieszkalnym®

kolorystyka dachu czerwone, brazowe, szare

Yie stosuje si¢ do budynkéw gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna i inwentarskich

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - obowiazuja ustalenia ogélne § 14 ust. 1, 2, 3.
§ 96. Dla terenu oznaczonego symbolem RP ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcji rolniczej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrgbnych zaliczona jest do przedsigwzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ogranicza¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
) obowiazuja ustalenia ogolne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, § 27 pkt 1 lit. b, ¢, oraz pkt 3;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢

Max % pow. zabu-

Min. % pow. biologicz-

Min. pow. nowo wydzielanych

zabudowy dowanej nie czynnej dziatek [m?]
0,1/0,3 30 40 zakaz wydzielania nowych
dziatek

5) linia zabudowy — w odlegtosci 12 m od ulicy 1KDG;

6) zasady parkowania samochodow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym, w budynku garazowym, na terenie

w granicach dziatki;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -55- Poz. 1179

7) zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 1 kondygnacja

geometria dachu (rodzaj i forma) dowolne

pokrycie i kolorystyka dachu

8) sposob sytuowania budynkow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci: -zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi.

§ 97. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RPU i 2RPU ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia ogolne § 12 ust. 1, 2, 3, 4, 7;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnosci, ktora w przepisach odrgbnych zaliczona jest do przedsigwzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywac na srodowisko,

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi si¢ ogranicza¢ do granic dziatki na ktorej jest prowadzona,
C) obowiazuja ustalenia ogoélne § 26 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, § 27 pkt 1 lit. b, ¢, oraz pkt 3,
d) dla terenu 1 RPU obowiazuja ustalenia ogolne § 19 ust. 1;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania dziatki:

Min./max intensywno$¢ Max % pow. zabu- | Min. % pow. biologicz- | Min. pow. nowo wydzielanych
zabudowy dowane;j nie czynnej dziatek [m?]
0,1/0,4 30 20 zakaz wydzielania nowych
dziatek

5) zasady parkowania samochodow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki — obowiazuja ustalenia ogélne § 38,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: w garazu wbudowanym, w budynku garazowym, na terenie
w granicach dzialki;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zasady ksztaltowania zabudowy okresla tabela, z zastrzezeniem lit. b:

Budynki mieszkalne Budynki pozostate
maksymalna wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje/9 m 1 kondygnacja
gabaryty budynkow:
max wysoko$¢ gtownego okapu lub gzymsu dachowego 45m
max szeroko$¢ elewacji frontowej dowolna -
geometria dachu (rodzaj i forma) wysokie dwu lub wielospadowe dowolne
pokrycie dachu dachowka, blacha
kolorystyka dachu czerwone, brazowe, Szare

b) dla terenu 1RPU obowiazuja dodatkowo ustalenia ogolne § 18 ust. 3 pkt 1, 2 3;

7) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci: -zgodnie z przepisami bu-
dowlanymi.

§ 98. Dla terenéw oznaczonych symbolem RPO ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcji ogrodniczej;

2) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz zabudowy
Z wyjatkiem matych obiektow gospodarczych.
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Rozdzial 6
Tereny komunikacji

§ 99. Dla teren6w o0znaczonych symbolem 1 KDG i 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ulic publicznych klasy gtéwnej w ciagach drog powiatowych;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:

a) ulic 1KDG - istniejaca,

b) ulic 2KDG — 18-20 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 100. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3 KDG, 4KDG i 5KDG ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy gtownej, w tym:

a) 3KDG i 6KDG — istniejace drogi powiatowe,

b) 4KDG - projektowana obwodnica wschodnia,

¢) 5KDG - projektowana obwodnica potudniowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drog 3KDG, 1KDG i 5KDG — 25 m,

b) drogi 6KDG — istniejaca.

§ 101. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych — 20 m.

§ 102. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDL i 2KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny ulic publicznych klasy lokalnej gminnych i w ciagach drég powiatowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulice 1KDL - istniejaca,

b) ulice 2KDL — 12 m.

§ 103. Dla terenow o0znaczonych symbolem 3 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy lokalnej w ciagach drog powiatowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m.

§ 104. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ulic publicznych klasy dojazdoweyj;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD - istniejaca,

b) 2KDD — 10 m,

¢) 3KDD - 12-13 m — zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KDD — 10 m z placem do zawracania na zakonczeniu ulicy o szerokosci min. 12,5 — zgodnie z rysun-
kiem planu.

§ 105. Dla terenéw oznaczonych symbolem 5 KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m.
§ 106. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDJ i 5KDJ — istniejaca,
b) 2KDJ -5 m,
c) 3KDJ -7 m,

d) 4KDJ — 5 m z placem do zawracania na zakonczeniu ciagu szerokosci 12,5 m lub 20 m — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

e) 6KDJ — 5-7 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) Na terenie 5KDJ zachowa¢ naturalne uksztalttowanie wawozu.

§ 107. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDP, 2KDP, 3KDP ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ciagow pieszych;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDP — istniejaca,

b) 2KDP —2,5 m,

c) 3KDP —4 m.

§ 108. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDWd, 2KDWd, 3KDWd, 4KDWd ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) LIKDWAd — istniejaca,

b) 2KDWd -5 m,

c) 3KDWd — 7-10 m — zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KDWAd - istniejaca z placem do zawracania szerokosci 18m na zakonczeniu drogi — zgodnie z rysun-
kiem planu.

§ 109. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDWr, 2KDWr i 3KDWFr ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych — istniejaca;
3) zakaz nawierzchni asfaltowych i betonowych, z zastrzezeniem pkt 4;
4) na obszarze Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny” dopuszcza si¢ budowe $ciezek pieszo-rowerowych;

5) na terenach 2KDWr nalezy chroni¢ istniejace zadrzewienia w sposob okreslony w § 25 ust. 2 oraz zacho-
wac istniejace rowy wodne;

6) na terenie 3KDWTr urzadzi¢ ciag spacerowy z odpowiednimi dla tej funkcji obiektami matej architektury,
takimi jak tawki, kosze na $mieci itp.

§ 110. Okreslone szerokosci W liniach rozgraniczajacych drog, ulic i ciagow pieszo-jezdnych nalezy zwigk-
szy¢ W miejscach wiaczen, tukéw i skarp zgodnie z rysunkiem planu.

§ 111. Do czasu planowanej rozbudowy drog dopuszcza sie, jako tymczasowe zagospodarowanie, budowe
ogrodzen dziatek budowlanych w istniejacych granicach nieruchomosci.

§ 112. Dla terenu oznaczonego symbolem KPP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren placu publicznego;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja odpowiednio ustalenia
ogolne § 13;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obowiazuja ustalenia ogdlne § 28 pkt 1i § 29 pkt4i 5;
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max % powierzchni dopuszczonej dla ruchu samochodowego (parkingi, dojazdy) — 30%,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 10%);

5) jako tymczasowe urzadzanie i uzytkowanie terenow dopuszcza sig:

a) letnie ogrodki gastronomiczne przy lokalach gastronomicznych z wykluczeniem tymczasowych budyn-
kow oraz zadaszen innych niz parasole,

b) stragany i inne tymczasowe obiekty zwiazane z okazjonalnymi imprezami takimi jak np. jarmarki przed-
$wiateczne, wystepy plenerowe itp.

§ 113. Dla terenu oznaczonego symbolem KPP(UP) ustala sig:

1) przeznaczenie — teren placu publicznego z dopuszczeniem zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej
W istniejacym budynku zabytkowym;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja odpowiednio ustale-
nia ogdlne §13;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obowiazuja ustalenia ogdlne § 28 pkt 1i § 29 pkt 4i 5 oraz
§35ust. 1i2;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max % powierzchni dopuszczonej dla ruchu samochodowego (parkingi, dojazdy) — 30%,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) jako tymczasowe urzadzanie i uzytkowanie terenéw dopuszcza sig:

a) letnie ogrodki gastronomiczne przy lokalu gastronomicznym z wykluczeniem tymczasowych budynkéw
oraz zadaszen innych niz parasole,

b) stragany i inne tymczasowe obiekty zwiazane z okazjonalnymi imprezami (np. jarmarki przedswiatecz-
ne, wystepy plenerowe, wystawy plenerowe itp.).

§ 114. Dla terenu oznaczonego symbolem KP ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny parkingdw;

2) ochrona srodowiska - w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowiazuja ustalenia ogolne § 41 ust. 3i 4.
§ 115. Dla terenu oznaczonego symbolem KP,ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — teren parkingu i zieleni urzadzonej;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z estetycznych drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub
betonowych,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%.
§ 116. Dla terenu oznaczonego symbolem KP,ZL p ustala sie:
1) przeznaczenie — teren parkingu i dolesien z dopuszczeniem urzadzen do wypoczynku;

2) ochrona srodowiska - odprowadzenie wod opadowych do gruntu z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych
petna ochrong przed zanieczyszczeniem wody w zrédlisku na terenie WZ i Potoku Padot na terenie WS;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z estetycznych drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub
betonowych,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.
§ 117. Dla terenu oznaczonego symbolem KK ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny linii kolejowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -59- Poz. 1179

2) tymczasowe zagospodarowania, urzadzanie i uzytkowanie terenow - do czasu uruchomienia linii dopuszcza
sie urzadzenie Ciagu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 7
Tereny infrastruktury technicznej

§ 118. Dla terenu oznaczonego symbolem Ts ustala si¢ przeznaczenie — teren stacji bazowej telefonii ko-
morkowe;j.

§ 119. Dla terenu oznaczonego symbolem Ks ustala si¢ przeznaczenie — teren urzadzen kanalizacji sanitarnej.
§ 120. Dla terenu oznaczonego symbolem Et ustala si¢ przeznaczenie — tereny stacji transformatorowych.
§ 121. Dla terenu oznaczonego symbolem Gr ustala si¢ przeznaczenie — teren stacji redukcyjnej gazu.

§ 122.1. Dla terenu oznaczonego symbolem OS ustala si¢ przeznaczenie — teren sktadowania odpadéw ko-
munalnych innych niz niebezpieczne.

2. Wymagana sukcesywna rekultywacja terenow wykorzystanych do sktadowania odpadow w kierunku lesnym.

3. Ochrona srodowiska - ustala si¢ nakaz dostosowania pozioméw skladowania do warunkéw gruntowo-
wodnych oraz zastosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych pelna ochrong wod przed zanieczyszczeniem.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 123. Traca moc uchwaty Rady Miejskiej w Lesnicy:

1) Nr XXV/124/ 04 z dnia 29 wrze$nia 2004 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lesnica (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 79, poz. 2029 z 23 listopada 2004 r.);

2) Nr XI1X/126/08 z dnia 3 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lesnica — tereny przemystowe (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 36, poz. 1292 z dnia
28 maja 2008 r.).

§ 124. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lesnicy.

§ 125. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lesnicy i wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj

mgr inz. Ryszard Fron
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/227/14
Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 14 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/227/14
Rady Miejskiej w Lesnicy

z dnia 14 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lesnicy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Le$nicy, po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednio-
nych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lesnica,
rozstrzyga, jak nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng calej dziat-
ki nr ewid. 2386, ze wzgledu na niezgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesnica.

W studium cze$é ww. dzialki od strony ulicy Zyrowskiej potozona jest w strefie zabudowy mieszanej MM,
pozostata cze¢$¢ w strefie rolnej R2. Czegs¢ dziatki potozona w strefie MM, tj. do glebokosci ok. 58 m, przezna-
czona jest projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (LMNU), natomiast przeznaczenie pozosta-
tej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie jest mozliwe, poniewaz w strefie R2 zabudo-
wa taka jest niedozwolona.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/227/14
Rady Miejskiej w Lesnicy

z dnia 14 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lesnicy
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), W zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Lesnicy rozstrzyga,
CO nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wiasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lesnica:

1) budowa i rozbudowa gminnych drég i ulic publicznych klasy dojazdowej, publicznych ciagéow pieszo-
jezdnych oraz ciagu pieszego, co wiaze si¢ z budowa ok. 770 mb drogi, ok. 5810 mb ulic, ok. 2660 mb cia-
gow pieszo-jezdnych i 30 mb ciagu pieszego, w tym 770 mb drogi, 4270 mb ulic i 1480 mb ciagéw pieszo-
jezdnych zapisanych w obowiazujacym planie oraz 1540 mb ulic, 1180 mb ciagéw pieszo-jezdnych i 30 mb
ciagu pieszego nowoprojektowanych;

2) budowa sieci energetycznej o$wietlenia ulicznego oraz rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacji sani-
tarnej zapewniajaca obstuge projektowanych terenow wskazanych do zabudowy o0 tacznej dlugosci
ok. 7970 mb, w tym 5600 mb zapisanych w obowiazujacym planie i 2370 mb nowoprojektowanych.

§ 2. Koszt realizacji zadan, wskazanych w §1, bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz uwarunkowan
zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze przetargu publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wtasne — w oparciu 0 wieloletnia prognoze finansowa gminy Lesnica w kolejnych latach po uchwa-
leniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, W budzecie przeznaczane beda srodki na realizacje zadan
gminnych w zakresie drég i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z optat od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fun-
dusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.



