DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 2 wrzes$nia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2013-09-02 15:58:29

Poz. 5042

UCHWALA NR XXX/196/2013
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Klonach, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 poz.
594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Klonach, gm. Kostrzyn zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwatg nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca
2001 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono w czeSci graficznej planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lgczng sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢
zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnig¢ dziatki
budowlanej lub terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac¢ budynek z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych,
b) 3,0 m pochylni i spocznikow dla 0séb niepelnosprawnych;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 13° do 45°;
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5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1, 3Zl;

3) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,;

4) teren wewnetrznego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony terenow drog;

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog publicznych — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — 2 m;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych wolnostojacych, na ogrodzeniach oraz
elewacjach budynkdéw;

5) zakaz wprowadzania portykoéw kolumnowych;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg Scisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji dopuszczonych w zapisach planu;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej;
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2) nakaz realizacji wramach wydzielonego kwartalu zabudowy mieszkaniowej tylko jednego rodzaju
zabudowy mieszkaniowej tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojgcych pod warunkiem ich zblokowania w granicy dziatki
budowlanej;

5) dopuszczenie zblokowania budynkow mieszkalnych w granicy dziatek budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

9) dachy strome;
10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 8,5 m,
b) garazy — 5,0 m;
11) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej z zastrz. pkt. 13;
13) dla budynkow zblokowanych w granicy dziatki budowlanej nakaz realizacji rownej liczby kondygnacji;
14) zakaz realizacji pokrycia dachowego z wykorzystaniem blachodachowki;
15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) jednego miejsca postojowego dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac w to miejsce
postojowe w garazu,

b) w przypadku lokalizacji lokalu uzytkowego w ramach budynku mieszkalnego, jednego miejsca
postojowego na jeden lokal uzytkowy;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m2 za wyjatkiem skrajnych
dziatek w kwartale zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnig¢ wynikowa;

17) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne w powiazaniu z drogami publicznymi.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
6MN i 7MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne;

3) dopuszczenie zblokowania budynkow mieszkalnych w granicy dziatek budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;
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6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) dachy strome;
8) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 8,5 m,
b) garazy — 5,0 m;
9) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
11) zakaz realizacji pokrycia dachowego z wykorzystaniem blachodachowki;
12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) jednego miejsca postojowego dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac wto miejsce
postojowe w garazu,

b) w przypadku lokalizacji lokalu uzytkowego w ramach budynku mieszkalnego, jednego miejsca
postojowego na jeden lokal uzytkowy;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 350 m2 za wyjatkiem skrajnych
dzialek w kwartale zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnig¢ wynikowa;

14) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi.
§ 11. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1, 3ZI ustala sig:
1) realizacj¢ nasadzen roslinnosci zieleni niskiej;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie wiaczenia do przylegtych nieruchomosci;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZI dopuszczenie realizacji doj$¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zgloszenia lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowg;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci 15 metrow,
po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala si¢ zakaz realizacji
nasadzen roslinnos$ci wysokiej oraz zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslony
dla niej pas technologiczny;

4) szerokos$¢ pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt. 2, jest odlegloscia maksymalng od osi linii
elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zblizenie obiektow do linii pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
sieci;

5) odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacej sieci wodociggowej o $rednicy DN150 oraz DN100
zgodnie z obowigzujacymi przepisy prawa w tym zakresie;

6) dopuszcza sie przetozenie istniejgcej sieci wodociggowe;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
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1) dopuszczenie realizacji zieleni oraz chodnikow w pasie drogowym drog wewnetrznych w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dla terenu wewnetrznego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie przebudowy sieci infrastruktury technicznej w przypadku wystapienia kolizji;
5) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejagcej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci wodociggowych,
d) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej nie naruszajac interesu 0sob trzecich,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji deszczowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:
a) dopuszczenie zasilania z projektowanych sieci gazowych,
b) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) nakaz podiaczenia do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe Iub state,
energia elektryczna lub odnawialne zrodia energii;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob
zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Kostrzyn.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:
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1) nie okresla sie terendow, ktéore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod
drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej na terenach iw celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ 15. Nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych nalezy okre§lic sposoby 1itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 5%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Renata Lepczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/196/2013
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 27 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Klonach, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 26 kwietnia
2013 r. do 17 maja 2013 r. W dniu 7 maja 2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie planu.

Zgodnie zustawag zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 31 maja 2013 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska Gminy Kostrzyn
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o Sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, 0 ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/196/2013
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 27 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drog
wewnetrznych wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu
na struktur¢ wlasno$ciowa tego terenu cato$¢ inwestycji lezy w gestii inwestora.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore nalezag do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaktada wykupu terenéw pod drogi publiczne oraz ich realizacji badZ utrzymania, co
stanowitoby obciazenie budzetu gminy.

Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, przewidzianej w planie lezg w gestii inwestora,
dlatego tez nie stanowig obcigzenia dla budzetu gminy.

1. W przypadku realizacji zadan publicznych przez gming wylonienie wykonawcy powinno odbywac sig
w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w Sprawach planowanych wydatkoéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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