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UCHWALA NR XLVI1/456/14
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 13 lutego 2014 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki dla czesci
obszaru Ozaréw Wie§ —Poznanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r. poz.594 zpdzn. zm.D), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.?) w zwigzku zuchwalg nr
XX1/207/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla czgsci
obszaru Ozarow Wie§ — Poznanska, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki, uchwalonego
uchwalg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 1.,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
czesSci obszaru Ozaréw Wies — Poznanska zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Obszar planu obejmuje dziatki ewidencyjne nr 188/3, 188/5, 96/6, 96/4, 96/3 oraz cze$¢ dziatki
ewidencyjnej nr 96/5, dziatki potozone w obrgbie geodezyjnym 0011 miasto Ozaréw Mazowiecki a granice
obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od pénocy - granica poprowadzona przez dziatki ewidencyjne nr 188/5 1 96/6 w odlegtosci okoto 385m od
poludniowej granicy ewidencyjnej dziatki nr 188/5 z przejSciem przez cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 96/5;

2) od wschodu — wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr 96/5 i 96/4;
3) od potudnia — potudniowe granice dziatek ewidencyjnych nr 96/4, 96/5, 96/3 1 188/3;
4) od zachodu — zachodnie granice dziatek ewidencyjnych nr 96/3, 188/3 i 188/5.

3. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzagdzonym na mapie w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318.
Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z2012r. poz. 951, 1445 oraz
w 2013r.p0z.21,405,1238,1446.
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) przeznaczenie terenow okreslone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposroéd innych
terendéw lub tylko symbolem literowym.

6) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przebudowy lub skablowania.
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych:

1) tereny zdrenowane;

2) granice potencjalnego zasi¢gu oddziatywania komunikacji kolowe;.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

6) sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Nie okresla si¢, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) teren drogi wewnegtrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub ustalone
w planie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych,
od innych obiektéw lub granic dziatki. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czegsci budynkow, jak: balkony,
wykusze, tarasy na gruncie,

d) okapow i nadwieszen dachu, schodow zewnetrznych, ramp;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy. W szczego6lnos$ci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach: budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej; a w
przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje, nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlane;;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej; a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru
tego przeznaczenia;

7) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania zuwzglednieniem stopnia iczasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych
i parkujacych dla poszczegolnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

8) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
nosnej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak tablica, neon,
symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powigza¢ ich znaczenia
z okres$long firma, przedsiebiorstwem lub inng forma prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez
produktami, wyrobami iuslugami; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnalach
drogowych;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki lub lokale uzytkowe w budynkach o innych
funkcjach niz uslugowe, stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
anie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, czyli stuzacych
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dziatalnosci (réwniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza), ktéra nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci S$rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytul prawny.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu

§ 7. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi (w szczeg6élnosci: ustugi handlu detalicznego lub hurtowego, ustugi
obstugi nieruchomosci, hotele, gastronomia, biura),

b) przeznaczenie towarzyszace lub uzupetniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty mate;j
architektury, garaze i budynki gospodarcze,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:

nieucigzliwa produkcja-konfekcjionowanie, parkingi oraz drogi wewnetrzne, sktady, magazyny,
obshluga techniczna i naprawy pojazdéw mechanicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane; pojedyncze obiekty Iub
w zespotach,

b) nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw korzystania przez osoby niepetnosprawne;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na, co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw,

c)ustala si¢ objecie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode 1odprowadzania $ciekow
wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w obszarze planu
oraz ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i ziemi w jakikolwiek sposob,

d) ustala si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie terenow w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie wod
otwartych, wod gruntowych oraz ziemi w obszarze planu i na terenach przyleghych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem przedsigwzige
zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji
z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ skladowania odpadéw oraz ustala nakaz odbioru odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwosci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej z prowadzonej
dzialalno$ci ushugowej, winno zamykaé si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach lub obiektach sgsiednich;

h) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejagcych i planowanych, paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spekniajacych aktualnie
obowigzujace normy,

i) na terenie potozonym w potencjalnym zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej, okreslonym na
rysunku planu 150m od skrajnej krawedzi jezdni, ustala si¢ ograniczanie emisji hatasu, poprzez
zabezpieczenia akustyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ustala sie:
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a) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 1 pkt 1:
- od strony drogi KDGP, poza obszarem planu, 10m zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony drogi KDW po 6m zgodnie z rysunkiem planu,

- wzdhuiz dréog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi - 4m od
ich granicy,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej oraz portierni pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a linig zabudowy nieprzekraczalne;j,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 3.5, a tylko dla kondygnacji nadziemnych
na 2,6,

e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j - 0, 01,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow z ustugami do 15m,

- budynkow gospodarczych i garazy do 6m,

- no$nikdéw reklamowych i masztow oswietleniowych do 25m,

g) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ktorej mowa lit f, nie dotyczy: masztow, odgromnikow,
anten, kominow, urzadzen wentylacyjnych, nadbudowek nad dachami (maszynownie dzwigow, centrale
wentylacyjne) oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;,
i) geometri¢ dachow:

- budynki z ustugami, garaze i budynki gospodarcze: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
35°,

- doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,
- dopuszcza si¢ indywidualne projektowanie dachéw obiektow z ustugami,
j) kolorystyke zabudowy:

- kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach z dopuszczeniem okladzin z kamienia, cegly,
drewna, szkta; dopuszcza si¢ kolory stanowiace logo firmy,

- dachy - od brazu poprzez czerwien do szarosci,
k) powierzchni¢ ushug:

- ustugi handlu do 400m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,
1) lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych:

- na ogrodzeniach, o powierzchni informacyjnej do 10m?,

- na elewacjach budynkéw maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna,
o powierzchni informacyjnej do 10m? na jednym budynku,

- dopuszczenie umieszczania stupdw ogloszeniowych oraz szyldow,

- dopuszczenie sytuowania pionowych proporcow reklamowych na konstrukcji masztow lub latarn
nie wyzszych niz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy,

- zakaz umieszczania tablic, urzadzen reklamowych iznakéw informacyjno — plastycznych:
w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej 1m od tego skosu w kazda
strong 1 w odleglo$ci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,
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m) ogrodzenia:

- dopuszcza si¢ ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég, sytuowane w liniach
rozgraniczajacych tych drég, za chodnikiem, o maksymalnej wysokosci 1,8m nad poziom terenu,
azurowe min 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokoS$ci
0,6m nad poziom terenu,

- sytuowanie ogrodzen z uwzglednieniem odleglosci od gazociggdw Sredniego cisnienia; odsuniecie
nie mniej niz 0,5m od gazociagu,

- dopuszczenie ogrodzen bez cokotu,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci bram i furtek,

- dopuszczenie miejscowego odsuni¢ccia ogrodzen w glab dzialek. Teren pomigdzy linig
rozgraniczajaca, a linia zabudowy, wzdluz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
w takich przypadkach, przeznacza si¢ na miejsca do parkowania,

- symetryczne narozne §cig¢cia linii ogrodzen nie mniejsze niz 10m wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi
KDGP (potozona poza obszarem planu), Sm wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KDW oraz wzdluz
granicy drog wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacycmi na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen wyltacznie jako elementow
stupow 1 podmurowek,

n) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000m?;
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki jak w pkt 4 lit. n,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70°-110°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
drogi wewnetrzne;

6) szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokowania: ustug lakierniczych i blacharskich, sktadowisk opatu, odpadow, ztomowisk, zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdw powodujacych
pylenie, zaktadéw produkcji przemystu chemicznego, zabudowy zagrodowej,

b) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach zzakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone odrgbnymi przepisami dla zaktadéow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowe;j,

c¢) na terenie 1U, oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng s$redniego napigcia
15kV. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu lub skablowanie tej linii. Do czasu skablowania napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV, w strefie bezpieczenstwa po Sm w kazda strong od osi linii, ustala sig:

- zakaz lokalizowania obiektow chronionych okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przed polami elektromagnetycznymi,

- zakaz sadzenia roslinnosci wysokie;j,

d) wokot gazociggdéw $redniego ci$nienia obowigzuje zachowanie (zgodnie z przepisami odrgbnymi
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe) odpowiednich stref
kontrolowanych (linia srodkowa strefy pokrywa sie z osiag gazociggu) z zakazem lokowania budynkow
i sadzenia drzew (dotyczy terenu 2U),

e)na terenie 1U dopuszcza si¢ przebudoweg Iub likwidacj¢ drenazu rolniczego zuwzglednieniem
dzialajacych urzadzen odwadniajacych sasiednie tereny wykorzystywane rolniczo;
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7) obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) powiazanie obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez istniejacy zjazd na publiczng drogg KDGP
poza obszarem planu,

b) powigzania obszaru planu z terenami przylegltymi poprzez droge KDW,

c) dopuszczenie dostgpu do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone w planie
liniami rozgraniczajagcymi o minimalnej szerokosci 6m,

d) nakaz zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych,

e) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, urzadzanych jako stanowiska w garazach
podziemnych albo na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji miejsc do
parkowania,

f) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
- ustugi handlu — 30 miejsc do parkowania na 1000m2 p. uzytkowe;j,
- obiekty biurowo — administracyjne - 25 miejsc do parkowania na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

- bank — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych lub 30 miejsc parkingowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej,

- gastronomia — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotel - 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla autokaru na kazde
100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
- dla stacji obstugi samochodow — 4 miejsca do parkowania na jedno stanowisko naprawcze,
- dla hurtowni, magazynow — 5 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

g) przy obliczaniu wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 7 lit. f dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc do
parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacja miejsc do parkowania - parametr ten
nalezy oblicza¢ jako liczbg miejsc do parkowania pomnozong przez 0,8;

8) obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej;

a) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej, ustala si¢
obsluge zabudowy z istniejacych i projektowanych systemoéw infrastruktury technicznej: wodociagowej,
kanalizacji komunalnej i deszczowej, gazowej, elektrycznej i telekomunikacyjne;;

b) ustala si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi KDW
oraz drég wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem drég, wtaki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejacg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4kV, podziemne pompownie S$ciekéw, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu tgcznosci
publicznej pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat
ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny;

e) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty sieci i obiektow infrastruktury technicznej kolidujacych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu,

f) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

- zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu lub
z sieci lokalnej, powigzanej w jeden system, oraz z sukcesywnie rozbudowywanej sieci o0 minimalne;j
srednicy 50 mm;
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- dopuszczenie zaopatrzenia w wodg zuje¢ lokalnych na cele gospodarczo - uzytkowe
i przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne,

g) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych, ustala sig:

- odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekow poza obszarem planu,

- dopuszczenie budowy sieci o minimalnej $rednicy 0,20m,

- zakaz lokowania ,,przydomowych oczyszczalni §ciekow” z rozsagczkowanie,

- dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni),
h) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sig¢:

- takie ksztaltowanie odwadnianych terenow, aby czyste wody opadowe z dachow odprowadzane byty
na teren nieutwardzony (do ziemi) dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikdéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, chyba ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej,

- odprowadzanie wod opadowych zutwardzonych powierzchni poprzez splyw powierzchniowy
i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno -infiltracyjne, studnie chtonne, drenaz
lub kanaty deszczowe; wody te moga by¢ kierowane do ziemi lub wod po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z warunkami, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod ido ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych (oczyszczenie z piasku, btota oraz substancji ropopochodnych),

- zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sciekow komunalnych,

- dopuszczenie zachowania istniejacego lokalnego systemu odwodnienia oraz rozbudowe sieci
o minimalnej §rednicy 0,20m, ,

i) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ustala sig:

- zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych odbiorcow
z napowietrznych i podziemnych sieci elektroenergetycznych 15kV wyprowadzonych z istniejacej
RPZ Ozaréw poza obszarem planu,

- zaopatrzenie z nowych stacji transformatorowych lub stacji istniejacych, pod warunkiem petnego
pokrycia zapotrzebowania,

-rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajacy na odbudowie, przebudowie
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie lub wymianie istniejgcej stacji transformatorowej oraz budowie nowych
stacji,

- wydzielenie dla projektowanej stacji odpowiedniej dziatki budowlanej, potozonej w zasiggu dojazdu
samochodem ci¢zarowym oraz z zachowaniem wokot stacji odpowiedniej strefy wolnej od zabudowy,

- dopuszczenie stosowania alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu,
j) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

- zasilanie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowe;j,

- budowe, rozbudowe sieci gazowej o minimalnej srednicy 32 mm,

- zachowanie (zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe) wokot gazociagdw odpowiednich stref kontrolowanych (linia srodkowa
strefy pokrywa si¢ z osia gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

- minimalne zblizenia ogrodzen do gazociagdéw $redniego i niskiego cisnienia na 0,5m,

k) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sie:
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- zasilanie zsieci kablowej, zsieci radiowej za poSrednictwem istniejacych i projektowanych
zewnetrznych nadawczo - odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komorkowej,

- pelne pokrycie zapotrzebowania na state tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej lub innej
nalezacej do alternatywnego operatora,

- dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:

- zaopatrzenie Ww energi¢ cieplna poprzez zasilanie, w szczegdlnoSci: gazem ziemnym, energia
elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opalowego lub paliw ekologicznych
w tym statych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska ( paliwa
odnawialne z biomasy),

- dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wytacznie, jako dodatkowego zrédla ogrzewania
obiektow,

m) w zakresie gospodarki odpadami:
- ustala si¢ usuwanie odpadow stalych poza obszarem planu,
- ustala si¢ segregacje, gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢ wykorzystanie
niezabudowanych terenow pod parkingi;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 8. Dla terenu drogi wewng¢trznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga wewngtrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody:

nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i infrastrukture techniczng;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu na 3m,
¢) przekrdj jednojezdniowy,
d) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

e) powiazania drogi KDW zdrogami wewnetrznych nie wyznaczonymi na rysunku planu poprzez
skrzyzowania w poziomie terenu;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 8;

5) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu lub wykorzystanie pod miejsca do parkowania;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy -
okresla si¢ w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§9.7Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ozaréw Wies-
Bronisze-Jawczyce” uchwalonego uchwata Nr 52/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6 marca
2007 r. ze zm. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 czerwca 2007 r. Nr 111, poz.
2860.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Blanka Jablonska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/456/14
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 13 lutego 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy OzZaréw Mazowiecki dla cze$ci obszaru Ozaréw Wie§ —
Poznanska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 t.,j. ze zm.),

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki dla czesci
obszaru Ozaréw Wie§ — Poznafiska, byl wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 5 listopada
2012 r. do dnia 26 listopada 2012 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 10 grudnia
2012 r. nie wptyneta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/456/14
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 13 lutego 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze¢$ci obszaru Ozaréw Wie§ —
Poznanska.

W przedmiotowym planie nie ma ustalen dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, poniewaz obszar planu objety jest zorganizowanym systemem
infrastruktury technicznej istniejgcej poza obszarem planu, wzwigzku ztym nie ma przedmiotu
rozstrzygniecia przez Rade Miejska o zasadach ich finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 t.j. ze zm.).
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 t.j. ze zm.) jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego, uprawnia Rad¢ Miejskg ustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 t.j. ze zm.).

Uchwata dotyczaca uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozardéw
Mazowiecki dla czgéci obszaru Ozarow Wies — Poznanska” jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzenia planu na podstawie pojetej Uchwaly Nr XXI/207/12 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla czeSci obszaru Ozarow Wie$ —
Poznanska.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaré6w Mazowiecki dla obszaru Ozardéw
Wies — Poznanska” zastgpuje w czesci ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw
Mazowiecki dla obszaru Ozarow Wie$ — Bronisze — Jawczyce” ktory zostal uchwalony Uchwata Nr 52/07
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6 marca 2007 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 czerwca 2007 r. Nr 111, poz. 2860.

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego w sktad ktorego wchodza dziatki ewidencyjne nr 188/3,
188/5, 96/6, 96/4, 96/3 oraz czgs¢ dziatki ewidencyjnej nr 96/5 do 31 grudnia 2013 r. potozony byt na
terenie gminy Ozarow Mazowiecki jako obrgb Ozarow Wie$ (teren wiejski gminy).

W zwigzku ze zmiang granicy miasta Ozarow Mazowiecki wynikajaca z wejscia w zycie nowych
przepisOw prawa, rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie ustalenia granic
niektérych gmin i miast, nadania niektorym miejscowos$ciom statusu miasta oraz zmiany siedziby witadz
gminy (Dz. U. z 2013 r., poz. 869), wchodzacego w zycie z dniem 1 stycznia 2014 r., zgodnie z § 4 pkt 4 lit
»d” ktory stanowi, ze ,, w powiecie warszawskim zachodnim, w gminie Ozarow Mazowiecki — miasta
Ozarow Mazowiecki przez wilgczenie do dotychczasowego obszaru miasta obszaru obrebu ewidencyjnego
Ozarow (Ozarow, wies) o powierzchni 241,98 ha, z gminy Ozarow Mazowiecki”. Tak wigc obszar
opracowanego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
czgsci obszaru Ozaréw Wies — Poznanska” w sktad ktorego wchodza dziatki ewidencyjne nr 188/3, 188/5,
96/6, 96/4, 96/3 oraz czgs¢ dziatki ewidencyjnej nr 96/5 z dniem 1 stycznia 2014 r. zostal wiaczony do
obszaru miasta Ozarowa Mazowieckiego jako obrgb 0011. Zmiana granic miasta przez wlaczenie terendw
potozonych w Ozarow Wie$§ nie spowodowata zmiany zakresu obszaru objetego opracowaniem planu
miejscowego, nie zmienita ewidencyjnych numeréw dzialek oraz nie narusza procedury planistycznej
ustalonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w celu:

1) ustalenia zasad kompozycji przestrzennej obszaru tj. wydzielenia dla poszczegdlnych czesci obszaru
terenow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania,

2) ustalenia zasad zachowania 1iksztaltowania zabudowy tj. zapewnienia warunkéw prawnych
i przestrzennych dla rozwoju terenow zabudowy ustugowe;j,

3) integracji przestrzennej i funkcjonalnej obszaru z terenami sgsiednimi,
4) ustalenia zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Projekt planu miejscowego (wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko iprognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu) zostal sporzadzony zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych oraz przepisow odrebnych. Zgodnie
z art. 17 tej ustawy zostal poddany opiniowaniu iuzgodnieniu. Projekt planu miejscowego zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych 1ile$nych
(Dz.U.z2013r., poz. 1205tj.) grunty rolne stanowigce uzytki rolne potozone w granicach
administracyjnych miasta nie wymagaja zgodny na przeznaczenie na cele nierolnicze. W obszarze planu
miejscowego nie wystepuja grunty lesne.
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Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona z uwzglednieniem przepisoOw ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2013 r. poz.
1235 tj. ze zm.).

Projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu od dnia 5 listopada 2012r. do
26 listopada 2012 r. W czasie wylozenia planu zostal wyznaczony termin przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projekt
planu czyli do dnia 10 grudnia 2012 r. nie wptynela zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze
ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaré6w Mazowiecki uchwalonego Uchwata Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r.

Obszar objety planem w ,,Studium” wskazany jest jako obszar M3 jako tereny zabudowy ushlugowo —
mieszkaniowej i M4 - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej jako potencjalne tereny rozwoju. Na
terenach M3 1 M4 dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie skoncentrowanej zabudowy ustugowej. Obszar objety
planem jest w czesci zainwestowany.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach uchwalenia
planu miejscowego Rada Miejska podejmuje rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,

2) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy o samorzadzie gminnym, z uwzglgdnieniem
przepisow odpowiednich przepisow odrgbnych, rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ponadto realizujac ustalenia art. 7 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektu planu zostata sporzadzona
»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Opracowanie to jest jednym zelementdow dokumentacji planistycznej sporzadzonej zgodnie
z § 12 przywotanego rozporzadzenia.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu miejscowego nie zakltocaja
fadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju miasta Ozarowa Mazowieckiego.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu miejscowego spelnia
wymogi merytoryczne i formalne.
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