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UCHWALA Nr XXXVI11/290/13
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 — tekst jednolity zpo6zniejszymi zmianami) iart.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z p6zn. zmianami)
oraz Uchwaty Nr 1V/22/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 3 lutego 2011r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie, stwierdzajgc ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie i gminy
Blonie” zatwierdzonego Uchwata Nr XI11/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r. Rada
Miejska w Btoniu uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie dla terenu ograniczonego
wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Poniatowskiego, potudniowa linig rozgraniczajaca ul. Nowakowskiego,
wschodnia linig rozgraniczajaca ulicy Pitsudskiego, potudniowa linig rozgraniczajaca ulic Okrzei i J. Pawta I,
wschodnig linig rozgraniczajacg ul. Grodziskiej a terenem PKP, zwany dalej Planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku Planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem w obrebie ktorego obowigzuja ustalenia;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia obszaréw — okreslone symbolem;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
5) odlegtosci elementow zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu;
6) granica obszaru zabudowy $rodmiejskiej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
8) obiekty w ewidencji konserwatora zabytkow;

9) granica terenéw zamknietych — teren kolejowy.
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznacza to
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy, oznaczone
symbolami na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, w ktorej moga byé umieszczane fronty budynkow lub ich czesci bez jej
przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustaleniu — oznacza to reguty i zasady, ktore muszg by¢ przestrzegane i realizowane;
7) dopuszczeniu — o0znacza to reguty i zasady, ktére mogg by¢ realizowane.

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala si¢ tereny o nastgpujagcym przeznaczeniu:

1) symbol MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejagcych badz realizacjc nowych budynkéw ibudowli z zakresu zabudowy jednorodzinnej
w interpretacji wg przepisow odrebnych z niezbednymi dojazdami, dojsciami, miejscami do parkowania,
zielenig i infrastruktura techniczna;

2) symbol MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych badz realizacj¢ nowych budynkow z zakresu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w ktorej realizowane mogg by¢ budynki wolnostojace stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
w ktorym wydziela si¢ wiecej niz dwa lokale mieszkalne oraz dopuszcza sie¢ wydzielenie lokali
uzytkowych, z niezbednymi do wymienionych form zagospodarowania budynkami i pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi, infrastrukturg techniczng, garazami oraz doj$ciami,
dojazdami, miejscami do parkowania, infrastrukturg techniczna i zielenia;

3) symbol US — tereny ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz
realizacj¢ nowych budynkow i budowli z zakresu:

a) uzyteczno$ci publicznej z zakresu ustug sportu oraz gastronomii ihandlu integralnie zwigzanego
z funkcja sportu i rekreacji z niezbednymi do jej funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (W
tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania, dojazdami,
zielenig i infrastruktura techniczna,

b) budowli sportowych irekreacji wraz zbudynkami towarzyszacymi z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), miejscami do parkowania
oraz infrastrukturg techniczng;

4) symbol UM - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejagcych badz realizacje nowych budynkéw i budowli:

a) ustugowych, ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastrukturg, przy spetnieniu pozostatych warunkow
planu,

b) zabudowy jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow odrebnych z niezbednymi dojazdami,
doj$ciami, zielenig, miejscami do parkowania i infrastrukturg techniczna;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

symbol U — tereny zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ realizacje budynkow i budowli;

a) uzyteczno$ci publicznej w interpretacji wedlug przepisow odrgbnych z niezbednymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami do parkowania dojazdami, zielenig i infrastruktura techniczna, chyba, ze ustalenia
dla poszczeg6lnych terenéw ograniczaja wymieniony zakres uzytecznosci publicznej,

b) ustugowych, ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami W tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spelnieniu pozostatych warunkéw
planu, chyba ze ustalenia dla poszczegbdlnych terendw ograniczaja wymieniony zakres ustug;

symbol ZP- tereny zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne tereny zieleni,
z obiektami matej architektury, alejkami, urzadzeniami stuzacymi rekreacji wraz z infrastrukturg
techniczna;

symbol ZPUS — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji - nalezy przez to
rozumie¢ ogolnodostgpne tereny zieleni, z obiektami matej architektury, alejkami, ciagami
komunikacyjnymi, urzadzeniami stuzacymi rekreacji wraz z infrastruktura techniczng z dopuszczeniem
obiektow sportu irekreacji oraz obicktow towarzyszacych (w tym ustug gastronomii i handlu)
Zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami iurzadzeniami wtym technicznymi,
gospodarczymi, administracyjnymi, socjalnymi, miejscami do parkowania, dojazdami, zielenia
i infrastruktura, przy spetnieniu pozostatych warunkow planu;

symbol ZPU - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug - nalezy przez to rozumieé
ogolnodostepne tereny zieleni, z obiektami matej architektury, alejkami, urzadzeniami stuzacymi rekreacji
wraz z infrastrukturg techniczng z dopuszczeniem obiektow sportu i rekreacji oraz budynkow ustugowych,
ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spetieniu pozostatych warunkéw
planu;

symbol KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej
drogi z mozliwoscig jej przebudowy, stuzacej obstudze terenéw objetych planem (lub terenow
przylegtych), z niezbednymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

symbol KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych
drég z mozliwoscig ich przebudowy, stuzacych obstudze terenéw objetych planem (lub terendéw
przylegtych), z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;

symbol KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejagcych drog z mozliwoscia ich przebudowy oraz budowg nowych drog stuzacych obstudze terenow
objetych planem (lub terendw przylegtych), zniezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej i zielenia;

symbol KDW — tereny drog wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych drog
z mozliwo$cig ich przebudowy stuzgcych obstudze terenéw objetych planem, z niezbednymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

symbol KDx — teren ciggu pieszo-jezdnego;
symbol WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

symbol KDDws — teren drogi publicznej klasy dojazdowej i wod powierzchniowych $rodladowych -
nalezy przez to rozumie¢ budowe oraz przebudowe istniejacych obiektow drogowych oraz zachowanie
wod powierzchniowych;

symbol KDxws — teren ciagu pieszo- jezdnego i wod powierzchniowych sroédladowych - nalezy przez to
rozumie¢ budowe¢ oraz przebudowe istniejacych obiektow drogowych oraz zachowanie wod
powierzchniowych;

symbol K — teren infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca przepompowni¢
sciekow.
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2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze sktadowanie na zewnatrz budynkow surowcoéw do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci powinno si¢ odbywa¢ w sposob zorganizowany i w miejscu
ostonietym od strony dréog i dziatek sasiednich;

2) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala si¢ kolorystyke: dachow - braz, czerwien i czern oraz odcienie
wymienionych koloréw, elewacji — odcienie pastelowe;

3) ustala si¢ zakaz stawiania od strony drog, ogrodzen o prefabrykowanych zelbetowych przgstach;
4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drog 1,8 m;

5) dopuszcza sie umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek budowlanych sytuowanie reklam
z ograniczeniem do wykonywanej dziatalnosci oraz powierzchni reklamowej max.1,5m?;

6) na fragmencie rysunku planu wyznaczono granice obszaru zabudowy s$rodmiejskiej. W granicach wi/w
obszaru zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji;

2) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, wtym standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$é posiada tytut prawny;

4) ustala si¢, iz oddzialywanie ucigzliwosci wtym akustycznej iwibracji, wynikajgcej z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, winna zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
lub obiektach sgsiednich;

5) tereny o symbolu MN zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” tereny o symbolu
UM zalicza si¢ do ,,terenéw mieszkaniowo- ustugowych”, tereny o symbolu 3U, 5U zalicza si¢ do ,,terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, tereny o symbolu MW zalicza
si¢ do ,terenéw zabudowy mieszkaniowych wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, stosownie do
rodzajow terendw 0 dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, 0 ktérych mowa w przepisach
z zakresu ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ ochrong znajdujacych si¢ na terenie objetym Planem istniejacych pomnikéw przyrody:
kasztanowiec zwyczajny na dziatce przy kosciele przy ul. Jana Pawta Il, wigz szypulkowy i iglicznia
trojcierniowa na dziatce przy ul. Okrzei 3, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong dla poszczegdlnych
obszarow W % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) istniejacy teren zamknigty - Kkolejowy (zgodnie zrysunkiem planu) nie posiada wyznaczonej strefy
ochronnej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (czgs$¢ stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 57-62/40
(wpisane do ewidencji zabytkow)) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku Planu
symbolem;

2) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej realizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nast¢pujace obiekty architektury i tereny objete ochrong poprzez
wpis do rejestru zabytkow, ktore zostaty wykazane na rysunku planu :

- kosciot Sw. Trojey, z wystrojem wnetrza i najblizszym otoczeniem w promieniu 50.0m, ul. Jana Pawta I
- nr rej. 1002/129 z 09.06.58,

- dzwonnica, ul. Jana Pawta Il - nr rej. 1002/129 z 09.06.58,

- budynek z zielenig w granicach ogrodzenia, ok. pot. XIX w, ul. Okrzei 3A — nr rej. 1261 z 06.05.85,
w odniesieniu do w/w obiektow wszelkie dziatania inwestycyjne, wg przepiséw odrebnych;

4) niniejszym planem obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji
konserwatorskiej:

- budynek OSP, 1905, ul. Jana Pawta Il 3,
- plebania, Kon. XIX w.

- budynek, 1947, ul. Poniatowskiego 12, w odniesieniu do w/w obiektow wszelkie dziatania inwestycyjne,
wg przepisow odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obrgbie terenu objetego
granicami niniejszego Planu nie wystepuja obszary, ktore spetniatyby rolg przestrzeni publicznych, w zwigzku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogow ksztattowania tych obszarow.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia ogodlne

1) usytuowanie budynkow, z wytaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem ulic obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem Planu;

a) od linii rozgraniczajacej tereny drog o symbolu KDZ — 6,0m oraz w linii rozgraniczajacej drogg,
b) od linii rozgraniczajacej tereny drogi o symbolu 1KDL, 2KDL~- 6,0m i 4,0m,

c) od linii rozgraniczajacej tereny drogi o symbolu 1KDD — 6,0m oraz w linii rozgraniczajacej droge
natomiast od linii rozgraniczajacej terendw pozostatych drog o symbolu KDD - 6,0m, 5,0m, 4,0m,

d) od linii rozgraniczajacej tereny drog o symbolu KDW —5,0m,

e) od linii rozgraniczajacej tereny ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDx — 9,0m, 5,0m oraz w linii
rozgraniczajgcej ciggu pieszo-jezdnego,

f) od zachodniej granicy niniejszego planu (wschodnia linia rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej o nr
579) zgodnie z rysunkiem planu,

g) od drog przylegtych do granic niniejszego planu — zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy odlegtej min. 5,0m od drog wewnetrznych wydzielanych
W miare potrzeb;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu 1WS — 3,0m;
2WS, 4WS — 15,0m;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu kolejowego w terenie o symbolu ZPU — 10,0m;

5) w przypadku istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong Planem nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe w obecnym obrysie budynku, arozbudowa budynku
z wylaczeniem ocieplenia nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii  zabudowy od linii
rozgraniczajacej ulicy;

6) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowa¢ W linii rozgraniczajacej drog, dopuszcza sie cofnigcie linii
ogrodzenia w giab dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

8) ustala si¢ obowiazek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego W obrebie skrzyzowan ulic
zgodnie z rysunkiem planu;
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9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1.5m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw 0 roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

1) tereny osymbolu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejagcych obiektow zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

maksymalna wysoko$¢ budynkow 12,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych
6,0m,

powierzchnia zabudowy max. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1.5,

dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°, natomiast budynkéw gospodarczych, garazowych jedno, dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 30°

w terenie o symbolu 3MN znajduje si¢ budynek bedacy w ewidencji zabytkow, dla ktorego
dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe przy zachowaniu istniejacych gabarytow budynku oraz
zasad okreslonych w §8 pkt 4,

teren 4MN jest czeSciowo zmeliorowany zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren o symbolu 1MW, 2MW, 3MW:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ remonty, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0m,natomiast budynkow gospodarczych i garazowych
6,0m,

powierzchnia zabudowy max. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1.8,

dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45° natomiast budynkéw gospodarczych, garazowych jedno dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 30°, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

3) teren o symbolu 4AMW:

a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow, zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,
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maksymalna wysoko$¢ budynkow 16,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych
6,0m,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwos$cia
jego przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy nieprzekraczaniu maksymalnej wysokosci
12,0m,

powierzchnia zabudowy max. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3.0,

dachy budynkow dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do
45°, natomiast budynkéw gospodarczych, garazowych jedno dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 30°, dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich;

4) tereny o symbolu 1UM, 2UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych obiektéw, zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych o funkcji ustugowej lub ustugowo- mieszkaniowej
lub mieszkaniowej,

w budynku ustugowym dopuszcza si¢ lokal mieszkalny,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,0m, budynkéw ustugowych 12,0m,
natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0 m,

dla dziatek o funkcji ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej powierzchnia zabudowy max. 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

dla dziatek o funkcji ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej powierzchnia biologicznie czynna
min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

dla dziatek o funkcji mieszkaniowej powierzchnia zabudowy max. 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

dla dziatek o funkcji mieszkaniowej powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatek budowlanych o funkcji ustugowe;j i ustugowo-
mieszkaniowej 1.2 dla dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej 0.8,

dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45°, dachy budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych jedno
dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30°,dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich;

5) teren o symbolu 1U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ remonty, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacego obiektu, zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza si¢ jego rozbiorke,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych
6,0m,
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powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2.0,

dachy budynkow jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do
40°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

6) teren o symbolu 2U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

teren z kosciotem i dzwonnicg wpisany jest do rejestru zabytkow, dla ktorych obowigzujg zasady
okreslone W § 8 pkt 3,

istniejace obiekty sakralne - kosciot oraz dzwonnica do zachowania z mozliwoscia biezacej
konserwacji, remontu i przebudowy, przy zachowaniu istniejagcych gabarytow,

istniejacy budynek plebani do zachowania, znajdujacy si¢ w ewidencji konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 8 pkt 4,

dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz nadbudowe budynku plebani w istniejacym obrysie,
przy nieprzekraczaniu maksymalnej wysokosci 10.0m,

w obszarze moga by¢ realizowane tylko nowe budynki gospodarcze i garazowe,
maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0m,
powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1.0,

dachy budynkow jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
do 40°,

zachowuje sig istniejacy pomnik przyrody zgodnie z § 7 pkt 6,

cze$¢ terenu 2U potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych — gdzie obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1 i 2,

czes$¢ terenu 2U potozona jest w granicach obszaru zabudowy srédmiejskiej zgodnie z rysunkiem
planu — gdzie obowigzujg ustalenia § 6 pkt 6;

7) teren o symbolu 3U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

w terenie mogg by¢ realizowane tylko ustugi z zakresu: o$wiaty, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej i sportu oraz budowli sportowych i rekreacji a takze dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug,
ktore funkcjonalnie sa zwiazane z wymienionymi ustugami,

dopuszcza sie¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych obiektow, zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

maksymalna wysoko$¢ budynkow 18,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych
6,0m,

powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2.8,

dachy budynkéw jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

zachowuje sig istniejace pomniki przyrody zgodnie z § 7 pkt 6;

8) teren o symbolu 4U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

istniejacy budynek ,,Poniatowki” jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow
wraz zterenem, zielenig W granicach ogrodzenia, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorego
obowigzuja zasady okreslone w §8 pkt 3,

dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe istniejacego budynku przy zachowaniu istniejacych
gabarytow budynku,

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

9) teren o symbolu 5U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych obiektow, zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

maksymalna wysoko$¢ budynkow 15,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych
6,0m,

powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2.0,

dachy budynkow jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 40°,
dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,

teren o symbolu 5U jest zmeliorowany zgodnie z rysunkiem planu;

10) teren o symbolu 6U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

w terenie mogg by¢ realizowane tylko ustugi z zakresu: o$wiaty, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej i sportu oraz budowli sportowych i rekreacji a takze dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug,
ktore funkcjonalnie sa zwiazane z wymienionymi ustugami,

dopuszcza sie¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych obiektow, zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

maksymalna wysoko$¢ budynkow 15,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych
6,0m,

powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2.0,

dachy budynkéw jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

11) teren o symbolu 7U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscia jego remontu,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy przy nieprzekraczaniu maksymalnej wysokosci 12,0m,

maksymalna wysokos¢ budynkéw 16,0m (nie dotyczy tiretu pierwszego), natomiast budynkow
gospodarczych i garazowych 6,0m,

dopuszcza si¢ nadbudowe 0 jedng kondygnacje istniejacego budynku ,,Centrum Kultury Btonia”
przy nieprzekraczaniu maksymalnej wysokosci 25,0m,

powierzchnia zabudowy i utwardzenia max 90% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 4.0,

dachy budynkow dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od 10°
do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

poéinocny fragment terenu potozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem Planu — gdzie obowigzuja ustalenia § 8 pkt 11 2,

istniejacy budynek OSP do zachowania - znajduje si¢ w ewidencji konserwatorskiej, dla ktorego
dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe przy zachowaniu istniejgcych gabarytow budynku oraz
zasad okreslonych w § 8 pkt 4,

teren osymbolu 7U potozony jest w granicach obszaru zabudowy $rodmiejskiej zgodnie
z rysunkiem planu— gdzie obowiazuja ustalenia § 6 pkt 6;

12) tereny o symbolu 1US, 2US:

a) przeznaczenie — tereny ustug sportu i rekreacji,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych obiektow, zgodnie
z parametrami okreslonymi dla terenu a takze dopuszcza sig ich rozbiorke,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 16,0 m,

powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.005,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2.8,

dachy budynkéw jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 35°,
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

ustala si¢ likwidacje¢ rowu w terenie 1US;

13) tereny o symbolu 1ZP, 2ZP, 3ZP:

a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:

zachowanie istniejgcych terenoéw, jako rekreacyjno-wypoczynkowych,

dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury z alejkami i urzadzeniami terenowymi
stuzacymi rekreacji,

ustala si¢ zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,

dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych;

14) tereny o symbolu 1ZPUS, 2ZPUS:

a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury z alejkami i urzadzeniami terenowymi
stuzacymi rekreacji,

ustala si¢ zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,
maksymalna wysoko$¢ budynkow 10,0 m,

powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.001,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0.5,

dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 10° do 30°,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub przekry¢ tukowych

cze$¢ terenu osymbolu 1ZPUS potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych — gdzie obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1 2,

zagospodarowanie terenu 1ZPUS w sasiedztwie z ko$ciolem (teren pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren 2U) musi zapewni¢ zachowanie ekspozycji kosciota od strony ul.
Grodziskiej,

- cze$¢ terenu 1ZPUS potozona jest w granicach obszaru zabudowy $rodmiejskiej zgodnie

z rysunkiem planu — gdzie obowiazujg ustalenia § 6 pkt 6;

15) teren o symbolu ZPU:

a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe 0 max powierzchni zabudowy do 150,0 m?,

maksymalna wysokos¢ budynkow 10,0m, natomiast budynkow gospodarczych i garazowych 6,0
m,

dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym dla wtasciciela ustugi,
powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna min 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.002,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0.6,

dachy budynkéw jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 10°
do 40°

16) teren o symbolu KDZ:

a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgca droga powiatowa nr 4108W - ul. Poniatowskiego,

- szeroko$¢ zmienna wg Stanu istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 12,0m,

- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi zbiorczej;
17) teren o symbolu 1KDL:

a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga gminna istniejaca nr 410180W, ul. Kolejowa oraz fragment drogi gminnej nr 410821W ul.
Pitsudskiego,

- szeroko$¢ zmienna wg stanu istniejacego, przy czym najmniejsza szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 12,0m,

- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi lokalnej;
18) teren o symbolu 2KDL.:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana,
- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi lokalnej;

19) tereny osymbolu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD:

a) przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy dojazdoweyj,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi dojazdowe zgodnie zrysunkiem planu - szeroko$¢ jezdni wg parametréw dla drogi
dojazdowej,

- 1KDD- istniejagca droga gminna nr 410810W (ul. Norwida) o zmiennej szerokosci wg stanu
istniejagcego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

- 2KDD - istniejaca droga gminna nr 410821W (ul. Pitsudskiego) 0 zmiennej szeroko$ci wg stanu
istniejgcego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych,

- 3KDD - istniejaca droga gminna nr 410801W (ul. Mickiewicza) o zmiennej szeroko$ci wg stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 11,0m w liniach rozgraniczajacych,

- 4KDD - istniejagca droga gminna nr 410191W (ul. Legiondéw) 0 zmiennej szeroko$ci wg stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych,

- 5KDD - istniejagca droga gminna nr 410828W (ul. Przybysza) o zmiennej szerokosci wg stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 10,5m w liniach rozgraniczajacych. Na
zakonczeniu plac manewrowy 12.5m x 12.5m, zgodnie z rysunkiem planu,

- B6KDD - istniejaca droga gminna nr 410185W (ul. Krasickiego) o szerokosci 10,5m w liniach
rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,

- 7KDD - istniejagca droga gminna nr410818W (ul. Parkowa) o zmiennej szerokosci wg stanu
istniejgcego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

- 8KDD - istniejaca droga gminna nr410182W (ul. Konopnickiej) o szerokosci zmiennej wg stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych,
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9KDD - istniejaca droga gminna nr 410171W (ul. Grazyny) 0 zmiennej szeroko$ci Wg Stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 9,5m w liniach rozgraniczajacych,
10KDD - istniejaca droga gminna nr 410821W (ul. Pitsudskiego) 0 zmiennej szerokosci wg
stanu istniejgcego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 14,0m w liniach rozgraniczajacych,
11KDD - istniejgca droga gminna nr 410172W (ul. Harcerska) o zmiennej szerokosci wg stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 14,0m w liniach rozgraniczajacych,
12KDD - istniejaca droga gminna nr 410828W (ul. Przybysza) o szerokos¢ 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,

13KDD - istniejaca droga gminna nr 410185W (ul. Krasickiego) o zmiennej szerokosci wg stanu
istniejgcego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych,
14KDD - istniejagca droga gminna nr410818W (ul. Parkowa) o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,

15KDD - istniejgca droga gminna nr 410857W (ul. Projektowana) o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,

16KDD - istniejgca droga gminna nr 410182W (ul. Konopnickiej) o szerokosci zmiennej wg
stanu istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych,
17KDD - istniejgca droga gminna nr 410821W (ul. Pitsudskiego) 0 szerokosci 14,5 m w liniach
rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,

18KDD - istniejaca droga gminna nr410817W (ul. Orzeszkowej) o zmiennej szerokos$ci wg stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych,

19KDD - istniejgca droga gminna nr 410835W (ul. Stowackiego) 0 szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajagcych wg stanu istniejagcego. Na fragmencie projektowana o szerokosci 12,0m
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

20KDD - istniejgca droga gminna nr410855W (ul. Zeromskiego) 0 zmiennej szerokosci wg stanu
istniejacego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych,

21KDD - istniejgca droga gminna nr 410816W (ul. Okrzei) o zmiennej szeroko$ci wg stanu
istniejgcego, przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 9,0m w liniach rozgraniczajacych;

20) tereny o symbolu 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:

a) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

drogi wewnetrzne istniejace 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejgcego
zgodnie z rysunkiem planu,

szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej,

w/w drogi posiadaja bezposredni dostep do istniejacych drog publicznych;

21) teren o symbolu KDx:

a) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-jezdnego,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

istniejacy ciag pieszo-jezdny o szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejacego,

w/w cigg pieszo-jezdny posiada bezposredni dostep do istniejacych drog publicznych;

22) tereny o symbolu 1WS, 2WS,3WS, 4WS:

a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,
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- dopuszcza si¢ zachowanie w terenie 2WS ktadki pieszej z mozliwos$cig jej przebudowy, remontu
oraz biezacej konserwacji,

- dopuszcza si¢ poprzeczne przekrycie ciekow wodnych, celem realizacji przejs¢ i przejazdow
oraz dopuszcza si¢ przejscia infrastrukturg techniczng;

23) teren o symbolu KDDws:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej i wod powierzchniowych érédladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejace przejscie przez rzekg Rokitnice W ciagu drogi publicznej klasy dojazdoweyj,

- dopuszcza si¢ przebudowe mostu przy zachowaniu przepustowosci i prawidlowego
funkcjonowania rzeki oraz przy zabezpieczeniu przed sptywem zanieczyszczen do jej wod,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

24) teren o symbolu KDxws:
a) przeznaczenie — teren ciaggu pieszo-jezdnego i wod powierzchniowych $rodlagdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejace przejscie przez rzeke Rokitnice ciagu pieszo-jezdnego,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego ciggu z mozliwo$cig pozostawienia tylko przejscia
pieszego przy zachowaniu przepustowosci i prawidtowego funkcjonowania rzeki oraz przy
zabezpieczeniu przed sptywem zanieczyszczen do jej wod,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sSieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

25) teren o symbolu K:
a) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zachowanie istniejacego terenu infrastruktury technicznej - istniejaca pompownia strefowa na
sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej z mozliwoscia jej konserwacii,
przebudowy badz likwidaciji,
- dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen z docelowym zapotrzebowaniem;
§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w obszarze objetym niniejszym Planem
nie wystepuja przedmiotowe tereny i obiekty.

§ 12. Szczegbotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci. W obrebie terenu objetego
granicami niniejszego planu dopuszcza si¢ scalanie i podziat oraz ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nowe dziatki tworzone w wyniku scalania i podziatu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0 szerokosci frontu dziatki budowlanej min.
20,0 m i powierzchni min. 800 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 0 szerokosci frontu dziatki budowlanej min. 14,0m
i powierzchni min. 450m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej o0 szerokosci frontu dziatki budowlanej min. 6,0m
i powierzchni min. 250m?;
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4) dla zabudowy ustugowej wielko$¢ dziatki powinna by¢ dostosowana do charakteru i potrzeb
prowadzonej dziatalnosci, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej 20,0 m
i powierzchni min. 600 m?;

5) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo- mieszkaniowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o szeroko$ci frontu dziatki min. 20,0m i powierzchni min. 1000m?;

2. Kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 45- 135°
w nawigzaniu do kata polozenia granic juz istniejacych na poszczegdlnych terenach.

§ 13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegotowych warunkéw zagospodarowania
terenow 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja.

1) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewng¢trznym odbywa si¢
poprzez drogi publiczne objete planem oraz drogi przylegte (droga wojewodzka nr 579, ul. Okrzei,
ul. Jana Pawta 1), ktore posiadaja dalszy swoj przebieg w obrebie miasta;

2) ustala si¢ dostgpnos¢ i obstuge komunikacyjng obszarow poprzez:
a) drogi publiczne okreslone niniejszym Planem symbolami KDZ, KDL, KDD,
b) drogi wewnetrzne okre$lone niniejszym Planem symbolami KDW,

c) drogi wewngtrzne nie okreslone niniejszym Planem, wydzielane wg potrzeb na etapie podziatu
nieruchomosci 0 min. szerokosci 8,0m,

d) drogi publiczne nie objete niniejszym planem, przylegajace do granic niniejszego Planu;

3) ustala si¢ obowiazek wyposazenia terendéw W miejsca do parkowania dla samochodow w ilosci min.: dla
funkcji ustugowej— 30 msc/1000 m? pow. uzytkowej lub 40 msc/100 zatrudnionych; dla obiektow
handlowych - 1 msc. na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy; dla terendw sportu i rekreacji w ilosci
20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku; dla zabudowy mieszkaniowej 1 msc. na jeden
dom lub jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pomig¢dzy linig
rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy danego terenu, z wytaczeniem terenu o symbolu
2WS .

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia og6lne:

1) powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem z uktadem zewnetrznym
odbywa sie poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg w obrebie
miasta;

2) istniejace sieci I urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje si¢ w dotychczasowej lokalizacji;

3) plan dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, przetozenia (zmiany przebiegu) lub likwidacji
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem, przy
zachowaniu pozostatych ustalen Planu;

4) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode zistniejgcej i projektowanej komunalnej sieci wodociggowej wykonanej
z materiatow dopuszczonych do stosowania 0 $rednicy rur minimum 63mm; do czasu jej realizacji
dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec;

2) sieci wodociggowe i hydranty winny spelniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow gasniczych.
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4. Odprowadzenie $ciekow:

1) Scieki komunalne z wytaczeniem wod opadowych i wod roztopowych beda odprowadzane do istniejace;j
i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatow dopuszczonych do
stosowania o $rednicy rur minimum 160mm, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, a do
czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne rozwiazania W oparciu
0 szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow, realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnym;

2) $cieki komunalne nie spetniajace parametrow przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja
Czyszczenia wstepnego Z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych
si¢ w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej oraz projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 300mm;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych do gruntu, ktore
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie wymagajg 0czyszczenia;
5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terenéw sagsiednich.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN
) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN
(15/0,4) wolnostojacych lub whudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) przy projektowaniu nowych linii energetycznych obowiazujg odlegtosci od obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Telekomunikacja:
1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna istniejacg i projektowana;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej wedtug przepisow odrebnych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie wgaz woparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu przewodowego wykonanego
z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40mm, lub z innych zrédet;

2) obszar objety niniejszym planem winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci
$redniego ciSnienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci
i urzadzen;

3) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$é¢ od strony drogi.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny.

9. Usuwanie odpadow: Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu - dopuszcza sie
jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego Stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem; nie okresla si¢ terminu, do ktorego zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o0 symbolach KDZ, KDL, KDD, KDW, KDx, WS, KDDws,
KDxws ZP, US, K w wysokosci — 0%, dla obszarow 0 symbolu ZPU, ZPUS w wysokosci - 10%, dla obszaru
o symbolu MN i UM,MW w wysokosci - 12%, dla obszaréw 0 symbolu U w wysokosci — 20%.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady:
Jacek Fuglewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BLONIE
skala 1: 1000

RYSUNEK PLANU
Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr XXXVIII/290/13 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 22 pazdziernika 2013r
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr XXXVIII/290/13
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 22 pazdziernika 2013r

Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgftoszonych w czasie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Blonie dla terenu ograniczonego wschodnia linia rozgraniczajaca ul.
Poniatowskiego, potudniowa linia rozgraniczajacqa ul. Nowakowskiego,
wschodnia linia rozgraniczajacaq ulicy Pilsudskiego, potudniowa linig
rozgraniczajaca ulic Okrzei i J. Pawia Il, wschodnig linig rozgraniczajaca ul.
Grodziskiej a terenem PKP do publicznego wgladu w okresie od 07.06.2013 r.
do 22.07.2013 r. i w terminie skiadania uwag tj. do 06.09.2013 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z p6zn.
zmianami) Burmistrz rozpatruje uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Btonie dla terenu ograniczonego wschodniq linig rozgraniczajaca ul. Poniatowskiego,
potudniowg linig rozgraniczajaca ul. Nowakowskiego, wschodnia linig rozgraniczajgcg ulicy
Pitsudskiego, potudniowg linig rozgraniczajacy ulic Okrzei i J. Pawta Il, wschodnig linig
rozgraniczajacg ul. Grodziskiej a terenem PKP wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 07.06.2013 r. do 22.07.2013 r., jak réwniez
w terminie sktadania uwag tj. do 06.09.2013 r.

do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgtoszono jedng
uwage.

1. PGE Dystrybucja S.A., ul. Marsa 95, 04-470 Warszawa

Uwaga dotyczyta uwzglednienia w tekscie uchwaty w § 14pkt. 2 ppkt.4) zapisu ,w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora sieci wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa’

Burmistrz Btonia po ocenie zasadnosci uwagi wniesionej do projektu planu, nie uwzglednit
w/w uwagi, poniewaz nie ma podstawy prawnej do wprowadzenia wnioskowanego zapisu do
planu miejscowego a wrecz narusza zasady prawa.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr XXXVIII/290/13
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 22 pazdziernika 2013r

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie dla terenu ograniczonego wschodnia linig
rozgraniczajacq ul. Poniatowskiego, potudniowa linig rozgraniczajaca ul.
Nowakowskiego, wschodnia linia rozgraniczajacag ulicy Pilsudskiego,
potudniowa linig rozgraniczajacq ulic Okrzei i J. Pawia Il, wschodnig linig
rozgraniczajaca ul. Grodziskiej a terenem PKP inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy oraz
zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 14 w/w planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy budzetéw na kolejne lata.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane
bedzie wedtug kryteriow i zasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy
terminowgq realizacje zadan. Wydatki beda dokonywane w wysokosciach i terminach
wynikajacych z wczesniej zaciagnietych zobowigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkdow na realizacje kazdego kolejnego etapu
programu wieloletniego poprzedzane bedzie analiza i oceng efektdow uzyskanych w
etapach poprzednich.

Finansowanie kosztéw poniesionych przy realizacji zadan 2z zakresu
infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub czeSciowym udziale
Srodkow budzetowych gminy.
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