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RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
z dnia 20 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 ze zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Zwierzyniec uchwalonego uchwatg LI/288/97 zdnia 17 grudnia 1997r., ze zmianami, oraz w zwiazku
zuchwalg Nr XXV/144/08 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 6 marca 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec,

Rada Miejska w Zwierzyncu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Zwierzyncu, zwang w dalszej czg¢sci uchwaly ,,planem”.

2. Plan obejmuje czg$¢ terenu miejscowosci Zwierzyniec w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1.1; 1.2; 1.3; 1.4; 1.5 — rysunki planu w skali 1:1000, bedace integralng czescig niniejszej
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory przewaza w 70% na danym
terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory nie stanowi wigcej niz
30% na danym terenie,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkow lub czesci budynkéw z pominigciem nalezacych do nich loggi, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkow oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepelnosprawnych i zadaszenia),



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 2217

5) ustugi — samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe
iurzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, wytwarzajacej
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) zachowanie zabudowy - utrzymanie istniejacej substancji budowlanej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, unowocze$nienia, zmiany sposobu uzytkowania w cato$ci lub czeSci obiektu — w sposob
nie naruszajacy ustalen planu;

7) orientacyjne linie podzialu terenéw na dzialki budowlane — granice dzialek uzyskanych w wyniku
scalenia lub podzialu nieruchomosci, ktorych przebieg moze by¢ korygowany zgodnie z ustaleniami planu,

8) dojazdy nie wydzielone — istniejace i projektowane wewnetrzne ulice dojazdowe lub ciagi pieszo-jezdne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zapewniajace prawidtowa obstuge obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany
na etapie regulacji i podziatu wlasnosci;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MP — tereny zabudowy pensjonatowej;
3) MN,MP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowe;j;
4) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
5) E — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
6) KD-L(G) — tereny drog publicznych — klasy lokalnej (gminne)
7) KD-D(G) — tereny drog publicznych — klasy dojazdowej (gminne)
2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okres$laja przeznaczenie podstawowe terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja numery terendow otym samym
przeznaczeniu podstawowym.

4. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa wust 1sa $ciSle okreslone imoga by¢ korygowane
wylacznie w odniesieniu do terendw skrzyzowania drog.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢é na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode, zdrowie 1 zycie
ludzi; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznos$ci publicznej;

2) zakaz pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub negatywnego
wplywu na gatunki, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000 PLB060012 Roztocze i PLH060017
Roztocze Srodkowe oraz pogorszenia integralnoéci obszaru lub jego powigzan z innymi obszarami, w tym
z Przyrodniczym Systemem Miasta i Gminy Zwierzyniec;

3) nakaz gospodarki wodnej i $ciekowej uwzgledniajacej zachowanie wysokiej jakosci wod podziemnych
w JCWP PLGW 2300107, oraz nie pogorszenia stanu wod w zlewni JCWP Wieprza od zbiornika Nielisz
do Jacynki PRLW 2000924159;
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4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadows;

5) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow komunalnych do wdd powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

6) w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Niecka Lubelska nr 407 ,,Chetm-Zamos$¢” (obszar
planu) wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych
czynnosci, ktore moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntu lub waéd;

7) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drog poprzez
wprowadzanie w pasie terenu pomig¢dzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny komunikacji
zywoplotow z krzewow i1 drzew, zwlaszcza lisciastych;

8) dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekracza¢ parametrow w terenach oznaczonych symbolem MN
i MP jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

9) ustala si¢ zasiegi strefy oddzialywania pol elektroenergetycznych od linii SN — 12m; obowiazuje zakaz
lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt Iudzi. Strefy oddziatywania linii
elektroenergetycznych mogg by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie ina zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow potozonych w terenach oznaczonych symbolem
MN-4; MN,U ustala si¢ ochrong konserwatorska polegajaca na:

a) dopuszczeniu przebudowy, rozbudowy iremontu istniejacych obiektow przy zachowaniu
charakterystycznych cech imaterialow wykonczeniowych historycznej zabudowy, w tym wystroju
elewacji, ksztaltu dachu, podzialow osiowych i detali architektonicznych,

b) dopuszczeniu doswietlenia poddaszy za pomoca lukarn i okien potaciowych,

¢) stosowaniu jednolitej stolarki okiennej w catym budynku pod wzglgdem kolorystyki, formy i podziatow,
d) zakazie stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych oraz ptytek ceramicznych,
e) zakazie stosowania pokrycia dachu z blachy trapezowe;j i blachodachowki.

2)dla obiektow nie wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego miasta na terenie oznaczonym symbolem MN-4 ustala si¢:

a) zakaz stosowania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych oraz ptytek ceramicznych,
b) zakaz stosowania pokrycia dachu z blachy trapezowej i blachodachowki.

3) z uwagi na mozliwos¢ wystgpowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, ustala si¢
obowigzek niezwlocznego powiadomienia stuzb konserwatorskich Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, badz Burmistrza Zwierzynca o miejscach przypadkowych odkry¢ zabytkoéw archeologicznych
lub przedmiotéw posiadajacych cechy =zabytku. Miejsca te powinny zostaé oznaczone i wraz
z odnalezionymi przedmiotami zabezpieczone przed zniszczeniem.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu i scalania istniejacych dzialek :

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, nie moze by¢
mniejsza niz 1000m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18m;

2) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy pensjonatowej, nie moze by¢ mniejsza niz
2500m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 25m;

3) przy podziale nieruchomosci dla dziatek potozonych przy drodze, dopuszcza si¢ odchylenie do 45° od kata
prostego potozenia dziatki w stosunku do drogi;

4) dojazdy nie wydzielone, stuzace jako dojazd do wigcej niz 2 dziatek, musza mie¢ szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 7,0m.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady usytuowania zabudowy na dzialce budowlanej :

1) w planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy
dzialki sasiedniej tj. w odleglosci 1,5m lub w granicy:
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a) dla istniejacych terenéw zabudowanych, na ktorych znajdujg si¢ dziatlki z budynkami usytuowanymi
w odleglosci mniejszej niz 3m,

b) dla terendw przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowaé na istniejgcych
dziatkach o szerokosci mniejszej niz 16m,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odleglo$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odleglosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowa¢ z ustaleniami szczegdétowymi planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikéw reklamowych w pasach terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami zabudowy;

2) lokalizacja ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysokos¢ podmuréwki do 40cm);
b) zakazu stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgstami wypelionymi betonowymi prefabrykatami;

c) ogrodzenia azurowe o tgcznej powierzchni przeswitdow minimum 50% powierzchni ogrodzenia miedzy
stupami,

d) cofnigcia wjazdow bramowych w kierunku dziatki na odleglos¢ min. 3m w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej :
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zasilanie terenu objetego granicami planu z gminnej sieci wodociagowej, poprzez budowe sieci
rozdzielczej o parametrach nie mniejszych niz ¢90,

b) do czasu budowy wodociagu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé —
studni,

2) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) $cieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni $ciekow (poza
obszarem planu) poprzez budowe sieci o parametrach nie mniejszych niz 100;

b) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek stosowania szczelnych
zbiornikow okresowo oproznianych zgodnie z systemem utylizacji obowigzujacym na terenie gminy;

¢) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych nalezy ujmowaé w system kanalizacji deszczowe;j,

d)do czasu budowy kanalizacji deszczowej stosowac zbiorniki bezodptywowe 1ipo uprzednim
podczyszczeniu, w separatorach ropopochodnych wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych indywidualne, na teren wlasnej dziatki,
3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, liniami kablowymi
sredniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;

d) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 30m?;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:

a) zasilanie wenergi¢ cieplng ze zbiorczych lub indywidualnych zrodet dystrybucji ciepla,
z wykorzystywaniem paliw niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrédet energii;

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez przytacza lub rozbudowg sieci;

5)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci iurzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;
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6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce;
b) odbidr i utylizacja odpaddéw na zasadach obowigzujacych w gminie;

7) ustala si¢ zasade realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i ciaggdw komunikacyjnych, oraz dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach objetych planem.

8) Dopuszcza si¢:

a) przebudowe istniejacych podziemnych urzadzen infrastruktury i sieci, kolidujacych z projektowang
zabudowa,

b) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiang parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne:
- ustugi w ramach budynkéw mieszkalnych;
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej do rozmiarow
nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz spelnieniem wymagan § 11 pkt. 2 lit. e,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej;

e) forma architektoniczna nowych budynkéw podstawowej funkcji powinna spetniaé nastepujace
wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu — 10m liczona od najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potlacie dachu budynku musza mieé¢
jednakowy spadek,

- pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka, gont, blacha ptaska,
- elewacje zewngetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gtownej kalenicy dachu - Sm,
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenow:

- MN-1 z drogi dojazdowej gminnej (ul. Jaworowa) poza granicg planu;
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- MN-2 z drogi dojazdowej gminnej (ul. R6zin) poza granicg planu;

- MN-3 z drogi dojazdowej gminnej (ul. Lipowa) poza granicg planu;

- MN-4 z drogi dojazdowej gminnej (ul. Plazowa) poza granicg planu;
b) warunki parkingowe:

- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

- minimum jedno miejsce parkingowe na 40m? powierzchni uzytkowej prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, jednak nie mniej niz dwa;

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%;

§ 12. Dla terenéw zabudowy pensjonatowej oznaczonych na rysunku planu symbolami MP — 1, MP — 2,
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa pensjonatowa;
b) dopuszczalne:
- ushugi w ramach budynkow;
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
d) forma architektoniczna budynkéw podstawowej funkcji powinna spetnia¢ nastgpujgce wymagania:
- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu — 12m liczona od najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

- dachy o dowolnej geometrii o kacie nachylenia potaci do 45° w kolorystyce: czerwieni, brazu, ciemnej
zieleni, szaro$ci,

- pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka, gont, blacha ptaska,
- elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gléwnej kalenicy dachu - 5Sm,
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenow:

- MP-1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L(G)-01, KD-D(G)-01, KD-D(G)-02, KD-
D(G)-03;

- MP-2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D(G)-01, KD-D(G)-02, KD-D(G)-03;
b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokodj goscinny,
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- dodatkowo minimum jedno miejsca parkingowe na kazde 40m? powierzchni przeznaczonej pod
ustugi.

4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%;

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN,MP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa pensjonatowa,
b) dopuszczalne:
- ustugi w ramach budynkow;
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy spetnieniu wymagan § 11 pkt. 2,
c) realizacja zabudowy pensjonatowej przy spelnieniu wymagan § 12 pkt. 2,
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenow — zdrogi lokalnej gminnej (ul. Rudka) oraz zdrog
wewnetrznych, poza granicg planu;

b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokoj goscinny,

- dodatkowo minimum jedno miejsca parkingowe na kazde 40m? powierzchni przeznaczonej pod
ustugi.

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%;

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i us ! ugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa

b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej do rozmiaréw
nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz spelnieniem wymagan § 14 pkt. 2 lit. e,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

e) forma architektoniczna budynkéw podstawowej funkcji powinna speinia¢ nastgpujace wymagania:
- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu — 12m liczona od najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie dachu budynku muszg mieé
jednakowy spadek,

- pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka, gont, blacha ptaska,
- elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gtownej kalenicy dachu - Sm,
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenéw — z drog publicznych, jak dotychczas, poza granicg planu;
b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

- dodatkowo minimum jedno miejsca parkingowe na kazde 40m? powierzchni przeznaczonej pod
ushugi.

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%;

§ 15. Dla terenu urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — stacja transformatorowa,
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow stacji
transformatorowej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4m,
¢) teren w liniach rozgraniczajacych moze posiada¢ powierzchni¢ w cato$ci utwardzona,

3) zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki na cele urzadzen infrastruktury
po linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu zgodnie z rysunkiem
planu, z drogi wewngtrznej;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.
§ 16. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KD-L(G) 01 — drogi publiczne klasy lokalnej (gminne), o minimalnej szerokosci w granicach planu
5m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) KD-D(G) 01, KD-D(G) 02, KD-D(G) 03 — drogi publiczne klasy dojazdowej (gminne), o minimalne;j
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m,
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2) dopuszcza si¢ w granicach terenow oznaczonych symbolami KD-L(G) i KD-D(G) wykorzystanie cze$ci
terenu pod $ciezki pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu,

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.

§ 17. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektoéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 18. Traci moc uchwata Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec — w zakresie
ustalen w granicach okreslonych na zatgcznikach Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Budzynski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr LI11/400/14
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 20 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec
finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
bedzie odbywaé sie ze §rodkéw wiasnych gminy. Zrédlami finansowania inwestycji beda rowniez w
zaleznosci od potrzeb: $rodki Unii Europejskiej, kredyty bankowe, emisje obligacji i srodki prywatne.
Naktady ponoszone na realizacje¢ ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglgdnieniem wykorzystania ewentualnych
srodkow pozabudzetowych.
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