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UCHWALA NR XXXII1/248/2014
RADY GMINY STUDZIENICE

z dnia 8 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 101/15
polozonej w miejscowos$ci Sominy, gmina Studzienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 r.,
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Studzienice” zatwierdzonego uchwala Nr XXX/265/2010 Rady
Gminy Studzienice z dnia 17 czerwca 2010 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 101/15 potozonej w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 101/15 potozonej w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice
o powierzchni 0,4005 ha. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny Nr 1 do uchwaty
w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Integralng cze$cig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) nr 1 - rysunek planu,
2) nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3)nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowe;j i graficzne;.

2. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
2) teren lesny oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

3. Zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przypisane sa do poszczegodlnych terenow na rysunku planu.

4. Ustalenia graficzne naniesione sa na rysunku planu i wyznaczaja granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

5. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1, okreslone w Rozdziale 2 i
3 niniejszej Uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Studzienice,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500 stanowiagcy Zalaczniki Nr
1 do niniejszej uchwaly,

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

5) terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okres§lajacym rodzaj przeznaczenia i sposodb zagospodarowania terenu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy bryty budynku, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w stron¢ drogi z dopuszczeniem wysunigcia przed t¢ lini¢ wykuszy, okapow,
schodow, podestéw, balkondw, pochylni, wiatrotapow itp.,

7) ustugach o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
ushugowa, ktéra nie spowoduje przekroczenia okreslonych w obowigzujacych przepisach standardow
jakosci srodowiska dla pomieszczen mieszkalnych,

8) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakoSci srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach,

9) przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace na
dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata,

10) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektoéw o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu,
rodzaj materialdow wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka),

11) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z budynkami
urzadzenia budowlane i budowle w rozumieniu przepisoéw prawa budowlanego, takie jak: przyltacza i sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne a takze
z zakresu taczno$ci publicznej,

12) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne literowe oznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow: zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen peilnych od strony terenow komunikacji,
2) wprowadza si¢ zakaz stosowania tynkéw w kolorach jaskrawych, agresywnych,

3) obowiazuja szczegotowe zasady zagospodarowania terendw, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego
terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazujg przepisy zwiazane z polozeniem terendw objetych niniejsza uchwata na Obszarze Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB220009; zabrania si¢ podejmowania dzialan
mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele
ochrony obszaru Natura 2000,
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2) przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrone
siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona,

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego,

4) przy realizacji iuzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wplyw na srodowisko,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustalono w Rozdziale
3 niniejszej uchwaty dla danego terenu.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu,

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu,

2) obowiazujg dodatkowe zasady, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dla danego terenu.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala sig .

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu

§5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-gospodarczej,

c) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczen ustugowych o charakterze nieucigzliwym dla
mieszkalnictwa,

d) lokalizacje obiektow matej architektury,
e) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) zielen z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych,

2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢
a) nakaz zachowania harmonijnego charakteru zabudowy,
b) zakaz realizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasigg ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowe]j a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

2) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych pochodzaca ze zrdédel ushugowych nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, aich eksploatacja nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych, dla ktorych te standardy ustalono, poza terenem obj¢tym dana funkcja; standardy
jakosci srodowiska musza by¢ rowniez dotrzymane przez zrodta komunikacyjne,

3) przy realizacji iuzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne , ktore ogranicza negatywny wptyw na srodowisko,

4) prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,

5) przy opracowaniu projektow budowlanych obowigzuje analiza statecznosci zbocza ustalajgca warunki
posadowienia oraz sposoby zabezpieczenia obiektow przed ewentualnymi skutkami zjawisk
osuwiskowych,

6) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych,

7) na etapie projektowania i realizacji inwestycji zalecane jest uwzglgdnienie wlasciwosci geotechnicznych
i hydrologicznych gruntu,

8) wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych,

9) zalecane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ciggéw komunikacyjnych sasiadujgcych
z planowang zabudowa,

10) na granicy funkcji mieszkaniowej musza by¢ speilnione normy w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu, okreslone w obowigzujacych przepisach;

11) wody opadowe sptywajace zterenow utwardzonych i zanieczyszczonych winno si¢ podczyszczaé
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowigzujacych przepisow,

12) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych, zwlaszcza z ustawg o odpadach oraz przepisami lokalnymi,

13) zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami,
14) projekty budowlane powinny by¢ dostosowane do istniejgcej rzezby terenu,

15) realizacja postanowien planu nie moze sta¢ si¢ przyczyng nadmiernej wycinki drzew na terenie
oznaczonym na planszy planu jako MN; planowane zainwestowanie nalezy wkomponowaé w istniejaca
zielen-drzewa,

16) obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 4 ust 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5.  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna od drogi linia zabudowy - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysoko$¢ budynkow do II kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

3) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wysokie dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 40-52°, wysokosci gtéwnej kalenicy do 9,0 m, rownoleglej do
drogi (lub prostopadtej do bocznej granicy dziatki),

4) geometria dachow budynkéw gospodarczych: dachy wysokie dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 30-52°, wysoko$ci glownej kalenicy do 6,0 m , rdwnoleglej lub
prostopadtej do drogi lub bocznej granicy dziaki,

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu,
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6) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % powierzchni terenu,

7) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w odcieniach brazu, naturalnej dachowki ceramicznej lub
w kolorze grafitowym lub materiatami naturalnymi jak gont, trzcina itp.,

8) zaleca si¢ zachowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych i wykonczeniowych (np. drewno, kamien,
cegla ) w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

9) inwestycje nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie gabarytami i forma
architektoniczng w otaczajgca przyrode,

10) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,6.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow uzytkownikow przebywajacych
okresowo (w ilos¢ te wlicza si¢ rowniez miejsca postojowe w garazu), atakze miejsca postojowe dla
funkcji ustugowej w ilosci niezbednej dla rodzaju planowanej ustugi,

2) wody opadowe z potaci dachowych nalezy odprowadza¢ do gruntu w granicach dziatki lub do odbiornika,

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornika winny
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych w obowigzujacych
przepisach,

4) zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacej i projektowanej sieci gminnej,
b) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;.
5) odprowadzenie $ciekow:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ bezodplywowe szczelne zbiorniki na $cieki,

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz podlaczenia si¢ do niej wszystkich obiektow
i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej linii energetycznej na warunkach gestora sieci
elektroenergetycznej,

7) o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscig przystosowania  dla
potrzeb OC,

8) wprowadza si¢ nakaz wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw z mozliwo$ciag ich
latwego wywozu, wyglad pojemnikéw do gromadzenia odpadéw nie powinien wplywac negatywnie na
walory estetyczno widokowe otaczajacego krajobrazu,

9)w projektowanych obiektach zaleca si¢ przewidzie¢ ogrzewanie nieucigzliwe dla Srodowiska np
elektryczne, olejowe lub gazowe,

10) dodatkowo obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 4 ust. 10.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: nie ustala sig.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomosci ustala si¢
w wysokosci : 30%.

§6.1. Wyznacza si¢ teren le$ny oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
a) nasadzenia zieleni z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych,

b) podzial na dziatki w celu wiaczenia do przyleglych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem MN na rysunku planu,

2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 4 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 10.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomosci ustala si¢
w wysokosci: 1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy porzadkowe i koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Studzienice.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego ina stronie
internetowej Gminy Studzienice.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego .

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr Aleksander Siluta
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/248/2014
Rady Gminy Studzienice
z dnia 8 maja 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 101/15 poloZonej w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/248/2014
Rady Gminy Studzienice
z dnia 8 maja 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 101/15 polozonej w miejscowo$ci Sominy, gmina
Studzienice
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