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UCHWALA NR XXX/241/13
RADY GMINY BRODY

z dnia 15 lipca 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jeziory Wysokie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), oraz zgodnie z uchwatg
Rady Gminy Brody Nr XI/75/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jeziory Wysokie oraz uchwata Nr XXX/240/13
Rady Gminy Brody zdnia 15 lipca 2013r. w sprawie stwierdzenia, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brody uchwalonego uchwata XI11/62/99
Rady Gminy Brody z dnia 4 sierpnia 1999r. (ze zmiana) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jeziory Wysokie,
Gmina Brody.

2. Granice terenow objgtych planem okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brody;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa regulacje okreslajace zasady zagospodarowania terenu objetego planem
przeznaczonego pod ustugi zwiazane z obstuga pojazdow i podréznych (parkingi, myjnia, stacja paliw, LPG,
ustugi handlowe i gastronomiczne i zbiorowe zakwaterowanie), pod komunikacjg i infrastrukturg.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, zawarte sa w tresci niniejszej uchwaty,
obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym planem, okre$lajace:

a) zasady przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -2- Poz. 1769

b) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

0) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

i) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

j) stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rozdziat 3. zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2. Odstegpuje sie od ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych (tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi itereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych) ze wzgledu na brak ich
wystepowania na terenie objetym planem.

3. Odstepuje si¢ od wustalen dotyczace wydzielonych stref, okreslajacych szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenéw;

5) pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwatg Rady Gminy Brody;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym;

5) obowiazujacych liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu badz o r6znym sposobie zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry dominuje
W obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51% powierzchni nieruchomosci
lub/i min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory uzupehia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;
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8) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepno$¢ zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostgpnos¢ przez uktad drog wewnetrznych dojazdowych posiadajacych zjazdy lub
zjazd do drogi publicznej;

9) drogi wewngtrzne — drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych, migdzy innymi stanowiace
drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza;

10) terenie zieleni urzadzonej — nalez y przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska
0 charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkoéw wraz z dojazdami, parkingami
i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant
0 indywidualnych wysokoS$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni
zabudowy tego budynku;

13) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé elewacje gtownego budynku zwrocona w strong drogi
publicznej;

14) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemna;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy, tj. najwigksza
obszarowo powierzchni¢ poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po zewngtrznym obrysie
przegrod zewngtrznych wszystkich obiektow budowlanych, wraz z budynkami gospodarczymi
i pomocniczymi, wystepujacymi w obrebie danej nieruchomosci;

16) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych ( jesli sa okreslone w obowiazujacych przepisach);

17) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposdb korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé¢ wzrost warto$ci nieruchomo$ci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ granice wzdluz terenéw komunikacji
i wydzielonych pasow infrastruktury technicznej, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte lico budynku; dopuszcza
si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejSciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonow, elementow wystroju
architektonicznego, w tym gankow i schodow wejsciowych;

20) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem
urzadzenie reklamowe, wtym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym lub
ogrodzeniu, ktérego przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 4,0m;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
obejmujace: pas terenu wzdhuz sieci po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora
kontrolujacego stan sieci, a W przypadku awarii — na jej usunigcie; szerokos$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie
rodzaju sieci, $rednicy i gtebokosci posadowienia.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 2, litera a, zasady zagospodarowania terenu wedlug rodzaju uzytkowania
obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 6);
2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 7);

3) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowiazujacymi (oznaczony linig ciagla);

4) przebieg linii rozgraniczajacych obowiazujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian planu
miejscowego;

5) na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem;
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6) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sa liniami ustalajacymi granice
lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaly, w tym szczegoétowymi zasadami zagospodarowania terenow,
zawartymi w rozdziale 3, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystgpowac drogi wewngtrzne, miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen izolacyjna.

4. Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej
od 50.0m. npt przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, do wiasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem wojskowym i cywilnym zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Nakazuje si¢ zagospodarowania terenéw, realizowaé z uwzglednieniem wymogow ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego, polegajacych na:

1) dbaniu o docelowe uksztaltowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokét ulic —
koordynacj¢ pomigdzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjna i izolacyjna, elementami reklam i informacji
wizualnej, ogrodzeniami nieruchomosci itp.;

2) realizacji terené6w biologicznie czynnych w granicach dziatki o procencie powierzchni ustalonym
w zapisach szczegdtowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej — Krzewy,
zieleni wysokiej — drzewa istniejace i projektowane;

3) lokalizacji gtéwnych wejsé, reprezentacyjnych elewacji i ozdobng zielen od strony drogi powiatowej,

4) zlokalizowaniu wzdtuz poludniowej granicy dziatki pasa zieleni zimno -zielonej izolacyjnej co najmniej
0 szerokosci 3.0m.

3. Zabudowe lokalizowaé z zachowaniem okres§lonych przez ustalenia planu w rozdziale 3 parametréw
i wskaznikéw oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy.

4. Formy i gabaryty obicktow oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zielen) ksztaltowa¢ w dostosowaniu do cech
lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania, nawiazywaé¢ do form architektury tradycyjnej w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementdow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac
uksztattowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z tych terenow.

5. Zakazuje si¢ stosowania:

1) materiatéw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding, dla obiektow biurowych
i handlowych;

2) reklam wielkogabarytowych typu billboard oraz znakéw informacji wizualnej w sposob naruszajacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego.

6. Dopuszcza sig¢ na elewacjach:
1) stosowanie kolorow zarejestrowanych jako identyfikacja firm;

2) stosowanie znakow informacji wizualnej w celach reklamowych, wtym szyldow, reklam, tablic
informacyjnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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2. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu
zapisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
ze zm.), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ planowanych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko pod warunkiem, iz spetnione beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jako$ci sSrodowiska.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

1) instalowanie na terenie stacji paliw urzadzen zabezpieczajacych przed emisja par produktow naftowych
do powietrza atmosferycznego w procesach napetniania zbiornikéw magazynowych stacji paliw oraz
wydawania tych produktéw do zbiornikéw pojazdow samochodowych;

2) wyposazanie zbiornikOw stacji paliw w niezbedna armatur¢ odcinajaca, kontrolna i redukcyjna
zapewniajaca bezpieczne napetnianie i opréznianie na wypadek awarii;

3) wykorzystywanie dla celow grzewczych paliw gazowych ptynnych, energii elektrycznej, stonecznej lub
geotermalnej;

4) zachowanie wymogow okreslonych w przepisach szczeg6lnych dotyczacych dopuszczalnych emisji.
4. W zakresie ochrony wod poziemnych przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ na terenach stacji paliw:

1) wykonanie nawierzchni wysepek, chodnikow, podjazdow z materiatow niepalnych, szczelnych
i zmywalnych ze spadkiem do kratek $ciekowych;

2) uszczelnienie niecki punktu zatadunku surowcéw ptynnych i placow dystrybucji z odprowadzeniem wod
opadowych irozlewéw szczelnymi rurociagami do urzadzen oczyszczajacych i separatora substancji
ropopochodnych;

3) instalowanie urzadzen zabezpieczajacych przed przenikaniem produktéw naftowych do gruntu i wod
gruntowych.
5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami i zanieczyszczeniami nakazuje sig:

1) uwzglednienie przepisow szczegdlnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
bazy i stacje paliw ptynnych, LPG, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowe;j
i produktow naftowych i ich usytuowania;

2) sktadowanie odpadow niebezpiecznych na terenach stacji w szczelnie zamknigtym pojemnikach
ustawionych w ostonie $mietnikowej, a nastgpnie przekazywanie do utylizacji koncesjonowanym
przedsigbiorstwom posiadajacym zezwolenie na transport odpadow niebezpiecznych;

3) sktadowanie odpadow innych niz niebezpieczne w pojemnikach w miejscu ostony $mietnikowej,
anastgpnie przekazywanie specjalistycznemu przedsigbiorstwu, zgodnie zregulacjami obowiazujacymi
w gminie;

4) gromadzenie odpadow komunalnych zuwzglednieniem ich segregacji na terenie dzialki a nastepnie
przekazywanie przedsiebiorstwu, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

5) wykorzystywanie mas ziemnych stanowiacych grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany w zwiazku
z realizacja przedsigwzigcia dla potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztaltowania) lub realizacji elementow zagospodarowania terenu;

6) wyegzekwowanie przy realizacji robot ziemnych, w trakcie budowy zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

6. W zakresie ochrony terendw zieleni 1 wartos$ci krajobrazowych nalezy:
1) wprowadzi¢ nakaz nasadzenia zieleni pelniacej role izolacyjna;

2) ksztaltowa¢ nowa zielen w sposdb niekolidujacy zzabudowa, wprowadzi¢ nasadzenia zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych;

3) zminimalizowaé ,,zapieczetowania” powierzchni gruntdéw (zabetonowanie, zaasfaltowanie, itp.),
maksymalnie ograniczy¢ zabudowy w przestrzeni;

4) zbieraé i przetwarza¢ wody czyste opadowe deszczowe do zraszania zieleni.
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7. Dla kontroli funkcjonowania stacji paliw nakazuje si¢ wprowadzenie stalego monitoringu opartego
mi¢dzy innymi o kontrolg wyciekow w przestrzeni miedzyplaszczyznowej zbiornika oraz obserwacji pracy
uktadu elektronicznego monitoringu zbiornika.

8. Na terenie objetym planem i w jego najblizszym otoczeniu z zasobow przyrodniczych brak jest obiektow
objetych ochrona prawna, nie wystgpuja ztoza kopalin.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) nalezy dbac o staranne wkomponowywanie obiektow i urzadzen w istniejacy krajobraz;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami'

2. Na terenach objetych planem iw jego poblizu brak jest obiektow iterendw wpisanych do rejestru
zabytkow i do ewidencji zabytkow oraz brak jest stanowisk archeologicznych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie czyni sig
ustalen, z uwagi na to, ze na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny publiczne.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie czyni si¢ ustalen,
Z uwagi na to, ze na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie komunikacji nakazuje si¢ powiazanie terenu z droga powiatowa zjazdami publicznymi,
zgodnie z rysunkiem na zataczniku Nr 1.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do szczelnego zbiornika na $cieki, docelowo do kanalizacji
wiejskiej;

2) odprowadzanie wod deszczowych:

a) wody opadowe z powierzchni stacji paliw kierowa¢ do separatorow ropopochodnych, a nastegpnie do
zbiornika na $cieki;

b) oddzielone w separatorach zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi gromadzone
w osadnikach bezodplywowych o pojemnosci do 10m?, przekazywaé specjalistycznemu przedsigbiorstwu,
zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

¢) dopuszcza si¢ z pozostatych powierzchni gromadzenie wod opadowych na terenach zainwestowanych
z ich gospodarczym wykorzystaniem;

3) zaopatrzenie w wodeg z sieci wiejskiej, tymczasowo dopuszcza si¢ z wlasnego ujecia;

4) zaopatrzenie W energie elektryczna z istniejacej trafostacji w miejscowo$ci lub z projektowanej
trafostacji na terenie dziatki, rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektow okre§la Warunki Przytaczenia
do sieci elektroenergetycznej.

5) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta z obowiazkowym stosowaniem czynnika grzejnego
w kottowniach w postaci paliwa ekologicznego;

§ 13. 1. Ustala sie spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania dzialki rozumie si¢ dotychczasowy sposob korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sig:

1) rozpoczgeie  w konkretnym terenie realizacji rozwiazan tymczasowych, nie bedacych obiektem
budowlanym;

2) realizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
tymczasowych parkingéw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wlasciciela lub uzytkownika pod
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warunkiem, iz takie lokalizacje spelnia wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, a podstawowe
przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwos$ci.

§ 14. Ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
objetej planem.

Rozdzial 3.
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

§ 15. Dla terenu przeznaczonego pod ustugi, niezaleznie od funkcji wiodacej i uzupetiajacych, funkcjami
mogacymi wystgpowaé w granicach terenu, bez ich jednoznacznego definiowania, moze by¢ dodatkowo
zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje wewngetrzne:

1) komunikacja kotowa wewngtrzna przystosowana do transportu ci¢zkiego;
2) komunikacja piesza;

3) parkingi wewngtrzne bilansujace w 100 % potrzeby parkingowe dla terenu;
4) zielen uzupelniajaca i izolacyjna;

5) drobne funkcje ustugowe i administracyjne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej wraz
z obiektami funkcji wiodacej 1 uzupelniajacych, o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% sumy
wszystkich powierzchni uzytkowych nie bgdace samodzielnym budynkiem;

6) urzadzenia ielementy infrastruktury techniczne, nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci:

a) urzadzenia telekomunikacyjne typu : abonenckie wezty dostepu, standardowe szafy kablowe oraz aparaty
ogolnodostgpne w kabinach telekomunikacyjnych i na stupach;

b) stacje transformatorowe wraz z swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzgtu cigzkiego.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga komunikacji oznaczone w planie
symbolem UKS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — pod parkingi, pod stacj¢ paliwa, LPG, stacj¢ obstugi pojazdow, pod myjnie
samochodowa, pod ustugi handlowe i gastronomiczne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne — pod zabudowe mieszkaniowa typu zbiorowego (hotel, motel).
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje:

a) miejsc zbiorowego zakwaterowania w potnocno — wschodniej czesci dziatki;
b) stacji paliw, i myjni przy pétnocno zachodniej granicy dziatki;

2) nakazuje sig:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki budowlanej
gwarantujacej wlasciwa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, placow manewrowych,
sktadowania odpadow;

b) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktora nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku wedtug przepiséw odregbnych;

c) dostosowanie architektury obiektoéw do nowoczesnych rozwiazan w dziedzinie projektowanych stacji
paliw.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sig¢:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wigcej niz 70%;
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5%,

C) nieprzekraczalna granica zabudowy:

- 20.0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej,

- 50.0m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej ( projektowana autostrada),
- 12.0m od granic lasu;

d) program parkingowy:

-w przypadku ushig handlu wiloci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m* powierzchni
handlowej;

-w przypadku uslug gastronomii wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

- w przypadku pozostatych ustug co najmniej 1 miejsce postojowe, na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej;

e) wjazd i wyjazd z drogi powiatowej 0 Nr ewid. dz. 829;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obicktom budowlanym wraz z elementami matej architektury;

b) placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
¢) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sig, dla zabudowy obiektow zbiorowego zamieszkania:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;

b) dachy o nachyleniu potaci od 25°do 45° o pokryciu ceramicznym lub dachowkopodobnym o zblizone;j
estetyce;

C) graniczna ilo$¢ miejsc:

- noclegowych do 50 miejsc;

- konsumpcyjnych do 100 miejsc;

2) ustala sie:

a) dla ustug handlu — powierzchnie sprzedazowa do 1000m?;

b) miejsca parkingowe: dla tirow, autobuséw i autokarow;

c) stanowiska do automatycznego i r¢cznego mycia pojazdow;

d) zielen urzadzona wysoka i niska z obiektami matej architektury;

e) ogrodzenie azurowe z zielenia towarzyszaca i zakazem stosowania ptytowych elementéw betonowych;
f) miejsce na pojemniki dla selektywnej zbiorki odpadow z zielenia przestaniajaca.

3) ustala sie¢ dla obiektow stacji paliw: szeroko$é, wysokos¢ i ksztatt dachu — indywidualne rozwiazania
zgodne z charakterem funkcji.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brody.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronach internetowych BIP Gminy
B rody.

Przewodniczacy Rady
Marek Tracz
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XXX/241/13
Rady Gminy Brody

z dnia 15 lipca 2013r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
'WSI JEZIORY WYSOKIE .
SKALA 1:1000 — = \
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXX/241/13
Rady Gminy Brody

z dnia 15 lipca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm. Dz. U. z 2012r., poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r., poz. 21, poz. 405) Rada Gminy Brody rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jeziory Wysokie wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na §rodowisko w Urzedzie Gminy Brody
w dniach od 24.09.2012r. do 15.10.2012r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXX/241/13
Rady Gminy Brody

z dnia 15 lipca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm. Dz. U. z 2012r., poz. 951,
poz. 1445, Dz. U.z2013r., poz. 21, poz. 405), art. 7ust. 1, pkt 1, 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 i art. 226 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zm. Dz. U. z 2010r. Nr 28,
poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726,
Dz. U.z 2011r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234, poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291,
poz. 1707, Dz. U. z 2012r., poz. 1456, poz. 1530, poz. 1548) Rada Gminy Brody rozstrzyga, co nastgpuje:

1) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objgtego planem, beda finansowane ze Srodkow:

a) budzetowych gminy, wg wieloletniej prognozy finansowej zawierajacej planowane do realizacji
inwestycje oraz zadania wprowadzane w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Gminy Brody,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskigj,
c) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
d) witasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci,

e) whasnych operatorow sieci.
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