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UCHWALA NR XXVI1/232/2013
RADY GMINY LIDZBARK WARMINSKI

z dnia 14 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Wielochowo, dziatka nr 54/13, gmina Lidzbark Warminski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142,
poz. 1591z 2001r. jednolity tekst) oraz art.20, ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 647 z 2012 r. jednolity tekst z péozn. zm.) oraz uchwaly
Nr XII/111/11 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 29 listopada 2011r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Wielochowo, dziatka nr 54/13, gmina Lidzbark Warminski, Rada Gminy Lidzbark Warminski postanawia,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Wielochowo, dzialka nr 54/13, gmina Lidzbark Warminski, zwany w dalszej czgéci planem. Granice terenu
objetego planem jak w zalgczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow opublikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego integralng czes$¢ niniejszej uchwaty-jako zatgcznik graficzny
Nr 1,

3) stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lidzbark Warminski, stanowigcego zalacznik Nr 2 niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatgcznik
Nr 3 niniejszej uchwaty,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowiace zatacznik Nr 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XIII/111/11 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia
29 listopada 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Wielochowo, dziatka nr 54/13, gmina Lidzbark WarminsKi.

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.
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2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu.
3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy - podana w karcie terenu stuzy do okre$lenia dopuszczalnego zewngtrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkdw:

- wysoko$¢ wyrazona w metrach — liczona od najwyzszego punktu naturalnego poziomu terenu,
przylegajacego do obrysu budynku do kalenicy,

- wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych Iub istniejacych budynkow, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢
kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia

obiektow budowlanych z wytaczeniem linii przesytowych i sieci uzbrojenia terenu oraz doj$¢ i dojazdoéw
do obiektow budowlanych.

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki — wyrazony w procentach,

4) budynek gospodarczy - budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych

oraz do przechowywania materialow, narzgdzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego,

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne dotyczace terenu objetego planem

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
ZN - terenu zieleni naturalnej,
KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) powierzchni biologicznie czynnej poszczegolnych dziatek budowlanych,

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

3) przeznaczenia wydzielonych dziatek oraz zasad ich podziatow,

4) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia
nalezy uktada¢ doziemnie.

4. Zakazy zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowigzujg w stosunku do
inwestycji celu publicznego w przypadku gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

W granicach opracowania planu nie znajdujg si¢ obiekty obj¢te prawnymi formami ochrony zabytkéw na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja formy ochrony przyrody zgodnie z Ustawa o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220 j. t. z p6zn. zm.).

2. W zakresie ochrony $rodowiska izdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie
srodowiska.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy Ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny dopuszczalny procent
powierzchni czynnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegolnych terenow.

5. Zakazuje si¢ zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na jego
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zréodel — ze szkoda dla gruntdw sgsiednich zgodnie
z art. 29 ust. 1 Prawo wodne. (Dz. U. 2012. poz. 145 j. t).

6. Otwarty row melioracyjny nalezy zastapi¢ przez kryty kanal melioracyjny.
§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu kazda z wyznaczanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe musi
mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie:
zaopatrzenia w wodg i w energie elektryczna.

2. Ustalong w planie lokalizacjg w/w sieci i urzadzen sg pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drog.
3. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ poprzez podtaczenia do istniejacej sieci wodociaggowe;.
4. Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadow

1) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej - do atestowanych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Wprowadza si¢ bezwzgledny nakaz podtaczenia obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi do kanalizacji sanitarnej z chwilg jej wybudowania.

2) Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowe. W przypadku powierzchni szczelnie utwardzonych
uja¢ w system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace.

3) Zagospodarowanie odpadéw staltych - gromadzenie w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach
i zorganizowany wywoz na wysypisko gminne.

5. Energia elektryczna

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ za pomocg kabli doziemnych prowadzonych w liniach
rozgraniczajacych drog.
2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych.

3) W miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych (sieci infrastruktury technicznej) zabrania sig¢
nasadzania drzew i krzewow, wznoszenia budowli oraz budowy ogrodzen.

4) W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych nalezy je przebudowaé
w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Telekomunikacja

Projektowane kable telekomunikacyjne bgda uktadane w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku
kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
normami.
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7. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie. Zaleca si¢ ogrzewanie
W oparciu 0 paliwa niskoemisyjne np. gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne Zrodta

energii.

1) W obszarze planu nie wystgpuje sie¢ gazowa.

a) Gazyfikacja mozliwa bedzie w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikow optacalnosci

ekonomicznej.

b) Rezerwuje si¢ pas terenu w liniach rozgraniczajgcych droég lub pasie zieleni dla ewentualnie
projektowanej sieci gazowej.

c) W przypadku wybudowania sieci gazowej nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych
urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie wilasciwych przepisow oraz dopuszcza si¢ jej
przebudowe z kolidujacymi obiektami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ terendw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 3.

§ 9. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow w granicach opracowania — karty terenéw.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu MN

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania

terenu

a)Na wyznaczonej dzialce zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego oraz lokalizacje
jednego budynku gospodarczego, garazu lub budynku gospodarczo-garazowego.”W zwigzku z duzym
zrdznicowaniem uksztattowania terenu lokalizacje obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢
doktadnymi badaniami geologicznymi.”*

b)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

¢) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 60%.

d) Teren oznaczony symbolem ZN stanowi powierzchnig biologicznie czynna dziatki przylegte;j.
e)Otwarty row melioracyjny nalezy zastapi¢ przez kryty kanat melioracyjny.

f) Nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od linii rozgraniczajacej z droga KDW oraz 20 m krawedzi
jezdni drogi powiatowej dziatka nr 38 znajdujacej si¢ poza granicami planu.

g) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe).

h) W elewacjach stosowaé materiaty naturalne, tradycyjne, cegla, kamien, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych.

i) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 35° - 45° z kalenica
wzdhuz drog.

j) Pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna lub materialty dachowkopodobne w kolorze czerwonym.

Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1200 m?.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

a) Dojazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
b) Miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach wlasnej dziatki w liczbie min. 2 stanowisk.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.
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2. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN

Symbol terenu ZN

Przeznaczenie terenu Teren zieleni naturalnej
Zasady ksztaltowania a) Na wyznaczonym terenie ZN zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow
zabudowy infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art. 6 pkt. 2 ,4,

i zagospodarowania terenu | ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. Nr. 102 poz. 651 z 2010 r. z poz. zm) a takze budowy
i utrzymania publicznych urzadzen do zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz urzadzen facznosci publicznej
i sygnalizacji w przypadku gdy te inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnym.

b)Teren pokryty zielenig wysoka i niskg — swobodnie, mozliwie naturalnie ksztaltowana.

c) Teren przeznaczony na poprawg zagospodarowania dziatek przyleghych.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.
i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu Wedtug rysunku planu.
nieruchomosci

Zasady ochrony §rodowiska, | Ustalenia zawarte w §6, tereny podmokte nalezy pozostawié¢ jako naturalne formy.
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa | Ustalenia zawarte w §5.
kulturowego

Zasady obstugi w zakresie | Obstuga komunikacyjna z terenu przyleglego oznaczonego symbolem MN.
komunikacji

Zasady obstugi w zakresie | Ustalenia zawarte w §7.
infrastruktury technicznej

3. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

Symbol terenu KDW

Przeznaczenie terenu Tereny drogi wewngtrznej.

Zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci Wedlug rysunku planu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji Droga obstuguje przylegle dziatki poprzez zjazdy indywidualne.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej Ustalenia zawarte w §7.

§ 10. Zadania dla realizacji celow publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2, pkt.
5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Stawki dla naliczenia oplat planistycznych.

Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt. 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysoko$¢ procentowa stawki
MN 30%
ZN 1%
KDW 10%

§ 12. Postanowienia koncowe.

1. Traci moc uchwata Nr XLV/284/10 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 10 listopada 2010 r.
w zakresie objetym granicami niniejszego opracowania.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lidzbark Warminski.
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3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tadeusz Staszewski

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.350.2013 z dnia 22 maja 2013 r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Wielochowo,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/232/2013
Rady Gminy Lidzbark Warminski
z dnia 14 lutego 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Wielochowo, dzialka nr 54/13, gmina Lidzbark Warminski

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy Lidzbark Warminski
stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Wielochowo, dziatka nr 54/13 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lidzbark Warminski” uchwalonego przez Rade Gminy Lidzbark Warminski uchwala
Nr 11/7/10 z dnia 15 grudnia 2010 r.

Zgodnie z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy wynikajacymi ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski” teren inwestycji znajduje si¢ na obszarach
uzupehniajacych zabudowe jednostki osadniczej Wielochowo ktora posiada korzystne warunki przestrzenne do
rozwoju funkcji mieszkaniowe;j.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV11/232/2013
Rady Gminy Lidzbark Warminski
z dnia 14 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Wielochowo, dzialka nr 54/13, gmina
Lidzbark Warminski

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lidzbark Warminski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Wielochowo, dziatka nr 54/13, gmina Lidzbark Warminski.

1. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Wielochowo, dziatka nr 54/13, stwierdza sie, ze do
wylozonego projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV11/232/2013
Rady Gminy Lidzbark Warminski
z dnia 14 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy zwigzanych ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Wielochowo, dziatka nr 54/13, gmina
Lidzbark Warminski

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz.U.z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu
nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy.
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