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UCHWALA NR XL1/415/2014
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 20 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Olszewnica
Stara, gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z1999r. Nr 15, poz. 139zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 poz. 594) i w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.z2012r., poz.
647 zpozn zm.) oraz uchwalty Nr 98/IX/95 Rady Gminy Skrzeszew zdnia 30 maja 1995r. w sprawie:
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) dotyczacego obszaru wsi Olszewnica Stara oraz uchwaty Nr 88/XIII/07 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie: zmiany uchwaly nr 98/IX/95 Rady Gminy Skrzeszew z dnia 30 maja
1995 r. Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

R Rozdzial1l
U U STALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Olszewnica Stara, gm.
Wieliszew.

§ 2. Granice planu okresla zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr 88/XIII/07 Rady Gminy Wiecliszew z dnia
28 grudnia 2007 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr 98/IX/95 Rady Gminy Skrzeszew z dnia 30 maja 1995 r.
Granice planu oznaczone sa na rysunku planu i przebiegaja:

1) od potnocy — po pétnocnej granicy dziatki ewid. nr 320/9;

2) od wschodu — po zachodniej granicy drogi - ul. Wiejskiej;

3) od potudnia — po poétnocnej granicy dziatki ewid. nr 109 i potudniowej granicy dziatki ewid. nr 108/7;
4) od zachodu — po wschodniej granicy dziatki ewid. nr 81.

§ 3. Celem planu jest ustalenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju, polegajacych na uporzadkowaniu
terenéw zainwestowanych przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzys$ci, wynikajacych
z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odr ¢ bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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4) obszarze obj ¢ tym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktérego granice okreslono w § 2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem,;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi oraz ktoremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehnia przeznaczenie podstawowe;

8) wska Z niku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonych po zewngtrznym obrysie S$cian tych
budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej;

9)wska Z niku intensywno § ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, liczonej po
zewngtrznym obrysie §cian, do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonych po zewn¢trznym obrysie $cian tych budynkdw;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udzial terenu
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod powierzchniowych na
tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalnej wysoko § ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przekrycia
budynku;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku, oprocz wysunigtych poza ta $ciang gzymsow, okapow, zadaszen,
schodow zewngtrznych, otwartych taraséw, balkondéw, wykuszy, podestow, pochylni iramp, (pod
warunkiem, ze wysunigte elementy budynku nie wykraczaja poza granice dziatki lub terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie naruszaja przepisow odrebnych), od linii rozgraniczajacej drog lub
innych obiektow, zgodnie z rysunkiem planu;

14) linii rozgraniczaj a cej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wydzielajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) zabudowie us 1 ugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

16) us I ugach nieuci 3z liwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, wykonywana w obiektach,
o ktérych mowa w pkt. 15, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, lagodne, spokojne, niekrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne, cze¢sto zawierajace duzg domieszke bieli;

18) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, nasycone;

19) dachu p I askim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
159;

20) froncie dzia 1 ki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny zjazd lub wejScie na dziatke.
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2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okre§lonymi w §2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywno$ci
zabudowy;

5) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane;
6) warunki zagospodarowania terenow, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego;
7) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowsa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie
rozgraniczajace drog;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych:
1) granica strefy od lasu z zakazem lokalizacji nowej zabudowy;
2) granice strefy ochrony urbanistycznej w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
ZZAKRES USTALEN PLANU

§ 7. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
3) terenow ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady i warunki w zakresie zagospodarowania i u Z ytkowania przestrzeni

1) obowiazek lokalizowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

2) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;
3) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i ciagdw pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza sig¢ tablice reklamowe usytuowane wylacznie w ptaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku
o maksymalnej powierzchni 1 m? dla dziatki budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
MN;

5) w przypadku lokalizowania ogrodzen, obowigzek sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych drog, przy
zachowaniu nastepujacych wymogow:
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a) obowigzek wycofania o minimum 2m w stosunku do linii rozgraniczajagcej bram wjazdowych
usytuowanych w ogrodzeniach przy ciggach pieszo-jezdnych,

b) dla ogrodzen frontowych ustala si¢:
- obowiazek stosowania ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia prze$witu wynosi min. 30%,
- mozliwo$¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m,
- wysokos$¢ maksymalng ogrodzenia razem z podmuréwka: 1,8 m,

-w przypadku zastosowania podmurdéwki nakazuje si¢ jej realizacje z przerwami umozliwiajagcymi
migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci: ptazom, gadom i drobnym ssakom,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 9. Plan ustala nast¢pujagce warunki zagospodarowania terenow, wynikaj g ce z potrzeb ochrony §
rodowiska przyrodniczego:

1) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tacznosci publicznej,

b) wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

c) lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub waod,

d) lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy lasu na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2MN;

2) obowigzek:

a) ochrony akustycznej terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone s3 w przepisach
odrebnych,

b) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni;

3) z uwagi na to, ze obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja na nim zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dotyczacych tego
obszaru.

§ 10. Plan ustala nastepujace zasady i warunki podzia I u terenéw na dzia 1 ki budowlane:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

¢) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
80°;
2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatlu istniejgcych dziatek, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek

3) zachowanie dotychczasowych podzialéw na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego
planu oraz dziatek powstatych w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu.

§ 11. Plan ustala tymczasowe sposoby zagospodarowania, urz 3 dzania oraz u z ytkowania terenu : do
czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, mozliwo$¢ ich uzytkowania w sposob
dotychczasowy.

§ 12. 1. Plan ustala nastgpujace zasady obs I ugi w zakresie infrastruktury technicznej :
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1) obowigzek wyposazenia terenow przeznaczonych do zabudowy w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

2) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1, oraz urzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt.1, pomig¢dzy
liniami rozgraniczajacymi drég i ciggdéw pieszo-jezdnych a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) konieczno$¢ uwzglednienia warunkow wzajemnego usytuowania sieci isgsiadujacych znig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zapewnienie dostepu wiasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu wykonywania biezacych
konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod ¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociaggowej, po
wybudowaniu wodociggéw doprowadzajacych wode ze stacji wodociggowej w Janowku;

2) do czasu wyposazenia terendw w gminng sie¢ wodociagowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
wlasnych na dziatkach.

3. W zakresie odprowadzania § ciekéw sanitarnych plan ustala:

1) wyposazenie terendw w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej iodprowadzanie $ciekow bytowych do
gminnej oczyszczalni §ciekow;

2)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzek odprowadzania $ciekow do
zbiornikow bezodplywowych, pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do stacji zlewnej Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych wg rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo i przez infiltracje do
gruntu pod warunkiem spelienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych drog iciggdw pieszo-
jezdnych poprzez drenaz oraz sie¢ kanalizacji deszczowej, po jej rozbudowie;

3) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w obrebie dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych zterendw dziatek na teren droég iciagow pieszo-jednych oraz
dzialek sasiednich;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.
5. W zakresie zasilania w energi ¢ elektryczn g plan ustala:

1) zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego napigcia (15 kV), po jej
rozbudowie i bezposredni przesyt energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne
niskiego napigcia;

2) budowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych na podstawie przepiséw odrebnych;
3) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog;

4) mozliwos$¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajagcymi drog stacji trafo 15/0,4 kV, zbezposrednim
dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji shupowych stacji trafo w liniach rozgraniczajacych drog.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciep 1 o plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci emisji spalin;

2) mozliwos¢ stosowania kominkow jako dodatkowe Zzrodto ogrzewania obiektow;
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3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo energig pozyskiwang ze zrédel odnawialnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z gazociagu $redniego ci$nienia w ul. Wiejskiej po jego rozbudowie;
2) rozbudowg i przebudowg istniejacej sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) lokalizacj¢ ogrodzen w odlegltosci minimum 1,0 m od gazociagu.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég i ciagow
pieszo-jezdnych;

2) mozliwos$¢ przebiegu telefonicznych linii napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi drég i ciagow
pieszo-jezdnych;

3) bezposrednia obstugg abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i segregacj¢ odpadow zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi utrzymania i porzadku w gminie.

§ 13. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniej a cych drog oraz budowy nowych :

1) Plan ustala powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z ukladem zewnetrznym, ftj.
z droga gminng (ul. Wiejska) znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez droge
publiczng klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD, i cigg pieszo-jezdny,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPJ.

2) Bezposrednia obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD);
b) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

3) Dla terenow komunikacji, o ktérych mowa w pkt. 2, plan ustala:

a) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — poludniowg lini¢ rozgraniczajaca
drogi - w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ pasa drogowego o szerokosci od 2,5 m do 8 m;

b) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:

- wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi - w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ pasa drogowego
o szerokosci od 4 m,

- wschodnig lini¢ rozgraniczajacg placu do zawracania - w granicach planu znajduje si¢ czgs¢ placu
o szerokosci 9 m;

c) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 5 m;

d) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KPJ — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynoszaca do 7 m.

4) Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dzialkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe/30 m? powierzchni lokalu uzytkowego.

¢) w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

5) Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drég i ciggdéw pieszo-jezdnych obowigzuja ustalenia
dotyczace:

a) zasad 1 warunkoéw w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni, zawarte w §8,
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b) warunkow zagospodarowania terendw, wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
zawarte w §9,

¢) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu, zawarte w §11,
d) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zawarte w §12.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalnym,
b) garaze wolno stojace lub usytuowane w budynku mieszkalnym,

c) pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku mieszkalnym lub budynki gospodarcze wolno
stojace,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
€) miejsca postojowe;

3) Charakter dziata n :
a) dla terenu IMN :

- realizacja nowej zabudowy,

- zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy,

b) dla terenu 2MN : ze wzgledu na potozenie dziatek w strefie o szerokosci 12 m od lasu:

- zakaz realizacji nowej zabudowy w granicach strefy od lasu, oznaczonej na rysunku planu,

- zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig remontu iprzebudowy, zzakazem rozbudowy
i nadbudowy,

4) Warunki urbanistyczne:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:

- dla dziatki budowlanej polozonej na gruntach nie wymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne: 30%,

- dla dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne: 20%, ale nie wigcej niz 400 m? powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:

- dla dziatki budowlanej polozonej na gruntach nie wymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne: 0,6,

- dla dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne: 0,4,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:

- dla dziatki budowlanej polozonej na gruntach nie wymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne: 0,3,

- dla dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne: 0,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
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- dla dziatki budowlanej polozonej na gruntach nie wymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne: 60%,

- dla dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajacych zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne: 80%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m — do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cia realizacji
poddasza uzytkowego,

- dla garazy i budynkow gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolno stojacych
—do 6,0 m - jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkéw wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych
ustala si¢ zakaz nadbudowy,

5) Architektura:
a) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°,

-dla garazy, budynkéw gospodarczych - dachy jednospadowe, dwuspadowe , wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie,

- w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci dachowych,

b) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: w barwach dachowki ceramicznej, w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

c¢) materiatly i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,

- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV i blachy;

6) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) dla istniejacych budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1MN znajdujacych si¢ w catosci lub
czgsciowo miedzy linia rozgraniczajaca drogi i ciggu pieszo-jezdnego a linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu dopuszcza si¢ ich rozbudowg¢ lub nadbudowg¢ wylacznie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku - wylacznie remont badz
przebudowe.

b) dla istniejagcych budynkoéw na terenie oznaczonym symbolem 2MN znajdujacych si¢ w calosci lub
czegsciowo miedzy linig rozgraniczajaca ciggu pieszo-jezdnego a linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu dopuszcza si¢ wylacznie ich remont badz przebudowe

c¢) zakaz budowy na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,
d) obowiazek spehienia ustalen dotyczacych:
- zasad 1 warunkow w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni, zawartych w §8,

- warunkow zagospodarowania terenow, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
zawartych w §9,

- zasad 1 warunkow podziatu terenow na dziatki budowlane, zawartych w §10,
- tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu, zawartych w §11,
- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zawartych w §12.

- zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych, zawartych w §13.
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Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
2) 0,1 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD, KPJ.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 17. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Fabisiak
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