DZIENNIK URZEDOWY
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Lublin, dnia 13 maja 2014 r. Eleronicznie podpisany przez:
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Poz. 1929
UCHWALA NR XLI1/405/14
RADY GMINY ZAMOSC
z dnia 26 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkalnictwa
jednorodzinnego w Mokrem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.RP z2012r. poz. 594).) oraz art.20ust.] wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r. poz.
647 z pdzniejszymi zmianami.) oraz Uchwaly nr X1/112/2007 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 5 wrze$nia 2007 r.-
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢” uchwalonym uchwatg Nr XXX/261/98 z pdzniejszymi zmianami Rady Gminy Zamo$¢ z dnia
16 czerwca 1998 r. z pdzniejszymi. zmianami Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia formalne i wprowadzajgce

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow mieszkalnictwa jednorodzinnego
w Mokrem, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny w obrebie: od zachodu droga KD-P(Z)3248L, od potnocy tereny PKP, od
wschodu granica m. Zamo$¢, od potudnia grunty wsi Mokre.

3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu — bgdace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly,
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogdlnych - dotyczacych catego obszaru objgtego planem, zawartych w Rozdziale I niniejszej
uchwaty;

2) ustalen szczegdtowych - dotyczacych przeznaczenia terendow, zawartych w Rozdziale II niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasigg obszaréw funkcjonalnych wyodrgbnionych liniami podzialu
uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasi¢g ograniczen wynikajacych z ustalen planu.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogolne, ustalenia
szczegotowe i rysunek planu.

7. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — zatacznik Nr 2
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2) program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, wraz z zasadami ich finansowania — zat. Nr 3,

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce tre$¢
niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy rozumie¢ oznaczony Nr 1 zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty
przedstawiony na mapie w skali 1:2000,

3) przepisach odrebnych i szczegélowych — nalezy rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne,

4) terenie — o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej, nalezy rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) dzialce — nalezy rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

6) zabudowie jednorodzinnej — nalezy rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

7) zabudowie zagrodowej — nalezy rozumie¢ w szczeg6lnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie ~wrodzinnych  gospodarstwach  rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych;

8) ustlugach — nalezy rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w cato$ci lub cze$ci stuzg do
prowadzenie dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych i nie powoduja ucigzliwej emisji substancji i energii,

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna

dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

11) linii rozgraniczajacej — nalezy rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ linie ograniczajace teren, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych
liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

13) dostepie do drogi publicznej — nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez
droge wewnetrzng,

14) ucigzliwo$¢ — nalezy rozumie¢ zjawisko lub stan utrudniajgcy zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,

15) intensywno$¢ zabudowy — nalezy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogodlnej zabudowy do
powierzchni terenu, na ktorym znajduje si¢ zabudowa,

16) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy rozumie¢ niezabudowang i nie utwardzong powierzchnie¢
terenu dziatki, pokryta roslinno$cig naturalng lub urzadzona,stanowiacg powierzchni¢ ekologicznie czynna,

17) dostepnosci ogélnej — nalezy rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany, w szczegdlnosci ogrodzeniem
i zakazem wstepu,

18) dostepnosci ograniczonej — nalezy rozumie¢ dostgp do terenu limitowany ogrodzeniem izakazem
wstepu osobom nie zwigzanym z zamieszkaniem lub obstuga obiektow na danym terenie,

19) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim ikrajowym), stanowigce realizacje celow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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§ 3. 1. Plan obejmuje obszary okreslone w § 1 niniejszej uchwaty.

2.Plan uwzglednia =zasady rozwoju zroéwnowazonego. Nie narusza walorow przyrodniczych
1 krajobrazowych gminy. Przyjmuje okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego kierunki rozwoju przestrzennego.

3. Obowigzuje inwestowanie zgodne z ustalonym w Planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami jego
zabudowy 1 zagospodarowania. Wszelkie odstepstwa wymagajg zmiany obowigzujagcego Planu, a w razie
potrzeby i Studium na podstawie odpowiednich uchwat Rady Gminy.

4. Tereny, dla ktorych Plan przewiduje inne zagospodarowanie od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z okreslonym Planem. Wszelkie dziatania
sprzeczne z przewidziang funkcja sg zakazane.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru

§ 4. 1. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos¢
w planie uwzgledniono podstawowe zasady polityki przestrzennej okreslonej jako trwaty izrownowazony
rozwdj gminy.

2. Obszar opracowania polozony jest w terenach okreslonych w ,,Studium” jako ,,tereny zabudowy o niskiej
intensywnosci o strukturze istandardach miejskich — mieszkalnictwo, nieucigzliwe ustugi publiczne
i komercyjne, nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza: rzemiosto, hurtownie, szkoty, przetworstwo rolne itp.;
obsluga ruchu krajowego i turystycznego: noclegi, gastronomia, warsztaty naprawcze itp.; gospodarstwa
specjalistyczne: ogrodnictwo szklarniowe, nieucigzliwa hodowla. (Kol. Mokre, Skokowka)";

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu, o ktorym mowa w § 1 jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny,
2) warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow i obiektow,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw,

2) okreslenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy ksztattowanie tadu
przestrzennego oraz zapewniajacego ochrong srodowiska naturalnego i warto$ci kulturowych,

3) unormowanie iuporzadkowanie dziatan inwestycyjnych zgodnie z wymogami zachowania tadu
przestrzennego,

4) ksztattowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego wraz z dostosowaniem go do uwarunkowan
lokalnych.

§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem (opracowania);
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przebieg linii energetycznej Sredniego wraz ze strefa bezpieczenstwa (pas wolny od zabudowy);

5)istniejagca sie¢ odwadniajagcych otwartych rowow melioracyjnych oraz podziemnego drenazu
wspoOlpracujacego z tymi rowami,
6) przebieg pozostatych medidow infrastrukturalnych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | majg charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 7. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ okreslone
przeznaczenie podstawowe, oznaczenie graficzne na rysunku planu (liczba porzadkowa i oznaczenie literowe)
okreslajace sposob uzytkowania terenu:
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MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

RoM - tereny gospodarstw szklarniowo - ogrodniczych;

U - tereny zabudowy ustugowej;

R - tereny upraw rolnych;

Rz - tereny trwalych uzytkdéw zielonych;

WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych (rowy melioracyjne);
d - sie¢ drenazu istniejaca;

KD-P — droga powiatowa;

KD-G(L) - droga gminna - lokalna;

KDW - droga wewnegtrzna;

KDX - ciag pieszo-jezdny;

KX — ciag pieszy;

E-15KkV - linia $rednich napig¢ wraz ze strefa bezpieczenstwa;
E - elektroenergetyka (stacje transformatorowe);

eNN - linia kablowa NN;

w - sie¢ wodociggowa istniejgca;

g65 - sie¢ gazowa $Sredniopre¢zna istniejgca;

t - linia kablowa telekomunikacyjna istniejaca;

2. Przyjete oznaczenia sa adekwatne z trescig rysunku planu. Dopuszcza si¢ dla niektoérych terenow
przeznaczenie uzupelniajace, mieszane lub zastepcze, ktore nie moga kolidowaé z przeznaczeniem
podstawowym.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska
1. Teren objety planem polozony jest:

1) w obszarze ochronny zbiornika $rodladowego - Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm — Zamos$¢) Obszar Wysokiej Ochrony. Ochrona jego polega na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe pod
\zvzgle;dem ilosciowym i jakosciowym, w rozumieniu przepisow specjalnych (Prawo Ochrony
Srodowiska),

b) wykluczeniu lokalizacji cmentarzy grzebalnych oraz grzebowisk zwierzat w obszarze zalegania wod
gruntowych mniej niz 2,5 m od powierzchni terenu,

c¢) rozbudowie sieci kanalizacyjnej i przepompowni $ciekow, uszczelnianiu zbiornikéw bezodptywowych
/szamb/ na obszarach nie skanalizowanych oraz nadzor nad ich eksploatacja,

d) ochrona planistyczna OWO GZWP nr 407 obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze
rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;.

2) w obszarze projektowanego Srodkoworoztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla ktérego do
czasu wprowadzenia ochrony prawnej nalezy:

a) szczegblna dbatos¢ o estetyke krajobrazu w tym:
- ochrona punktéw i panoram widokowych,
- ochrona krajobrazu naturalnych ekosystemow,

b) szczegdlna dbato§¢ o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego =z wartoSciami przyrodniczo -
krajobrazowymi,
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c) zachowanie przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami o wysokiej
aktywnosci biologiczne;j.

3) w obszarze projektowanego Rezerwatu Biosfery "Roztocze — Puszcza Solska";

4) w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Labunka, dla ktorej obowiazuja zakazy
wynikajace z obowiazujacych decyzji administracyjnych. Dla terenu opracowania dotyczy to:

a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do ziemi iwod
powierzchniowych,

b) stosowania nawozow sztucznych niezgodnie z zaleceniami shuzb agrotechnicznych oraz S$rodkéw
ochrony roslin,

¢) sktadowania srodkow i odpadow promieniotworczych.

5)w bliskim sasiedztwie obszarow NATURA 2000-PLB060012 Roztocze i PLB060013-Dolina Goérnej
Labunki oraz NATURA 2000 PLH 060087 Dolina Topornicy iktabunki i NATURA 2000 PLH
060087 Dolina Topornicy i Labunki, dla ktérych zabrania si¢ pogorszenia:

a) stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow ro$lin izwierzat lub negatywnie wpltywac na
gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

b) integralnos$ci obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
6) w strefie ochrony posredniej komunalnego ujecia wody ,,f.abunka” na terenie ktorej zakazuje sie:

a) wprowadzania nieczyszczonych $ciekow komunalnych iprzemystowych do ziemi 1iwod
powierzchniowych,

b) rolniczego wykorzystania Sciekdw w obszarze objetym granicami administracyjnymi m. Zamos$cia
i strefg ochronna,

c) stosowania nawozow sztucznych niezgodnie z zaleceniami stuzb agrotechnicznych oraz $rodkow
ochrony roslin zabronionych przepisami odrebnymi, nalezy wykluczy¢ realizacje przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

d) budowy zaktadow przemystowych, ktorych dziatalno$¢ z zatozenia profilu produkcji jest szkodliwa dla
srodowiska, pomimo zastosowania technicznych srodkéw neutralizujacych zanieczyszczenia,

e¢) budowy ferm hodowlanych w granicach miasta, a objetych strefg ochronna,
f) sktadowanie §rodkow i odpadow promieniotworczych,

2. Zasady zagospodarowania na obszarach ochrony prawnej i planistycznej musza by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi i decyzjami administracyjnymi.

3. Teren objety planem zalicza si¢ do chronionych przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4. Teren objety planem lezy poza terenami zagrozonymi powodzig lub ruchami osuwiskowymi mas ziemi.

5. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

6. W przypadku natrafienia podczas realizacji prac ziemnych (wykopy) na kopalne szczatki roslin lub
zwierzat, nalezy postepowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi tj. powiadomi¢ o tym wojewode lub wojta.

7. Zmiana funkcji terenu nie moze powodowa¢ przekroczen standardow jakoSci Srodowiska.
§ 9. Ustalenia dotyczgce ochrony wartosci kulturowych

1. Obszary i obiekty $cisle chronione na mocy przepisdéw odrgbnych, wpisane do rejestru zabytkow, na
terenie opracowania nie wystepuja.

2. Obiekty iobszary zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej /dobra kultury znajdujace sig
w ewidencji zabytkéw/ na terenie opracowania nie wystepuja.

3. Obszary obserwacji archeologicznej:

1) na obszarze opracowania nie wystepuja stanowiska archeologiczne;
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2) w przypadku natrafienia podczas realizacji prac ziemnych (wykopy) na obiekty ziemne i ruchome zabytki
archeologiczne lub relikty architektoniczne historycznej zabudowy, prace budowlane nalezy wstrzymac
w celu zadokumentowania iwyeksplorowania odkrytych zabytkdéw i obiektow. W razie koniecznosci
nalezy poszerzy¢ wykopy inwestycyjne i uzyskac¢ pozwolenie konserwatorskie na przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1. Ochrona przestrzeni publicznej, a w tym krajobrazu kulturowego polega na:

1) koniecznos$ci uwzglgdnienia zasady zrownowazonego rozwoju nie naruszajacego walorow przyrodniczych
i kulturowych obszaru;

2) inwestowaniu zgodnym z ustalong funkcjg oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych
terendéw;

3) zachowaniu w miarg mozliwosci istniejacego uktadu przestrzeni publicznej w tym historycznej sieci drog;
4) likwidacji 1 modernizacji obiektow dysharmonijnych.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu przestrzeni publicznych oraz wprowadzenie nowych
elementow okreslonych planem w tym:

1) wprowadza si¢ obowigzek:

a) ujednolicenia wysokosci budynkow tworzacych ciagi zabudowy, lecz nie wyzszych niz 10.0 m,
liczonych od poziomu gruntu do szczytu kalenicy; Wyjatek stanowi¢ moga maszty lub obiekty
o udokumentowane;j specjalnej funkcji,

b) wprowadzenia zakazu realizacji dachéw ptaskich na budynkach uzytecznosci publicznej i ustugowych,

c) stosowania naturalnych materiatow wykonczeniowych oraz stonowanej kolorystyki budynkow
tworzacych ciagi zabudowy,

d) ujednoliconego typu nawierzchni ciggdéw komunikacyjnych,

e) ujednoliconego typu iuktadu o$wietlenia /latarn/ przy istniejacych i projektowanych ciggach
komunikacyjnych,

f) wprowadzania jako towarzyszacej obiektom zieleni wysokiej i niskiej tzw. ,,parkowej”, bez mozliwosci
nasadzen drzew wyniostych.

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog. Ogrodzenia te
nie moga przekracza¢ wysokosci - 1.50 m;

3) umozliwia si¢ sytuowanie tablic reklamowych nasciennych umieszczonych na wysokosci stropu lub na
scianach pionowych budynkow oraz reklam wolnostojacych o wysoko$ci max. 3,0m, aw pasach
rozgraniczajacych drogi za odpowiednig zgoda zarzadcy drogi;

4) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych woéd irowow
melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 1.50 m. od linii brzegu, atakze zakazywania Ilub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na drenazu melioracyjnym, chyba ze wynika to
z decyzji Zarzadu Melioracji Wodnych.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ modernizacji elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowej zapewniajacej lepsze uzytkowanie terenu.

4. Lokalizacja obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi moze nastgpowaé jedynie za zgoda wiadz
budowlanych przy zastosowaniu kryteridow estetycznych nie naruszajacych krajobrazu lokalnego.

§ 11. Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych, ani inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.
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2. Na obszarze objetym planem istnieje sie¢ rowéw melioracyjnych oraz drenazu, cze¢sciowo zniszczonych
i niedroznych, powodujacych stagnowanie wod opadowych i gruntowych, co uniemozliwia realizacje
budynkoéw podpiwniczonych. Konieczne jest odtworzenie rowdéw i zachowanie drenazu celem prawidlowego
odwodnienia terenu. Konieczne naruszenie sieci drenazowej musi by¢ zastgpione stosownie wykonanym
obejsciem, po uzyskaniu akceptacji Zarzadu Melioracji Wodnych.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuja zgodnie z przepisami odrgbnymi zasady zagospodarowania
wynikajace z bezposredniego sasiedztwa lotniska ,,Zamos$¢” potozonego w m. Mokre.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad podzialu terenow

1. Tereny budownictwa jednorodzinnego stanowia teren prywatny dla ktérego nie wyznacza si¢ terenow
wymagajacych scalania.

2. Plan proponuje granice wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane dla:

1) zabudowy jednorodzinnej o pow. nie mniejszej niz 750m? z mozliwoscig powigkszenia ich powierzchni
w zaleznos$ci od potrzeb inwestorow;

2) zabudowy zagrodowej, ogrodniczo- szklarniowej iustugowej - dziatki o powierzchni dostosowanej do
potrzeb inwestorow;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtornego podzialu na wniosek wiasciciela gruntu lub wieczystego
uzytkownika, zgodnie z przepisami odrebnymi i z zapewnieniem bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej
lub wydzieleniu drogi wewngtrznej o szerokosci min. — 5,0 m;

4. Dla komunikacji wewnetrznej plan proponuje przebieg ulic oraz ciaggéw pieszo — jezdnych o parametrach
okreslonych w § 16

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

Tereny przeznaczone w planie, do czasu realizacji planowanej funkcji, powinny by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej z ustugami istniejacej i nowo realizowanej ustala sig:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysokos$¢ do 10,0 m, mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterze,

- poziom parteru do okoto 1,0 m od najwyzszego poziomu terenu przylegtego do budynku — mozliwosé
realizacji suteren,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem naczoétkéw, lukarn,
okien potaciowych i pokryciu materiatami posiadajacymi atest,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika lub inne posiadajace atest,

- kolorystyka budynkéw stonowana. Preferowane kolory "cieple"oraz szare, biale, ewentualnie
jasnozielone,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30%,
- powierzchnia zabudowy max. do 60%.

b) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wolnostojacych zlokalizowanych na dzialce budownictwa
jednorodzinnego:

- nie przekraczajacych wysoko$ci 6,0 m liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do kalenicy,
a dla budynkoéw sktadowych do 10,0m,

- potacie dachowe o nachyleniu do 30°, usytuowane w granicach dzialek z dachem jednospadowym,
badz wolnostojace, usytuowane zgodnie z rysunkiem planu,

- budynki gospodarczo-garazowe moga by¢ lokalizowane jako zespolone z budynkiem mieszkalnym
badz w glebi dziatki — zgodnie z rysunkiem planu,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika lub inne posiadajace atest.
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2) na terenach wystgpowania wysokiego poziomu wod gruntowych nalezy lokalizowa¢ budynki wysoko
posadowione i bez podpiwniczenia;

3) w przypadkach uzasadnionych mozna lokalizowaé obiekty budowlane przy granicy lub 1,5m od granicy
z zachowaniem okre$lonych w warunkach technicznych wymogoéw przeciwpozarowych.. Dotyczy to
dziatek zabudowanych oraz dzialek niezabudowanych potozonych w terenach budowlanych;

4) dla istniejacych budynkow mieszkalnych w dobrym i $rednim stanie technicznym dopuszcza si¢ rozbudowe
i modernizacj¢ pod warunkiem utrzymania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) przewiduje si¢ mozliwos¢ wzbogacenia funkcji podstawowej — mieszkalnictwo o funkcje uzupehiajgce
(ustugi komercyjne, obstuge wypoczynku i turystyki itp.) oraz funkcji nieucigzliwych np.: rzemiosta
produkcyjnego, pod warunkiem, Ze:

a) teren zwartej zabudowy funkcji uzupetniajacych nie przekroczy 30% powierzchni dziatki,

b) nie ograniczg mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich dziatkach (sytuowania
obiektow i urzadzen zwigzanych z zabudowg siedlisk),

¢) sa dostepne od drogi publicznej, wewngtrznej ogdlnodostepnej lub ciggu pieszo — jezdnego;
6) przewiduje sie¢:

a) na terenach o podstawowej funkcji mieszkalnictwo jednorodzinne przeksztatcenie istniejacej zabudowy
zagrodowej na jednorodzinnag,

b) wymiane budynkéw drewnianych mieszkalnych i gospodarczych w $rednim i ztym stanie technicznym
na budynki trwate z zachowaniem obowigzujacych przepisow,

¢) likwidacje budynkéw drewnianych po ich amortyzacji potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy - mozliwe remonty biezace,

d) remonty oraz modernizacj¢ istniejacych obiektow oraz rehabilitacje istniejacej zabudowy poprzez
zmian¢ 1 uatrakcyjnienie elewacji budynkow (realizacja gankoéw, balkonow, podjazdow, zmiane
kolorystyki i tp) oraz modernizacj¢ dachéw zgodnie z ustaleniami pkt 1 litera a;

7) w poszczegblnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, nie przedstawionych na rysunku planu obiektow
isieci podziemnej infrastruktury technicznej ikomunalnej oraz obiektow gospodarki odpadami (nie
zwigzanych z podlozem), a shuzacych bezposredniej obstudze terenow, sieci wodociggowe i zbiorcze sieci
kanalizacyjne winny by¢ lokalizowane w pasach drogowych (ulic);

8) realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej iuslugowej stanowi uzupetnienie i wzbogacenie zabudowy
istniejgcej i musi by¢ zgodna zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

9) na obszarze obj¢tym planem ze wzgledu na prawidtowo$¢ funkcjonowania lotniska ,,Zamo$¢” potozonym
w Mokrem w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania obowigzuja bezwzgledne ograniczenia
dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslone w pkt.1. Ograniczenia te obejmuja takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) umieszczone w nich urzadzenia, a w szczeg6lnosci anteny, reklamy,
b) skrajnie drog i linii kolejowych,
¢) urzadzenia z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zaopatrzenie w wode:

1) plan przewiduje petne uzbrojenie terenu opracowania w sie¢ wodociggowa, zbiorcza. Do czasu podiaczenia
si¢ do systemu wodociagu osiedlowego dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych studni na kazdej poses;ji;

2) po realizacji sieci wodociagu wiejskiego zbiorczego likwidacja lub odpowiednie zabezpieczenie studni na
poszczegdlnych posesjach w sposob uniemozliwiajacy inne ich wykorzystanie (np szamba).

2. Gospodarka $ciekowa:

1) kanalizacja sanitarna dla ktorej ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowej poprzez:
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a) budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej iodprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej m. Zamoscia,

b) do czasu realizacji sieci zbiorczej — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na kazdej posesji isystematyczne ich oproznianie z wywozem do oczyszczalni miejskiej Iub
przydomowych ekologicznych oczyszczalni §ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) po realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej -preferuje si¢ podigczenie do niej poszczegodlnych posesji.

2) odprowadzenie wod opadowych z poszczegdlnych posesji przewiduje si¢ powierzchniowo na teren wiasnej
nieruchomosci.

3. Gospodarka odpadami:

1) ustala si¢ zasady usuwania odpadéw statych z terenu opracowania poprzez zastosowanie przy posesjach
pojemnikow indywidualnych Iub kontenerowego systemu gromadzenia z segregacja. Wywoz nieczystosci
przez odpowiednie stuzby komunalne na wysypisko odpadow;

2) nalezy opracowal iwdrazaé system zbierania odpadéw po wstepnej segregacji w miejscach ich
powstawania z odzyskiem surowcow wtornych;
3) kontenerowe punkty gromadzenia odpadow (z wyjatkiem odpadoéw przemystowych i chemicznych) musza

spelnia¢ wymagania sanitarne 1iochrony $rodowiska oraz lokalizowane muszg by¢ w miejscach
akceptowanych przez mieszkancow.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) utrzymuje si¢ istniejgca, napowietrzng lini¢ §redniego napiecial 5kV i niskiego napigcia 0,4kV - en oraz
przewiduje si¢ ich rozbudowe, modernizacje idobudowe wedlug potrzeb uzytkownikow zgodnie
z ustaleniami i standardami zarzadcy sieci. Zaleca si¢ jej skablowanie na catym obszarze osiedla. Do czasu
ich skablowania obowigzuje zachowanie stref bezpieczenstwa to jest pasa wolnego od zabudowy od linii:
a) napowietrznej 15kV - 15,0 m - po 7,5 m od osi linii,
b) napowietrznej 0,4kV - 10,0 m - po 5,0 m od osi linii.

2) dla linii kablowej pas wolny od zabudowy od linii - 0,4kV i 15kV - 2,0 m po 1,0 m od osi linii;

3) zakazuje si¢ zadrzewiania pod istniejgcymi liniami energetycznymi $rednich i niskich napieé. Pod liniami
elektroenergetycznymi nalezy pozostawi¢ bez zadrzewienia pas o szerokosci min. 10,0 m.
W pozostawianym pasie mozliwe jest ewentualne zadrzewienie i zakrzewienie pod warunkiem
utrzymywania pod linig drzew i krzewdw nie przekraczajacych 2 m wysokos$ci oraz pozostawione wokot
kazdego stupa powierzchni nie zadrzewionej w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa.

5. Zaopatrzenie w cieplo:

Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo systemem grzewczym indywidualnym. Preferuje si¢ stosowanie paliw
ekologicznie czystych, systemy solarne. Budowa urzadzen zgodnie z potrzebami wilascicieli w oparciu
o0 stosowne przepisy odrebne.

6. Zaopatrzenie w gaz:

Przez teren opracowania przebiega gazociag Srednich ci$nien g@d65. Ustala si¢ rozbudowe gazociagu dla
realizacji przytaczy do poszczeg6lnych obiektow i posesji wg ustalen zarzadey sieci;

7. Telekomunikacja:

1) zachowuje si¢ istniejaca abonencka telefoniczng sie¢ napowietrzng t; wraz z mozliwoscia jej ewentualnej
modernizacji (skablowanie);

2) ustala si¢ budowe sieci na cale osiedle zgodnie z potrzebami mieszkancow i warunkami wydanymi przez
operatora;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w tym masztow
telefonii komorkowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace komunikacji drogowej

§ 16. Na obszarze opracowania na mocy przepisOw odrebnych ustala si¢ parametry techniczne drog
i nieprzekraczalne linie zabudowy:

1. drogi publiczne:
1) KDKP nr 3248 L klasy " Z'"- droga powiatowa:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0m;
b) szeroko$¢ jezdni — 5,5-7,0m;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 20,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m,
d) chodnik jednostronny z ewentualnym wydzieleniem $ciezki rowerowe;;
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy drogi.
2) KDKG nr 11040L ul. L.anowa - ulica osiedlowa w ciggu drog gminnych klasy "L":
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 6,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 15,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0,
d) chodnik jednostronny od strony péinocnej z zachowaniem rowow odwadniajacych;
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy drogi.
3) KDKG nr 11041L - ulica osiedlowa w ciggu drog gminnych klasy " L":
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0m,
b) szerokos¢ jezdni — 5,0 — 6,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 15,0 m,
- dla pozostatych obicktow budowlanych — 6,0 m,
d) chodnik obustronny z ewentualnym wydzieleniem $ciezki rowerowej,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami zarzadcy drogi.
2. drogi -ulice wewnetrzne:

1) 01KDW - ruchu wolnego przy terenach PKP zakonczona nawrotka - ulica w czgséci istniejagca do
zachowania przebiegu, cz¢$¢ odcinka projektowana:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 — 10,0m,
b) szeroko$¢ jezdni 5,0m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi drogi dla budynkéw mieszkalnych — 15,0m,
d) chodnik jednostronny z ewentualnym wydzieleniem §ciezki rowerowe;j,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
2) 02KDW, 03KDW, 06KDW, 09KDW, 012KW, 016KDW - ulice projektowane — ruchu wolnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
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b) szerokos¢ jezdni 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi drogi dla budynkow mieszkalnych — 10,0m,
d) chodnik obustronny lub jednostronny,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
3) 011KDW - ulica projektowana — ruchu wolnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi drogi dla budynkéw mieszkalnych — 8,0m,
d) chodnik jednostronny,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
4) 04KDW, 07KDW - ulice projektowane — ruchu wolnego:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10,0m,
b) szerokos¢ jezdni 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawegdzi drogi dla budynkow mieszkalnych — 8,0 m,
d) chodnik obustronny lub jednostronny,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
5) 05KDW, 013KDW, 014KDW - ulice projektowane — ruchu wolnego:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych12,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi drogi dla budynkéw mieszkalnych - 10,0 m,
d) chodnik obustronny lub jednostronny,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
6) 08KDW - ulica istniejgca ruchu wolnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawegdzi drogi dla budynkéw mieszkalnych — 8,0 m,
d) chodnik obustronny lub jednostronny,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
7) 010KDW ulica projektowana ruchu wolnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0m oraz 8,0 m na odcinku jednostronnej zabudowy,
b) szerokos¢ jezdni 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi drogi dla budynk6éw mieszkalnych — 8,0 m,
d) chodnik obustronny lub jednostronny,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
8) 015KDW - ulica projektowana — ruchu wolnego:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zakonczona nawrotka o szerokosci 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi drogi dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,

d) chodnik obustronny lub jednostronny,
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e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie warunkami wtasciciela drogi.
9) 017KDW - ulica istniejaca ruchu wolnego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni dla budynkow mieszkalnych — 12,0 m,
d) chodnik obustronny z ewentualnym wydzieleniem $ciezki rowerowe;j,
e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy drogi.
3. KDX - ciagi pieszo-jezdne - istniejace i projektowane:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,

b) szerokos¢ jezdni 3,50m,

¢) lini¢ zabudowy liczonej od krawedzi ciggu 5,0 m,

d) dostepnos¢ nieograniczona.
4. KX - ciagi piesze — istniejace i projektowane:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 - 5,0 m,

b) lini¢ zabudowy liczonej od krawedzi ciagu - 5,0 m,

¢) dostepnos¢ nieograniczona.
5. Dla drég publicznych ustala si¢:

1) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi przy zachowaniu warunkéw widocznosci
i bezpieczenstwa ruchu;

2) utrzymanie dotychczasowych szerokosci pasow drogowych, bedacych w trwalym zarzadzie zarzadcy drogi
do czasu przebudowy drogi istniejacej, polegajacej na poszerzeniu jezdni, przebudowy rowow
odwadniajacych, realizacji ciggow komunikacji pieszej irowerowej iinnych elementow drogi. Nowe
szerokosci pasow drogowych, wynikajace z przepisow odregbnych, zostang ustalone w projektach
technicznych drég zgodnie z potrzebami. Do czasu zmiany wlasciciela, tereny rezerwowane pod pasy
drogowe, beda wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

3) wszelkie wjazdy na indywidualne na posesje musza by¢ uzgodnione z zarzadca drogi.

6. Dla drog i wewngtrznych oraz ciagéw pieszo - jezdnych - projektowanych przewiduje si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz potrzebami rozwojowymi terenu przy zachowaniu w czg$ci istniejagcego
przebiegu po jego przebudowie i realizacji nowej czesci. Ogrodzenia nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej
drogi przy zachowaniu warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu.

Dopuszcza si¢ do czasu realizacji drog gminnych i wewngtrznych obstuge komunikacji nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Przewiduje si¢ w pasach drogowych w uzgodnieniu z wlasciwym =zarzadca drogi, oile warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z drogami, w tym rowniez telekomunikacyjne;.

8. Przebudowa istniejacych oraz budowa nowych odcinkéw droég winna uwzglednia¢ zasade droznosci
ciggow ekologicznych poprzez:

1) realizacj¢ w odpowiednich miejscach przepustowosci 1,5 — 2,0 m o utwardzonej nawierzchni
umozliwiajacej swobodny przeptyw wody i przemieszczanie si¢ matych zwierzat;

2) zagwarantowanie ochrony wod i gleby poprzez wykonanie szczelnych rowoéw odprowadzajacych wody
opadowe z koron drog;

3) realizacj¢ urzadzen chroniacych wody (separatory, oczyszczalniki) i gleby (pasy zieleni izolacyjne;j).

§ 17. Tereny urzadzen komunikacji drogowej
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1. Przewiduje si¢ ewentualng realizacj¢ przystankow komunikacji autobusowej i parkingow.

2. Dostep do drogi nieograniczony. Zjazdy zaré6wno indywidualne na dziatki oraz publiczne na parkingi
1 do innych urzadzen obstugi ruchu drogowego musza by¢ uzgodnione z zarzadca drogi.

3. Na terenie opracowania przewiduje si¢ realizacj¢ parkingdow zgodnie z potrzebami inwestorow w oparciu
0 przepisy odrgbne w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mp/dom,
b) dla funkcji ustugowej i handlowej — 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowe;.
§ 18. Ustalenia dotyczace komunikacji kolejowej

Teren opracowania graniczy zterenami kolejowymi - kolej normalnotorowa - zgodnie zrysunkiem
planu,odlegtos¢ od zabudowy ustala si¢ na min. 25,0 m od granicy terenow kolejowych.

Rozdzial S.
Zasady i warunki zagospodarowania teren6w otwartych wedlug rodzajéw przeznaczenia

§ 19. Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ warunki zagospodarowania:

1. Tereny upraw rolnych z gléwnym przeznaczeniem pod uprawy polowe i ogrodnicze tworzace rolnicza
przestrzen produkcyjna:

1) zakazuje si¢ na obszarach rolnych - lokalizacji nowych obiektow kubaturowych niezwigzanych
z gospodarkg rolna;
2) zachowuje sig:
a) istniejaca zabudoweg dopuszczajac rozbudowe imodernizacje obiektow poprzez remonty, wymiang
budynkdéw, budowe nowych obiektow, w ramach istniejacych siedlisk,
b) istniejgca sie¢ drog oraz infrastruktury technicznej i komunalne;j.
3) dopuszcza si¢:

a) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zwigzanych
z nimi urzadzen,

b) zadrzewianie ewentualnie zakrzewianie uzytkéw rolnych.
2. Tereny rolne i uzytkow zielonych bez prawa zabudowy dla ktérych dopuszcza sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji liniowych i punktowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanej
z obstuga obszaru objetego planem.

2) zagospodarowanie jako ogrodki przydomowe, z lokalizacja jedynie obiektow gospodarczych bez
podpiwniczenia.

3. Zielen urzadzona jako zielen przydomowa dla ktérej przyjmuje si¢ w granicach dziatek ochrone
i konserwacje¢ istniejacych drzewostanow oraz zieleni niskiej wraz z mozliwoscig wprowadzania elementow
matej architektury.

4. Tereny zieleni nieurzadzonej to zielen przydrozna irosngca wzdhuz rowdéw melioracyjnych oraz zielen
$rodpolna. Zachowuje si¢ stan istniejagcy. Usuwane moga by¢ zadrzewienia zagrazajace bezpieczenstwu, zyciu
i mieniu, obumarte lub obumierajace, uniemozliwiajace realizacje¢ inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepisow szczegodlnych oraz w zwigzku zutrzymaniem rowdw utrzymanie zieleni im towarzyszacej we
wlasciwym stanie.

5. Teren wod $rodladowych. Zachowuje sie istniejace rowy melioracyjne i istniejaca sie¢ drenazu.
Utrzymanie i zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wszelkie naruszenie sieci
drenazowej musi by¢ zastapione stosownie wykonanym obejsciem, po uprzedniej akceptacji Zarzadu
Melioracji Wodnych. Obowiazuje zakaz grodzenia w odlegtosci 1,5 m od brzegu.

6. W obrgbie terenéw otwartych nie przewiduje si¢ grodzenia dziatek.
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Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw i dzialek

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja zasady zawarte w ustaleniach ogélnych uchwaty.

2. Przypadki doktadniejszego lub odmiennego zagospodarowania niz podano w ustaleniach ogélnych
sprecyzowane sg dla poszczegdlnych terendéw w ustaleniach szczegotowych.

3. Obowigzuja symbole i numeracja okreslone w § 6 Rozdziatu I oznaczone na rysunku planu w skali:1:2
000.

§21.1 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 5a MN, 6 MN, 7 MN, 8§ MN, 9 MN, 10 MN, 12 MN, 17 MN, 19 MN,
20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN, 25a MN, 28 MN, 29 MN, 32 MN, 33 MN, 34 MN - tereny
zabudowy jednorodzinnej:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - dziatalno$¢ gospodarcza (w zakresie nie oddzialtywajacym znaczaco na
srodowisko i zdrowie ludzi), zwigzana z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci;

3) Zachowuje si¢ istniejgca zabudowe mieszkalng. Budynki mieszkalne i gospodarcze w dobrym 1 §rednim
stanie technicznym do zachowania, mozliwo$¢ remontéw i modernizacji, ewentualnej wymiany. Budynki
w zlym stanie technicznym do likwidacji lub do wymiany na nowe;

4) Przewiduje si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach niezabudowanych;

5) Zachowanie istniejacych ustug i rzemiosta ustugowego Mozliwo$¢ powstawania ustug nieucigzliwych jako
wbudowane lub w obiektach wolnostojacych w granicach dziatki;

6) Nowe obiekty nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) Przez tereny 1 MN, 5a MN, 6 MN, 7 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN, 32 MN, 33 MN przebiega napowietrzna
linia energetyczna - 15 kV, z pasem wolnym od zabudowy zgodnym z ustaleniami og6lnymi;

8) Przez teren oznaczony symbolem 25a MN przebiega napowietrzna linia energetyczna 15kV
zainwestowanie po uprzednim skablowaniu linii energetycznej;

9) E — teren projektowanej, wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0.4 kV;

10) Pozostate zasady zagospodarowania i zabudowy jak w ustaleniach ogdlnych.
§ 22. 2 RM, 15 RM, 35 RM - tereny zabudowy zagrodowe;j:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa jednorodzinna i dziatalno$¢ gospodarcza (ustugi (ustugi
komercyjne) zwigzana zzaopatrzeniem ibytowaniem ludno$ci wraz =z obiektami 1urzgdzeniami
towarzyszacymi (w budynkach wolnostojacych lub jako wbudowane) oraz zieleni urzadzonej pod
warunkiem, ze tgczna powierzchnia tych terenow nie przekroczy powierzchni 5000,0 m?;

3) Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkalng. Budynki mieszkalne i gospodarcze w dobrym i §rednim
stanie technicznym do zachowania, mozliwo$¢ remontow i modernizacji, ewentualnej wymiany. Budynki
w zlym stanie technicznym do likwidacji lub wymiany;

4) Mozliwos¢ wtornych podzialow terenu na dziatki budowlane oraz ich zabudowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i ustaleniami og6lnymi;

5) Zachowanie istniejacych ustug komercyjnych irzemiosta uslugowego. Mozliwo$¢ powstawania ustug
nieucigzliwych jako wbudowanych Iub w obiektach wolnostojacych w granicach dziatki;

6) Nowe obiekty nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) Zakazuje si¢ lokalizacji ferm trzody chlewnej ibydla, a w przypadku hodowli, plan ustala obowigzek
posiadania szczelnej ptyty obornikowej oraz bezodptywowego zbiornika na gnojowice;

8) Przez teren 35 RM przebiega napowietrzna linia energetyczna - 15 kV, z pasem wolnym od zabudowy
zgodnym z ustaleniami ogdlnymi;

9) Pozostate zasady zagospodarowania i zabudowy jak w ustaleniach ogdlnych.
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§ 23. 11RoM - teren zabudowy szklarniowo-ogrodniczej i mieszkaniowe;j:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy szklarniowo-ogrodniczej i mieszkaniowe;j;

2) Przeznaczenie dopuszczalne dzialalno$¢ gospodarcza (w zakresie nie oddzialywajacym znaczaco na

srodowisko i zdrowie ludzi), zwigzana z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci;

3) Zachowuje si¢ istniejacg zabudowg. Budynki mieszkalne i gospodarcze oraz szklarnie w dobrym i §rednim
stanie technicznym do zachowania, mozliwo$¢ remontdéw i modernizacji, ewentualnej wymiany. Budynki

w ztym stanie technicznym do likwidacji lub do wymiany na nowe;

4) Zachowanie istniejacych ushug handlowych irzemiosta ustugowego Mozliwo$¢ powstawania ustug

nieucigzliwych jako wbudowane lub w obiektach wolnostojacych w granicach dziatki;

5) Nowe obiekty nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

6) Zakazuje si¢ lokalizacji ferm trzody chlewnej ibydla, a w przypadku hodowli, plan ustala obowiazek

posiadania szczelnej ptyty obornikowej oraz bezodplywowego zbiornika na gnojowice;
7) Pozostate zasady zagospodarowania i zabudowy jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 24. 13U — tereny zabudowy ustugowe;j:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;

2) Realizacja obiektu handlowo - wustugowego zniezbedng infrastrukturg techniczna,
i komunikacyjna:

a) wysokos¢ zabudowy do10,0m od poziomu terenu do kalenicy,

b) nie przewiduje si¢ grodzenia terenu od drég publicznych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni.
3) Pozostate zasady zagospodarowania i zabudowy jak w ustaleniach ogélnych.

§ 25. 16 U,MN; 18U,MN - tereny zabudowy ustugowej z mieszkalnictwem towarzyszacym,
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z mieszkalnictwem towarzyszacym,

2) Realizacja obiektu handlowo - wustugowego zniezbedng infrastrukturg technicznag,
i komunikacyjna:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0m od poziomu terenu do kalenicy,
b) nie przewiduje si¢ grodzenia terenu od drog publicznych,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15.0 m od krawedzi jezdni
3) Dla budynku mieszkalnego — parametry jak w ustaleniach ogdlnych
4) Dla budynku mieszkalnego — parametry jak w ustaleniach ogélnych
5) Pozostate zasady zagospodarowania i zabudowy jak w ustaleniach ogélnych.
§ 26. 14R — przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze

Zasady zagospodarowania zgodne z ustaleniami ogdlnymi.

komunalng

komunalng

§ 27. 26R,Rz; 27R,Rz; 30R,Rz; 31R,Rz — tereny przeznaczone do realizacji w II etapie opracowania.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 10 % wartosci - za wyjatkiem nieodptatnego
przekazania nieruchomosci na rzecz osob bliskich, gdzie ustala si¢ zerowa (0%) stawke procentowa;

2) terenow zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkalnych — 10 %;
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zamos¢.

Przewodniczacy Rady
Gminy Zamos¢

Jerzy Bondyra
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW MIESZKALNICTW.,
JEDNORODIZINNEGO w MOKREM 4

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/405 1

_ 4
Rady Gminy Zamog¢ ;
Z dnia 26 lutego 2014 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/405/14
Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 26 lutego 2014 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
I-wywieszenie projektu planu do publicznego wgladu

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)
stwierdza si¢, ze do projektu planu w okresie I wywieszenia do publicznego wgladu wniesiono 13 uwag i wnioskow. W okresie II wywieszenia do publicznego wgladu

wniesiono 2 uwagi i wnioski.
Rozpatrzenie uwag zgodnie z zalaczona tabela

I-wywieszenie projektu planu do publicznego wgladu

Nazwisko Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
i imie w sprawie rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Nazwa Oznaczenie
jednostki nieruchomosci
Data wplywu . . . . L. .
. organizacyjn Tres¢ uwagi ktorej uwagi
Lp. uwagi e dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres dzialka nr ew. | UWZgledniona [ nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajaceg
0 uwagi
A T* zmiana trasy 10/8
1| 08.12.2008 {55 g% | drogi 10/10 X X
W trakcie prowadzenia
inwestycji
) 09.01.2009r. | J.B.* Przeniesienie 11/7 X X energetycznych na
"1 13.01.2009 r. stacji trafo terenie opracowania

przez Zarzadce sieci
zgodnie z zapisami
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uchwaty.

Po spelnieniu wymogu

S. B.* Wyznaczenie e
. skablowania linii 15kV
12.01.2009 r. terenox;r . 46/1 zgodnie 7 zapisami dot.
budowlanyc terendw 25aMN
Wyznaczenie 71/2
12.01.2009 r. | S-M-* tereyn(')w 44 teren przeznaczony do
e ) budowlanych 43/ II etapu opracowania
Zmiana
12.01.2009 1. | M.i A, P |ProPOzyall 6/2
podziatu 6/1
dziatek
Czesciowo
uwzgledniona - po
. Inieniu wymogu
Wyznaczenie spe Wymog
14.01.2009 1. | G. J.* terenéw 45 skablowania linii 15kV
T ) T ) h zgodnie z zapisami dot.
budowlanyc terenow 25aMN.
Cze$¢ dziatki wylaczona
z opracowania - II etap.
Wyznaczenie
20012009t | W.W.* | terenow BN O - etan
budowlanych
Czesciowo
uwzgledniona - po
. Inieniu wymogu
Wyznaczenie Spe Wymog
20.01.2009 1. | J. K.* teren6w 48/1 skablowania linii 15kV
budowl h zgodnie z zapisami dot.
udowlanyc teren6w 25aMN.
Czgs¢ dziatki wylaczona
z opracowania - II etap.
Czesciowo
uwzgledniona - po
Wyznaczenie spetnieniu wymogu
21.01.2009r. | M. S.* terenow 48/2 skablowania linii 15kV
budowlanych zgodnie z zapisami dot.

terenow 25aMN.
Czes¢ dziatki wylaczona
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z opracowania - II etap.
) Czesciowo
Wyznaczenie 90/1 uwzgledniona - cz. dz.
10 23.01.2009r. | W.S.* terené6w 91/1 X X nr ew. 90/1. Pozostaty
: budowlanych teren przeznaczony do II
etapu opracowania
23.01.2009r. | W. A.* ogTa T vZEtle 63/2 X X
11. podziatu
A NF zmiana
H. N ropozycji
23.01.2009 r. |T. N.* propozyc] 96 X X
12. % podziatu
W.N. dziatki
M. Z.*
zmiana
% propozycji 6/1
13, 23.01.2009r. | R. P. podziatu 6/2 X X
dziatek
II-wywieszenie projektu planu do publicznego wgladu
Nazwisko Rozstrzygniecie Wajta Rozstrzygnie¢cie Rady Gminy
1:1 :lr;lvlvg;l Oznaczenie |--SPrawie rozpatrzenia uwagi | w sprawie rozpatrzenia uwagi
. . nieruchomosci
Data wpl.ywu Jed.HOStk.l . Tres$¢ uwagi ktorej uwaga uwagi
L.p. uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga | uwzelednio uwaga uwaga uwaga
1 adres dzialka nr ew. gng nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego
uwagi
W trakcie
prowadzenia
inwestycji
Przeniesienie energetycznych na
*
1.109.10.2013r. | J. B. stacji trafo 11/7 X X erenic opracowania
przez Zarzadce sieci
zgodnie z zapisami
uchwaly.
2.| 21.102013r. [ R.P.* dotyezy 6/1 X X
szerokosci ciggu
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pieszo-jezdnego
KDX oraz linii
zabudowy od drog
04KDW oraz
05KDW

*Dane objete ochrong zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 ze zmianami).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/405/14
Rady Gminy Zamos$¢
z dnia 26 lutego 2014 1.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.nr 80poz. 717 oraz zmiany z2004r. nr 6 poz. 41 Dz. U.nr 141 poz1492 z 2005 roku Dz. U. Nr
113 poz. 954, Dz. U. Nr 130 poz. 1087) stwierdza si¢, ze realizacja infrastruktury technicznej nastapi po
opracowaniu odpowiedniego projektu budowlanego i przystosowania terenu do jej budowy. Finansowany
bedzie ze srodkow wilasnych budzetu Gminy, dotacji z funduszéw unijnych, dotacji budzetu Panstwa i innych
oraz $rodkow wilasnych mieszkancow.
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