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UCHWALA Nr XLV/385/2013
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU
z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
W wybranych kwartalach miasta

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2 2013r. poz. 594 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6z. zm.), w zwiazku z Uchwata
Nr XXX1/263/2012 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 27 wrze$nia 2012r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk w wybranych kwartatach
miasta, po stwierdzeniu nienaruszalnosci przez zmiang planu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Plonsk, zatwierdzonego Uchwata Nr XLVII/32/2002 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 18 wrzesnia 2002r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Plonska zatwierdzonej Uchwata XXIV/191/2012 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 22 marca
2012r. uchwala sig co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk w wybranych
kwartatach miasta, zwana dalej ,,planem”.

§ 2.1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) przepisy ogolne, okreslone w Dziale | Uchwaty, w tym:

a) Rozdziat 1, zakres obowiazywania planu,

b) Rozdziat 2, wyjasnienie uzywanych pojec,

€) Rozdziat 3, ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

d) Rozdziat 4, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e) Rozdziat 5, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

f) Rozdzial 6, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granic terenow
pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

g) Rozdziat 7, ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ob-
jetych planem,

h) Rozdziat 8, ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,
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i) Rozdziat 9, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
J) Rozdziat 10, zasady obstugi parkingowe;j,
k) Rozdziat 11, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

1) Rozdziat 12, ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenow,

m) Rozdziat 13, ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) ustalenia szczegdtowe dla terendow, w tym w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, okre$lone w Dziale I Uchwaty, w tym:

a) Rozdziat 1 — ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
b) Rozdziat 2 — ustalenia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
€) Rozdziat 3 — ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U,
d) Rozdziat 4 — ustalenia terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U,MN,
e) Rozdziat 5 — ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej U,
f) Rozdzial 6 — ustalenia dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego UKr,
g) Rozdziat 7 — ustalenia dla terenéw zabudowy ustug publicznych UP,
h) Rozdziat 8 — ustalenia dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji US,
i) Rozdziat 9 — ustalenia dla terenow obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej P,U,
i) Rozdziat 10 — ustalenia dla terenu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*UC,
k) Rozdziat 11 — ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej ZI,
I) Rozdzial 12 — ustalenia dla terendéw zieleni urzadzonej ZP,
m) Rozdziat 13 — ustalenia dla zabudowy ustugowej i terenéw komunikacji kolejowej U,KK,
n) Rozdziat 14 — ustalenia dla terenéw drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD,
0) Rozdziat 15 — ustalenia dla terenéw ciagéw pieszo — jezdnych i pieszych KPJ, KPP,
p) Rozdziat 16 - ustalenia dla terenu placu KP,
g) Rozdziat 17 — ustalenia dla terenéw obiektow infrastruktury kanalizacyjnej K.
3) Przepisy koncowe - okreslone w Dziale TII Uchwaty.
2. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki od Nr 1 do Nr 12, ustalajacy granice planu oraz prze-
znaczenie i warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr13,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 14.

3. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuja one w granicach planu, w szczegélnos$ci dotyczy
to terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych i obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 3.1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czgsci graficz-
nej planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w czeSci graficznej planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre$lo-
nym uchwala.
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3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrebnych.

4. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych niniejsza uchwa-
Ia 1 przepisami odrgbnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajacego.

5. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linia rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczaja-
ce granice wyodrgbnionych planem terenow,

3) obowiazujace linie zabudowy, wyznaczajace obowiazujaca lokalizacj¢ budynkow w stosunku do linii roz-
graniczajacych tereny,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji budynkow do linii rozgrani-
czajace]j tereny,

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow wyodrgbnionych liniami roz-
graniczajacymi, stanowiace odnosnik do szczegotowych ustalen tekstowych planu:

a) K —tereny obiektow infrastruktury kanalizacyjnej,
b) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j i infrastruktury technicznej,
c) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j i infrastruktury technicznej,
d) KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej i infrastruktury technicznej,
e) KDG - tereny drog publicznych klasy drogi gtownej i infrastruktury technicznej,
f) U KK - tereny zabudowy ustugowej i komunikacji kolejowej,
g) KP —teren placu i infrastruktury technicznej,
h) KPJ - tereny ciagow pieszo — jezdnych i infrastruktury technicznej,
i) KPP —tereny ciagow pieszych i infrastruktury technicznej,
J) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
k) MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
m) U,MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
n) U —tereny zabudowy ustugowej,
0) UC — teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
p) UKr —teren zabudowy ustug kultu religijnego,
g) UP —tereny zabudowy ustug publicznych,
r) P,U —tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j,
s) US —teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,
t) ZI —teren zieleni izolacyjnej,
u) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

6) obiekty i obszary chronione wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
a) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obszarow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

¢) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
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d) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
e) obszar stanowiska archeologicznego,
7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania:
a) granice stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale —nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Ptonsku,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktorych mowa w §2 niniejszej Uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylacznie do
tego terenu, w ktorym obowiazuja te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace gra-
nice terendw o réznym przeznaczeniu oraz o zréoznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne publicznie obszary; takie jak: ulice, §ciezki
piesze i rowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, place, skwery, dziedzince, otoczenia przystankow
komunikacji drogowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikow,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostal ustalony
planem jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
na rzecz ktoérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne; w przeznaczeniu podsta-
WOwWym mieszcza sig rowniez towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

a) zielen urzadzona, niezbedna do ksztaltowania fadu przestrzennego i wlasciwych warunkow zagospoda-
rowania,

b) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwosc¢
prawidlowego uzytkowania obiektow,

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawo-
we i moga z nim harmonijnie wspotistniec,

9) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwoscia przeksztatcen na warunkach okreslonych
w planie,

10) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowe;j
obstugi dziatek i obiektow. Przebieg tych dojazdow powinien by¢ ustalony na etapie projektowania inwe-
stycyjnego,

11) wustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych $wiadczonych na rzecz jedno-
stek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowe;
i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi,

12) uslugach rzemies§lniczych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza z za-
kresu rzemiosta w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (Dz.U z 2002 nr 112
poz. 979),

13) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu i opi-
sana w tekscie, okreslajaca obowiazujaca odlegto$é elewacji budynkéw od linii rozgraniczajacych, z do-
puszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linig: schodow, ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu, przy
czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry,
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
i opisana w tekscie, okreSlajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢: schodoéw, ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu,
przy czym elementy te nie moga pomnigjsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 metry,

urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym lub
znakiem informacyjnym ustawionym przez gming,

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie tablicy informacyjnej umieszczonej
na istniejacym obiekcie budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7m?

urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzch-
ni tablicy reklamowej powyzej Sm® lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m liczonej od po-
ziomu gruntu,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczona zgodnie z PN-1SO
9836:1997,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy wedlug definicji zawartej
w art.15 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6z. zm.),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig biologicznie czynna wedlug
definicji zawartej w §3 pkt.22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2002 nr 75
poz. 690),

ucigzliwym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumie¢ zesp6ot czynnikéw bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej pogarszajacej warunki §rodowiska i zycia mieszkancow poprzez
obnizenie standardow srodowiska wywotane emisja substancji i energii, hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, wtym substancjami zapachowymi, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych ponizej okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa stuzaca realizacji celu publiczne-
g0 W rozumieniu przepisow odrebnych (obejmujaca: administracj¢ publiczna, publiczne uslugi o$wiaty,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu) wraz z budynkami towarzyszacymi,

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wedtug definicji zawartej w §6 Roz-
porzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 nr 75 poz. 690),

urzgdzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktorych budowie jest mo-
wa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (teks jednolity
Dz. U.z 2010r., Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.),

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana wedtug definicji zawartej w art. 2
pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6z. zm.).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5.1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych

budynkoéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala sig, ze wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono obowiazujace i nieprzekra-

czalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sig, ze linie o ktorych mowa w ust.2 nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
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4. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy obowiazujaca lub nieprzekraczalna li-
nig zabudowy a linia rozgraniczajaca od ktorej te linie wyznaczono, z prawem do utrzymania, odbudowy, nad-
budowy i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych.

5. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony nowo projektowanych dojazdow nie wydzielonych ustala
si¢ zakaz realizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy pasa drogowego tych dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad realizacji ogrodzen ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8 m,
2) nakaz realizacj¢ ogrodzen azurowych od strony drég publicznych,
3) zakaz realizacje¢ ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
4) dopuszczenie realizacj¢ cokotow,
5) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od gazociagow.
§ 7.1. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji urzadzen reklamowych emitujacych zmienne §wiatto.

2. Realizacje urzadzen reklamowych typu billboard dopuszcza si¢ jedynie na terenach oznaczonych symbo-
lami P,U, U, U,KK i UC.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MN,U dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ urzadzen rekla-
mowych, o powierzchni do 3 m?.

4. Na terenach oznaczonych symbolami U,MN, UP i UKr dopuszcza si¢ jedynie lokalizacjg szyldow zwia-
zanych bezposrednio z dziatalnosci prowadzona w budynkach potozonych w tych terenach.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen reklamowych:
1) na terenach oznaczonych symbolami KDD, KDL, KDZ, KP, KPP, KPJ, ZI i ZP,

2) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, za
wyjatkiem szyldow.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 1.UC, 2.U, 3.P,U, 4.P,U ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen re-
klamowych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej stanowiacej jednoczesnie granicg drogi
krajowej nr 7.

§ 8.1. W celu osiagnigcia pozadanych efektow funkcjonalno-przestrzennych oraz dla zapewnienie tadu prze-
strzennego, na catym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia, przy lokalizacji budynkoéw na dzialce budowlanej, ich formie i gabarycie oraz usy-
tuowaniu innych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty matej architektury, de-
tal architektoniczny oraz zielen), uksztaltowania i potozenia terenu, jego ekspozycji oraz istniejacego sa-
siedztwa,

2) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkow oraz elementéw zagospodarowania tere-
nu w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych,

3) dopuszczenie realizacji na budynkach potozonych w terenach oznaczonych symbolami:

a) U,MN, UP, UKr - dachéw nawiazujacych do historycznej formy pokrycia dachow, a szczeg6lnie do
potozonych w granicach planu obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewi-
dencji zabytkow, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 13.U,MN, na ktéorym dopuszcza sig re-
alizacje dachow o nachyleniu potaci dachowych od 2° do 12°,

b) MN, MN,U, - dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci od 30° do 45° o nadwieszonych okapach,

¢) MW, P,U, UC, U, UKK - dachéw dwuspadowych, wielospadowych oraz dachow ptaskich o nachyle-
niu potaci dachowych od 2° do 45° lub dachow opartych na tuku,

4) w sytuacji rozbudowy istniejacych budynkow dopuszczenie mozliwosci utrzymania istniejacego kata na-
chylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci,

5) dopuszczenie doswietlenia dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,
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6) nakaz realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych w kolorach od czerwieni do czerwonawego
brazu lub szarosci, grafitu i ciemnej zieleni w odcieniach ciemniejszych niz ich $ciany,

7) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawych intensywnie zottych, zielonych, fiole-
towych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

8) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w jaskrawych barwach podstawo-
wych,
9) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. siddingu,

10) dopuszczenie stosowania blachy falistej na elewacjach budynkéw wytacznie na terenach oznaczonych
symbolami P,U.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia nieruchomoscia lub odle-
glosci 1,5m od niej, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

3. \Ustala si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do
sciany budynku, w miejscu gdzie rzgdna terenu jest najwyzsza.

4. Ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow realizowanych na terenach:
1) MN, MN,U — 15 m,
2) UP—-20m,
3) U, UKK-30m,
4) MW, P,U, US -50 m,
5) UC -100 m,
6) U,MN —w dostosowaniu do istniejacych podziatdéw geodezyjnych.

5. Ustala si¢ zasadg, iz na dziatce budowlanej w terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U mozna zlo-
kalizowa¢ po jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw malej architektury, obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej, drog wewngtrznych i dojazdéw nie wydzielonych, parkin-
gow i miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, za wyjatkiem sytu-
acji okre$lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenow.

7. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy w poszczegodlnych terenach, z prawem do remontu, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre$lonych w planie.

8. Na terenach znacznie zainwestowanych, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien
wejscia w zycie planu) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy terenu
lub wskaznik intensywnosci zabudowy okres$lony dla poszczegoélnych terenéw w Dziale II niniejszej uchwaty
obejmujacy istniejace budynki jest przekroczony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy istnieja-
cych budynkoéw na tej dziatce bez podwyzszenia istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy.

9. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdow i komunikacji pieszej potrzeb
0sob niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze
W pozniejszej modernizacji 1 eksploatacji) nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukturg, urzadzenia
i rozwiazania - zapewniajace warunki dla poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku)
— w terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogdlnodostep-
nych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. Ustala sig, ze na catym obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodo-
wiska:

1) w celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych obszaru planu nakazuje sie
przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania §rodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 11265

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow wysokoefektywnych Zrodet energii cieplnej charakteryzuja-
cych sig brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) zastosowania w indywidualnych lub lokalnych Zroédtach ciepta rozwiazan technicznych ograniczajacych
emisj¢ zanieczyszczen do pozioméw dopuszczalnych przepisami odrgbnymi,

¢) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej instalacji i technologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepi-
sami odrgbnymi oraz eliminujacych powstawanie uciazliwego oddziatywania odorami na tereny sasied-
nie,

ustala si¢ zasade zorganizowanego i selektywnego odbioru odpadow, realizowanego pod nadzorem gminy
i przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych, w tym:

a) magazynowania odpadéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem na segregacj¢
,»u zrodta”, na wiasnych dziatkach budowlanych, a nastgpnie wywo6z sposobem zorganizowanym na
sktadowisko lub do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania,

b) selektywnego magazynowania odpadow z dziatalnosci ustugowe;j i produkcyjnej, w zaleznosci od rodza-
ju, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i okresowo odbieranych
przez specjalistyczne jednostki zajmujace si¢ ich odzyskiem lub unieszkodliwianiem,

C) zabezpieczenia gruntu przed infiltracja do $rodowiska gruntowo-wodnego, w przypadku czasowego ma-
gazynowania odpadow,

w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu
oraz realizacji obiektow budowlanych bez wyposazenia ich w infrastrukture wodociagowa
i kanalizacyjna,

b) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,

€) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposdb uniemoz-
liwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

ustala si¢ zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej oraz inwestycji realizowanych
na terenach oznaczonych symbolami U, UC, U, KK i P,U,

b) zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych,

) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW,

d) obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z gospodarowaniem odpa-
dami, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

ucigzliwe oddzialywanie, winno zamykac sig¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

lokalizacja zabudowy ustugowe;j i obiektéw produkcyjnych jest mozliwe wytacznie pod warunkiem ograni-
czenie obszaru ucigzliwego oddzialywania zwiazanego z funkcjonowaniem takiej zabudowy do terenu, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U, U,MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
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¢) MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

d) UP jak dla terenow dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy,
e) US jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

9) w pozostatych terenach nie okre$lonych w pkt.8 nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowi-
sku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 10.1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ,,A” ochrony obszarow wpisanych do reje-
stru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego:

1) pod Nr 62-A z dnial2.10.1965r. - uktad urbanistyczny miasta Ptonska wraz ze znajdujaca si¢ na tym terenie
zabudowa i wylotami ulic,

2) pod Nr A-1108 z dnia 09.11.2012r. — zesp6t budowlany dworca kolejowego, sktadajacy si¢ z budynku
dworca, wiezy wodociagowej oraz podjazdu z alejkq uktadem zieleni, potozony przy ulicy Towarowej 9, na
dziatkach nr ewid. 1/36, 1/37, 1/39.

2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa mazowiec-
kiego:

1) kosciot parafialny pw. Sw. Michata Archaniota, dawny klasztor z XV i XVII w., dzwonnica z XIX w., cate
wyposazenie wnetrz — Nnr rej. 60 - A z 12.10.1956r.

2) dom, ul. Rynek 4a, XIX w, - nrrej. 14/76 — 17/56 WA z dnia 12.10.1956r.
3) dom, PI. 15 Sierpnia 21, 21A (d. Ul. Rynek 21), XIX w. - nr rej. 61-A z dnia 12.10.1956r.,

4) wcezesnosredniowieczne grodzisko zw. Gora Kawatowskiego - nr rej. 355/93 z dnia 28.12.1993r. Decyzja
W sprawie wpisania do rejestru zabytkow okresla potozenie grodziska w miescie Ptonsk, na dziatce nr 870
W granicach dziatki,

5) dworzec PKP, mur., ok. 1925r, ul. Towarowa 9, - nr rej. A-1108 z dnia 09.11.2012r,
6) wieza wodociagowa, ul. Towarowa 9, - nr rej. A-1108 z dnia 09.11.2012r.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie granic i obiektow, o ktorych mowa w ust.1 i ust.2 wymagaja
postepowania zgodnego z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektow
objetych ochrong konserwatorska, w tym w zakresie nadzoru archeologicznego.

4. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej otoczenia obsza-
ru wpisanego do rejestru zabytkéw.

5. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami 4.UMN, 5.UMN, 11.UMN, 3.KDZ, 4KDZ, 8.KDD,
9.KDD, 3.KPJ, w czgsci potozonej poza granicami strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej otoczenia obszaru wpisa-
nego do rejestru zabytkow.

6. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, bedaca pod-
stawa do sporzadzania programéw opieki nad zabytkami, w ktorych okre$la sie mozliwos$ci trwalego zachowa-
nia zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie jak rdéwniez zapobieganie zagrozeniom mogacym spoO-
wodowac uszczerbek dla warto$ci zabytkow:

1) ulica 19 Stycznia:
a) domnr 7, mur., k. 1900,
b) dom nr 12, mur. K. XIX w,
¢) dom nr 14, mur., ok. 1920 r,
d) dom nr 16, mur., ok. 1920 r,
e) dom nr 19, mur., pocz. XX w,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—10-—

Poz. 11265

f) domnr 27, mur., pocz. XX w,
g) dom nr 28, mur., ok. 1910 r,
h) dom nr 28A, drewn., ok. 1900 r,

2)

3)

4)

5)

6)

ulica Grunwaldzka:

a) domnr 1, mur., ok. 1870,

b) domnr 2, mur., ok. 1850,

c) domnr 3, mur., pocz. XX w,
d) dom nr 5, mur., pocz. XX w,
e) domnr 7, mur., pocz. XX w,
ul. Kolejowa:

a) dom nr 5, obok przedszkola, mur., pocz. XX w,
b) dom nr 9, mur., pocz. XX w,
¢) domnr 11, mur., pocz. XX w,
ul. Zdunska:

a) dom nr 2, mur., XIX/XX w,
b) dom nr 4, mur., k. XIX w,
plac 15 Sierpnia:

a) domnr 1, mur., pocz. XX w,
b) domnr 2, mur., k. XIX w,

¢) domnr 3, mur., k. XIX w,

d) dom nr 5, mur., k. XIX w,

e) dom nr 8, mur., ok. 1900,

f) domnr 9, mur., pocz. XX w,
g) dom nr 10, mur., ok. 1910,

h) dom nr 13, mur., ok. 1910,

i) dom nr 14, mur., ok. 1900,

j) dom nr 15, mur., ok. 1900,

k) dom nr 16, mur., ok. 1900,

1) dom nr 17, mur., ok. 1900,
m) dom nr 18, mur., ok. 1900,

n) dom nr 19, mur., pocz. XX w,
0) dom nr 20, mur., ok. 1920,
ul. Ptocka:

a) domnr 9, mur., ok. 1900,

b) dom nr 11, mur., pocz. XX w,
¢) dom nr 13, mur., pocz. XX w,
d) dom nr 15, mur., pocz. XX w,
e) dom nr 18, mur., pocz. XX w,

f) dom nr 20, mur., pocz. XX w,
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g) dom nr 22, mur., pocz. XX w,

h) dom nr 25, mur., ok. 1918-20,

i) dom nr 26, mur., 4 ¢w. XIX w,

j) dom nr 28, mur., ok. 1910.

7. W obrgbie granic i obiektow, o ktérych mowa w ust.4, ust.5 i ust.6, ustala si¢:

1) nakaz zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog 1 placow, linii zabudowy, kompozycji urbanistycznej oraz kompozycji zieleni,

2) dopuszczenie remontu lub rozbudowy obiektow zabytkowych, pod warunkiem zachowania zasady polega-
jacej na przywroceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu lub detalu zidentyfikowanego w obiek-
tach,

3) nakaz ochrony, zachowania i utrzymania w dobrym stanie technicznym obiektow zabytkowych, w tym
w zakresie gabarytu, dekoracji elewacji (elewacje w cegle, gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pi-
lastry, podokienniki, nadokienniki oraz inne elementy, np. ornamenty ro$linne, wszelkiego rodzaju symbole,
sceny oraz oryginalnej stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej, dekoracyjnych elementéw $lusarsko —
kowalskich oraz ozdobnych cementoéw ceramicznych i kamiennych),

4) nakaz jednolitego malowania elewacji budynkow zabytkowych na calej ptaszczyznie w tym samym Kkolorze,
monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego tta i jasniejszych elementéw dekoracyjnych,

5) nakaz restauracji i przebudowy obicktow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem obecnej lub projek-
towanej funkcji do wartosci historycznej obiektow,

6) nakaz dostosowana nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly oraz uzytych materiatow wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia ele-
mentéw kompozycji historycznej 1 wspotczesnej oraz nawiazywac¢ formami do lokalnej tradycji architekto-
nicznej,

7) zakaz realizacji nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej w formie dominant przestrzennych przestania-
jacych istniejace obiekty zabytkowe lub zaktocajacych historyczny uktad urbanistyczny,

8) nakaz postgpowania zgodnego z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow
i obiektow objetych ochrong konserwatorska, przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych.

8. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami 3.ZP, 4.P,U znajduja si¢ w zasiggu obszaru stanowiska ar-
cheologicznego, osada wczesnosredniowieczna, 0znaczonego na rysunku planu.

9. W zasiggu obszaru okreslonego w ust.8 ustala sig, ze wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane
Z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granic terenéw
pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 11.1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami 1.UP, 2.UP, 1.US, 2.ZP, 5.KDZ, 6.KDZ, 4.KDD,
5.KDD, 6. KDD, 7.KDD, 1.KP stanowia obszary przestrzeni publicznych wskazane w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonska.

2. W zasiggu obszarow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nakaz sukcesywnego przeksztalcania i eliminowania obiektéw, ktorych bryty, dachy i detale dysharmonizu-
ja tad przestrzenny, ze szczegdlnym uwzglednieniem poprawy stanu technicznego i wystroju architekto-
nicznego budynkow zabytkowych,

2) nakaz projektowania nowej zabudowy w sposob spdjny dla catych terenow, w szczegdlnosci w zakresie
kompozycji bryly budynkéw, formy zabudowy, materiatdw wykorzystanych do wykonczenia elewacji
i dachow budynkow i przyjetej kolorystyki wystroju budynkow,

3) nakaz realizacji zespotow zieleni urzadzonej w sposob umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego cha-
rakteru terenow i wlasciwa ekspozycje przestrzenna istniejacej i projektowanej zabudowy,
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4) nakaz ksztattowania o$wietlenia i elementéw matej architektury w sposéb spdjny dla wszystkich terenow,
5) zakaz stosowania powierzchni asfaltowych dla ciagéw pieszych i sciezek rowerowych,

6) nakaz realizacji nawierzchni drog publicznych, placu i ciagéow pieszo — jezdnych z materialtow wysokiej
jakosci z uwzglednieniem kompozycji umozliwiajacej uzyskanie reprezentacyjnego charakteru ulic i placu,

7) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostegp do terendow i budynkow dla osob niepetnosprawnych.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 1.UC stanowia granice terenéw pod bu-
dowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4. Zasady zagospodarowania terenow potozonych w granicach, o ktorych mowa w ust.3 okreslono
W ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1.UC.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 12.1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania i podziatow istniejacych dziatek, w poszczegolnych terenach przezna-
czonych na cele budowlane, pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami:

a) 2.MN - 250 m?,

b) 1.UMN, 2.UMN, 3.UMN, 4UMN, 5UMN, 6.UMN, 7.UMN, 8UMN, 9.UMN, 10.UMN,
11.U,MN, 12.U,MN, 13.U,MN - 300 m’

¢) 3.U, 1.UP, 2.UP - 500 m?,

d) 1.MN,U - 600 m?,

e) 1.MN, 1.P,U, 3.P,U, 4P,U,, 1.U KK, 2.UKK - 800 m?,
f) 1.U, 2.U, 2.MW, 5.MW - 1500 m?,

0) 2.P,U, 1.MW, 3.MW, 4. MW, 1.US - 2000 m?,

h) 1.UC, 1.UKr - 3000 m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie nowych podzialow dziatek w terenach okreslonych w pkt.1 bez zachowania
minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w celu:

a) powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci,
b) wydzielenia nowych dojazdéw, drég i parkingdw,
€) wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

3) nakazuje si¢ wydzielenie niezb¢dnych dojazdow nie wydzielonych do obstugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

4) ustala sie, ze drogi zapewniajace dojazd do nowo wydzielanych dziatek budowlanych beda prostopadie do
granic dzialki, z tolerancj¢ do 30° w sytuacji gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzie-
lenie dojazdu pod katem prostym.

3. W przypadku pozostalych terenéw, dla ktorych nie okreslono parametrow w ust.2 pkt.1 nalezy stosowac
zasady regulujace kwestie podzialu nieruchomosci okre§lone w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w tym
ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach nie spetniajacych parametrow okreslonych w ust. 2 pkt.1 pod wa-
runkiem, ze podzial zostal dokonany przed wejsciem w zycie planu.
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Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 13.1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, granice stref technicznych od napowietrznych linii elek-
troenergetycznych SN, obejmujace pas terenu o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obie strony.

2. W zasiggu granic, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, gospo-
darczej, produkcyjnej i ustugowej oraz sadzenia drzew.

3. Zakaz, 0 ktorym jest mowa w ust.2 moze by¢ zniesiony w przypadku likwidacji linii lub ich skablowania.

4. Ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych od innych urzadzen in-
frastruktury technicznej nie wymienionych w ust.1, okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 14.1. Ustala sig, obstuge komunikacyjna terend6w oznaczonych symbolem:
1) 1.PU, 3.U, 5.MW z ulicy Mtodziezowej potozonej poza granicami planu,

2) 1.UC z projektowanych drog oznaczonych symbolami 1.KDZ i 1.KDL oraz projektowanych drog potozo-
nych poza granicami planu zapewniajacych polaczenie projektowanej drogi z ulica Wiejska i ulica Gra-
niczna,

3) 1MW, 1.U, 2.U z projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1.KDZ oraz projektowanych drog potozo-
nych poza granicami planu zapewniajacych potaczenie projektowanej drogi z ulica Wiejska,

4) 1.MN,U z ulicy Zwiazku Walki Mtodych oznaczonej symbolem 1.KDG, czgéciowo potozonej poza grani-
cami planu,

5) 2.P,U zulicy Wyszogrodzkiej potozonej poza granicami planu, z uwzglednieniem projektowanego posze-
rzenia oznaczonego symbolem 2.KDZ,

6) 2.MW z ulicy Klonowej potozonej poza granicami planu,

7) 3.P,U, 4.P,U z ulicy gminnej bez nazwy potozona poza zachodnig granica planu zapewniajaca potaczenie
z ulica Sienkiewicza i ulica 19 Stycznia,

8) 1.MN z drogi oznaczonej symbolem 2.KDD bedacej projektowanym przedtuzeniem ulicy Dalii oraz pro-
jektowanej drogi oznaczonej symbolem 3.KDD,

9) 1.Kzdrogi oznaczonej symbolem 2.KDD bedacej projektowanym przedtuzeniem ulicy Dalii,

10) 3.MW z drogi oznaczonej symbolem 2.KDD begdacej projektowanym przedtuzeniem ulicy Dalii oraz ulicy
Wieczorkow polozonej poza granicami planu, z uwzglednieniem projektowanego poszerzenia oznaczone-
go symbolem 3.KDL,

11) 2.K zulicy Wieczorkéw potozonej poza granicami planu, z uwzglednieniem projektowanego poszerzenia
o0znaczonego symbolem 3.KDL,

12) 4.MW z ulicy Wieczorkow potozonej poza granicami planu, z uwzglednieniem projektowanego poszerze-
nia oznaczonego symbolem 2.KDL,

13) 1.ZP, 3.K z ulicy Wieczorkéw potozonej poza granicami planu, z uwzglednieniem projektowanego posze-
rzenia oznaczonego symbolem 2.KDL, poprzez teren oznaczony symbolem 4.MW,

14) 1.U,MN z ulicy Ptockiej oznaczonej symbolem 5.KDD,

15) 2.U,MN z ulicy Ptockiej oznaczonej symbolem 5.KDD, ulicy Warszawskiej oznaczonej symbolem 6. KDZ
oraz ciagu pieszo - jezdnego (ulica Zautek) oznaczonego symbolem 2.KPJ, czeSciowo polozonego poza
granicami planu,

16) 3.U,MN z ulicy Plockiej oznaczonej symbolem 5.KDD i ulicy Zdunskiej oznaczonej symbolem 4.KDD,

17) 4.U,MN z ulicy Zdunskiej oznaczonej symbolem 4. KDD, ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem
3.KPJ oraz ulicy Rutkowskiego potozonej poza granicami planu,
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18) 5.U,MN zulicy Zdunskiej oznaczonej symbolem 4.KDD, ulicy Grunwaldzkiej oznaczonej symbolem
5.KDZ, ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 3.KPJ i ulicy osiedlowe]j potozonej poza grani-
cami planu

19) 6.UMN zulicy Grunwaldzkiej oznaczonej symbolem 5.KDZ, ulicy Przejazd oznaczonej symbolem
6.KDD, ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 4.KPJ i ulicy osiedlowej potozonej poza grani-
cami planu,

20) 7.U,MN z ulicy Przejazd oznaczonej symbolem 6.KDD, ulicy 19 Stycznia oznaczonej symbolem 7.KDD,
ciagow pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami 4.KPJ i 5.KPJ oraz ulicy osiedlowej potozonej poza
granicami planu,

21) 8.U,MN, 3.ZP z ulicy 19 Stycznia oznaczonej symbolem 7.KDD oraz ulicy oznaczonej symbolem 9.KDD,
czesciowo potozonej poza granicami planu,

22) 9.U,MN z ulicy Warszawskiej oznaczonej symbolem 6.KDZ, ulicy 19 Stycznia oznaczonej symbolem
7.KDD i ulicy Wspolnej potozonej poza granicami planu,

23) 10.U,MN z ulicy 19 Stycznia oznaczonej symbolem 7.KDD, ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbo-
lem 6.KPJ oraz ulicy Wspdlnej potozonej poza granicami planu,

24) 11.U,MN z ulicy 19 Stycznia oznaczonej symbolem 7.KDD, ulicy Broniewskiego oznaczonej symbolem
8 KDD, cze$ciowo potozonej poza granicami planu, ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem
6.KPJ oraz z ulicy Wspdlnej polozonej poza granicami planu,

25) 2.UP, 2.ZP z ulicy 19 Stycznia oznaczonej symbolem 7.KDD i z ulicy Przejazd oznaczonej symbolem
6.KDD,

26) 1.UKr z ulicy Ptockiej oznaczonej symbolem 5.KDD oraz ciagu pieszo - jezdnego (ulica Zautek) oznaczo-
nego symbolem 2.KPJ, cz¢§ciowo potozonego poza granicami planu

27) 1.UP zulicy Plockiej oznaczonej symbolem 5.KDD i ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem
1.KPJ,

28) 2.MN z ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1.KPJ,

29) 12.U,MN z ulic Plockiej, Kolejowej, 1 Maja potozonych poza granicami planu i ul. Zwiazku Walki Mto-
dych oznaczonej symbolem 2.KDG, czgsciowo potozonej poza granicami planu,

30) 13.U,MN z ulic Ptockiej, Ogrodowej i Krasickiego potozonych poza granicami planu,

31) 1.US z ulic 1 Maja potozonej poza granicami planu i ul. Zwiazku Walki Mlodych oznaczonej symbolem
3.KDG, czgs$ciowo polozonej poza granicami planu,

32) 1.U,KK, 2.U,KK z ulic Towarowej oznaczonej symbolem 7.KDZ, czgSciowo potozonej poza granicami
planu.

2. Ustala sig, ze istniejacy uklad komunikacyjny miasta zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym.

§ 15. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw nie wydzielonych, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

1) parametry dojazdéw nie wydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do prze-
znaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

2) szeroko$¢ paséw drogowych dojazdéw nie wydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

3) dla dojazdow nie wydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) ustala sie nakaz reali-
zacji placow manewrowych umozliwiajacy dost¢p pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m.

Rozdzial 10.
Zasady obshugi parkingowe;j.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa, z zastrzezeniem pkt.3,
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2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m.p./mieszkanie,

c) dla zabudowy mieszkaniowe]j potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolem U,MN — 0,5 m.p./
mieszkanie,

d) ustug i handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug zwiazanych z administracja i biura-
mi — 20 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej i 2 m.p./10 zatrudnionych,

e) ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 m.p./1000 m® powierzchni uzyt-
kowej i1 m.p./10 zatrudnionych na terenie oznaczonym symbolem 13.U,MN, 15 m.p./1000 m’ po-
wierzchni uzytkowej i 1 m.p./10 zatrudnionych na pozostatych terenach,

f) ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m?- 1 m.p./100 m? powierzchni uzytko-
wej i nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy na terenie oznaczonym symbolem 13.UMN i 1 m.p./
50 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ushugowy na pozostatych terenach,

g) ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 30 m.p./100 miejsc noclegowych,

h) obiektow produkcyjnych, ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw - 10 m.p./1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 m.p./10 zatrudnionych,

3) na terenach oznaczonych symbolami U,MN i UP dopuszcza si¢ wskazanie miejsc parkingowych poza gra-
nicami nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa, pod warunkiem, ze inwestor udokumentuje
mozliwo$¢ ich zapewnienia w ilo$ci okreslonej w pkt. 2.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 17.1. Ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
W tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy i modernizacji,

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia te-
renéw, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow i urzadzen telekomunikacyj-
nych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej i kanalizacyjnej, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych,

3) nalezy prowadzi¢ sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nia zwiazanych w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w przypadkach lokalizowania na innych terenach, w sposéb nie koli-
dujacy i podporzadkowany okreslonemu w planie przeznaczeniu terenu,

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury tech-
nicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu warunkoéw technicznych niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania sieci.

§ 18.1. W zakresie systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej, zasilanej
Z uje¢ wod, polozonych poza granicami planu,

2) nakaz realizacji nowych sieci wodociagowych w ukladzie promienisto-pier§cieniowym, z uwzglednieniem
istniejacych rurociagéw wodociagowych,

3) nakaz wykonania sieci wodociagowej przed przystapieniem do realizacji zabudowy zgodnej z ustalonym dla
terenow przeznaczeniem,

4) niezaleznie od zasilania, ze zbiorczej sieci wodociagowej nakaz zapewnienia zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych,
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5) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celéw przeciwpozarowych,
6) nakaz dostosowania $rednic rurociagdéw wodociagowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,

7) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terendow stref technicznych obowiazujacych dla wodociagéw
0 $rednicach 890 — 6250 mm:

a) o szerokosci po 3,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji za-
budowy,

b) o szerokosci po 1,0 m od zewngtrznych krawgdzi rurociagu, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektéw matej architektury i zadrzewien.

2. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wod ustala sie:

1) nakaz sukcesywnego objecia siecia kanalizacyjna sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
W granicach planu, przy czym zaktada sig realizacj¢ systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadza-
jacej $cieki do gminnej oczyszczalni $ciekow polozonej poza granicami planu,

2) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

3) nakaz wykonania sieci kanalizacyjnej sanitarnej przed przystapieniem do realizacji zabudowy zgodnej
Z ustalonym dla terendw przeznaczeniem,

4) nakaz podtaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej,
5) nakaz dostosowania $rednic kanatow do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,

6) nakaz odprowadzania wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwar-
dzonych czgsciach pozostatych terenow i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo
na teren wiasnej dziatki, przy czym ilo$¢ odprowadzanych wod nie moze przekroczy¢ chtonnosci gruntu,

7) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie
Z przepisami odrebnymi dla wdéd opadowych odprowadzanych z drég publicznych, utwardzonych drég
wewnetrznych i dojazdéw nie wydzielonych, terenow o powierzchni trwatej na terenach ustugowych, pro-
dukcyjnych i terenach zabudowy wielorodzinnej oraz parkingdow utwardzonych o powierzchni powyzej
0,1 ha,

8) dopuszcza sig realizacj¢ zardwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej
sieci lub realizacj¢ lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu, przy czym
sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy wykonac przed przystapieniem do realizacji zabudowy zgodnej z usta-
lonym dla terendow przeznaczeniem,

9) nakaz ksztalttowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
wod opadowych,

10) nakaz dostosowania $rednic przewodow kanalizacyjnych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,
11) nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w § 9 pkt.4.
3. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w energie¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetyczne;j
sredniego i niskiego napigcia

2) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15 kKV/nN,

3) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego i niskiego napigcia (w tym linii napowietrznych) z do-
puszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypad-
kach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

4) dopuszczenie stosowania zaré6wno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji w wykona-
niu wngtrzowym jak i linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji transformatorowych
SN/nn w wykonaniu stupowym i kontenerowym oraz innych urzadzen niezbgdnych do zaopatrzenia obszaru
planu w energie elektryczna,

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych obowiazujacych dla sieci elektro-
energetycznych, w tym SN z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 13 ust.1 i ust.4.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 11265

4. W zakresie systemu gazowego ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
i projektowana sie¢ $redniego i niskiego cisnienia,

2) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcoOw nakaz rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej §redniego i ni-
skiego ci$nienia, w Oparciu 0 gazociagi istniejace,

3) dla istniejacych gazociagéw przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i droég nakaz zachowania odleglosci pod-
stawowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

4) dla planowanych gazociagdéw s$redniego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktorych nie nale-
zy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej dzia-
falno$ci mogacej zagrozié¢ trwatosci gazociagu,

5) nakaz uwzglednienia obowiazujacych warunkow technicznych dla sieci gazowych okreslonych w przepi-
sach odrgbnych,

6) nakaz dostosowania $rednic przewodoéw gazowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.

5. W zakresie systemu cieptowniczego ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §9 pkt.2,
2) dopuszczenie indywidualnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §9 pkt.2.

6. W zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow, zgodnie z zasadami okreSlonymi §9 pkt.3.

7. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu
0 istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odreb-
nymi.

8. W zakresie melioracji wodnych ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow obowiazujacych przepisow odrgbnych w zakresie urza-
dzen melioracji wodnych,

2) nakaz uwzglednienia w miejscach planowanych inwestycji lokalizacji rurociagéw drenarskich,
3) przebudowa, odbudowa lub likwidacja urzadzen, o ktérych mowa w pkt.2 jest mozliwa pod warunkiem:

a) uwzglednienia obowiazujacych przepisow odrgbnych, w tym w zakresie pozwolenia wodno prawnego
oraz wykonania i przekazania dokumentacji projektowej na wykonanie prac na urzadzeniach melioracji
wodnych,

b) wykonaniem dokumentacji technicznej z zastosowaniem rozwiazan projektowych nie powodujacych po-
gorszenia funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19.1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z warunkami okreslonymi
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pobieranej przez Burmistrza
Miasta Ptonsk w przypadku zbycia tej nieruchomos$ci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu w wysokosci 15% dla wszystkich terenow.
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DZIAL II.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1.
Ustalenia dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

§ 21.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) w formie wolnostojacej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
b) w formie blizniaczej na terenie oznaczonym symbolem 2.MN,

2) dopuszcza sig realizacj¢ ustug nie kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w szczegdlnosci z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdro-
wia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki
(w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych
w budynki mieszkaniowe,

3) wyklucza sie lokalizacje ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towa-
row, ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warszta-
tow samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) na terenie oznaczonym symbolem 1.MN dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy,
w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami mieszkaniowymi lub w przypadku garazy, wbudowa-
nych w budynki mieszkaniowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkaniowych: 7 m na terenie oznaczonym symbolem 1.MN 10 m na terenie oznaczonym
symbolem 2.MN,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m.
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,1 na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
b) 0,3 na terenie oznaczonym symbolem 2.MN,
4) maksymalna powierzchna zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2.MN.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

§ 22.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW ustala
si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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1)

3. Przeznaczenie uzupelniajace :
zabudowa ustugowa, lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okre$lone w § 8 ust. 6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)
4)
5)

1

1

ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dopuszcza si¢ realizacje ustug nie kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w szczegolnosci z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdro-
wia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w
tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych
W budynki mieszkaniowe lub samodzielnych budynkéw ustugowych,

lokalizacje lokali ustugowych dopuszcza si¢ jedynie w parterach w budynkéw mieszkaniowych,

wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towa-
row, ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlno$ci warszta-
tow samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

realizacj¢ zabudowy ustugowej lub lokali ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupetniajacym
dopuszcza si¢ pod warunkiem:

a) dostosowania jej do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust.3
pkt.1 nie stanowita wigcej niz 30% wielkosci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla po-
szczegOlnych terenéw oraz aby powierzchnia catkowita zabudowy dla przeznaczenia uzupetniajacego
W poszczegolnych dziatkach budowlanych wynosita maksymalnie 250m?,

dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
ustala si¢ maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkaniowych: 21 m na terenie oznaczonym symbolem 2.MW, 15 m na terenach oznaczo-
nych symbolami 1.MW, 5.MW 12 m na terenach oznaczonych symbolami 3.MW, 4. MW,

b) budynkéw ustugowych — 7 m.

maksymalna intensywno$¢ zabudowy :

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.MW - 3,0,

b) naterenach oznaczonych symbolami 1.MW, 5.MW - 2,4

) na terenach oznaczonych symbolami 3.MW, 4. MW — 1,8,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

maksymalna powierzchna zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupelniajace :

obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

ustala sig realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej lub w formie
polaczonych ze soba budynkéw mieszkaniowo - ustugowych,
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b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ustugowe;j,
c) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa w szczegolnosci
z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o§wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastrono-
mii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ushug rzemieslniczych,

3) dopuszcza sig realizacj¢ lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towa-
row, ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlno$ci warszta-
tow samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

5) dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budyn-
kami mieszkaniowymi i ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe
i ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkaniowych i ustugowych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U,MN.

§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U,MN, 2.UMN, 3.UMN, 4.UMN,
5.U,MN, 6.U,MN, 7.UMN, 8.UMN, 9.UMN, 10.UMN, 11.U MN, 12.U,MN, 13.U,MN ustala sie:

2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyodrgbnionymi lokalami ustugowymi lub zabudowy ustu-
gowej z wyodrebniona czescia mieszkaniowa, w formie wolnostojacej lub w formie budynkow potaczo-
nych w pierzejach ulic,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej lub w formie
budynkéw potaczonych w pierzejach ulic,

¢) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
lub w formie budynkow potaczonych w pierzejach ulic,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa w szczegolnosci
z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastrono-
mii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ushug rzemie$lniczych,
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3) wyklucza sie lokalizacje ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towa-
row, ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnoSci warszta-
tow samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ jedynie w parterach zabudowy
mieszkaniowej,

5) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach potozonych w pierzejach historycznych ulic wejscia
do nich nalezy realizowac od strony drég publicznych,

6) dopuszcza si¢ zamiang funkcji budynkow mieszkaniowych na funkcje ustugowa,

7) w przypadku realizacji nowej zabudowy lub wymiany istniejacej ustala si¢ nakaz lokalizacji budynkow na
dziatkach budowlanych w spos6b umozliwiajacy uzyskanie pierzei zabudowy w ciagach drog publicznych,
zgodnie z okreslonymi na rysunku planu obowiazujacymi liniami zabudowy,

8) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy uniemozliwiajacej zachowanie lub odbudowe zniszczonych elementow
historycznych pierzei w ciagach ulic Ptockiej, Zdunskiej, Przejazd, 19 Stycznia, Rutkowskiego oraz Placu
15 Sierpnia,

9) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budyn-
kami mieszkaniowymi i ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe
i ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkaniowych i ustugowych na terenach oznaczonych symbolami od 1.U,MN do 12.UMN
-10 m,

b) budynkéw mieszkaniowych i ustugowych na terenie oznaczonym symbolem 13.U,MN — 13 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy —5 m,
2) wysoko$¢ poszczegdlnych budynkéw nalezy dostosowaé do istniejacych w sasiedztwie budynkow zabytko-
wych,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) naterenach oznaczonych symbolami od 1.U,MN do 12.U,MN - 2,0,
b) na terenie oznaczonym symbolem 13.U,MN — 3,0,
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
5) maksymalna powierzchna zabudowy:
a) 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1.U,MN do 12.U,MN,
b) 95% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 13.U,MN
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej U.

§ 25.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lokale mieszkaniowe, obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6,

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig realizacj¢ zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu, w tym stacji paliw i warsztatow samo-
chodowych, za wyjatkiem, ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem towaréw, ustug produk-
cyjnych oraz ustug zwiazanych z bazami transportowymi,
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2) na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz lokali mieszkaniowych lokalizowanych w budynkach ustugowych, przeznaczonych na potrze-
by wlasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,

3) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkaniowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupet-
niajacym dopuszcza si¢ pod warunkiem:

a) dostosowania jej do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust.3
pkt.1 nie stanowila wigcej niz 20% wielkosci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla po-
szczegOlnych terenéw oraz aby powierzchnia catkowita zabudowy dla przeznaczenia uzupetniajacego
W poszczegdlnych dziatkach budowlanych wynosita maksymalnie 150m?,

4) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

5) dopuszcza sig realizacj¢ garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami ustugowymi lub wbu-
dowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych - 12 m,
b) mieszkaniowych— 10 m,
C) garazy —5m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenu zabudowy uslug kultu religijnego UKTr.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1.UKTr ustala sig¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa ustug kultu religijnego.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) lokale ustugowe o profilu innym niz okreslony w ust.2, obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, w tym kosciota,
2) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z praca duszpasterska, w formie loka-
li ustugowych,

4) zakazuje sig realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
3) maksymalna powierzchna zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustug publicznych UP.

§ 27.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UP, 2.UP ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug publicznych.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) zabudowa ustugowa i lokale ustugowe o profilu innym niz okreslony w ust.2, obiekty i urzadzenia okre§lone
w § 8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustug publicznych z zakresu o$wiaty, nauki, kultury, administracji oraz
ochrony zdrowia,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach uzy-
tecznosci publicznej innych niz okreslone w ust.2 z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnos$ci biuro-
wej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania),

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towa-
row, ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warszta-
tow samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) na terenie oznaczonym symbolem 2.UP ustala si¢ nakaz odbudowy historycznej pierzei placu 15 Sierpnia
oraz ulic Przejazd i 19 Stycznia,

5) realizacj¢ zabudowy ustugowej lub lokali ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupetniajacym
dopuszcza si¢ pod warunkiem:

a) dostosowania jej do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust.3
pkt.1 nie stanowita wigcej niz 40% wielkosci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla po-
szczegblnych terendw oraz aby powierzchnia catkowita zabudowy dla przeznaczenia uzupetniajacego
W poszczegblnych dziatkach budowlanych wynosita maksymalnie 200m?,

6) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

7) dopuszcza si¢ realizacje garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami ustugowymi lub wbu-
dowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych - 10 m,
b) garazy —5m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,4,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenu zabudowy uslug sportu i rekreacji US.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug sportu i rekreacji.
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3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) zabudowa ustugowa i lokale ustugowe o profilu innym niz okre$lony w ust.2, obiekty i urzadzenia okre$lone
w § 8 ust.6.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach uzy-
tecznosci publicznej innych niz okreslone w ust.2 z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biuro-
wej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania),

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towa-
row, ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warszta-
tow samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) realizacj¢ zabudowy ustugowej lub lokali ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupehiajacym
dopuszcza si¢ pod warunkiem:

a) dostosowania jej do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust.3
pkt.1 nie stanowita wigcej niz 30% wielkosci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu
oraz aby powierzchnia catkowita zabudowy dla przeznaczenia uzupeiniajacego w poszczegdlnych dzial-
kach budowlanych wynosita maksymalnie 250m?,

5) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budyn-
kami ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych - 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy —5 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej P,U.

§ 29.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P,U, 2.P,U, 3.P,U, 4.P,U ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lokale mieszkaniowe, obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6,

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu, w tym
stacji paliw, warsztatow samochodowych, ustug zwiazanych z magazynowaniem i sktadowaniem materia-
16w oraz baz transportowych,
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2) na terenach oznaczonych symbolami 1.P,U, 2.P,U dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oraz lokali mieszkaniowych lokalizowanych w budynkach ustugowych i obiektach produkcyj-
nych, przeznaczonych na potrzeby witasne prowadzacego dziatalnos$¢ ustugowa lub produkcyjna,

3) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej lub lokali mieszkaniowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupet-
niajacym dopuszcza si¢ pod warunkiem:

a) dostosowania jej do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust.3
pkt.1 nie stanowita wigcej niz 20% wielkosci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla po-
szczegbOlnych terenow oraz aby powierzchnia catkowita zabudowy dla przeznaczenia uzupehiajacego w
poszczegblnych dziatkach budowlanych wynosita maksymalnie 150m?,

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budyn-
kami ustugowymi i produkcyjnymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki ustugowe i produk-
cyjne.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych i obiektow produkcyjnych - 12 m,
b) budynkéw mieszkaniowych — 10 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 UC.

§ 30.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.UC ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) zabudowa ustugowa, obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu,

3) realizacje zabudowy ustugowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem uzupetniajacym dopuszcza sie pod wa-
runkiem:

a) dostosowania jej do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust.3
pkt.1 nie stanowita wigcej niz 50% wielkos$ci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu,

4) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budyn-
kami ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych - 12 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m
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2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchna zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej ZI.

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Z1 ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zielen izolacyjna.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wyttumiajace hatas.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw zielenia izolacyjna, z wykorzystaniem gatunkow roslin zimozie-

lonych,

2) dopuszcza sig realizacje obiektow okreslonych w ust.3 pkt.1 o ile sa zwiazane z funkcja przeznaczenia pod-
stawowego.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej ZP.

§ 32.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zielen urzadzona.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze, $ciezki rowerowe.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig¢ przeznaczenie terenow na funkcje zieleni urzadzonej, bez zabudowy,

2) dopuszcza sie realizacje obiektow okre§lonych w ust.3 pkt.1 o ile sa zwigzane z funkcja przeznaczenia pod-
stawowego.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenow.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla teren6w zabudowy uslugowej i komunikacji kolejowej U,KK.

§ 33.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U,KK, 2.U,KK ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa oraz komunikacja kolejowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje obiektow i urzadzen kolejowych oraz zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu,
W tym stacji paliw, warsztatow samochodowych, ustug zwiazanych z magazynowaniem i sktadowaniem
materiatow oraz baz transportowych

2) dopuszcza sig realizacje lokali ustugowych w budynku dworca kolejowego,

3) dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budyn-
kami ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala si¢ maksymalna wysokosc:
a) budynkow ustugowych - 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla terenéw droég publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD.

§ 34.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDG, 2.KDG, 3.KDG ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drog publicznych klasy drogi gtownej i infrastruktury technicznej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele drog publicznych klasy drogi gtéwnej i infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,
3) dopuszcza sig realizacje nowych zjazdow z poszczegdlnych drog,

4) ustala sie zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, Ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terendéw,

6) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami, wedtug rysunku planu:

a) 1.KDG - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego 0 szerokosci 6 m przeznaczonego ha poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu,

b) 2.KDG - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego o szeroko$ci 4 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi polozonej poza granicami planu,

c) 3.KDG - plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego o szerokosci 6 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu.

§ 35.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ,
6.KDZ, 7.KDZ ustala si¢:

2. Przeznaczenie podstawowe :
1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej i infrastruktury technicznej.
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3. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terendw na cele drog publicznych klasy drogi zbiorczej i infrastruktury technicznej,

2) ustala sig, ze droga oznaczona symbolem 1.KDZ nie bedzie bezposrednio wiaczona do uktadu komunika-
cyjnego drogi krajowej nr 7 potozonej poza granicami planu,

3) dopuszcza sig realizacj¢ wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych zjazdow z poszczeg6lnych drog,

5) ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
Z okreslonymi w przepisach odrebnych,

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

7) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami, wedtug rysunku planu:
a) 1.KDZ — 20 m oraz plac do zawracania pojazdéw o szerokosci 35 m,

b) 2.KDZ — plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego o szeroko$ci 2 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu,

c) 3.KDZ - plan ustala jedynie czg¢$¢ pasa drogowego przeznaczonego na poszerzenie rejonu skrzyzowania
drogi potozonej poza granicami planu,

d) 4.KDZ — plan ustala jedynie cze¢$¢ pasa drogowego przeznaczonego na poszerzenie rejonu skrzyzowania
drogi potozonej poza granicami planu,

e) 5.KDZ-12-19 m,
f) 6.KDZ-8-13m,

g) 7.KDZ — plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego obejmujacego plac manewrowy przed dworcem kole-
jowym i pas terenu o szeroko$ci 5 — 6 m przeznaczony na poszerzenie drogi potozonej poza granicami
planu.

§ 36.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury technicznej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektéw i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,
3) dopuszcza sig realizacj¢ nowych zjazdow z poszczegdlnych drog,

4) ustala sie zasade pelnej zgodnosSci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

5) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, ze nie bgda one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow,

6) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami, wedtug rysunku planu:
a) 1.KDL —12m,
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b) 2.KDL - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego o szeroko$ci 4 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu,

¢) 3.KDL — plan ustala jedynie cze¢$¢ pasa drogowego o szeroko$ci 3 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu.

§ 37.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD ustala sie:

2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej i infrastruktury technicznej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terendw na cele drog publicznych klasy drogi dojazdowej 1 infrastruktury technicz-
nej,

2) dopuszcza sig realizacjg wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenow,

3) dopuszcza sig realizacj¢ nowych zjazdow z poszczegdlnych drog,

4) ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

5) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow i urzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

6) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami, wedtug rysunku planu:
a) 1.KDD -10m,

b) 2.KDD - 10 m,
c) 3.KDD-10m,
d) 4.KDD - 10m,

e) 5.KDD-10-17m,
f) 6.KDD-7-10m,
g) 7.KDD-10-15m,

h) 8.KDD - plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego o szerokosci 1 - 4 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu,

i) 9.KDD - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza
granicami planu.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla terenow ciagéw pieszo — jezdnych i pieszych KPJ, KPP.

§ 38.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ,
6.KPJ ustala sig¢:

2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny ciagdw pieszo - jezdnych i infrastruktury technicznej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele ogélnodostepnych ciagéw pieszo - jezdnych i infrastruktury tech-
nicznej,
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2) dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw i Urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,

3) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

4) ustala si¢ szeroko$¢ ciagéw oznaczonych symbolami, wedtug rysunku planu:
a) LKPJ-6-10m,

b) 2.KPJ — plan ustala jedynie czg$¢ ciagu o szerokos$ci 1 - 4 m przeznaczonego na poszerzenie ciagu poto-
zonego poza granicami planu,

c) 3.KPJ-5-22m,
d) 4KPJ—-11-15m,
e) 5.KPJ-6m,
f) 6.KPJ—6m.
§ 39.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KPP, 2.KPP ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) tereny ciagéw pieszych i infrastruktury technicznej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig¢ przeznaczenie terenow na cele ogdlnodostgpnych ciagéw pieszych i infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacjg wszelkich obiektéw i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenow,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, Ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terendéw,

4) ustala si¢ szeroko$¢ ciagéw oznaczonych symbolami, wedlug rysunku planu:
a) 1L.KPP—-4m,
b) 2.KPP -3 m.

Rozdzial 16.
Ustalenia dla terenu placu KP.

§ 40.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KP ustala sig¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) teren placu i infrastruktury technicznej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig¢ przeznaczenie terenu na cele ogolnodostgpnego placu i infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacj¢ wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu,

3) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, Ze nie beda one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu.
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Rozdzial 17.
Ustalenia dla terenéw obiektow infrastruktury kanalizacyjnej K.

§ 41.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.K, 2.K, 3.K ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny obiektoéw infrastruktury kanalizacyjne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenéw 1.K o powierzchni ok. 0,04 ha, 2.K o powierzchni ok. 0,05 ha, 3.K o po-
wierzchni 0k.0,04 ha na cele przepompowni §ciekow i innych obiektow i1 urzadzen infrastruktury kanaliza-
cyjnej,

2) dopuszcza sig realizacjg wszelkich obiektéw i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenow.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 42. W granicach planu traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Zmiana Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plonska, uchwalona
Uchwata Rady Miejskiej w Ptonsku Nr XXXVI1/65/97 z dnia 19 listopada 1997r. (Dz. Urz. Woj. Ciech.
z1998r. Nr 1, poz. 3),

2) Zmiana Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Ptonsku Nr XXXVI/65/97 z dnia 19 listopada 1997r. (Dz. Urz. Woj. Ciech.
21998 r. Nr , poz. 3) dla wybranych obszaré6w miasta Plonsk Ietap realizacji, uchwalona Uchwata
Nr LXXXI111/466/10 Rady Miejskiej w Plonsku zdnia 21 pazdziernika 2010r. (Dz.Urz.Woj.Mazow.
z 2011r. Nr 3, poz. 117),

3) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska dla terenow poto-
zonych przy ulicach: Brzechwy, Sienkiewicza i Rzemie$lniczej, uchwalona Uchwata Nr LXXI1/421/10 Ra-
dy Miejskiej w Ptonsku z dnia 27 maja 2010 roku. (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2010r. Nr 155, poz. 3809),

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,WIEJSKA-GRANICZNA”, obejmujacy tereny poto-
zone w polnocnej czgsci miasta Plonska, w rejonie ulic: Wiejska i Graniczna, uchwalony Uchwata Nr
XXVI1/143/07 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 20 grudnia 2007r. (Dz.Urz.Woj.Mazow. z 2008r. Nr 6,
poz.191).

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ptonsk.
§ 44. Uchwata podlega umieszczeniu na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Plonsku.
§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ptonsku:
Jolanta Anna Mikolajewska
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XL V/385/2013
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 19 wrzesnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
w wybranych kwartalach miasta

Zgodnie z art.1 12 oraz art. 27 w zwiazku z art. 14 ust. 1, ust. 2, ust. 41 ust. 5 Ustawy z dmua 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z2012r. poz. 647) Rada Miejska
w Plonsku podjefa uchwate Nr Nr XXXT1/263/2012 Rady Miejskie] w Plonsku z dnia 27 wrzesma 2012r. w sprawie
przystapiemia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
w wybranych kwartalach miasta. Przystapienie do sporzadzema zmuany planu bylo uzasadmone min. potrzeba
zapewnienia warunkow prawno - przestrzennych dla rozwoju gospodarczo — spolecznego oraz inwestycyjnego
obszaru nmuasta okreslonego wuchwale o przystapieniu do sporzadzania zmian w planie, aw szezegolnoscl
w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, produkcyjnego oraz ustugowego,
W tym zwigzanego ze sportem i rekreacja.

Przed podjeciem prac planistycznych przystapiono do zbierania wnioskow do projektu zmiany miejscowego
plzmu zagospodaro“ ania przestrzennego zawiadamiajac instytucje oraz oglaszajac o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego w prasie lokalnej, tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Plonsku 1 BIP-ie Urzedu
Miasta. Po uzyskaniu wnioskow przystapiono do przeprowadzenia analiz mozliwosclr 1 warunkow
zagospodarowania poszezegolnych terenow w swietle zgloszonych wnioskow, ustalen Studmum uwarunkowan
1kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk oraz obov.mzupcych przepisow odrebnych.
W wyniku te] analizy okreslono zakres mozlrwych zmian przeznaczenia poszczegolnych terenow oraz zasad ich
zagospodarowania. Wytyczne planistyczne z analiz umozliwily przygotowanie projekiu zmiany planu miejscowego
wraz prognoza oddzialywania na srodowisko 1 prognoza skutkéw finansowa uchwalenia planu.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal udostepmiony do uzgodnien 1 opinu
dla mstytucji wskazanych w rozdzielniku o uzgodnienie lub zaopimowanie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Po uzyskaniu wszystkich uzgodniefi 1 opinii projekt zmiany planu Im&Jscowego
zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko, po wezesniejszym
ogloszeniu o terminie wylozenia 1 termunie skladama uwag do projekfu zmiany planu miejscowego. W procedurze
planistyczne] me wystapila koniecznos¢ uzyskama zgody na znuane przeznaczema gruntow rolnych 1 lesnych na
cele nierolnicze 1mielesne. W trakecie wylozenia projektu znuany planu miejscowego wplynely 4 uwagi do
rozwigzan przedstawionym w nim. Uwagi dotyczyly zmiany warunkow zagospodarowania poszczegolnych dziatek
ewidencyjnych, wtym w zakresie zasad parkowania 1lokalizacji wrzadzen reklamowych oraz znuan obslugi
komunikacyjne]. Pozytywnie rozstrzygnieto wylacznie uwagi, w tym rowniez czesciowo, ktore nie nuata wplywu
na zagospodarowanie terenéw sasiednich i nie powodowaly zmuan w zagospodarowaniu terenéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Negatywnie rozstrzygnieto wszystlie uwagi, ktérych uwzglednienie
powodowaloby naruszenie warunkow uzgodnienia projektu zmuany planu  lub  zmiemialo  warunk:
zagospodarowania na dziatkach sasiednich. W zwiazku z przyjetym sposobem rozstrzygniecia uwag nie wystapila
komiecznos¢ ponawiania czynnosci w procedurze formalnoprawnej 1 bylo mozliwe skierowanie projektu zmany
planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miejska w Plofisku.

Rada Miejska w Ploisku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

stwierdzila nienaruszalnosé Studimm uwamnkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego mnuasta
Plonska przez ustalemia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w ramach uchwalenia zmiany planu Rada podjela rowmez Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
nieuzglednionych uwag wniesionych do projektu zmuany muejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne), ktore naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

rozstrzygniecia te stanowia zalaczniki do uchwaly wsprawie uchwalema zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk w wybranych kwartalach miasta.
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Podjecie przez Rade Miejska w Plofisku Uchwaty nr XIL.V/385/2013 z 19 wrzesnia 2013 1. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk w wybranych
kwartalach miasta koficzy procedure sporzadzamnia zmiany planu miejscowego. Procedura planistyczna
sporzadzania niniejsze] znuany planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodme z obowigzujacynu przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z 2012r.
poz. 647). Projekt zmiany planu speinia wymogi merytoryczne 1 formalne do jego uchwalenia.

Przewodmczacy Rady Miejskiej
w Plofisku

Jolanta Anna Mikolajewska
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obszaru wpisanego do rejestru zabytkow

[::j obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw

QZNACZENIA INFORMACYJNE:
——— orientacyjne linie rozgraniczajace drég

Wycinek mapy zasadniczej

skalg 000
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'*’F 10 MIASTO PI’.ONSK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :
MIASTA PLONSK W WYBRANYCH KWARTALACH ‘
RYSUNEK PLANU

" ZALACZNIK NR 9 DO UCHWALY NR XLV/385/2013
| RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU Z DNIA 19 WRZESNIA 2013 R.
SKAI 00

w= == granica planu

#u‘_m* R || - | = |
(=~

tereny o
lub réznych zasadach zagospodarowania
~—=— nieprzekraczaine finie zabudowy
PRZEZNACZENIE TERENOW:
[ K~ tereny obiektow infrastruktury kanalizacyjnej

[] KDD - tereny drog publicznychj klasy drogi dojazdowe]
infrastruktury technicznej

7 [ KoL- tereny drog publicznyc kisy crogi lokeine]
i infrastruktury techniczne)

] MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
[Z] MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
[ 2P - teren zieleni urzadzone)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
| ZAGOSPODAROWANIA:

s granice strefy technicznej od napowietrznyeh linil
elektroenergetycznych SN

‘OZNACZENIA INFORMACYJNE:

_——

o5 |
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RYS

UNEK PLANU

ZALACZNIK NR 11 DO UCHWALY NR XLV/385/2013
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU Z DNIA 19 WRZESNIA 2013 R.
SKALA 1:1000

50 75

NN

MIASTO PLONSK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PLONSK W WYBRANYCH KWARTALACH

7

Wycinek mapy zasadniczej
skala 11000

Plorisk

7.182.15.191

100
Meters

=== = granica planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

4&—4 nieprzekraczalne linie zabudowy

OBIEKTY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE:

KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej
i infrastruktury technicznej

KK, U - tereny zabudowy ustugowej i komunikacji kolgjowej
OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE

aaa granice strefy "A" ochrony konserwatorskiej obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw

obiekty wpisane do rejestru zabytkaw
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

— —- orientacyjne linie rozgraniczajgce drég
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Zalacznik Nr 13 do Uchwaty Nr XL.V/385/2013
Rady Miejskiej w Plofisku

z dma 19 wrzesmia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionvch uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marea 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz U. z 2012r. poz. 647, z pozn. zm ), Rada Miejska w Plonisku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu w trakeie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko:

_ Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
1 mdi n}ﬂ?‘;a Oznaczenie projektu Rozstrzygnigeie Burmistrza Miejskiej zataeznik do
Data Jednostil nieruchomosc | studium dla | W sprawie rozpatrzenda wwag | uchwaly nr XLV/383/2013
Lp. wphywu OTEAMEACYINE | Trage uwagi i ktdrej nieruchomos z dnia 19 wrzesnia 2013 1. Uzasadnienie
uwagl ] dotyczy c1 ktdrej
1adres - dotvezy -
zglaszajacego e ui?::;' Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
wagL N uwzgledniona ﬁ;ﬂ;ﬁ uwzgledniona ?é;lmnlﬁ
7 8 9 10. 11

1 08.07.13 Malgorzata, |Zmmejszeme |1293 12.UMN X X Przedmiotowa
Ryszard wskaznika min. - = dzialka pelezona
Domanscy ul. | ilosci miejse jest w strefie
19 Styczma | parkingowych srodmiejskie)

56 09-100 dla zabudowy miasta W Iejomie,
Plonsk ushugowe) w ktorym me ma
1 handhu o pow. mozliwosel
uzyt. pomizej zabezpieczenia
400 m? do misjsc
1m p/100m? postojowych
w poblizu jej
granic.
Uwzglednienie
uwagi
spowodowaloby
utmudnienia
kommmn. w tym
Tejonie miasta
rwigzane z park.
os0b
korzystajacych
z ushug realiz. na
dzialce 1293,

2 25.07.13 POLSKIE 1. likwidacja | 72720, 73/15. | 1.U, 20, - - - - Pkt 1,2,
BUDOWNIC |koficowego | 74/10 1.UC. Xw Xw|Xw X' W |3 reatizacis
TWO odcinka drogi 1.EDZ 5 . " ag © + | wlaczema lub
Croszow | e Zaklt-‘s. zakr (zakres. zaKr | nlaczemahb
Eul 2 umozliwienie pkt. 5 es. |pkt.5 es. |dzialek
Pilsudskiego | skomumnikowan przezmaczonych
70A 10-450 | ia dzialek pkt. PEt. |nacele
Olsztyn poprzez ulice 1.2 1.2 intensywnej

Grunwaldzka = * =? | zabudowy

Wraz ' handlowo —

z realizacja 3’ 4’ 3’ 4 * | ushugowej
Zjazdu (i 6 poprzez

3. wlaczenie wlzczenie do
drogi 1. KDZ drogi krajowej
w droge nr 7 lub
krajowa nr 7 polaczenie ulicg
4. romana Grnmwaldzks
prZeznaczema Jjest memozliwe
terenu 2.0 na ze wzgledu na
UC (obiekty fakt. Ze muasto
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handl.

o powierzchm
sprzedazy pow.
2000m?
5.zmiane
zapisu kata
nachylenia
dachow w par.8
pkt.3 projektn
uchwaty na
dopuszczenie
realizacji
dachow dwu-,
wielospadowye
h. dachdw

o nachylenm
polact dach. Od
2% do 43% lub
dachow
opartych na
haku

6. miane
ustalen par.7
pkt.6 projektn
uchwaty

w zakresie
zakazu
lokalizacy
reklam

w odleglosci
mmiejsze] niz
20 m od drogi
krajowej nr

T na zakaz
lokalizacy
reklam

w odleglosci
mmiejsze] miz
okreslona

w Ustawie

o drogach
publicznych

nie jest zarzadcg
drogi krajowe
nr 7. GDDEiA
Oddz. Warszawa
na etapie
uzgodnien
wykluczyla taks
mozliwosc .
Sposob
uzgodnienia
projektu plam
powoduje
TowWmez, ze

nie ma
mozliwosci
hkwidacy
edcinka drogi
1KDZ
Zapewniajace]
ohshugze nowych
terendw
mwestycyjnyvch
szczegolme

w swietle
realizacji na nich
intensywnych
form
zagospodarowan
ia
wymagajacych
obshazi
komunikacyjnej
drogami

o zwigkszomych
parametrach
techmicznych.
Obshiza terenow
poprzez droge
1KDL
(wymieniong

W trescl uwagi)
bedne
niewystarczajica
dla
projektowanego
sposobu
zagospodarowan
1a terenow

a poza tym moze
powodowac
ucigzliwosé dla
terendw
zabudowy
mieszkaniowej
projektowane)
do realizacji

w sasiedztwie
granic planu
miejscowego
Pkt4. zmiana
moze
spowodowac
ucizzliwosct dla
zabudowy
mieszkaniowej
zlokalizowane)

1 projektowanej
w sasiedztwie
granic planu
miejscowego
Pkt.3
uwzglednienie
uwagl jest
zgodne

z intencja
wprowadzenia
ustalen w tym
zakresie do
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projektu
uchwaly

cdn 2

Fkt 6 odleglose
lokalizacyi
reklam podlegala
uzgodnieniu

z GDDEIA
Oddz.
Warszawa,
Zmiana
mieuzasadniona,
zachowanie min.
odleglosci
reklam od drogi
krajowe) na
poziemie 20 m
Jest odlegtosciy
gwarantujaca
bezpieczenstwo
ruchn
drogoweso

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Jolanta Anna Mikolajewska
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaly Nr XTL.V/385/2013
Rady Miejskiej w Plonisku

7 dmia 19 wrzesnia 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktare naleza do zadan wlasnyvch gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb nueszkancow
stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2001r. Nr 142,
poz 1591 z pozn. zm.) - zadania wlasne miasta.

2_Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Plonsk w wybranych kwartalach miasta obejmuja:

1) traktowane jako zadamia wspolne inwestycje w lintach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym w zakresie
przebudowy drog wraz z uzbrojeniem podziemnym 1 zielenia,

2) urzadzenie terendw zieleni urzadzoney,

3) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liiach rozgraniczajacych drog lub poza tynu liniami
TOZEraniczajacymi.

§ 2. Inwestycje zzakresu mfrastruktury techniczne; nalezace do zadan wlasnych nuasta to budowa
1przebudowa istniejgeych drog publicznych (tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL 1KDD) na terenach
przeznaczonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
w wybranych kwartalach miasta pod te funkcje, budowa sieci wodociagowe) 1 kanalizacyjnej, finansowanie
oéwietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objefym niniejsza uchwala, urzadzenie terenéw zielemi urzadzonej
(tereny oznaczone symbolami ZP) oraz planowame 1organizacja zaopatrzema w cieplo, energie elektryczna
1paliwa gazowe.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodmie z obowi mzujacynu przepisami w tym min ustawa
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej 1 ochronie
srodowiska.

2. Sposdb realizacji mwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej wart. 3 pkt.
10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.z 2008 Nr 25, poz.
150 z pozn. zm ), o 1le nie stanow1 naruszema ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energn elektrycznej lub ciepla okreslone
w § 2 realizowane beds w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dma 10 kwietma 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 Nr 89, poz. 625 z pozn. zm.).

4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie mfrastruktury techniczne) nie wyszezegolnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowame imwestycjt z zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan wiasnych muasta,
yjetych w niniejszej znuanie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2009r. Nr 157, poz. 1240z pozn. zm) Wrydatki majatkowe muasta oraz wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu nuasta oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala
sig w uchwale budzetowe] Miasta Plonska oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowe) Miasta Plonska.

§5.1 Zadama, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w calosci lub w czesc1 z budzetu miasta oraz na
podstawie porozumien z mnymi podmiotami lub ze zrodel zewnetrznych.
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2 Zadama zzakresu budowy siec1 wodociagowe] 1kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekow z dma 7 czerwca
2001r. (Dz. U.z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pdZn. zm ), ze sSrodkow wlasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego w calosci lub w czesc1 z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z mnymi podmiotam lub
ze zrodel zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Plonsku wieloletnie plany rozwoju
1 przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjne; (art. 21 ustawy) lub przez budzet numasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 41
5ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energefyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z poZn.
Zim.).

Przewodniczacy Rady Miejskie)
w Plonisku

Jolanta Anna Mikolajewska
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