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UCHWALA NR XL/257/14
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 16 maja 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr XVII/97/12 Rady Gminy Adaméw z dnia 30 marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow
uchwalonego Uchwata Nr 1I/3/2002 Rady Gminy Adaméw z dnia 4 grudnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow.

§ 2. Planem objeto obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu, stanowiacy zalaczniki nr 1, nr 2, nr
3 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czgscia.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych,

6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na brak ustalen dla
terenow objetych granicami planu w tym zakresie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Adamow,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach planu obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie lub wskazanych do
ochrony,

3) granic terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych ze wzgledu na brak w granicach planu obowiazujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic teren6w shuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

9) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady.

§ 4. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 4 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr S do
uchwaty.

§ 5. 1. Zalaczniki graficzne nr 1, nr 2, nr 3 odnoszg ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym obowigzujace granice obszarow
chronionych, wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) granice Obszaru Natura 2000 PLB 060012 - Roztocze,
2) granice otuliny Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego.
4. Pozostale oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 niniejszej uchwaly obowiazuja
lacznie z odpowiednimi ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenéw okreslonymi w Rozdziale
12 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Adaméw w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
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3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zmiany planu, o ktorej mowa w § 1 uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) ucigzliwym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumie¢ zespot czynnikéw bedgcych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci, w tym rolniczej pogarszajacej warunki srodowiska i zycia mieszkancow poprzez obnizenie
standardow Srodowiska wywotane emisjg substancji ienergii, hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, wtym substancjami zapachowymi, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych ponizej okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,

6) nowo wydzielanych dzialkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, pokrywajaca si¢ z granica planu,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo§¢ zewngtrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankow, zadaszen, pasazy o szeroko$ci do 2 m oraz balkonow,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z norma
PN-ISO 9836:1997,

10) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zdefiniowana w przepisach
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zdefiniowana w przepisach
wykonawczych do Ustawy Prawo Budowlane,

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach wykonawczych do Ustawy Prawo Budowlane,

13) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace linii rozgraniczajacych tereny i przeznaczenia terenéw oraz ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 9. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia RM — tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Ustala sie, ze wszelka nowa zabudowa powinna by¢ sytuowana z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z zastrzezeniem ust.3.

3. Ustalenia, ktéorych mowa w ust.2 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 11. Ustala si¢ przepisy ogoélne obowigzujace na calym obszarze planu dotyczace zasad przeznaczania
terenu oraz warunkow i sposobow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej, drog wewnetrznych, parkingdw imiejsc parkingowych, zieleni urzadzonej oraz
$ciezek rowerowych,

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych, w tym infrastruktury technicznej, zapewniajacych
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, wtym przylacza

i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla os6b niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe
1 Smietniki,
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3) nakaz ujednolicenia formy 1idetalu architektonicznego budynkow oraz elementdow zagospodarowania
terenu w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych,

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli syntetycznych typu sidding oraz blachy faliste;.
§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady realizacji ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:

1) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofanie w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, w tym drzew i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie cokotow,

4) wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,6 m, przy czym w cokole nalezy stosowac przepusty
umozliwiajace migracje matych zwierzat, w formie otworow wielko$ci nie mniejszej niz 15cmx15cm,
w odstepach nie, mniejszych niz 10 m,

5) linia ogrodzenia winna przebiegaé¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu.
§ 13. 1. Zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych znakow informacyjno-plastycznych i reklam.

2. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku
nie przekroczy 1,5 m?.

3. Umieszczanie reklam iznakéw informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest jedynie
w przypadku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam i znakow informacyjno — plastycznych nie przekroczy
powierzchni 3,0 m2.

4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, wtym latarniach, shupach linii
elektroenergetycznych i transformatorach,

3) wspornikowego wywieszania znakoéw informacyjno — plastycznych ireklam poza linie rozgraniczajace
drog publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

5. Ustalenia ust.1-4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

§ 14. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podzialow istniejacych dziatek, w poszczegdlnych terenach, na
dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nast¢pujacych zasad:

1) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

2) nakaz wydzielenia niezbg¢dnych drog wewnetrznych (dojazdéw niepublicznych) do obstugi nowo
wydzielanych dzialek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drog
publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie wydzielonych na rysunku
planu, z tolerancja do 20°,

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okre$lone dla poszczegdlnych terendéw
wylacznie:

1) w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegdtowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
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3) w celu wydzielenia drog wewnetrznych do nowo wydzielanych dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze
dojazd ten zapewni dostep do drogi publicznej i bedzie uwzgledniat obstuge komunikacyjna wszystkich
dziatek budowlanych przylegajacych do niego.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenéw, pod warunkiem, ze podziat zostat dokonany przed wejsciem w zycie planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

§ 15. 1. Wskazuje sig, ze teren oznaczony symbolem 1.RM polozony jest w granicach Obszaru Natura
2000 PLB 060012 — Roztocze,

2. Na Obszarze, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach
odrebnych obowiazujacych dla tego Obszaru.

3. Wskazuje si¢, ze tereny oznaczone symbolami 2.RM i 3.RM potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
granic Obszaru Natura 2000 PLB 060012 — Roztocze.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.3 ustala si¢ zakaz podejmowania dzialan mogacych mie¢ negatywny
wplyw na cel ochrony Obszaru Natura 2000.

5. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami 2.RM, 3.RM znajduja si¢ w granicy otuliny
Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego.

6. Na Obszarze, oktorym mowa w ust.5 obowigzuja rygory okreslone w przepisach odrebnych
powotujacych ten Obszar do zycia, a w szczegdlnosci okreslone w Planie ochrony parku krajobrazowego.

7. Wskazuje sie, ze wszystkie tereny objete granicami planu polozone sg w granicach projektowanego
Suchowolskiego Parku Agroekologicznego.

8.Na Obszarze, oktorym mowa w ust.7 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
powotujacych ten Obszar do zycia, po ich wejSciu w zycie.

9. Wskazuje sie, ze wszystkie tereny objete granicami planu potozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP - 407.

10. Ustala si¢, ze w granicach Obszaru, o ktérym mowa w ust.9 obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania wysypisk odpadow iwylewisk, atakze stacji dystrybucji paliw plynnych
nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podloza substancji szkodliwych dla srodowiska,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu lub do wod powierzchniowych
oraz i utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych,

3) zakaz lokalizowania nowych ferm z bezsciotowa hodowlg zwierzat,

4) zakaz lokalizowania magazynow substancji toksycznych, duzych magazynéw paliw ptynnych o zasiegu
regionalnym,

5) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych,
6) nakaz likwidacji istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych,

7) nakaz wyeliminowania punktowego wylewania gnojowicy, za wyjatkiem nawozenie gnojowicg, ale
wykonywanego zgodnie z wymogami agrotechniki w oparciu o pozwolenie wodno-prawne,

8) nakaz podniesienia jako$ci wod powierzchniowych.

Rozdziatl 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. Ustala si¢, ze na calym obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1) ochrona szczego6lnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, roslin i zwierzat gatunkow
chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujacych przepisow odrebnych,
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2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew i zadrzewien z wylaczeniem
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla uktadu komunikacyjnego, z zastrzezeniem pkt.3,

3) wycinke drzew dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku nieuniknionej kolizji zrealizacjg obiektow
budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terené6w wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow oraz zapewnienia dojazdu do dzialki budowlanej i uzbrojenia jej w infrastrukture
techniczna,

4)w celu ochrony powietrza obowigzuje nakaz ogrzewania pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi oraz nakaz stosowania wysokosprawnych
urzadzen grzewczych i technologii zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska do
norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) nakaz zamknigcia ucigzliwego oddziatywania na terenie dziatki na jakiej jest wytwarzane, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
inwestycji niezbednych do prawidlowego funkcjonowania lokalnych iponadlokalnych systemow
infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej,

7) nakaz stosowania zasady zorganizowanego i selektywnego odbioru odpadéw, realizowanego zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem magazynowania odpadoéw
komunalnych w odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem na segregacje ,,u zrodta”, na wiasnych
dzialkach budowlanych, a nastgpnie wywo6z sposobem zorganizowanym na skladowisko lub do miejsca
odzysku i unieszkodliwiania, dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, okreslone w przepisach
odrebnych dla terenow

8) oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw obowigzujacych odlegtosci
podstawowych od urzadzen infrastruktury technicznej realizowanej w obszarze planu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i stref
kontrolowanych od gazociggdéw $redniego cisnienia w przypadku koniecznosci ich realizacji.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢, ze obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem zapewniajg drogi publiczne
potozone poza granicami planu i sgsiadujgce z terenami objetymi jego granicami.

2. Powigzania komunikacyjne zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym
zapewniajg drogi publiczne potozone poza granicami planu.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdow nie wydzielonych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci:

1) dla dojazdéw o dlugosci do 100,0 m — 6,0 m,
2) dla dojazdéw o dlugosci powyzej 100,0 m — 8,0 m.

2. Dla dojazdow, o ktorych mowa w ust.1 bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) ustala si¢
nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajagcy dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢
mniejsze niz 12,5x12,5m.

3. W przypadku realizacji nowych drog ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokosci
1 no$no$ci umozliwiajacej przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode i pelienie funkcji drog przeciwpozarowych.

§ 20. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele nieruchomosci zapewniajg na terenach
wlasnych dziatek budowlanych, w liczbie 3 m.p./1siedlisko w zabudowie zagrodowe;j.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, wtym stacji transformatorowych, podziemnych przepompowni $ciekow, obiektow
wodociaggowych, sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowe;j i kanalizacyjnej, obiektow
1 urzadzen telekomunikacyjnych.

2. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy
je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych sredniego i niskiego
napigcia oraz sieci i1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 22. W zakresie systemu wodociagow i zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace ujecia
wody znajdujace si¢ poza obszarem planu, z zastrzezeniem pkt.2

2) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszczenie stosowania rozwigzan przejsciowych uwzgledniajacych
wymogi przepiséw odrebnych, w tym indywidualnych uje¢ wody,

3) dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

4) dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze planu nakaz realizacji sieci wodociagowe;j
w uktadzie zamknietym, pier§cieniowym,

5) niezaleznie od =zasilania, zsieci wodociagowe] nakaz uwzglednienia zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

6) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych.
§ 23. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wod ustala sig:

1) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng istniejacej i projektowanej zabudowy, z zastrzezeniem
pkt.2,

2) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszczenie stosowania rozwigzan przejsciowych uwzgledniajacych
wymogi przepisow odrebnych, w tym szczelnych szamb przydomowych,

3) nakaz uwzglednienia ustalen § 15 ust.10 pkt.2,
4) odprowadzanie wod opadowych:

a) pochodzacych z dachéw i terenow nieutwardzonych na terenach zabudowy zagrodowej powierzchniowo
na teren wtasnej dziatki,

b) pozostatych tj. pochodzacych zterenéw utwardzonych na terenach zabudowy zagrodowej, drog
wewnetrznych 1 parkingdw do zbiorczej kanalizacji deszczowej po jej realizacji, wyposazonej
w urzadzenia umozliwiajace odpowiednie podczyszczenie wod opadowych przed wyprowadzeniem ich
do odbiornikéw potozonych poza granicami planu,

¢) w przypadku braku mozliwosci realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie stosowania
lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych, obejmujacych studnie chtonne, drenaze
rurowe 1 zbiorniki retencyjne, pod warunkiem wyposazenia ich w urzadzenia podczyszczajace
zapewniajace mozliwos¢ dostosowania jakosci wod opadowych do norm okreslonych w przepisach
odrebnych przed ich odprowadzeniem do gruntu,

5) nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych.

§ 24. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkoéw oraz budowli:

a) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe SN/nn,
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b) poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych
systemow, wtym istniejacych linii elektroenergetycznych SN oznaczonych na rysunku planu,
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

2) zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napiccia =z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych,

3) w razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjng, koniecznosci realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, obowigzek realizacji takiej stacji w sposob ina warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

4) prowadzenie napowietrznych linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach;
z dopuszczeniem  w uzasadnionych  warunkami technicznymi sieci przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych shupach,

5) dopuszczenie realizacji linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym oraz linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym 1 stacji transformatorowych
SN/nn w wykonaniu stupowym,

6) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych
odbywac si¢ bedzie wedtug zasad okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

7) nakaz rezerwowania w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek budowlanych miejsc iterenow dla
lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych
dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych dziatkach budynkow ibudowli w energie elektrycznag a takze
o$wietlenia wokot obiektow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

8) zakaz nasadzen drzew ikrzewow gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 2,0 m, pod
istniejacymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi $redniego 1iniskiego napigcia w pasie
o szeroko$ci 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej w kazda strong,

9) nakaz pozostawienia wokot kazdego stupa zwigzanego z urzadzeniami elektroenergetycznymi powierzchni
bez nasadzen drzew i krzewow w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupa w kazda strong,

10) nakaz przycinania drzew i krzewow, gdy ich wysoko$¢ przekroczy 2,0 m w pasie o szerokosci 5,0 m od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej w kazda strone.

§ 25. W zakresie systemu gazowego ustala si¢:

1) zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i ewentualnie
grzewczych woparciu o projektowang sie¢ S$redniego ci$nienia, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

2) gazyfikacja terendw jest mozliwa po spelieniu warunkow okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrgbnych, w tym warunkéw technicznych,

3) nakaz zachowania wokot gazociggdow obowigzujacych odlegtoéci podstawowych i stref bezpieczenstwa
zgodnych z warunkami wynikajacymi z obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

4) nakaz sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla poszczegélnych zabudowanych posesji
w ogrodzeniach od strony droég lub na budynkach przy uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych,

5) nakaz przeniesienia gazociagdow, ktoére w wyniku przebudowy drog znalaztyby si¢ pod jezdnia, w pas
drogowy poza jezdnig¢, w sposdb okreslony w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

6) nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drdg istniejacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez
sprzed budowlany i samochody,

7)nakaz zachowania dla gazociagdw iurzadzen gazowych u warunkéw technicznych okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

§ 26. W zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi §16
pkt.7.

§ 27. W zakresie systemu cieptowniczego ustala si¢, ze dostawa ciepta do budynkéw odbywac si¢ bedzie ze
zrodet indywidualnych przy wykorzystaniu paliw i technologii okreslonych w §16 pkt.4.
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§ 28. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢:

1) zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkéow w sie¢ telekomunikacyjna doziemna, w oparciu
o0 istniejacy 1 projektowang sie¢, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

2) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych,

3)nakaz zachowania przy zmianie rzednych wysokosciowych terendw przy istniejagcych obiektach
i urzadzeniach telekomunikacyjnych co najmniej 0,7 m glgbokosci przykrycia liczonej od poziomu
nawierzchni do gornej krawedzi istniejacej sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow

§ 29. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami terenu dopuszcza si¢ utrzymania
dotychczasowego uzytkowania terenu.

2. Zakazuje si¢ realizacje obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych budynkow zaplecza,
wznoszonych na czas budowy i usuwanych po jej zakonczeniu.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Ustala si¢ wielkos¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.),
na 20 % dla terendw oznaczonych symbolami RM.

Rozdzial 12.
Szczegélowe ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 31. 1. Ustala si¢, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM,
5.RM obowiazuja nastegpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sie¢ realizacje zabudowy zagrodowej,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania na dzialce budowlanej budynkéw gospodarczych, inwentarskich
1 garazy,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkaniowych realizowanych w siedliskach zabudowy zagrodowej - 9,0 m (maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne),

b) budynkow inwentarskich - 9,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
¢) budynkow gospodarczych i garazy - 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
d) obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej — wg zapotrzebowania,
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% dziatki budowlanej,
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
6) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

7)ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowych realizowanych
w siedliskach zabudowy zagrodowej — 12 m,

8) ustala maksymalng wysokos$¢ posadzki parteru budynkéw mieszkaniowych realizowanych w siedliskach
zabudowy zagrodowej - 1,0 m,

9) ustala si¢ nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub czterospadowych symetrycznych, o nachyleniu
potaci dachowych 35° - 45°, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,
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10) dopuszcza si¢ realizacje okapow o szerokosci od 50 do 70 cm,
11) ustala si¢ nakaz realizacji otwordéw okiennych prostokatnych o drobnym podziale skrzydet,

12) ustala si¢ nakaz stosowania na dachach tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, w tym dachowki,
gontu i blachodachowki,

13) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materialow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym
tynku, cegly klinkierowej, drewna, szkta, ceramicznych imetalowych oktadzin elewacyjnych oraz
kamienia,

14) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szaro$ci i zieleni,

b) elewacje budynkow powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

15) zasady, o ktérych mowa w pkt.11-16 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji budynkéw inwentarskich,
gospodarczych i garazy.

4. W zakresie scalania i podzialéw terenéw na dzialki budowlane :
1) zgodnie z ustaleniami §14,
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m 2,
3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20 m.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczeg6lnych
warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) zgodnie z ustaleniami §15, §16, §17,
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 50% dziatki budowlane;j,

3) w przypadku hodowli zwierzat w zabudowie zagrodowej szczegolnie metoda bezscidtkowa ustala sie
obowigzek posadowienia ptyty obornikowej i zbiornikdw na gnojowicg.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej :

1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20, §21, §22, §23, §24, §25, §26, §27, §28,
2) obstuga komunikacyjna z drég potozonych poza granicami planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowane;j sieci.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 32. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamoéw
uchwalony Uchwatg Nr X/73/2003 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lub.
z 14 listopada 2003 r. Nr 199, poz. 3777).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.

§ 34. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy Adamow.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Janusz Kowalczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/257/14
Rady Gminy Adamow
z dnia 16 maja 2014 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/257/14
Rady Gminy Adamow
z dnia 16 maja 2014 r.

Rysunek planu

GMINA ADAMOW
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRIESTRIENNEGO GMINY ADAMOW
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/257/14
Rady Gminy Adamow
z dnia 16 maja 2014 r.

Rysunek planu

GMINA ADAMOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARDWANIA
PREESTRZENNEGO GMINY ADAMOW
ZAUACTRIK R 3 D0 UCHWALY MR KLZITHA

FADY GASNY ADAMOW 2 DML 36 MAJA J014R,

SRALA 11000

‘OBREB RACHODDEZCZE

— e granich plnua
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL/257/14
Rady Gminy Adamoéow
z dnia 16 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Adaméw stwierdza, ze nie wniesiono zadnych
uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Adamoéw .

Przewodniczacy Rady
Gminy

Janusz Kowalczuk
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XL/257/14
Rady Gminy Adamoéow
z dnia 16 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Gminy Adaméw stwierdza, ze w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamoéw, ze wzgledu na przyjete przeznaczenie terendow
1 sposdb ich zagospodarowania w obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Janusz Kowalczuk
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