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UCHWALA NR XLV/426/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Zbikow —
Baki w Pruszkowie — Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 r. poz. 594 zpozn. zm. V) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm. ?) w wykonaniu
uchwaty Nr XV/135/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Bgki
w Pruszkowie, zmienionej uchwalq Nr XXXII1/299/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia
2013 r., w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/135/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikow-Bgki w Pruszkowie oraz uchwalq Nr XLV/425/2014 z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXX111/299/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Bagki
w Pruszkowie stwierdzajqc, Ze zapisy planu nie naruszajq ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwatg nr XXVII/309/2000 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegSci obszaru Zbikéw - Baki
w Pruszkowie — Obszar I, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. 1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nastepujaco:

1) od pétnocnego zachodu wzdhuz granicy rzeki Zbikowki (na dziatkach ewidencyjnych z obr. 5), nastepnie
wzdluz polnocnej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa wspdlnej z granica gminy Ozarow
Mazowiecki;

2)od wschodu wzdluz wschodniej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa wspdlnej z granica
administracyjng miasta Piastowa do punktu przeciecia z pdétnocna linig rozgraniczajaca planowanej drogi
KDZ-5;

3) od potudnia wzdhuz linii przebiegajacej w kierunku zachodnim: od punktu przecigcia poédtnocnej linii
rozgraniczajacej planowanej drogi KDZ-5 ze wschodnig granicg administracyjng miasta Pruszkowa przez
ewidencyjng dziatke nr 337 obr. 10 do ewidencyjnej dziatki nr 335/4 obr. 10 1 dalej z przejsciem przez ulicg
Skrajng na ewidencyjnej dziatlce nr 334/1 iprzez ewidencyjng dziatk¢ nr 332 obr 10 do przecigcia ze
wschodnig granicg ulicy Granicznej iz przejsciem przez ulice Graniczng do zachodniej granicy ulicy
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Granicznej, dalej w kierunku potudniowym wzdluz zachodniej granicy ulicy Granicznej, a nastgpnie
w kierunku zachodnim przez ewidencyjng dziatke nr 320 obr. 10, dalej w kierunku péinocnym wzdhuz
zachodniej granicy tej dziatki ewidencyjnej nr 320 obr.10 do punktu na granicy ewidencyjnych dziatek nr
320 obr. 101319 obr. 10, nastgpnie z przejsciem przez ulice Bakowska na dziatkach ewidencyjnych nr
302/23 inr 302/18 obr. 10 do granicy ewidencyjnej dziatki nr 299 i dalej przez t¢ dzialk¢ i potudniowa
granicg ewidencyjnej dziatki nr 279 obr 10 do wschodniej granicy ulicy Zimnej na ewidencyjnej dzialce nr
257/3 obr.10, nastepnie dalej w kierunku zachodnim wzdtuz linii prostej do punktu usytuowanego na
zachodniej granicy ulicy Studziennej na ewidencyjnej dzialce nr 229/7 (punkt ten usytuowany jest 6m od
potudniowej granicy ewidencyjnej dziatki nr 225 obr. 10), nastepnie w kierunku potudniowym wzdhiz
zachodniej granicy ulicy Studziennej na odcinku o dlugosci 16m, dalej od tego punktu w kierunku
zachodnim przez ewidencyjne dziatki nr 226/1, nr 204, nr 205 i ponownie nr 204 do punktu przecigcia ze
wschodnig granica ulicy Mierniczej na ewidencyjnej dzialce nr 206/141 nastepnie z przej$ciem przez ulice
Mierniczg do naroznika ewidencyjnej dziatki nr 186 obr.10 i dalej wzdluz potudniowej granicy tej dziatki
nr 186 obr. 10 do zachodniego naroznika tej dziatki nr 186, dalej od tego naroznika skosem w kierunku
poocno-zachodnim do punktu na ewidencyjnej dzialce nr 166/1 (wyznaczonego 12m wzdtuz granicy
zachodniej ewidencyjnej dziatki nr 166/3 obr. 10iw odleglosci 8m w kierunku péinocnym od tego
punktu), nastepnie od tak okreslonego punktu przez ewidencyjng dziatk¢ nr 166/1 obr. 10 do naroznika
ewidencyjnej dziatki nr 164/7, nastgpnie w kierunku polocnym wzdtluz granic ewidencyjnej dziatki nr
164/3 obr. 10, dalej w kierunku zachodnim wzdhuz péinocnej granicy ewidencyjnej dziatki nr 164/3 i 384/9
obr. 10, nastepnie wzdtuz wschodniej i potnocnej granicy ewidencyjnej dziatki nr 160/4, dalej w kierunku
poéocnym wzdhuz ulicy Rozbrat wzdtuz wschodnich granic ewidencyjnych dziatek nr 209/12 1 209/9 obr.
10, nastgpnie wzdluz ulicy Gatczynskiego po poocnych granicach ewidencyjnych dziatek nr 150/9
1 150/12 obr. 10, dalej w kierunku potudniowym wzdtuz ulicy Konotopskiej po wschodnich granicach
dziatek ewidencyjnych nr 149/14 i149/15, nastepniec od naroznika ewidencyjnej dziatki nr 149/15
z przejsciem przez ulicg Dlugg na ewidencyjnych dziatce nr 152/7 obr.10 i 58/6 obr. 9 do naroznika
ewidencyjnej dziatki nr 437 obr. 9, dalej w kierunku zachodnim wzdtuz poludniowej linii rozgraniczajacej
ulicy Dhugiej na ewidencyjnych dziatkach Obr 9 i 8 do punktu wyznaczonego na ewidencyjnej dzialce nr
257 obr. 8 (odcinek 10m od pénocno-wschodniego naroznika tej dziatki);

4) od zachodu: od punktu wyznaczonego na ewidencyjnej dzialce nr 257 obr. 8 w kierunku pdéinocnym
z przej$ciem przez ulice Diuga na ewidencyjnej dzialce nr 46/9 146/1 obr 8 do naroznika ulicy Reymonta
na ewidencyjnej dzialce n 178/1 obr. 8, dalej w kierunku potnocno-wschodnim wzdtuz zachodniej granicy
ulicy Reymonta na ewidencyjnej dzialce n 178/1 obr. 81 dalej wzdtuz prostej prostopadtej do przecigcia
z pdtnocna granica rzeki Zbikowki na ewidencyjnej dziatce nr 28/4 obr. 5.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej oraz granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig iobszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie
tereny nie wystepuja w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane w studium.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wyposazone w $ciezki rowerowe;
5) ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,;
6) lokalne ciagi ekologiczne;
7) zespoty zieleni i urzadzen rekreacyjno-sportowych towarzyszacych zabudowie;
8) obiekt o charakterze zabytkowym;
9) kanat deszczowy przeznaczony do likwidacji;
10) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przeznaczonej do skablowania;
11) tereny dostosowane do lokalizacji kablowej linii 110 kV;
12) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkows;
13) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejagcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia jej remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym potozona jest ta zabudowa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 0° do
129;

3) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te,
dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejécia w zycie planu;

4) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie okre$lajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych elementami infrastruktury technicznej; linie te mogg by¢
przekroczone, o ile ustalenia szczegélowe planu tak stanowia ina warunkach ustalonych w planie.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
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a) modernizacji zabudowy istniejace;j,
b) realizacji elementoéw termomodernizacji,
¢) czesci podziemnych budynkdw,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkoéw, jak: balkony loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

e) obiektéw matej architektury;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

7) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czg$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwickszajg si¢ jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa, czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

8) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wraz ze strefa techniczng iochronng, w ktorym obowigzuja
ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien, wedtug wymagan przepisow odrebnych
z zakresu prawa energetycznego;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej chyba, ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki chyba, Ze ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

13) tablicach iurzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie bedace szyldami,
sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
pozwalajace powiazaé ich znaczenie z okre$long firma, przedsi¢gbiorstwem lub inng formg prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczego6lnosci, jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, gablota, stup ogloszeniowy, maszt, neon, totem reklamowy,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynku lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci: malowana lub naklejana grafika na elewacjach, Scianach ioknach budynkéw, na
chodnikach ina ogrodzeniach; Wyrodznia si¢ nastgpujace cechy i wielkos$ci powierzchni ekspozycyjnej
no$nikéw reklamy:

a) format maty — nosnik reklamowy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wigcznie,
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b) ekspozycja dynamiczna — ekspozycja trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w oswietleniu ekspozycji
wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany natezenia o$wietlenia w interwale krotszym niz
10 sekund oraz przej$cia obrazoéw czasie krotszym niz 1 sekunda,

¢) stup ogloszeniowo — reklamowy — nosnik reklamy w formie walca lub graniastostupa o $rednicy Iub
szerokos$ci od 120 do 160 cm (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej), wysokosci od 170 cm do 260 cm dla
czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 300 cm;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolem literowym i cyfrowym, wyr6zniajacym go sposrod innych terendw;

15) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow
punktowych, ogrodzen bez podmurdéwek, ogrodzen z podmurdéwka nie wystajacag ponad powierzchnig
terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworé6w o minimalnej srednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu;

16) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak roéwniez
zanieczyszczenie Sciekami iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

17) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach iurzadzenia, shuzgce dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

18) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz ktérych
ewentualna ucigzliwos$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkows;

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych jedna ze Scian zewngtrznych
przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, apozostale trzy elewacje usytuowane sa
swobodnie;

21) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ trzy lub wigcej budynkow, w ktorych znajduja sie
maksymalnie po dwa lokale mieszkalne lub lokal mieszkalny i lokal ustugowy; w budynku w zabudowie
szeregowe] dwie Sciany zewnetrzne bedace $cianami oddzielenia przeciwpozarowego przylegaja do
sasiednich budynkéw, adwie stanowig przednig itylna elewacje; w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewnetrzna bedaca $ciang oddzielenia przeciwpozarowego przylega
do sasiedniego budynku, a pozostate stanowia elewacje;

22) zieleni miejskiej urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci speilniajace cele
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence,
zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem terenow ogrodow dziatkowych.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ogélne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 64;

2) tereny zabudowy ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
UMN o numerach od 1 do 13;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MW o numerach od 6 do 12;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami wbudowanymi w budynki oznaczone
symbolami MWU o numerach od 1 do 3;

5) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi w budynki lub w obiektach
wolnostojacych oznaczony symbolem MWU-4;

6) tereny zabudowy ustug oznaczone symbolami U o numerach od 2 do 7,

7) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolami UO o numerach od 1 do 3;
8) tereny zieleni publicznej oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 13;

9) teren parkingu oznaczony symbolem KP-1;

10) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS o numerach od 1 do 6;

11) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 4, KDL o
numerach od 1 do 40 i od 42 do 47, KDD o numerach od 1 do 6 i od 9 do 34;

12) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 2 do 29.

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania oraz lokalizacj¢ w ramach jednego przeznaczenia terendw,
wprowadza si¢ podzial terendw przeznaczenia oznaczony numerami wyrdzniajgcymi je sposrod innych
terenow.

3. Cechy szczegdlne terendw wyrdznionych wramach tego samego przeznaczenia okreSlone sa
w ustaleniach szczegdtowych planu.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolami UO o numerach od 1 do 3 jako tereny pod budowe
publicznych szkét, przedszkoli i placowek opiekunczo-wychowawczych;

2) tereny zieleni publicznej oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 13 jako tereny przeznaczone pod
budowe oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw iinnych
urzadzen wodnych;

3) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS o numerach od 1 do 6 jako tereny przeznaczone
pod budowe oraz utrzymywanie obiektow 1 urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikow i innych
urzadzen wodnych;

4) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ o numerach od 1 do 4, KDL o numerach od 1 do 40
iod 42 do 47, KDD o numerach od 1 do 6 i od 9 do 34.

2. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny
drég publicznych oznaczone symbolami KDA-1, KDA-2.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong¢ obiektu o charakterze zabytkowym - budynku potozonego przy ul. Ogrodowe;j
35 oznaczonego na rysunku planu. Dla budynku tego ustala si¢:

1) zachowanie charakteru bryty oraz nachylenie kata potaci dachowych;
2) stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji z wyrdznieniem detali architektonicznych;
3) stosowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okienne;.

2. Wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow. W obrebie tych stref wszystkie roboty budowlane nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ granice zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerami A-
1174/1080 1 A-1175/1081 i oznaczone numerami: 58-64/8 oraz 58-64/9.

2. W obrebie wyzej wymienionych granic zabytkéw archeologicznych grunt podlega ochronie w oparciu
o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala sie, na rysunku planu, lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacj¢ ciagéw zieleni o charakterze izolacyjnym
1 krajobrazowym, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) zagospodarowanie terenu przy tych zespotach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat;
3) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespolow zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ przerwanie ciaglosci ciggu zieleni poprzez przej$cia, przejazdy, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia.

§ 11. 1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacjg¢ ,,lokalnych ciggéw ekologicznych”.

2. Na terenach, na ktérych wskazano lokalizacje lokalnych ciagow ekologicznych, ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu wzdluz oznaczenia lokalnych ciagéw ekologicznych musi umozliwia¢ migracje
drobnych zwierzat;

2) zabrania si¢ usuwania zadrzewien, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) w najblizszym otoczeniu lokalnych ciaggdéw ekologicznych nalezy dazy¢ do wprowadzania zadrzewien lub
umozliwienia ich naturalnego wzrostu.

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez inwestora muszg zamykac si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej sa wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gléwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg siggac¢ poza obreb dziatki budowlanej, na

ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenow nalezy stosowac¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wedtug
nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny oznaczone symbolami: MN o numerach od 1do 64 jako tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone symbolami: MW o numerach od 6 do 12 jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny oznaczone symbolem UO-1, UO-2, UO-3 jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami: UMN o numerach od 1do 13, MWU o numerach 1 do 4 jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami: ZP o numerach od 1 do 13 jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial S.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§14. 1. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego wyznacza si¢ tereny zieleni publicznej oznaczone
symbolami ZP o numerach od 1 do 13, oraz wskazane na rysunku planu zespoly zieleni iurzadzen
rekreacyjno-sportowych towarzyszacych zabudowie.
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2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy tworzy¢ miejsca sprzyjajace gromadzeniu si¢ 0sdb, poprzez
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow matej architektury oraz roéznorodnych form
nawierzchni, kompozycji roslinnych i o§wietlenia.

3. W miejscach, w ktorych wskazano na rysunku planu lokalizacje zespotdw zieleni i urzadzen rekreacyjno-
sportowych towarzyszacych zabudowie ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu,
usuwania jednostek chorych lub samosiejek iuzupeklnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen
podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni;

2) zakazuje sie realizacji nawierzchni zwigzanych z obslugg komunikacji samochodowe;j;
3) zakazuje si¢ realizacji budynkow.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie elementow prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow lub fundamentow;

2) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci;

3) nakazuje si¢, przy realizacji ogrodzen, wykonanie w nich tuneli ekologicznych;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,6 m, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ wymagang technologia obiektu;

5) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekraczaé¢ 0,4 m;

6) minimalna odlegto$¢ ogrodzenia od gazociagu - 0,5 m.
§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ umieszczane w odleglosci mniejszej niz 3 m od krawedzi
jezdni;

2) tablice iurzadzenia reklamowe lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych
nie moga mie¢ wigcej niz 5 m wysokosci;

3) tablice iurzadzenia reklamowe lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie moga mie¢ wigcej niz
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:
a) tablic i urzadzen reklamowych o matym formacie powierzchni ekspozycyjne;j,
b) ekspozycji dynamicznej z zastrzezeniem pkt 5,
¢) stupdéw ogloszeniowo — reklamowych;

5) nie dopuszcza si¢, na terenach drog publicznych, stosowania tablic iurzadzen reklamowych w formie
ekspozycji dynamicznej;

6) tablice i urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkow nie mogg mie¢ wigcej niz 0.5 m?,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie tablic iurzadzen reklamowych o malym formacie powierzchni
ekspozycyjnej w sytuacji, gdy miejsce na reklame zostalo wyznaczone w projekcie budowlanym budynku;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1 urzadzen reklamowych w powigzaniu z elementami matej architektury.

2. Sytuowanie szyldow dopuszcza si¢ wylgcznie na elewacjach budynkow na wszystkich terenach, przy
czym powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m?.
Rozdziatl 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 17. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami terendéw KDZ o numerach od 1 do 4, KDL o numerach od 1 do
40 i od 42 do 47, KDD o numerach od 1 do 6 i od 9 do 34.
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2. Jako sie¢ drog shuzacych do powigzan z zewngtrznym ukladem drogowym miasta ustala si¢ tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami terenow KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od
1 do 4, KDL o numerach od 1 do 40 i od 42 do 47.

§ 18. 1. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami
KDW o numerach od 2 do 29 oraz tereny wyposazone w $ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych oraz $ciezek rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dostep do drég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowa¢ poprzez istniejace iprojektowane zjazdy z droég oznaczonych symbolami KDL o numerach o
numerach od 1 do 40 i od 42 do 47, KDD o numerach od 1 do 6 i od 9 do 34 i KDW o numerach od 2 do 29.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu,
zjazdoéw i wilaczen drog wewngtrznych.

§ 20. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach
oraz zatoki postojowe zrealizowane na drogach publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych, o ile zustalen szczegélowych
nie wynika inaczej:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwickszej liczbie catkowitej,
nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:
a) dla funkcji z zakresu ustug o§wiaty — minimalnie 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
b) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,
c¢) dla funkcji ustugowych z zakresu gastronomii - minimalnie 2 miejsca do parkowania na 10 miegjsc

konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,

d) dla pozostatych funkcji ustugowych - minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy
czym nie mniej niz 3,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalnie 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny, przy czym 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

f)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60m?, dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60m? -
1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, z zastrzezeniem lit. g i h,

g) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie MWU-4 — minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60m?,

h) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie MWU-4 — dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej powyzej 60m?- 1,3 miejsca do parkowania;
2) wskazniki okreslone w pkt 1 nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejacg zabudowa nie zmieniajacych
liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku handlu - powierzchni sprzedazy;

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikdw o 50% przy wyznaczaniu miejsc do parkowania na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drog publicznych.
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2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, aw szczeg6lnosci przez tereny drég wewnetrznych oraz pomiegdzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
scieckow bytowych ikomunalnych, zaopatrzenia w gaz ienergi¢ elektryczng poprzez istniejace inowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngetrznym uktadem tych
sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dzialek budowlanych
i budynkow:

1) wszystkie dziatki budowlane musza posiadaé przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji isposobu zagospodarowania izabudowy
dzialki;

2) sie¢ elektroenergetyczna, szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia, powinna by¢ realizowana jako
podziemna;

3) wszystkie budynki musza posiada¢ przytacze wodociaggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
1 sposobem zagospodarowania;

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji budynku z zastrzezeniem § 23 ust. 2 pkt. 2;

5) wszystkie budynki muszg posiadaé¢ zrodla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 23. 1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode docelowo pokrywane musi by¢ z wodociaggdéw miejskich.
2. Planowane przewody wodociggowe o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) scieki bytowe 1 komunalne odprowadzane bedg siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow poza obszarem
planu;

2) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki. Dopuszcza sie, wylacznie na terenach MIN o numerach od 1 do 64 i
UMN o numerach od 1 do 13, stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej. Zbiorniki te musza by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej.
Planowane przewody kanalizacyjne o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m;

3) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych i planowanych sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy 0,30 m;

4) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

5) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych drég poprzez istniejaca kanalizacje
deszczowa lub z zastosowaniem infiltracji do gruntu z wykorzystaniem retencji terenowej lub podziemne;j,
dla terenow drog klasy autostrady odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej iinnych inwestycji z zakresu
Tacznosci

publicznej na calym obszarze planu, pod warunkiem, Ze nie beda wymagaty realizacji wolnostojacych
masztow antenowych.

§ 25. 1. Wskazuje si¢, na rysunku planu, istniejagca lini¢ elektroenergetyczng 110 kV iustala si¢ jej
skablowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu elektroenergetyki.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,tereny dostosowane do lokalizacji kablowej linii
110kV” musza by¢ zagospodarowane w sposdéb umozliwiajacy realizacje kablowej linii 110KV, przy czym
skablowana linia moze przebiegac¢ rowniez przez pozostate tereny, o ile jest to zgodne z przepisami odrgbnymi.
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3. Do czasu skablowania napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110kV:
1) dopuszcza si¢ jej modernizacje;
2) w pasie technologicznym po 19 m w kazdg strong, liczac od skrajnego przewodu:

a) wszelkie roboty budowlane, montazowe i instalacyjne nalezy prowadzi¢ w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew.

4. Nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32 mm.

§ 26. Wskazuje si¢, na rysunku planu, ,kanat deszczowy przeznaczony do likwidacji”. Dopuszcza si¢
rozbiérke tego kanatu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzagdku w gminach.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektow shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 8.
Sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 28. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni lub terendéw rolnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie remontu
1 budowy, przy czym dopuszcza si¢, lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-
rekreacyjnej, na wybranych terenach, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 29. Szczegdtowe zasady 1warunki ,scalania ipodzialu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami teren6w MN o numerach od 1 do 64

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 64 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 64, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania, ustala si¢ nastepujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terenow MN-2, MN-3, MN-4, MN-6, MN-11, MN-13, MN-16, MN-17,
MN-24, MN-28, MN-30, MN-35, MN-36, MN-46, MN-48, MN-63, MN-64 przeznaczone s na realizacje
1 utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach wolnostojacych;

2) tereny oznaczone symbolami terenow MN-1, MN-5, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-12, MN-14, MN-
15, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-25, MN-26, MN-27, MN-29, MN-31, MN-32,
MN-33, MN-34, MN-37, MN-38, MN-39, MN-40, MN-41, MN-42, MN-43, MN-44, MN-45, MN-47,
MN-49, MN-50, MN-51, MN-52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-56, MN-57, MN-58, MN-59, MN-60,
MN-61, MN-62, przeznaczone sg na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w budynkach wolnostojacych, zabudowy blizniaczej lub szeregowe;.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami terendow MN o numerach od 1 do 64 ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizowania obiektéw lub instalacji mogacych powodowac state ucigzliwosci;

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej,
aw szczegblnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 64 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 700 m?— dla budynku jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 450 m?— dla pojedynczego budynku w zabudowie bliZniaczej,

¢) 250 m?2- dla pojedynczego budynku w zabudowie szeregowe;j;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) 17 m — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 11 m — dla zabudowy bliZniaczej,

c) 6 m - dla zabudowy szeregowej przy czym dla skrajnych dziatek w zabudowie szeregowej minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki — 10m;

4) dopuszcza sie¢, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie innego kata
polozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2 i 3;

5) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 64 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca do
parkowania, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

3) na terenie MN-63 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od wschodniej
granicy dziatki stanowigcej granice migdzy terenami funkcjonalnymi MN-63 i MW-9 zgodnie
z okre$lonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy;
5) dopuszcza si¢ zachowanie wolnostojacej zabudowy ustugowej i magazynowej;

6) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych, dla nowej zabudowy, na jednej
dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 60 m?;

7) dopuszcza si¢ dachy spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, a przypadku
budynkow gospodarczych i garazy takze dachy plaskie;

8) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko-podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

9) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci;

10) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacj¢ ciagéw zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym,;

11) na terenie MN-14 nakazuje si¢ ochron¢ budynku zgodnie z §8 ust 1;
12) zasady obshugi komunikacyjnej zgodnie z §19.
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§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 64 ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 33 pkt 1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 1,5 — dla zabudowy blizniaczej i szeregowej z zastrzezeniem lit. c),

¢) 2,0 — dla zabudowy szeregowej wylgcznie na terenach oznaczonych symbolami: MN-34, MN-40;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazy: Sm;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3, w tym ostatnia jako wbudowana w dachu;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane;:

a) 50% — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 40% — dla zabudowy blizniaczej,

¢) 20% - dla zabudowy szeregowej;

7) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych idrég wewnetrznych nakazuje si¢ wylacznie zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, przy czym dopuszcza si¢ czgsciowe wycofanie ogrodzenia do
wnetrza terenu w miejscach wejs¢, wjazdow, istniejacych obiektow infrastruktury technicznej i drzew;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §20.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy uslug z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami terenéw UMN o numerach od 1 do 13

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 13 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami teren6w UMN o numerach od 1 do 13 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania obiektéw mogacych powodowa¢ state ucigzliwosci;
2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegblnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1do 13 ustala si¢ nastgpujace
szczegdlowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 17 m;

4) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie innego kata
polozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2 i 3;

5) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1do 13 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki
ushugowe lub w budynkach wolnostojacych i zabudowie blizniaczej z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenie UMN-6 funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie lokali mieszkalnych
wbudowanych w budynki ustugowe lub jako budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca do
parkowania, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojécia idojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy;

6) na dziatkach ponizej 14 m szerokosci dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ze $ciang bez otwordw przy
granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy;

7) dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gltéwnych potaci dachowych od 20° do 40°, a w przypadku
budynkow gospodarczych i garazy takze dachy plaskie;

8) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko-podobnymi w palecie
koloréw od brazu do ceglastej czerwieni;

9) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 13 ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 38 pkt 1;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy: Sm;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3, w tym ostatnia jako wbudowana w dachu;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej: 30%;

7) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych idrég wewnetrznych nakazuje si¢ wylacznie zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, przy czym dopuszcza si¢ czgSciowe wycofanie ogrodzenia do
wngtrza terenu w miejscach wejs¢, wjazdow, istniejacych obiektdéw infrastruktury technicznej i drzew;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §20.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy wielorodzinnej oznaczonych
symbolami terenéw MW o numerach od 6 do 12

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 6 do 12 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.
§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 6 do 12 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania zabudowy jednorodzinnej;
2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
3) lokalizowania budynkow gospodarczych;

4) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac stale ucigzliwosci;
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5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegOlnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 6 do 12 ustala si¢ nastepujace szczegotowe
zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 17 m;

4) dopuszcza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
polozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2 i 3;

5) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 6 do 12 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja ustugowa, w postaci uslug nieucigzliwych, moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana
w budynek mieszkalny i nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza sig realizacj¢ parkingéw podziemnych;
3) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca do
parkowania, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy;
6) dlugos¢ kazdej elewacji budynku nie moze przekracza¢ 40m,;
7) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz:
a) 9 lokali mieszkalnych na terenach MW o numerach 6 do 11,
b) 16 lokali mieszkalnych na terenie MW-12;
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 40°;

9) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko-podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni, za wyjatkiem terendw MW-7 i MW-8§;

10) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu oraz odcieni
szaro$ci za wyjatkiem terenow MW-7 i MW-8;

11) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacj¢ ciggow zieleni o charakterze
izolacyjnym 1 krajobrazowym oraz zespolow zieleni iurzadzen rekreacyjno-sportowych towarzyszacych
zabudowie;

12) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 6 do 12 ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 43 pkt 1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) 2,0 na terenach MW o numerach od 6 do 11,

b) 2,4 na terenic MW-12;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) 12 m na terenach MW o numerach od 6 do 11,
b) 14 m na terenic MW-12,
¢) 5 m dla garazy;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 na terenach MW o numerach od 6 do 11,
b) 4 na terenic MW-12;
6) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 2;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 30%;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §20.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami terenéow MWU o numerach od 1 do 4

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami MWU o numerach od 1 do 4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa.

§ 47. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MWU o numerach od
1 do 4, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy podziat:

1) na terenach oznaczonych symbolami terenow MWU o numerach od 1 do 3 dopuszcza si¢ realizacje ustug
nieucigzliwych wytacznie wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

2)na terenie oznaczonym symbolem terenu MWU-4 dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug nieucigzliwych
wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne lub w budynkach wolnostojgcych.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami MWU o numerach od 1 do 4 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania zabudowy jednorodzinnej;
2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
3) lokalizowania budynkow gospodarczych;
4) lokalizowania obiektow mogacych powodowac¢ state uciazliwosci;

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w
szczegdlnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami MWU o numerach od 1do 4 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;

4) dopuszcza sie¢, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szeroko$ci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2 1 3;

5) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami MWU o numerach od 1do 4 ustala si¢ nastgpujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach MWU o numerach od 1 do 3 funkcja ustugowa, w postaci wylacznie ustug nieucigzliwych,
moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny, pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;
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2)na terenach MWU o numerach od 1do 2 nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach od strony drog
publicznych KDZ-3, KDL-13, a na terenie MWU-3 nakazuje si¢ realizacje ustug w parterach od strony
drogi publicznej KDD-23;

3) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw podziemnych;
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowe;j takiej jak: garaze, miejsca do
parkowania, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy;
7) dlugos$¢ kazdej elewacji budynku nie moze przekracza¢ 40m,;

8) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 9 lokali mieszkalnych, przy czym dla terenu MWU-4
nie okresla si¢ maksymalnej liczby lokali mieszkalnych;

9) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 40°;

10) pokrycie dachow spadzistych dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowko -podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

11) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci;

12) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacj¢ ciggow zieleni o charakterze
izolacyjnym 1 krajobrazowym oraz zespolow zieleni i urzadzen rekreacyjno-sportowych towarzyszacych
zabudowie;

13) zasady obshugi komunikacyjnej zgodnie z §19.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami MWU o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 49 pkt 1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym garazy: Sm;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3;

6) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 2;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 30%;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §20.

Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ushug oznaczonych symbolami teren6w
U o numerach od 2 do 7

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 2 do 7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ushugi nieuciazliwe.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 2 do 7 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowac stale uciazliwosci;

3) lokalizowania dziatalnosci skladowej, wytworczej iprodukcyjnej, a w szczegdlnoSci zabrania si¢
dystrybucji takich towarow jak: wegiel oraz gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow;

4) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe;.
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§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 2 do 7 ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe
zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 17 m;

4) dopuszcza si¢, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
polozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2 i 3;

5) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 2 do 7 ustala si¢ nastgpujgce szczegodtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami U o numerach 2, 3 i 7 funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana
wylacznie jako lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe uslugowa i nie moze stanowi¢ wiecej niz 25%
powierzchni uzytkowej budynku;

2) na jednej dziatce budowlanej, powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie moze przekracza¢ 200 m?;
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje funkcji towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy;
6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 20° do 40°;

7) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko-podobnymi w palecie
kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

8) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci;

9) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacj¢ ciggdw zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 2 do 7 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 54 pkt 1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) 2,0 — na terenie U-2,

b) 2,5 — na terenach U o numerach od 3 do 7,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy:

a) 0,05 — na terenie U-2,

b) 0,02 — na terenach U o numerach od 3 do 7;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m na terenie U-2,

b) 15 m na terenach U o numerach od 3 do 7,

¢) 5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3 w tym ostatnia jako wbudowana w dachu;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) 15% — na terenach U o numerach od 3 do 7,
b) 30% - na terenie U-2;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §20.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug o§wiaty oznaczonych symbolami terenow
UO o numerach od 1 do 3

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolem UQO o numerach od 1 do 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uslugi o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, ushugi handlu.
§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami UO o numerach od 1 do 3 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 30 m?;
2) lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowac stale ucigzliwosci;

3) lokalizowania dziatalnosci sktadowej, wytworczej iprodukcyjnej, a w szczegdlnosci zabrania si¢
dystrybucji takich towaréw jak: wegiel oraz gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcdéw;

4) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe;.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami UO o numerach od 1 do 3 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
zasady 1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 2500 m? - na terenach oznaczonych symbolami UO-1, UO-2,

b) 1000 m? - na terenie oznaczonym symbolem UQO-3;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;

4) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokos$ci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2 i 3;

5) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami UO o numerach od 1 do 3 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkalnej wytacznie jako wbudowanej w budynek ustug oswiaty, przy
czym na jednej dzialce budowlanej, powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie moze przekraczac
200 m?;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy;
5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 20° do 40°;

6) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko-podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwienti,

7) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz odcieni
szarosci;
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8) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacje ciggéw zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym;

9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami UO o numerach od 1 do 3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w § 59 pkt 1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) 2,0 dla terenow UO-1 1 UO-2,
b) 1,5 dla terenu UO-3;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 14 m na terenach UO-1 1 UO-2,
b) 12 m na terenie UO-3,
¢) 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 na terenach UO-11i UO-2,
b) 2 na terenie UQ-3;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane;:
a) 10% na terenach UO-11 UO-2,
b) 20% na terenie UQ-3;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §20.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni publicznej oznaczonych symbolami
terenow ZP o numerach od 1 do 13

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami ZP o numerach od 1 do 13 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen publiczna w formie zieleni miejskiej urzadzonej, naturalnej
1 zadrzewien,;

2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie ZP-7 parking urzadzony w poziomie terenu.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami terenéw ZP o numerach od 1 do 13 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe zasady 1 warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami terenéw ZP o numerach od 1 do 13 ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem tablic i urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych, takich jak przekrycia namiotowe, powtoki
pneumatyczne stuzace realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP o numerach od 3 do 7 nakazuje si¢ realizacjg
$ciezki rowerowej zgodnie z § 79;
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5) dopuszcza si¢ realizacje funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: matla architektura,
niekubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne, §ciezki rowerowe, ciagi piesze, infrastruktura techniczna;

6) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania wymagajacego zmian naturalnego uksztaltowania terenu oraz
regulacji cieckdéw wodnych;

7) dopuszcza si¢, na terenie ZP-7, lokalizacje¢ budowli zwigzanych z funkcjonowaniem autostrady, w tym
przejs¢ dla zwierzat;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 70%;
9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu parkingu oznaczonego symbolem KP-1

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: parking.

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki
,»scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 67. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: mata architektura, ciagi
piesze, dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) nakazuje si¢, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, realizacj¢ zespotu zieleni i urzgdzen rekreacyjno-
sportowych towarzyszacych zabudowie;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.
Rozdzial 18.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami
przeznaczenia WS o numerach od 1 do 6

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami WS o numerach od 1do 6 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: wody powierzchniowe (rzeka Zbikowka).

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami terendw WS o numerach od 1 do 6 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew ikrzewow oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa;

3) dopuszcza sig¢ realizacje wszelkich funkcji zwigzanych zutrzymaniem wod powierzchniowych oraz
budowli iurzadzen stuzacych przemieszczaniu si¢ pieszych pomiedzy przeciwleglymi terenami
funkcjonalnymi;

4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej irealizacj¢ demontowanych urzadzen rekreacyjnych
i sportowych.

Rozdzial 19.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog publicznych oznaczonych symbolami
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terenéow KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 4, KDL o numerach od 1 do 40 i od 42 do 47, KDD
o numerach od 1 do 6iod 9 do 34

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1do 4, KDL
o numerach od 1do 40iod 42 do 47, KDD o numerach od 1do 6i od 9 do 34 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne.

§ 71. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy
podziat:

1) tereny drog publicznych klasy autostrady oznaczone symbolem KDA-1, KDA-2;
2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem KDZ o numerach od 1 do 4;

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL o numerach od 1 do 40i od
42 do 47,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 6i od
9 do 34.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami terenéw KDA-1, KDA-2 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne odpowiednie dla drogi publicznej klasy autostrady;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 73. Na terenach oznaczonych symbolem KDZ o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokos$ci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ o numerach od 1 do 3 nakazuje si¢ realizacje
sciezek rowerowych zgodnie z § 79;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych zjazdow jest mozliwa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza sig, na terenach drog oznaczonych symbolami KDZ o numerach od 1 do 3, lokalizacj¢ kablowej
linii 110 kV;

6) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacj¢ ciggdw zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolem KDL o numerach od 1do 40iod 42 do 47 ustala si¢
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokos$ci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6,0 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych Iub jesli ruch begdzie jednokierunkowy;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL o numerach 13, 17, 24, 31 i 47 nakazuje si¢
realizacje Sciezek rowerowych zgodnie z § 79;

4) dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL o numerach 16, 33, 43,
lokalizacj¢ kablowej linii 110 kV;

5) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacj¢ ciggdéw zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 6 i od 9 do 34 ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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1) na terenach oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 6, od 9 do 32 i34 ustala si¢ szerokos¢
terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie KDD-33 ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ zmiany tej
szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu;

3) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

4) na terenach oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 6, od 9 do 32 i 34, drogi powinny by¢
wyposazone w chodniki;

5)na terenie KDD-33 dopuszcza si¢ realizacje drogi jako jednoprzestrzennej bez wyodrebnienia jezdni
i chodnika.

Rozdzial 20.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenéw KDW
o numerach od 2 do 29, terenéw drog wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych oraz
terenéw wyposazonych w $ciezki rowerowe

§ 76. 1. Tereny oznaczone symbolami KDW o numerach od 2 do 29 przeznacza si¢ na realizacj¢
i utrzymanie drog wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami terenu KDW o numerach od 2 do 29 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen i budowli za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego;
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 77. Na terenach drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenu KDW o numerach od 2 do 29 ustala
si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 78. Dla nowo wydzielanych dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych na
terenach funkcjonalnych, ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

§ 79. Wskazuje si¢, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”,
drogi i tereny, ktére muszg by¢ wyposazone w drogi rowerowe realizowane w postaci: $ciezek rowerowych,
ciaggow pieszo-rowerowych lub pasow ruchu dla rowerow zgodnie z przepisami odrebnymi i nastepujacymi
zasadami:

1) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych;

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m - dla ciggdw, na ktdérych ruch rowerow jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m - dla ciggdw, na ktorych ruch rowerow jest dwukierunkowy;
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3) Sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone;
4) Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowac ciagto$¢ i pozosta¢ ogdlnodostepne.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 21.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 80. Ustala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0,1%.

§ 81. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikéw -Baki uchwalonego uchwata Nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 25 marca 2010r. opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 21 wrze$nia 2010r. Nr 166, poz. 4100.

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 83. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 84. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Waclawek
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Zalacznik nr 2 do

uchwaty Nr XLV/426/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki w Pruszkowie — Obszar |

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 647; z 2012 r. z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:

| wytozenie — w terminie od 1 lipca 2013 roku do 29 lipca 2013 roku z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 14 sierpnia 2013r.
Il wytozenie — w terminie od 10 lutego 2014 do 10 marca 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem skfadania uwag do 24 marca 2014 r.

Data wplywu 0_znac;enie Przeznaczenie w
nieruchomo i -

: nerucr planie (symbol) Rozstrzygniecie uwag

uwagl - gci, ktorych| wedtug projektu

L.p. pc?;lictz)a"sl dotyczy | wylozonego do Tres¢ uwagi
" uwaga i
wylozenia g PU:I';;:EQO Stanowisko Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Miasta

Uwagi zgtoszone do pierwszego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego

Uwaga nieuwzgledniona
a) Wprowadzenie ograniczenia do 9 lokali mieszkalnych | Zabudowa na terenie MWU-4
w jednym budynku dla terenu MWU-4 lokalizowana jest tylko do 3 zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
kondygnacji co ograniczy liczbe
mieszkan.
Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z ustaleniami planu miejsca
b) Utrzymanie tak jak w planie obowigzujgcym parkingowe nalezy lokalizowac¢ na
wskaznika parkingowego na terenie MWU-4 w postaci| dziatce budowlanej na ktdrej
1,3 miejsca na lokal mieszkalny o powierzchni 60m2 a| realizowana jest zabudowa.
dla mieszkan o powierzchni powyzej 60m2 1,5 miejsca| Ograniczenie wysokosci zabudowy
do 3 kondygnac;ji ograniczy tez ilos¢
mieszkan

MWU-4, MN-29

1. 26-07-2013 |Obszar MWU-4 MWU-4 MN-29

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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c) Wprowadzenie zapisow odnosnie wskaznikow
parkingowych w nastepujace;j tresci:
,dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie
miejsca parkingowe w parkingach podziemnych gdy koszt
miejsca parkingowego jest wliczony w cene mieszkania” i
zapis ,dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 25% miejsc parkingowych musi zostac
zrealizowane w postaci parkingéw naziemnych”

Uwaga nieuwzgledniona

W planie miejscowym nie mozna
okresla¢ sposobu zbywania miejsc
parkingowych i wprowadzania
wytycznych odnosnie transakcji
nieruchomosci

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

d) Wprowadzenie definicji wysokosci zabudowy w
brzmieniu: ,nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢
liczong od poziomu ulicy przy ktérej stoi budynek do
najwyzej potozonego elementu dachu

Uwaga nieuwzgledniona
Pojecie wysokosci budynkow i
sposob jego mierzenia okreslone
jest w przepisach prawa
budowlanego i nie moze by¢
specjalnie definiowane w planie
miejscowym

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

a) Wprowadzenie ograniczenia do 9 lokali mieszkalnych
w jednym budynku dla terenu MWU-4

Uwaga nieuwzgledniona
Zabudowa na terenie MWU-4
lokalizowana jest tylko do 3
kondygnacji co ograniczy liczbe

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

7 uwag tej mieszkan
samej tresci - -
Ziozonych w Uwagg nleuwzglgdn!ona o
terminach od Obszar MWU-4 MWU-4 Zgodnie z ustaleniami planu miejsca
29.07-2013 do b)  Utrzymanie tak jak w planie obowigzujgcym parkingowe nalezy lokalizowac¢ na
14-08-2013 wskaznika parkingowego na terenie MWU-4 w postaci | dziatce budowlanej na ktorej 2a0dnie ze stanowiskiem Prezvdenta
1,3 miejsca na lokal mieszkalny o powierzchni 60m2 a| realizowana jest zabudowa. g Y
dla mieszkan o powierzchni powyzej 60m2 1,5 miejsca| Ograniczenie wysokosci zabudowy
do 3 kondygnac;ji ograniczy tez ilos¢
mieszkan
Uwaga nieuwzgledniona
14-08-2013 | nrew.213/1 MN-29 Przyjecie S.taWk' O/f’ s’fuzac_:ej nallczenlu Jednorazowej Zaproponoyvana stgwka na_I iczenia zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
optaty planistycznej dla dziatki 213/1 opfaty planistycznej na poziomie
0,1% jest stawka bardzo niskg
Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z aktualng interpretacjg
nr ew. 326/2, . L. . R . | prawna niedopuszczalne jest
326/4, 326/5 | a)  Utrzymanie wskaznika powierzchni dziatki budowlanej | | i1 e w planie miejscowym . L
14-08-2013 MN-34 jak w planie obowigzujgcym z mozliwoscig tolerancji o M ; zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
326/6 obreb tolerancji procentowej w stosunku
15% : SR h
10 do wielkosci dziatki budowlanej.

Ustala sie mini lang wielko$¢ na 250
m2 dla zabudowy szeregowe;.
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b)  Utrzymanie szerokos$ci dziatki budowlanej jak w planie
obowigzujgcym z mozliwoscig tolerancji o 15%

Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z aktualng interpretacjg
prawng niedopuszczalne jest
ustalanie w planie miejscowym
tolerancji procentowej w stosunku
do szerokosci frontu dziatki. Ustala
sie szerokos¢ frontu na 6 m dla
zabudowy szeregowe).

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

5 20-08-2013

Obszar planu

Obszar planu

W par. 24 pkt 1 odno$nie przebiegu linii
elektroenergetycznej 110kV dopisa¢ sformutowanie ,w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwe
przedsigbiorstwo energetyczne wedtug zasad okre$lonych
w przepisach prawa energetycznego

Uwaga nieuwzgledniona

W wytozonym do publicznego
wgladu planie pojawit sig zapis
odnoszgcy sie do skablowania linii
elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych przepisami z zakresu
elektroenergetyki. W planie
miejscowym nie mozna stosowac
zapiséw nakazujacych uzgadnianie
ewentualnych inwestycji z innymi
instytucjami. Jest to niezgodne z
zasadami techniki prawodawczej.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

Uwagi zgtoszone do drugi

ego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego

6. 14-02-2014

Dz. ew. 13/2
obr7

MN-53, KDL-25

Wrysowanie na przedmiotowej dziatce drogi publicznej
dojazdowej ktéra umozliwitaby podziat, dobry dojazd oraz
uzbrojenie we wszystkie media. Wnioskowana droga
miataby bezposredni zjazd z ul Stonecznikowej. Zgodnie z
zatgczonym do uwagi zatgcznikiem graficznym.

Uwaga nieuwzgledniona
Przedmiotowa dziatka posiada
dostep do drogi publicznej
zapewniony w projekcie planu. Tym
samym wyznaczanie nowej drogi
publicznej jest niezasadne z
perspektywy ekonomicznej

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

7. 25-02-2014

Dz. ew. nr
171/1, nr
206/116 obr
10

Przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod funkcje
ustugowo-mieszkaniowg

Uwaga nieuwzgledniona

Przez dziatke 171/1 przebiegaja
wazne na tym obszarze sieci
infrastruktury technicznej, przede
wszystkim kolektor deszczowy
kd1000 ktéry zostat przebudowany i
petni istotng funkcje odwadniajgca.
Ponadto teren MW-8 na ktorym
potozone sg przedmiotowe dziatki
znajduje sie intensywna zabudowa
wielorodzinna. Wskazane jest wiec
pozostawienie terenu
niezabudowanego pozwalajgcego
na stworzenie skweru lub
niewielkiego terenu zieleni przy
istniejacych budynkach
mieszkalnych

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Uwaga 14 W’chzen_ie dc_) sieci publi(_:znych drég_gminnych drogi g\r’(v)?;gi::oee:r‘?i’zo%fgrﬂ;o; er‘lkcje
oso6b ustz_anowmnej na przgdrmotowych dma%kach. drogowe jako droga wewnetrzna. . -
8. 25-02-2014 Dz. ew. nr MN-60 Whnioskodawcy wyrazajg w uwadze wole nieodptatnego Wiaczenie jej w sie¢ drog zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
6/9 1 7/9 obr 7 pr_zekazama prawa witasnosci nieruchomosci na rzecz publicznych jest niezasadne
miasta Pruszkow ekonomicznie
Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo
Przedmiotowa dziatka w czesci
potudniowej zostanie przeznaczona
9. 25.02-2014 2/23 ew. nr U-4 Zmiana przeznac_zenia p_rzedmiotowej d_zia%ki z ustugowej _pod zabuqowe_mieszlgapiowa}' zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
obr 7 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jednorodzinng jednak jej czesé
potnocna pozostanie w
przeznaczeniu ustugowym z uwagi
na bliskie sasiedztwo autostrady A2
i jej ucigzliwosé
Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo
Dz. ew. nr Przesunje;cie potnocne;j grarlicy pasa Qrogowego KDL-13 Zmie_niono przebie_g pétnocnej _
10. 26-02-2014 22/'5 i 2.2/6 KDL-&\%\,/B/IVZVU-L tak a_by jego p_élnocna granica byta zb|_e_ina z pé_rnocna granicy pasa drogi KDL-13 zg_odnle zg0dnie ze stanowiskiem Prezydenta
obr 7 - granicg dziatki 22/5 zgodnie z zatgcznikiem graficznym do z mtengq zayvartq w uwadzeljednak
uwagi inaczej rozwigzano potgczenie
drogowe niz zaproponowano w
uwadze
Uwaga nieuwzgledniona
Na przewazajgcej czesci terendéw
wschodnia przeznaczonych pod zabudowe
o . . . . mieszkaniowg jednorodzinng ta
czesc¢ obszar Zmiana przeznaczenia dziatek potozonych na obszarze zabudowa istnieie i sie rozwiia
planu MN-46, MN-49, ograniczonym ulicami Dabrowskiej/Korczaka, Przeznaczenie tJak dugego tejrénu
1. 14-03-2014 pomiedzy MN-50, MN-51, Zdziarskiej/Zbikowskiej i granicg z Piastowem z zabudowy obeimuiacedo kilkadziesiat dziatek zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
ulicami MN-58, jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng (mate domy mujaceg a
Dabrowskiej i mieszkalne). gr_untowyc_;h pod zal_)ud_owe
Zdziarskiej wielorodzinng qu;llwllntgres .
pozostatych wtascicieli ktérzy nie
zgtaszali w tym zakresie uwag ani
wnioskéw
Uwaga nieuwzgledniona
Na przewazajgcej czesci terenéw
wschodnia przeznaczonych pod zabudowe
cze56 obszar mieszkanio_wq _je_dn_or_odzinnq ta
planu MN-46, MN-49, Poparcie w sprawie przeznaczenia dziatki pod zabudowe E’argggr?;;az;tineletfkl dsfz}éoz\’g?énu
12. 14-03-2014 pomiedzy MN-50, MN-51, mieszkaniowg wielorodzinng zgodnie z wnioskiem obeimuiacedo kilkadziesgi’ t dziatek zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
ulicami MN-58, ztozonym jak uwaga poz. 11. grurJ1t0\AJ/30hgpod zabudom?e
D;g;?;’:,’:';;g : wielorodzinng godzi w interes
pozostatych wtascicieli ktorzy nie
zgtaszali w tym zakresie uwag ani
wnioskow
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17-03-2014

obszar planu

wszystkie tereny
oznaczone jako MN

W par. 34 dopuszczenie wydzielania mniejszej powierzchni

dziatki 0 15%.

Uwaga nieuwzgledniona

Obecne przepisy prawne i
stanowisko organéw nadzorczych
nie dopuszczajg okreslania tolerancji
procentowej w stosunku do
minimalnej powierzchni
nowowydzielonej dziatki budowlanej.
Zaproponowane w planie wielkosSci
sg porownywalne jak w planie
dotychczas obowigzujgcym.

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

17-03-2014

Dziatka nie

wskazana,

obszar przy
ul. Granicznej

MN-34, MN-40.

Wprowadzenie ograniczen co do wysokosci ,intensywno$ci
i powierzchni zabudowy szeregowej na terenie przy ul.
Granicznej

Uwaga nieuwzgledniona

ze wzgledu na dopuszczenie
zabudowy szeregowej na
przedmiotowym terenie w
dotychczas obowigzujgcym planie

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

20-03-2014

Dz. ew. nr
194/13 obr 7

MN-53, KDD-16

a)

Zgoda na wytyczenie drogi przez dziatke zgodnie z
uwagg ztozong patrz poz.6 niniejszego zatgcznika
jednak tylko w pétnocnej czesci przedmiotowej dziatki
zgodnie z zatgcznikiem graficznym

Uwaga nieuwzgledniona

Dziatka 13/2 do ktérej miatby by¢
dojazd posiada dostep do drogi
publicznej zapewniony w projekcie
planu jak i w planie obowigzujacym.
Tym samym wyznaczanie nowej
drogi publicznej jest niezasadne z
perspektywy ekonomicznej

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

b)

Zwezenie fragmentu drogi KDD-16 z 10 m na 8 m ze
wzgledu na kolidowanie przebiegu z istniejgcymi
zabudowaniami na dziatce

Uwaga nieuwzgledniona
Wyznaczona w planie szeroko$¢
drogi KDD-16 pozostata
niezmieniona w stosunku do planu
obowigzujgcego gdyz nie ma takiej
potrzeby

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

20-03-2014

Dziatka nie
skazana,
obszar przy

ul.
Mickiewicza

KDL-9, MW-12,
MN-23, MN-20

a)

Rezygnacja z przeprowadzenia drogi (przedtuzenie ul.
Mickiewicza) przez dziatke z uwagi na zyjace tam
zwierzeta. Ewentualnie poprowadzenie chodnika
jedynie po jednej stronie ulicy

Uwaga nieuwzgledniona
Przedtuzenie ul Mickiewicza ma
stuzy¢ jako dojazd publiczny do
terenu zabudowy wielorodzinnej
MW-12. W przypadku realizacji takie
zabudowy konieczne bedzie
prawidtowe skomunikowanie tego
terenu z reszt g obszaru

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

b)

Sprzeciw wobec przeznaczania terenu na koncu ulicy
Mickiewicza przy rzece pod zabudowe wielorodzinng

Uwaga nieuwzgledniona
Teren ten by przeznaczony pod
zabudowe wielorodzinng w
dotychczasowym planie

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
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Uwaga nieuwzgledniona

Teren ZP-10 to jedyny teren
funkcjonalny przeznaczony pod
zielen publiczng w centralnej czesci
planu. Takich terenéw brakuje w tej
czesci obszaru. W jego okolicy
moze powstac intensywna
zabudowa zaréwno wielorodzinna
jak i jednorodzinna tym samym
utrzymanie tego terenu, ktory byt juz
wyznaczony w tym miejscu w planie
obowigzujgcym jest zasadne.
Pozwoli to na urzadzenie skweru lub
niewielkiej przestrzeni publicznej dla
mieszkancoéw. Wskazana w uwadze
analogia do terenu parkingu KP-1
jest niezasadna gdyz na tym terenie
znajdowat sie parking i jest to
uwzglednienie wprost, stanu
istniejgcego

Uwaga nieuwzgledniona
Ograniczenie zabudowy na terenie MN-34 wytgcznie do ze wzgledu na dopuszczenie

MN-34 jednorodzinnej wolnostojgcej a nie jak obecnie z zabudowy szeregowej na zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta
dopuszczeniem zabudowy szeregowej przedmiotowym terenie w
dotychczas obowigzujgcym planie.

Zmiana przeznaczenia terenu ZP-10 pod zabudowe.
ZP-10, KDL-19 Poprowadzenie ul. Kwitngcej w dotychczasowym $ladzie
ul Zdziarskiej do skrzyzowania z ul. Chabrowg

Dz. ew. nr

17. 24-03-2014 >8/2 obr 7

zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta

Dziatki
potozone w
terenie MN-
34

18. 24-03-2014

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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uchwaly Nr XLV/426/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow-
Baki w Pruszkowie - Obszar |

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
I INNEJ INFRASTRUKTURY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH RADA MIEJSKA W PRUSZKOWIE ROZSTRZYGA CO NASTEPUJE:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikow-Baki w Pruszkowie - obszar | obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drég publicznych, w tym prowadzenie
robo6t budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (. Dz. U. z 2009 r. , Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu miasta Pruszkéw uchwala sie w uchwale budzetowe;.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z
dnia 7 czerwca 2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie
plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepisOw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz.
1059 z pézn. zm.).

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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