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UCHWALA NR LXV11/860/2014
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 3 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
w Jankowicach — dla dziatek nr 274/2, 275/4, 275/10 i 275/11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U z2013poz. 594 zpézn. zm.) oraz art.20ust. 1w zw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 z péozn. zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji
gospodarczej w Jankowicach — dla dziatek nr 274/2, 275/4, 275/10 i 275/11, zwana dalej miejscowym planem,
po stwierdzeniu, ze nienarusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne, uchwalonego uchwatag Nr X11/134/2011 z dnia 21 czerwca 2011r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czgs¢ graficzna.
§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1-— czg$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
Gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ oznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej teren, na ktérym zlokalizowany ma by¢ obiekt,
w stosunku do ktorej linia zabudowy zostata ustalona;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong W procentach powierzchni dziatki
budowlanej nastgpujaca powierzchnig:

a) rzutow wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, mierzong po obrysach zewnetrznych S$cian
pierwszych kondygnacji nadziemnych budynkow,

b) w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach,

¢) w budynkach, w ktérych tylko czes¢ kondygnacji wyzszej jest posadowiona na filarach — suma
powierzchni liczonych wedtug pkt. 2 lit. a i b;
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3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacii
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach scian zewnetrznych;

4) ,,wskazniku intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liczbe wyrazajaca stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

5) ,,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw 0 danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbednymi, powigzanymi 2z przedsiewzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumieé¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowg,
przebudowe i adaptacj¢ istniejacych na dzialce budowlanej obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym
Z przeznaczeniem terenu, do parametréw okreslonych miejscowym planem, a takze ich rozbiorke, chyba ze
dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej;

6) ,.liczbie kondygnacji nadziemnych” — nalezy przez to rozumie¢, ze miejscowy plan odnosi si¢ wytacznie do
liczby kondygnacji nadziemnych, jako elementu wptywajacego na tad przestrzenny, brak odniesienia
w tekscie uchwaty do mozliwosci budowy kondygnacji podziemnych nie jest rownoznaczny z zakazem ich
budowy, natomiast, oile dalsza tres¢ miejscowego planu nie stanowi inaczej — jest tozsamy
z dopuszczeniem budowy jednej kondygnacji podziemnej, na zasadach okreslonych w przepisach;

7) ,,zielen o funkcji wiatrochronu” — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni petnigce funkcje ostony
przed wiatrem.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw —
oznaczony symbolem P.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o0 roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie wytgcznie:
1) budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazynow;
2) budynkéw ustugowych, z wytaczeniem obiektow ustug zdrowia, o$wiaty, opieki spotecznej i kultury;
3) budynkéw administracyjno-biurowych;
4) obiektoéw infrastruktury technicznej;
5) budynkéw handlowych, w tym budynkow handlu hurtowego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz sytuowania od strony drég ogrodzen:
a) z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) pelnych oraz azurowych 0 powierzchni przeswitoéw mniejszej niz 60% powierzchni ogrodzenia,
) wyzszych niz 2,20 m;
2) dopuszczenie:

a) stosowania dachow 0 réznej geometrii, za wyjatkiem dachéw 0 kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 45°,

b) umieszczania reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach, a takze w formie masztow i pylonéw oraz
w formie wolno stojacych konstrukcji; wolno stojace konstrukcje reklamowe nie moga stanowic
dominanty architektonicznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
I przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) nakaz:
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a)w przypadku lokalizowania zaktadéw zakwalifikowanych jako =zaklady zwigkszonego ryzyka
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zastosowania $rodkéw zmniejszenia ryzyka wystapienia
wynikajacych z awarii zagrozen, wtym s$rodkow zmniejszenia ryzyka mozliwosci negatywnego
oddziatywania na inne pobliskie zaktady przemystowe, aw szczegodlnosci mozliwosci spowodowania
awarii w sgsiednich zaktadach,

b) zapewnienia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi wiasciwych standardow akustycznych
i oswietleniowych, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne i technologiczne,

C) zapewnienia niezbednej ilosci wody do celow przeciwpozarowych, w tym dla obiektow 0 zwigkszonej
iloci zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych na poziomie przekraczajacym 30 dm?® /s,
wraz z pozostatymi wymaganiami technicznymi przewidzianymi dla sieci wodociaggowych
przeciwpozarowych oraz drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 7. W zakresie gospodarki wodno-scickowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, W tym do celéw gasniczych, z sieci wodociggowej powigzanej z gminnym systemem
wodociggow z dopuszczeniem czeSciowego zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych ze zbiornikow wody
opadowej i roztopowej;

2) odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) wstepne podczyszczania Sciekow przemystowych 0 przekroczonych normach zanieczyszczen do poziomu
jakos$ci sciekéw komunalnych, w indywidualnych podczyszczalniach $ciekow, przed ich wprowadzeniem
do zewnetrznego systemu kanalizacji sanitarnej;

4) zakaz lokalizowania indywidualnych systemow oczyszczania s$ciekow, za wyjatkiem podczyszczalni
sciekow przemystowych i $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob niepogarszajacy stanu srodowiska, stosujac
indywidualne rozwigzania, W tym czg¢sciowe odprowadzenie wod nie wykazujacych zanieczyszczen do
pobliskich rowow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) oczyszczanie wod  opadowych iroztopowych — wykazujacych — zanieczyszczenia — substancjami
ropopochodnymi i osadami przed ich odprowadzeniem, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
do pobliskich rowow;

7) o ile beda mozliwosci techniczne, dopuszczenie odprowadzania wod, 0 ktorych mowa w pkt. 5, do sieci
kanalizacji deszczowej pod warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia z zanieczyszczen i osadow.

§ 8. W zakresie ogrzewania budynkow i uzyskiwania ciepta technologicznego ustala sie stosowanie
wylacznie: energii elektrycznej, niskoemisyjnych paliw statych, ciektych i gazowych, lub energii ze zrodet
odnawialnych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpady komunalne oraz inne niz komunalne wymienione w przepisach odrebnych, z wyjatkiem odpadéw
niebezpiecznych, nalezy gromadzi¢, w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie dziatki budowlanej, i dalej zagospodarowywaé zgodnie z przepisami
odrebnymi i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy Tarnowo Podgorne;

2) odpady niebezpieczne nalezy zagospodarowywac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nadmiar mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych nalezy zagospodarowywac na miejscu
pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi, oktorych mowa w przepisach odrebnych, wywozi¢ w inne miejsca ich wykorzystania lub
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy ustala sig:

1) nieprzekraczalne linii zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 3,0;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5000 m?; przy czym nie dotyczy to dziatek wydzielanych na
cele infrastruktury technicznej;

7) wysoko$¢ budynkow — od 2,5m do 12,5 m;

8) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 3;

9) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) 1 miejsce na 4 zatrudnionych i dodatkowo 3 miejsca dla gosci w zaktadach produkcyjnych,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych lub handlowych,
¢) 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej biur,

d) 1,5 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow, jezeli stanowia one odrebne
przedsigwzigcie, nie powigzane z obiektami okreslonymi w pkt. 9 lit. a i b,

e) miejsca do parkowania samochodow ciezarowych w liczbie odpowiedniej do specyfiki prowadzonej
dzialalnoSci;

10) obstuge komunikacyjng — poprzez dwa zjazdy po jednym z kazdej z przylegtych drég, potozonych poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie przy lokalizowaniu obiektéw wystepowania urzadzen drenarskich; kolizje sytuowanych
obiektow z urzadzeniami drenarskimi nalezy rozwigzywaé¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

2) wszelkie lokalizowane budowle o wysokosci rownej 50 m n.p.t. i wyzsze nalezy uzgadnia¢ z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 13. W zakresie ograniczen wynikajacych z potozenia terenu w strefach ochrony, zwigzanych z zasiggiem
dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru dozorowania, ktérego wiascicielem jest Polska Agencja
Zeglugi Powietrznej oraz radaru meteo, ktorego wiascicielem jest Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
ustala si¢, ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Poznan — Lawica, bezwzglgdne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
lotniczego; powyzsze ograniczenia wysokos$ci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia iobiekty, m. in.
inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dopuszczenie modernizowania, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; przy
czym przy lokalizowaniu dopuszczonych miejscowym planem obiektow nalezy uwzgledni¢ okreslone
w przepisach odrgbnych odlegto$ci od usytuowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci
gazowych potozonych poza granicami terenu objgtego miejscowym planem.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr LXV11/860/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 3 czerwca 2014 r.
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaly Nr LXV11/860/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 3 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w Jankowicach — dla dziatek nr 274/2, 275/4, 275/10
i 275/11.

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25.03.2014 r. do dnia
25.04.2014 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 12.05.2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Gminy
Tarnowo Podgorne nie podejmuje rozstrzygniecia 0 sposobie ich rozpatrzenia, oktéorym mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXV11/860/2014

Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 3 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw aktywizacji gospodarczej w Jankowicach — dla dziatek nr 274/2, 275/4, 275/10

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania s$cickow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg 0 zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow a takze wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.



		2014-08-13T11:03:30+0000
	Polska
	Lidia Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




