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Poz. 1081

UCHWALA NR XLI1X/805/14
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 29 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych
przy Alei Sybirakow w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r., poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) i na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
poz. 645, poz. 1318 ) Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Olsztyna, przyjetego Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXV11/660/13 dnia 15 maja 2013 r.,
uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych przy Alei Sybirakow
w Olsztynie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,4 ha, ograniczony od poétnocy i wschodu obszarem
rodzinnych ogrodow dziatkowych, od strony potudniowo-wschodniej granice wyznacza ulica M. Rataja, od
potudniowo-zachodniej Aleja Sybirakow, od zachodu Aleja Wojska Polskiego.

3. Plan sktada sie z nast¢pujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng
czgscia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXXV1/644/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia
24 kwietnia 2013 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow sportowych przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) teren - obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony jednym symbolem;
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2) przeznaczenie podstawowe - jest to przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu tj. w przepisach szczegdtowych zawartych w poszczegdlnych kartach terenu;

3) przeznaczenie uzupelniajace - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu tj. w przepisach szczegétowych zawartych
w poszczeg6lnych kartach terenu;

4) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funkcje
podstawowg lub wystepuje zamiennie;

5) ustugi nieuciazliwe - 0znacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych i szczegolnych, dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) wysokos$¢ zabudowy - w rozumieniu obowiazujacego rozporzadzenia W sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie lub okreslona iloscig kondygnacji nadziemnych,
chyba ze ustalenia szczegotowe mowia inaczej;

7) powierzchnia zabudowana terenu lub dzialki budowlanej - oznacza powierzchni¢ zajeta przez budynki;

8) intensywnos$¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowy (rozumiana jako suma powierzchni
kondygnacji nadziemnych, po obrysie budynku), podzielona przez powierzchnig terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ Sytuowanie
budynkéw oraz, okreslonych w zapisach planu, budowli - linia nie dotyczy balkonoéw, wykuszy, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektoéw budowlanych, jesli ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

10) powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia W sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) miejsce postojowe dla rowerow - miejsce umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest
odpowiednie przymocowanie roweru do elementu trwale zwigzanego z podiozem lub budynkiem,
w zaleznosci od potrzeb (czasu postoju) dopuszcza sie budowe oston przed deszczem;

12) zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka (drzewa i krzewy), komponowana
z uwzglednieniem ochrony przeciwpytowej i akustycznej terenéw oraz walorow krajobrazu.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) tereny ustug sportu: 1US, 2US;
2) tereny ustug turystyki i sportu: UT/S;
3) tereny komunikaciji:
a) KPZ - teren komunikacji z zielenig urzadzona,
b) 1KDP, 2KDP- tereny zespotow miejsc postojowych (miejsc parkowania),
c) 1KDD, 2KDD - tereny drog dojazdowych;
4) tereny zieleni:
a) ZN - teren zieleni naturalnej,
b) 1ZI, 271, 3ZI, 4Z1 - tereny zieleni izolacyjnej.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego planem:
1) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w kartach terenow;
2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?;

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz realizacji wolnostojacych boksow garazowych i zespotow garazy
jednokondygnacyjnych;

4) na obszarze objetym planem, na terenach 1US lub 2US lub UT/S, nalezy zapewnié realizacje ustepow
publicznych, dopuszcza si¢ wbudowanie ustgpoéw publicznych w budynek o funkcji ustugowej;
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5) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami
motorowymi, samochodowymi;

6) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg samochodéw, za
wyjatkiem garazy wielopoziomowych;

7) na obszarze objetym planem, nalezy potaczyé poszczegdlne obiekty ciggami komunikacji pieszej
i komunikacji pieszo-rowerowej;

8) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszaru
objetego planem:

1) drzewa w obrgbie planu przeznaczone sg w maksymalnym stopniu do zachowania, teren wokoét drzew
nalezy zagospodarowacé W sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, dopuszcza sie:

a) uzupelnianie drzewostanu,

b) przesadzanie lub wycinke pojedynczych drzew, wylacznie z przyczyn uzasadnionych sposobem
zagospodarowania terenu, kolizjg z projektowanymi obiektami, na podstawie przepiséw odr¢bnych;

2) ustugi lokalizowane w granicach planu powinny spetnia¢ standardy przewidziane dla ustug nieuciazliwych;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terenow zainwestowania, odpowiednio do
obowigzujagcych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow 1US; 2US, UT/S, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy uwzglgdnia¢ ich wplyw na otoczenie wokoét obszaru
planu (zabudowa mieszkaniowa, szpitale, tereny rekreacyjne);

5) w granicach planu nie wystepuja obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody;

6) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr 43
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 r. (z p6zn. zm.), w ktérej wprowadzono zasade
odprowadzenia scieckow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ $ciekow
“Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty;

7) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na obszarze objetym planem w rejonie istniejagcego zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace rodzinnych ogrodow dziatkowych;

9) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

10) nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terenow
materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody - nie dotyczy ulic i parkingow;

11) szczegbdtowe ustalenia zawarto w kartach terenéw, nalezy je traktowac jako nadrzedne.
§ 7. W granicach planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla
obszaru planu:

1) Przestrzen publiczng w obrgbie planu stanowia:
a) drogi publiczne 1KDD, 2KDD,
b) teren KPZ - obejmujacy plac, komunikacje i zielen urzadzona,

¢) ogblnodostepne ciagi komunikacji pieszej, drogi wewnetrzne i ciggi komunikacji pieszo-rowerowej,
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d) ogolnodostepny obszar zwigzany z obiektami uzytecznosci publicznej, w tym zagospodarowanie terenu
wokot obiektow sportowych np. przestrzen wokoét stadionu.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
1) realizacj¢ matej architektury;
2) urzadzanie zieleni;

3) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej - drog wewnetrznych, ciggow komunikacji pieszej i komunikacji
pieszo-roweroweyj;

4) realizacje infrastruktury technicznej dla potrzeb inwestycji z uwzglednieniem zasady:

a) czesci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé W sposob logiczny, jako elementy
wkomponowane harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publicznej;

§ 9. Ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
1) dopuszcza sie umieszczanie nazw wiasnych i logo obiektow;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy ( o pow. do 0,6 m?);

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni wigkszej niz 0,6 m? zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, bgdacych integralng czeScia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie reklamy umieszczone na markizach, parasolach i hamiotach imprez plenerowych o ile beda
umieszczone ptasko na ich powierzchni;

5) zakazuje si¢ stosowania oswiectlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz umieszczania
$wietlnych ekranow 0 zmiennym natezeniu $wiatta (np. telebimow LCD, LED), za wyjatkiem ekrandéw
obstugujacych imprezy sportowo - widowiskowe, zlokalizowanych w miejscach niewidocznych z okien
pobliskich budynkow mieszkalnych i szpitali;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony ulic zewnetrznych;
7) system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame;

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu -
w planie ustalono nastepujace wskazniki i parametry, dla catego obszaru obj¢tego planem:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obiekty budowlane powinny charakteryzowaé si¢ wysoka jakoScig rozwigzan architektonicznych,
konstrukcyjnych i materiatowych, szczegdlng dbatoscia 0 detale wykonczenia,

b) formy obiektow dominujacych powinny stanowi¢ nowsg, kulturowa jako$¢ w krajobrazie miasta;
2) parametry i wskazniki okreslone w planie - wg ustalen szczegétowych zawartych w kartach terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (budynkéw) w odniesieniu do
powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna,

¢) powierzchnia zabudowana budynkami,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy,

e) linie zabudowy,

) miejsca postojowe dla samochodow osobowych, autokarow i rowerow.

2. Ustala si¢ wielko$ci wskaznikéw miejsc postojowych (m.p.) dla samochodéw osobowych, i rowerow na
potrzeby inwestycji (miejsca postojowe dla samochodéw wg obowiazujacego Studium):

1) wskazniki ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (funkcja - miejsca postojowe / podstawa
odniesienia):

a) biura, urzedy - 2m.p.- 2,5m.p. / 10 zatrudnionych,

b) obiekty ustugowe i handlowe - 2m.p. - 2,5m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej,
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¢) gastronomia - 1,5m.p. / 10 miejsc uzytkowych (konsumpcyjnych);

d) obiekty widowiskowe, sportowe - 2m.p. - 2,5m.p. / 10 miejsc uzytkowych, w przypadku realizacji
duzego obiektu sportowego, widowiskowego, o widowni powyzej 2500 miejsc uzytkowych (miejsc
siedzacych) dopuszcza si¢ zapewnienie w granicach planu minimalnej ilo§ci miejsc postojowych w ilosci
jak dla obiektu o pojemnosci 2500 miejsc uzytkowych,

e) uczelnie, szkoty - 1m.p. - 2m.p. / 10 zatrudnionych i studentow,
f) hotele, szpitale - 2,5m.p. - 3m.p. / 10 miejsc noclegowych, 16zek,
g) przychodnie, biblioteki - 1m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) wystawy - 0,5m.p. - 0,8m.p. / 10 zwiedzajacych;
2) wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerdw:
a) biura, urzedy - 1m.p. / 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
b) obiekty ustugowe i handlowe - 2m.p. / 100 m? powierzchni sprzedazy,
c) gastronomia - 0,6m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

d) obiekty widowiskowe, sportowe - 2m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej lub 2m.p. / 100 miejsc
siedzacych,

e) uczelnie, szkoty - 4m.p. / 10 studentéw,

f) hotele - 0,5m.p. / 10 miejsc noclegowych, schroniska mtodziezowe - 3m.p. /10 miejsc noclegowych),
g) przychodnie, biblioteki - 1m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) wystawy - 1m.p. / 100 m? powierzchni wystawienniczej,

i) dla funkcji nie wymienionych w ust. 2 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Wymagane miejsca postojowe dla autokaréw i wozow transmisyjnych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi W Kartach terenow.

4. Ustalone w planie parametry: powierzchnia zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna,
intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielonych wytacznie pod urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej lub pasy drogowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, W tym terendéw goérniczych, a takze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig Oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie zasiegu wystepowania jednego z glownych,
wstepnie rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako nr 213 ,,Olsztyn” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy - przy planowaniu inwestycji uwzgledni¢ skomplikowane warunki geotechniczne w poinocnej
i zachodniej czgsci terenu.

§ 13. 1 Ustalenia dotyczace zasad modernizacji (przebudowy z wprowadzeniem nowoczesnych rozwigzan),
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy M. Rataja i od Alei Sybirakow;

2) miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw na wyznaczonych terenach 1KDP i 2KDP, wg ustalen
zawartych w kartach terenu;

3) dopuszcza sie drogi wewnetrzne, niezbedne do obstugi terenu;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagéow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna,
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b) na obszarze objetym planem, istniejace uzbrojenie nie spetnia warunkéw obstugi planowanych terenéw
zainwestowania, dla realizacji nowej zabudowy i prawidtowej obstugi stanu istniejacego nalezy wykonaé
nowe sieci infrastruktury,

¢) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewngetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej,

d) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych na
gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni sciekow bytowych,

e) zaopatrzenie w wode¢ obiektow budowlanych w obrgbie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej Sieci
wodociggowej magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisoOw
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,

f) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglgdnieniem miejscowej retencji,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) - w granicach nieruchomosci,

- nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii
ograniczajacych odpltyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji
w zlewni, w przypadku braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji,

g) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki z ustug gastronomicznych, przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze
thuszczu,

h) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé W pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowe, hatomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrodta energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng, wyklucza
si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych,

i) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

- Z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowg,

- dla sieci gazowej nalezy zachowac stref¢ kontrolowang zgodnie z przepisami odrgbnymi,
J) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- zasilanie odbiorcéw - z istniejgcej Sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie
rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, weztéw 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV oraz
rozdzielczej sieci kablowej 0.4 kV,

- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

- stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejaca lub projektowang zabudowe,
zapewni¢ dojazd cigzkim sprzetem i dostgpnosé eksploatacyjna,

k) telekomunikacja:

- zaopatrzenie odbiorcow W tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

- rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejaca lub projektowana zabudowe,
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1) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczna i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego,

m) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagow pieszych oraz tereny zieleni,

n) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

0) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz
stref kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu, zapewnienie paséw
eksploatacyjnych i stref kontrolowanych obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementow
zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci 0 rozbudowanych systemach
korzeniowych, itp.,

p) wprowadza sie nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci, w przypadku kolizji
projektowanych obiektow z istniejaca infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

r) przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony na zataczniku graficznym nalezy
traktowac¢ jako orientacyjny.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, dla obszaru objgtego planem:

1) w granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych
ustaleniami szczegdtowymi wg kart terenow;

2) na terenie istniejacych ogrodkow dziatkowych dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu, do
momentu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustalono stawke 30 % stanowigcag podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla obszaru objetego planem.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, taczenie istniejacych dziatek lub ich czgéci w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych
pod zabudowe oraz regulacji granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomog$ciami;

4) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia;

5) nowe, samodzielne dziatki przeznaczone pod zabudowe moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie W urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu
I przepiséw odrebnych.

§ 17. Przeksztalcenia terenow W granicach planu.
Ustalenia planu dopuszczaja przeksztatcenie czesci terenu istniejacych rodzinnych ogrodow dziatkowych
na tereny ustug sportu oraz tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury komunikacyjnej zwigzanej z obstuga

planowanych inwestycji i z usprawnieniem obstugi komunikacyjnej na terenie zespotu rodzinnych ogrodéw
dziatkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 1081

§ 18. Organizacja imprez masowych w granicach planu.
Dopuszcza si¢ organizacjg¢ imprez masowych wg przepisow odrgbnych.

§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami:

1) drogi dojazdowe 1KDD, 2 KDD;
2) infrastruktura techniczna;
3) obiekty sportowe i stuzby zdrowia.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - karty terenu

§ 20. Dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami,
obowigzuja ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 21. 1. Karta terenu 1US.
2. Powierzchnia terenu - 2,4 ha.
3. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, w tym:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ sportowych obiektow terenowych, boisk o charakterze treningowym lub
rekreacyjnym,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw 0 funkcji obiektow sportowych, w tym takze hal o charakterze
treningowym, rekreacyjnym, obiektow zwigzanych z odnowa biologiczna, budynkéw zwiazanych
Z administracja,

¢) dopuszcza si¢ rozbidrke, remont, przebudowe, rozbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow budowlanych, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych przeznaczenia terenu, zasad
jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

d) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ przej$cia przez teren, dla oséb idacych z parkingu na terenie 1KDP
w kierunku obiektéw sportowych na terenie 2US;

2) przeznaczenie uzupehiajace - obiekty zwigzane z administracjg, edukacjg i dziatalno$cig szkoleniowa,
obejmujace do 40 % calkowitej powierzchni zabudowy, zielen towarzyszaca obiektom sportowym
i rekreacyjnym.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg ustalen ogélnych.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) architekture obiektéw sportowych nalezy projektowac w sposob minimalizujgcy hatas imprez;
2) wg ustalen og6lnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wg ustalen ogolnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg ustalen
og6lnych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,0;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% terenu;

3) powierzchnia zabudowana -do 50 % powierzchni terenu;

4) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu wyznaczonego wg rzgdnej 120,0 m n.p.m.:

a) dla obiektow budowlanych halowych, w tym zadaszonych boisk pitkarskich treningowych - do 20 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —9 — Poz. 1081

b) dla pozostatych budynkéw - do 15 m;
5) linie zabudowy - zgodnie z obowiazujacymi przepisami budowlanymi i drogowymi;
6) miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdw:

a) nalezy realizowa¢ na terenach 1KDP i 2KDP, dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych
samochodow i rowerow W poblizu realizowanych budynkéw,

b) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych wbudowanych w budynki ustugowe, jesli potrzeba
takiego rozwiazania wynika z funkcji obiektu,

c¢) minimalna liczba miejsc do parkowania wg ustalen ogdlnych;

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wg ustalen ogdlnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen
og6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw wg ustalen ogolnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD i drogami wewngtrznymi;
2) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej wg ustalen ogolnych.

13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen ogdlnych.

§ 22. 1. Karta terenu 2US.
2. Powierzchnia terenu - 3,9 ha.
3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu, rekreacji, w tym obiekty sportowe, stadion sportowy
z zapleczem, hale sportowe, obiekty widowiskowe, budynki zwigzane z medycyng sportu, rehabilitacja,
odnowg biologiczna;

2) przeznaczenie uzupehiajace - obiekty zwigzane z administracjg, edukacjg i dziatalno$cig szkoleniowa,
obejmujace do 40% catkowitej powierzchni zabudowy, zielen towarzyszaca obiektom sportowym
i rekreacyjnym.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie rozbiorke istniejgcych budynkow;*
2) zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) architekture obiektow sportowych, widowiskowych nalezy projektowa¢ w sposéb minimalizujgcy hatas
imprez;

2) pozostate wg ustalen ogélnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
wg ustalen ogolnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg ustalen
ogo6lnych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,6;
2) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 25 %;
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3) powierzchnia zabudowana budynkami - do 60 %;
4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - do 25 m, liczona od poziomu wyznaczonego wg rz¢dnej 120 m n.p.m.;
5) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujacymi przepisami budowlanymi i drogowymi;

6) maksymalna, taczna pojemno$¢ (ilo§¢ miejsc siedzacych ) obiektow sportowych, sportowo-widowiskowych
- do 12 000 widzow;

7) miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdw:
a) nalezy realizowac¢ na terenach 1KDP i 2KDP,

b) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych samochodéw i rowerow w poblizu realizowanych
budynkow,

¢) dopuszcza si¢ realizacje Sstanowisk postojowych wbudowanych w budynki ustugowe, jesli potrzeba
takiego rozwiazania wynika z funkcji obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania wg ustalen ogolnych.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wg ustalen ogdlnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen
ogo6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wg ustalen ogolnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna:
a) z ulicy M. Rataja,
b) z Alei Sybirakow drogami wewngtrznymi;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej wg ustalen ogélnych.

13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen ogdlnych.

§ 23. 1. Karta terenu UT/S.
2. Powierzchnia terenu - 0,7 ha.
3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki, w tym wustugi hotelarskie, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego itp.;

2) przeznaczenie uzupetniajace, obejmujace do 40 % catkowitej powierzchni zabudowy - handel o profilu
sportowym;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu, w tym obiekty treningowe, szkoleniowe i rekreacyjne, wypozyczalnie sprzetu sportowego,
b) obiekty zwigzane z medycyna, odnowa biologiczna, rehabilitacja.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg ustalen ogélnych.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w przypadku realizacji budynkéw (zabudowy kubaturowej) o funkcji innej niz ustugi sportu, szpaler drzew
zlokalizowany wzdtuz pétnocno - wschodniej granicy terenu obligatoryjnie do pozostawienia.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wg ustalen ogoélnych.
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7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg ustalen
ogolnych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: od 1 do 1,6;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 %);
3) powierzchnia zabudowana budynkami - do 50 %;
4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m liczona od poziomu wyznaczonego wg rzednej 120 m n.p.m.;
5) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujacymi przepisami budowlanymi i drogowymi;
6) miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdw:
a) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow W granicach terenu, wskazniki wg ustalen ogélnych,

b) dopuszcza sie miejsca postojowe przeznaczone dla samochodéow, roweréw w wbudowane w budynki
ustugowe, jesli potrzeba ich realizacji wynika z funkcji obiektu;

7) dopuszcza si¢ rozbiorke, remont, przebudowe, rozbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow budowlanych, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych przeznaczenia terenu, zasad
jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wg ustalen ogolnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen
og6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wg ustalen ogolnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna wg ustalen ogolnych, odpowiednio do rozwigzania przestrzennego z Alei
Sybirakow, z drogi dojazdowej 1KDD i drogami wewngtrznymi;,

2) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej - wewnetrznych drég dojazdowych, drog pieszo-
jezdnych, tras pieszych - chodnikéw;

3) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej wg ustalen ogélnych.

13. ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen ogolnych.

§ 24. 1. Karta terenu KPZ.
2. Powierzchnia terenu - 0, 56 ha.
3. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - komunikacja i zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza si¢ zabudowe do 2 % powierzchni terenu - kasy biletowe,
informacja, pomieszczenie ochrony.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie nalezy przewidzie¢ przestrzen 0 charakterze placu, stanowiaca obszar przedwejsciowy, zwigzany
z obiektami sportowymi;

2) na terenie nalezy przewidzie¢ droge wewnetrzng obstugujaca tereny 2KDP oraz 2US;

3) zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkow za wyjatkiem przebudowy, rozbudowy, rozbiorki istniejacych
obiektow budowlanych i budowy w ich miejscu nowych obiektow, pod warunkiem spetnienia wymogow
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dotyczacych przeznaczenia terenu, zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty;

4) pozostate wg ustalen ogolnych.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) szpalery drzew do zachowania, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje,
dopuszcza sig:

a) uzupetnianie drzewostanu,

b) przesadzanie lub wycinke pojedynczych drzew, w jednostkowych sytuacjach, z przyczyn uzasadnionych
sposobem zagospodarowania terenu (np. konieczno$¢ dojazdu), na podstawie przepisoéw odrgbnych;

2) pozostate wg ustalen ogdlnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
wg ustalen ogoélnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg ustalen
og6lnych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,04;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20 %;

3) powierzchnia zabudowana budynkami - do 2%;

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - do 5 m - 1 kondygnacja nadziemna;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku, zgodnie z obowiazujacymi przepisami budowlanymi
i drogowymi;

6) miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdw - nie przewiduje sie.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, wg ustalen ogdlnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, wg ustalen
og6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wg ustalen ogélnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z Alei Sybirakow;

2) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej - wewnetrznych drég dojazdowych, drog pieszo-
jezdnych, rowerowych, chodnikow;

3) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej wg ustalen ogélnych.

13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen og6lnych.

§ 25. 1. Karta terenu 1KDP.
2. Powierzchnia terenu - 0,66 ha.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu - komunikacja, ogolnodostepny zespdt miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i autobuséw

1) dopuszcza sig realizacj¢ budynku o funkcji parkingu wielopoziomowego;

2) zakazuje si¢ budowy zadaszen, bokséw garazowych - pojedynczych lub w zespotach;
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3) zakazuje si¢ realizacje obiektow budowlanych o funkcji stacji paliw, stacji obstugi samochodow, salonow
samochodowych;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg ustalen ogdlnych.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wg ustalen ogolnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg ustalen
og6lnych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 2,0;
2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - do 3 nadziemnych poziomow parkowania;
3) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz obowigzujacymi przepisami budowlanymi i drogowymi;
4) powierzchnia zabudowy - do 70 %;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 %;
6) miejsca postojowe dla autobusdéw - minimum 10 miejsc w poziomie terenu.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wg ustalen ogolnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen
ogolnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wg ustalen ogolnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD;
3) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej wg ustalen ogdlnych.

13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen ogdlnych.

§ 26. 1. Karta terenu 2KDP.
2. Powierzchnia terenu - 0,65 ha.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu - komunikacja, zespdt miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, autobuséw, wozow transmisyjnych, stuzb ratowniczych, stuzb porzadkowych, pojazdow osob
niepetnosprawnych, rowerow

1) dopuszcza sie realizacj¢ zespotu miejsc postojowych jako parkingu jednopoziomowego lub
dwupoziomowego z jednym poziomem podziemnym;

2) zakazuje si¢ budowy parkingu wielopoziomowego nadziemnego;
3) zakazuje sie budowy zadaszen, bokséw garazowych - pojedynczych lub w zespotach;

4) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych o funkcji stacji paliw, stacji obstugi samochodéw (np.
myjni), salonéw samochodowych;

5) nakazuje si¢ rozbiorke istniejgcych obiektow budowlanych.*
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg ustalen ogdlnych.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych.
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6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wg ustalen ogdlnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg ustalen
ogo6lnych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przewidzie¢ techniczne powigzanie komunikacyjne z terenem 2US;
2) zespol miejsc postojowych realizowac z uwzglednieniem zieleni, w tym drzew i krzewow;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20 %;
4) miejsca postojowe dla autobuséw - minimum 2 miejsca postojowe w poziomie terenu;

5) miejsca postojowe dla wozow transmisyjnych - powierzchnia uzalezniona od kategorii obiektu sportowego,
do 1000 m? powierzchni terenu.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wg ustalen ogdlnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen
ogo6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wg ustalen ogoélnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) obstuga komunikacyjna dopuszczona z ulicy M. Rataja i Al. Sybirakoéw oraz drogami wewngtrznymi;
2) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej wg ustalen ogélnych.

13. ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen og6lnych.

§ 27. 1. Karta terenu 1KDD, 2KDD.
2. Powierzchnia terenu:
1) 1KDD - 0,21 ha;
2) 2KDD - 0,09 ha.
3. Przeznaczenie podstawowe terenu - komunikacja, drogi dojazdowe publiczne

1) 1KDD - droga dojazdowa - dojazd od Alei Sybirakow do parkingu wielopoziomowego, komunikacja z
terenem UT/S i 1US, dojazd do istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych, ciag pieszo-rowerowy, plac
manewrowy;

2) 2KDD - droga dojazdowa, bez wydzielonych chodnikow, obstuguje dojazd od ul. M. Rataja do istniejacych
rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz do istniejgcej zabudowy poza terenem planu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) 1KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15 m;
2) 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna wg rysunku planu;
3) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
wg ustalen ogolnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg ustalen
ogo6lnych.
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8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wg ustalen
ogolnych.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw wg ustalen ogdlnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen
ogo6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw 0raz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wg ustalefn ogolnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg ustalen ogdélnych

13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen ogdlnych.

§ 28. 1. Karta terenu ZN.
2. Powierzchnia terenu - 0,3 ha.
3. Przeznaczenie podstawowe terenu - zielen naturalna
1) nakazuje si¢ rozbiorke istniejacych budynkow;*
2) zakazuje sig¢ realizacji wszelkich obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) infrastruktury stuzacej zagospodarowaniu terenu zgodnie z przeznaczeniem np. os$wietlenie, Systemy
nawadniajace,

b) niewielkich elementéw matej architektury np. tawki parkowe.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) uksztaltowanie terenu - istniejace zadrzewione wzniesienie nalezy zachowac¢ w niezmienionej formie, jako
charakterystyczny element krajobrazu;

2) dopuszcza si¢ odnowienie i nowa kompozycje nasadzen zieleni niskiej - krzewow.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) istniejace drzewa sa przeznaczone do zachowania, teren wokot drzew nalezy zagospodarowaé W sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje, dopuszcza sie:

a) uzupetnianie drzewostanu,

b) wycinke pojedynczych drzew wytacznie z przyczyn zdrowotnych lub katastrof, pod warunkiem
odtworzenia drzewostanu.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wg ustalen ogoélnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) zakazuje si¢ wykorzystywania terenu pod wszelkie reklamy, urzadzenia reklamowe.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna - 90 %.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuja.

10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci wg ustalen
og6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wg ustalen ogolnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 1081

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) obstuge komunikacyjng, zwigzang 2z konieczno$cig utrzymania porzadku i prowadzenia robodt
pielegnacyjnych dopuszcza si¢ z terenu 2KDP, z droég wewngtrznych oraz od ulicy M. Rataja;

2) ustalenia dotyczace infrastruktury wg ustalen og6lnych.

13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen ogdlnych.

§ 29. 1. Karta terenow 171, 2Z1, 3ZI, 4Z1.

2. Powierzchnia terenu:

1) 1Z1 - 1,30 ha;
2) 2ZI1 - 0,40 ha;
3) 3Z1 - 0,15 ha;
4) 4Z1 - 0,16 ha.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu - zielen izolacyjna; dojazdy obstugujace ogrody dziatkowe
1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) drog do obstugi ogrodéw dziatkowych,

b) przejs$¢ i przejazdow zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow sportowych,

c) infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury zwiazanej z bezpieczenstwem i ochrong obiektow
zlokalizowanych w granicach planu,

d) elementéw matej architektury,
e) ogrodzen.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kompozycja zieleni powinna podnosi¢ walory zagospodarowania terenu objetego planem.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
wg ustalen ogolnych.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, wg ustalen
ogo6lnych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70 % terenu.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw wg ustalen ogdlnych.

10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen
ogo6lnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wg ustalen ogoélnych.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna, zwigzana z konieczno$cig utrzymania porzadku i prowadzenia robot
pielegnacyjnych dopuszczona z ul. M. Rataja, Alei Sybirakow, z terendw 1KDD, 2KDD oraz drogami
wewnetrznymi;

2) ustalenia dotyczace infrastruktury wg ustalen ogolnych.
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13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania
terenu wg ustalen ogdlnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 30. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY
Jan Tandyrak

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.63.2014 z dnia 3 marca 2014 r.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIX/805/14

Rady Miasta Olsztyna

z dnia 29 stycznia 2014 r. Zalacznik1.jpg
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL1X/805/14
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 29 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”.

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 i zgodnie z procedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r., poz. 21,
poz. 405 i poz. 1238), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od. 19.12.2013 r. do 09.01.2014 r. (facznie).

2. Uwagi wniesione zostaty w przewidzianym terminie przez Polskie Koleje Panstwowe Spotke Akcyjna,
adres: Odziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku, ul. Dyrekcyjna 2-4, 80 - 958 Gdansk.

1) Tre$¢ uwagi: wniosek, aby wysoko$¢ optaty planistycznej zmieni¢ z 30% na 0%, z uwagi na rozmowy
w sprawie przekazania przedmiotowe]j nieruchomosci miastu.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: ewentualna optata planistyczna bedzie brana pod uwage w negocjacjach
dot. terenu, natomiast ustalenia planu muszg takze uwzgledni¢ alternatywe, z¢ PKP sprzedadza teren bez
udziatu Gminy.

2) Tres¢ uwagi: wniosek aby nakaz rozbiorki budynkow na terenie 2US, ZN i 2KDP doprecyzowaé, przez
wprowadzenie zapisu, ze rozbiorke nalezy przeprowadzi¢ W momencie rozpoczgcia inwestycji.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: nie ma takiej potrzeby, ustalenia planu beda mogty by¢ egzekwowane
dopiero na etapie rozpoczecia inwestycji budowlane;j.

3) Tres¢ uwagi: wniosek aby zmieni¢ przeznaczenie terenu 2KDP ( w planie jest to parking w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanego stadionu niezb¢dny dla spetnienia wymogow Polskiego Zwiagzku Pitki Noznej
dla stadionu), na ustugi z dopuszczeniem parkingu.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: bez zapewnienia parkingu zgodnego z wymogami PZPN realizacja
stadionu nie jest mozliwa, a jest to priorytetowa funkcja w tym planie.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1X/805/14
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 29 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenow sportowych przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”.

1. Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21, poz. 405 i
poz. 1234) i art. 7 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2013 r.
Poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy na obszarze opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow sportowych przy Alei Sybirakow w Olsztynie™:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy drog na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 1KDD, 2KDD, traktowane jako kompletne zadanie w liniach rozgraniczajgcych obejmujace
realizacj¢ drog wraz z uzbrojeniem i zielenig oraz realizacja przejazdow zlokalizowanych na 1ZI,
przeznaczonych do obstugi rodzinnych ogrodow dziatkowych;

2) inwestycje w zakresie budowy ogélnodostepnego zespotu miejsc postojowych 1KDP;

3) z zakresu przebudowy, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej przewiduje sie: realizacje
wodociagu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, przebudowe rowu melioracyjnego.

2. Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 z p6zn. zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 206 z p6zn. zm.) z budzetu Miasta
Olsztyna lub wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych (cieplnych, gazowych) finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
Z pdzn. zm.).

4. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniego Planu Finansowego;

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

5. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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