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UCHWALA NR XXX/292/13
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa obszaru polozonego
przy skrzyzowaniu Al. Piasta z ul. Bolestawa Krzywoustego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2013r. poz. 594) oraz art.14ust.1, 2i 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami: z 2012 r.: poz. 951,
poz. 1445; z 2013 r.: poz. 21, poz. 405), na wniosek Burmistrza Miasta Ztotowa, Rada Miejska w Ztotowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego
przy skrzyzowaniu Al. Piasta z ul. Bolestawa Krzywoustego, zwany dalej "planem"”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa,
uchwalonego uchwata Nr XX1/138/05 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 24 marca 2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okreslona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem uchwala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny oroéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
3. Obowiazuja nastepujace 0znaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
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2) przeznaczenie terenow,
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ poziomych rzutéw wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkéw oraz wiat na dziatce, z wylgczeniem elementéw nadwieszonych
wystajacych poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

2) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng zapewniajaca
naturalng wegetacje roslinng, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z nawierzchnig ziemng
nie mniejsza niz 10 m2 urzadzona W sposob zapewniajacy taka wegetacj¢ oraz wody powierzchniowe na
tym terenie;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktéra przewaza na obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych nalezy sytuowac¢ co najmniej 50% dtugosci $ciany budynku;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigta zadna nadziemna czg¢$¢ realizowanego budynku z pominigciem okapow,
balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku;

6) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane z elementow metalowych, drewnianych lub
ceramicznych, z wytaczeniem prefabrykatow betonowych, zelbetowych i blachy;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych oddzialywanie nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumieé¢ ekologiczne i wysokosprawne zrodto ciepta, takie
jak: kociot weglowy (retortowy), kociot gazowy, kociot olejowy, kociot do spalania biomasy np. na pelety
drzewne, brykiety itp., dopuszczone do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow i aktualnych
norm.

5. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozostaja W uzytkowaniu dotychczasowym.

§ 3. Nie okresla sie¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na ich
niewystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego istnieje obowigzek prowadzenia przy realizacji

inwestycji badan archeologicznych, zakres ktorych okresli pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) budynek nr 31, znajdujacy si¢ pod ochrona konserwatorska, nalezy utrzymywaé¢ w dobrym stanie
technicznym, zachowujac bryle, gabaryty, historyczne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycie
i ksztalt dachu, a wszelkie prace budowlane zwiazane z jego bryla i elementami zewngtrznymi winny by¢
uzgadniane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow;
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3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadéw komunalnych: nakaz gromadzenia segregowanych odpadéw w przystosowaniu
do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji iich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z ustawa 0 odpadach;

2) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw - powierzchniowo na teren dziatki
wilasnej lub do miejskiej kanalizacji deszczowej;

4) sposob postepowania z masami ziemnymi z wykopow budowlanych:
a) warstwe prochniczg nalezy wykorzysta¢ do urzadzenia terenéw zielonych,
b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne;

5) wszelkie oddzialtywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cia ustugowa nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, 0 ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktérych lokalizacja odbywa¢ si¢ bedzie
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obowigzek podtaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sciekowej i sieci elektrycznej istniejacych na
terenie objetym planem;

2) ogrzewanie budynkow poprzez przytaczenie budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne
systemy grzewcze oparte o niskoemisyjne zrodta ciepta;

3) uzbrojenie kolidujace z wyznaczonymi terenami zainwestowania nalezy zlikwidowaé lub przetozy¢ na
zasadach okreslonych w istniejacych przepisach technicznych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy dla terenu oznaczonego MN:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy srodmiejskiej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;
3) zakaz ustug zwigzanych z obstugag komunikacii;
4) istniejacy budynek ustugowy przeznaczony do rozbiorki;
5) teren biologicznie czynny min. 10% powierzchni dziatki;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.4;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1.8;
8) budowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
9) dopuszcza sie garaz whudowany;
10) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza liniami zabudowy;
11) wysokos¢ zabudowy od 6.0 do 10.0 m;
12) dach ptaski;
13) dopuszcza sie wykonanie otworéw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach budynku;

14) w poziomie 1'i Il pigtra elewacji wschodniej i zachodniej dopuszcza si¢ wysunigcie balkonow i wykuszy
do 1.5 m poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;
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15) poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ ogrodzenie 0 wysokosci do 1.5 m;
17) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji publicznej przez teren nieruchomosci 279/2;
18) obowigzek usytuowania minimum 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego U:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy S$rodmiejskiej o funkcji ustugowej nieucigzliwej: szkota
muzyczna z projektowang salg koncertowo-dydaktyczna;

2) budynek szkoty muzycznej objety ochrong konserwatorskg — obowiazuja zapisy § 5 pkt. 2);
3) teren biologicznie czynny min. 5% powierzchni dziatki,

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.6;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1.5;

6) budowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

7) wysokos$¢ sali koncertowo-dydaktycznej do 10.0 m;

8) dach ptaski lub stromy: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20°-60°;

9) od strony terenoéw publicznych oraz nieruchomosci nr 281/4 nie ogranicza sie wykonywania otworow
okiennych i drzwiowych;

10) poziom hatasu nhie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obowigzek usytuowania minimum 1 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni ustug, z dojazdem od
ul. Krzywoustego;

12) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu o wysokosci do 1.5 m;

13) obstuga komunikacyjna bezposrednio z terenow komunikacji publicznej ul. Krzywoustego i Al. Piasta.

§ 10. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotowa.

§ 12. Na obszarze objetym niniejszg uchwata traca moc ustalenia uchwaty Nr XXXI1/218/01 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie ulic Aleja Piasta —Krzywoustego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr 75 poz. 1342).

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Stanistaw Pikulik
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/292/13
Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 29 pazdziernika 2013 r.
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr ...,

ZANIa cnsnmammnnssase

/
SN/ 71722

ZEOTOW - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy skrzyzowaniu Al. Piasta z ul. Bolestawa Krzywoustego

i ‘/ /
OZNACZENIA

granica opracowania

7 linia rozgraniczajgca tereny o réznym
sposobie zagospodarowania

A__A obowigzujgca linia zabudowy

A nieprzekraczalna linia zabudowy

MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

[ MN_]
tereny zabudowy ustugowej

Autorzy opracowania: 7
mgr inz. arch. Joanna Sapieha-Kopicka %
Nr ewid. uprawnien 1170/91 ZOIU nr Z-251

mgr inz. arch. Maryna Kopicka
281U nr 7-546 (///)%ﬁm
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/292/13
Rady Miejskiej w Ztotowie
Z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zlotowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa, obszaru potezonego przy
skrzyzowaniu Al. Piasta z ul. Bolestawa Krzywoustego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Ztotowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ztotowa, obszaru potozonego przy skrzyzowaniu Al. Piasta z ul. Bolestawa Krzywoustego, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/292/13
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zlotowie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa, obszaru polozonego przy skrzyzowaniu Al. Piasta
z ul. Bolestawa Krzywoustego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Ztotowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
poniewaz teren objety planem jest w petni uzbrojony i posiada bezposredni dostep do istniejacych ulic
miejskich.
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