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Poz. 2184

UCHWALA NR XLVI1/309/14
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie osiedla Nowy Otok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz W nawigzaniu do uchwaty Rady
Miejskiej w Otawie Nr XXII/183/08 zdnia 29 maja 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa. Rada Miejska w Otawie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie osiedla
Nowy Otok, obejmujgcy obszar zawarty w granicach okre$lonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu,
z wyjatkiem linii podziatu wewnetrznego.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;
4) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

5) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych nieruchomo$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy - proporcja sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na terenie lub dziatce budowlanej do powierzchni tego terenu lub
tej dziatki.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 - MN 5:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne:
- ustugi,
- drogi wewngtrzne,
- parkingi,
- zielen,
- urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL - droga lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 2 - droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 7 m;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 2 - KDW 5 - drogi wewngtrzne o szerokosci
W liniach rozgraniczajacych 10 m;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WW:
a) podstawowe - urzadzenia zaopatrzenia w wode,
b) dopuszczalne - inne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dziatalno$¢ ustugowa na terenach objetych planem, nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazdéw i dojazdy winny mie¢ powierzchni¢ utwardzong ze
spadkiem umozliwiajacym sptyw wody i odprowadzenie jej w sposob kontrolowany, zapobiegajacy
przedostawaniu si¢ substancji ropopochodnych do gruntu;

4) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub
pylow do atmosfery;

5) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do

terendw o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej na
catym obszarze ustala si¢:

1) strefe ochrony zabytkow archeologicznych okres$long na rysunku planu;

2) zasigg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych uznaje si¢ za rdéwnoznaczny
Z obszarem ujetym W gminnej ewidencji zabytkow;

3) w granicach terenu, o ktorym, mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 8. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - 12 m,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WW — 6 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog KDL, KDD 1 i KDD 2 w odlegtosci 8 m,
od KDW 1 - KDW 5 w odlegtosci 6 m;

3) w przypadku wydzielenia drog wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m
od granic nieruchomosci z tymi drogami;

4) odlegtosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy i pokrycia dachow;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej w granicach 0,1 - 0,5,
b) dla terenu urzadzen zaopatrzenia w wode 0 — 0,2;
7) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 50%,
b) dla terenu urzadzen zaopatrzenia w wodg — 60%;
8) powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegdlnych dziatkach nie powinny przekraczacé:
a) 30% powierzchni dziatek w zabudowie jednorodzinnej,
b) 20% powierzchni terenu urzadzen zaopatrzenia w wode.

§ 9. Teren objety niniejszym planem miejscowym nie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
w tym w zakresie terendw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek ustala sie:

1) powierzchnia dziatek przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m’ w przypadku zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 300 m? w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 200 m?w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

2) powierzchnia dzialek przeznaczonych na ustugi, drogi wewnetrzne, parkingi, zieleh lub urzadzenia
infrastruktury technicznej moze by¢ dowolna;

3) szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 12 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

4) szerokos¢ frontow dziatek przeznaczonych na ustugi, drogi wewnetrzne, parkingi, zielen lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci moze by¢ dowolna;

5) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego ustala si¢ na 60 — 90°.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) frontowe ogrodzenia winny by¢ azurowe, o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,7 m, zakazuje si¢ stosowania
prefabrykowanych elementow betonowych;

2) zabrania si¢ umieszczania od strony terendw publicznych na elewacjach budynkéw tablic reklamowych
nie zwigzanych bezpos$rednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

3) tablice reklamowe i informacyjne winny by¢ umieszczane w rejonie wejscia do budynku lub na teren
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala sie¢:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach wiasnych
nieruchomosci w ilo$ci co najmniej 1 stanowisko na 1 mieszkanie jako terenowe lub wbudowane;

2) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach wlasnych nieruchomosci
w iloéci co najmniej 1 stanowisko na 50 m® powierzchni uzytkowej ushug jako terenowe lub wbudowane.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggéw drenazowych, przewodow
i urzadzen stuzacych do przesytania pltynoéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen na wszystkich terenach, o ile przepisy szczegdlne
nie beda tego wykluczaé;

2) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 11 ktore stuza wiecej niz jednemu odbiorcy, dopuszcza si¢
wydzielenia niezbednych dzialek, w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog
publicznych w formie drogi wewngtrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej S$wiadczenie
stuzebnosci dojazdu;

3) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej na teren objety planem, poprzez realizacje sieci rozdzielczej.
3. W zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) wymog odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych oczyszczalni $ciekow, tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzania
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych, ale z chwilag wybudowania kolektora nalezy wykonaé przytacze
kanalizacyjne.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) wymog odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci studni
chtonnych, systemow rozsaczajgcych i zbiornikow wodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zakaz budowy nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

2) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowych przesytowych lub rozdzielczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych, na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN;
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2) wykorzystanie gazu do celow grzewczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
lokalnych zrodet ciepla na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej lub
niekonwencjonalnych zrodet ciepta do celow grzewczych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach
szczegblnych i gminnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla wszystkich terenow.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLV11/309/14
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.
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