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UCHWALA Nr 292/V1/2013
RADY MIASTA JOZEFOWA
z dnia 24 maja 2013 r.

W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa,
obejmujacego teren ograniczony ulicami: Pilsudskiego, Polng, 3 Maja i Rozkoszng

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2001 .
nri142, poz. 1591ze zm.) iart. 18ust.2 pkt. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm.?), w oparciu 0 uchwate nr 118/V/2008
Rady Miasta Jozefowa z dnia 31 stycznia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa, obejmujacego teren m. Jozefowa ograniczony ulicami:
Pitsudskiego, Polng, 3 Maja i Rozkoszng stwierdzajac, ze niniejszy Plan nie narusza ustalen obowigzujacego
"Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa" zatwierdzonego
uchwatg nr 330/V/2010 z dnia 15 lipca 2010 r., Rada Miasta Jozefowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wst¢pne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jézefowa.,
obejmujacego teren ograniczony ulicami: Pilsudskiego. Polna, 3 Maja i Rozkoszna, zwany dalej ..planem”,
ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Rozkosznej;
2) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Pitsudskiego;
3) od potudnia: potnocna linia rozgraniczajaca ulicy Polnej;
4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy 3 Maja.
§ 2. 1. Plan, ktdérego obszar zajmuje powierzchni¢ ok. 43 ha. sktada si¢ z nastepujacych czesci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 — stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu — stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21.
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§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach opracowania;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w granicach opracowania;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na ich nie wystepowanie w granicach opracowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rvsunku planu sa ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny 0 ro6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenow:
a) U —tereny ustug,
b) U-O — tereny ustug o$wiaty,
¢) U-Ks — tereny zabudowy sakralnej,
d) U/MN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
f) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
g) MNLL1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych,
h) MNL2 — tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenach zadrzewionych,
i) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

J) ZP —tereny zieleni;
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3) klasyfikacja drog, komunikacja:
a) tereny drog publicznych i ciggdéw komunikacyjnych o charakterze publicznym:
- KD-G — drogi gtowne,
- KD-Z — drogi zbiorcze,
- KD-L — drogi lokalne,
- KD-D — drogi dojazdowe,
- KP-J — ciagi pieszo — jezdne;
4) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obiekty wskazane do objecia ochrona,
b) pomnik przyrody wraz z 15,0 m strefa ochrony.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegotéw zagadnien ujetych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okre$lony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o roznym przeznaczeniu
oraz (lub) r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na terenie
danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51 % powierzchni tej
dziatki, w tym minimum 51 % powierzchni uzytkowej obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
by¢ realizowane na terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, obejmujace maksymalnie
49% powierzchni tej dziatki wtym maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowej obiektéw i/lub na
warunkach okre$lonych w planie w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
uciazliwych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;

10) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen, ktore
spetniajg standardy $rodowiskowe, iktorej celem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej ludnosci,
anie wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi; ewentualny negatywny wplyw na
otoczenie tej dziatalno$ci ogranicza si¢ do terenu badz lokalu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ustugowa
ma tytut prawny;

11) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ (w tym inwestycje), ktora moze
powodowaé zanieczyszczenia §rodowiska, w tym ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz
ktérych ucigzliwos$¢ wykracza poza granice dziatki;

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng na dziatce, wyrazona w procentach;
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13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dziatki budowlanej, na ktérej
dopuszczono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (budynkow);

14) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce do powierzchni danej dziatki;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych drogi i ciagi komunikacyjne zgodnie
z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wej$¢ budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) pod
warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrgbne, obowigzujace w danym zakresie;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu dachu, nie liczac komina i anten;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zrealizowana przed wejsciem w zycie
niniejszego planu;

18) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow oraz celom publicznym;

19) drzewostanie warto$ciowym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne kwalifikujace
sig do 2 i 3 grupy, okre§lonej wtabeli stawek optat w obowigzujacym Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie stawek optat dla poszczegdlnych rodzajow i gatunkdéw drzew, ustanowionym na
podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, o obwodach nie mniejszych niz 50 cm
W piersnicy pnia tj. na wys.

1,30 m od poziomu gruntu,

20) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
ze stala lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna: nieco§wietlona, os$wietlong Iub pods$wietlona;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach

i sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzennej lub pojazdem
samobieznym;

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamy informacje¢ o ré6znego rodzaju towarach i ustugach;

22) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

23) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powickszonego szyldu, umieszczanego
W sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalno$ci
oraz logo firmowe;

24) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub pcv,
rozpigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu;

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) U — tereny ushug,
2) U-O — tereny ustug o$wiaty,
3) U-Ks — tereny zabudowy sakralnej,
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4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) U/MN — tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
7) MNLL1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych,
8) MNL2 - tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenach zadrzewionych,
9) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
10) ZP — tereny zieleni;
11) tereny drog publicznych:
a) KD-G — tereny drog gtownych,
b) KD-Z — tereny drog zbiorczych,
c) KD-L — tereny drog lokalnych,
d) KD-D — tereny drog dojazdowych,
12) tereny ciagéw komunikacyjnych o charakterze publicznym:
a) KP-J — ciagi pieszo-jezdne.
§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objg¢tego planem na tereny, W ramach ktorych obowigzujg okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegdtowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych wskaznikow:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

e) maksymalnej wysokosci zabudowy,

f) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

0) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
h) ksztattowania ogrodzen;
3) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy:

a) zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze
budynki te nie bedg rozbudowywane od strony drog publicznych, od ktérych wyznaczono te linie
zabudowy,

b) o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym, do czasu jej rozbiorki,
C) garazow ibudynkéw gospodarczych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, do czasu ich
rozbiorki;
4) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, drog wewngtrznych, na

kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

5) wyposazenie terenow drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, kosze na $mieci itp. elementy);
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6) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow drog publicznych,
b) obiektow infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
C) terenow zieleni wraz z dopuszczong infrastrukturg techniczna,
d) terenow ustug kultu religijnego;

7) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych ireklam na terenach zabudowy
jednorodzinnej MN, MNL1 i MNL2 oraz wielorodzinnej MW w granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym;

8) dopuszczenie lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych na pozostatych terenach pod warunkiem, ze:
a) powierzchnia jednej reklamy wraz z jej rama nie przekroczy 3,0 m2;
b) nie beda lokalizowane w sposob utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

C) nie beda lokalizowane w miejscach zastrzezonych dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy
odczytywanie tych znakow,

d) nie beda lokalizowane na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach
technicznych,

e) nie przekrocza wysokos$ci 6,0 m, mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu;
9) zakaz lokalizowania szyldow reklamowych i bannerow na ogrodzeniach;
10) dopuszczenie lokalizowania szyldow na ogrodzeniach;
11) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) dopuszcza si¢ elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,
b) nakaz stosowania na elewacjach idachach kolorow odpowiadajacych naturalnym materiatom
wykonczeniowym (tj. ceramika, drewno, kamien, piasek).
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) wskazanie znajdujacego si¢ na obszarze planu jednego pomnika przyrody, objetego ochrong prawna
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody:

Nr Nr rejestru Adres Obiekt
sosnha zwyczajna,

1 545 ul. 3 Maja 83 obwodd: 310 cm
wysokos¢: 19,0 m

2) wskazanie 15,0 m strefy ochrony pomnika przyrody (liczac od pnia drzewa), w ktorej wprowadza si¢ zakaz
sytuowania nowej zabudowy oraz innych obiektow i przeprowadzania robdt mogacych wptynaé na
pogorszenie warunkow §rodowiskowych lub obnizenie poziomu wod gruntowych;

3) ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na s$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, nakazuje si¢ zamykac¢ na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane,

b) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, drzewostanu wartosciowego przyrodniczo,

C) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko
jest wymagany, oraz dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,
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- obiektow infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej,
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza uchwata,
e) w zakresie ochrony stosunkoéw wodnych:

- zakaz odprowadzania oczyszczonych $ciekow bytowych do wod podziemnych i do ziemi,

- wszelkie dziatania majace wplyw na stosunki wodne, musza by¢ zgodne z obowiazujacymi
przepisami odr¢gbnymi,

f) w zakresie ochrony urzadzen wodnych:

- zakaz odprowadzania do rowow: $ciekéw za wyjatkiem podczyszczonych wod opadowych,

- realizacja i ochrona urzadzen wodnych musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
0) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

- zakaz skladowania w obszarze planu odpaddéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych odpadami,
w tym gruzem budowlanym,

-nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie
i oddzielenie jej od pozostatych warstw,

- dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykopu Ww granicach dziatki pod warunkiem
spetnienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie powodujac zmiany stanu wody na gruntach
sasiednich,

h) zakwalifikowanie poszczegélnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odrgbnych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MNL, MN/U oraz U/MN do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami U-Ks, U-O do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MW do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:
1) wskazanie obiektow do objecia ochrong i umieszczenie ich w gminnej ewidencji zabytkow:
a) Koséciot p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej przy ul. 3 Maja,
b) budynek mieszkalny przy ul. 3 Maja 65,
¢) budynek mieszkalny przy ul. 3 Maja 89;

2) nakaz uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem wszelkich zmian ww. obiektow oraz zmian
zagospodarowania w ich otoczeniu.

§ 10. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi, w tym:

a) 2000 m? dla terenow MW,

b) 1500 m? dla terenéw U-O i U-Ks,

¢) 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej na terenach MNL1,

d) 750 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MNLI,

e) 600 m? dla zabudowy wolnostojacej na terenach U, U/MN, MN/U i MN,
f) 500 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN/U i MN,

g) 300 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MNL?2;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w tym:
a) 10% dla terenow U,
b) 30% dla terenow MNL2,
¢) 40% dla terenow U/MN, MN/U, U-O, U-Ks, MW oraz MN na dziatkach o powierzchni do 1000 m?,
d) 50% dla terenow MN na dziatkach o powierzchni od 1000 m? do 1500 m?,

e) 60% dla terenéw MN na dziatkach o powierzchni ponad 1500 m? oraz dla terenéw MNLI1 na dziatkach
0 powierzchni do 1200 m?,

f) 70% dla terenéw MNLI1 na dziatkach o powierzchni roéwnej lub wigkszej niz 1200 m?;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w tym:
a) 1.0 dla terenéw U, U-Ks, U-O, MW,
b) 0.8 dla terenow U/MN, MN/U i MN,
c) 0.6 dla terenéw MNL1 i MNLZ2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w tym:
a) 12,0 m,
b) 7,0 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy;
5) dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o spadkach od 20° do 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,

b) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych dachéw plaskich oraz w przypadku rozbudowy i przebudowy
istniejacej zabudowy o dachach ptaskich kontynuacje tej formy dachu w cze$ci noworealizowanej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym wg zasad:

a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdwne,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorcze,

€) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo jezdne;
7) stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:

a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 30% na calej powierzchni za wyjatkiem
ogrodzen na dziatkach wzdtuz drogi 1KD-G, gdzie dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - 1,7 m,

C) na calym obszarze obowigzywania planu zakaz stosowania przgset z prefabrykowanych elementow
betonowych,

d) dopuszcza sie podmurdéwke ogrodzenia nie przewyzszajgca poziomu terenu lub wyzsza ale z przepustami
o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i minimum co 10,0 m, usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewnié
mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat;

8) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych: zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej odlegtosci 5,0 m od naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, wyznaczonych przy skrzyzowaniach drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) linie ogrodzenia od strony drég publicznych winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych
drog;
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10) bramy i furtki w ogrodzeniach nie mogg otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki; dopuszcza sie¢ ich miejscowe
wycofanie w celu ominigcia przeszkod typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej i w miejscu
sytuowania bram wjazdowych.

§ 11. 1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejacych na obszarze planu droég z dostosowaniem parametrow do obowigzujacych
przepisow dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-G, drogi gtownej — ul. Pilsudskiego (w granicach planu, zgodnie
z przebiegiem w czgsci graficznej planu),

b) oznaczonych symbolami KD-L i KD-D droég lokalnych i dojazdowych;
2) dopuszczenie zjazdow na dziatki budowlane z drogi gtownej 1KD-G (ul. Pitsudskiego);

3) dla odcinkow drog, ktore nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu nakazuje si¢ realizacj¢ placow
manewrowych do zawracania 0 wymiarach uwzgledniajagcych minimalny promien skretu pojazdu kotowego
(6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych KD-W (niepublicznych) przy czym:

a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wydzielanych po uchwaleniu planu drég wewngtrznych w zaleznosci od
dtugosci:

- do 30 m dtugosci - minimum 5,0 m w liniach rozgraniczajacych,
- 0od 31 m dtugosci - minimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych,
- powyzej 150 m dtugosci - minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,
b) drogi nieposiadajgce mozliwosci petnego przejazdu nie moga by¢ dtuzsze niz 250 m.

5) dla wszystkich terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, U-O, MN, MN/U, U/MN, MNL1,
MNL2, MW nakazuje si¢ spetnienie na kazdej dzialce budowlanej wskaznikow parkingowych okreslonych
ponizej:

a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu,

b) minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym 20%
miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ w poziomie terenu,

¢) minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) minimum 20 miejsc postojowych na 100 jednoczesnych uzytkownikow dla obiektow sakralnych, przy
czym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zapewnienia tych miejsc poza terenem kosciota,

e) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow o$wiaty (szkot);

6) nakazuje si¢ realizacje dodatkowych, ogdlnodostepnych miejsc postojowych na terenach zabudowy
wielorodzinnej MW, w liczbie stanowigcej minimum 10% liczby miejsc postojowych, wynikajacej
z programu danej inwestycji;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie dziatki,
na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych w niniejszej uchwale
wskaznikéw za wyjatkiem terenu U-Ks, dla ktérego dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc
postojowych w pasach drogowych ulic przylegtych;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow na terenach ustug i zabudowy wielorodzinnej;

9) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i paséw
postojowych, 0 ile szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala;

10) nakazuje si¢ wyposazenie drog w chodniki i przejscia dla pieszych;
11) zakaz wykonywania nawierzchni drog z elementow betonowych (ptyt);

12) obowigzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach drogowych reklam ino$nikow reklamowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 7-10 niniejszej uchwaty;
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13) zakaz realizacji

rozgraniczajacymi.

ogrodzen w obrebie terenow drég wyznaczonych na rysunku planu liniami

2. Ustala si¢ nastgpujace funkcje i szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
(informacyjnie) przekroj oraz ustalenia dodatkowe
1 2 3 4
1KD-G ul. Pitsudskiego |gtéwna nie mniej niz 17,5- 18,5 m, zgodnie ze stanem
(powiatowa) (1 jezdnia x istniejacym i rysunkiem planu;
2 pasy) w granicach planu droga do granicy z terenami
kolejowymi;
$ciezka rowerowa po zachodniej stronie drogi;
zakaz lokalizacji w pasie drogowym (po obu stronach
drogi) obiektow tymczasowych, reklam i no§nikow
reklamowych oraz wszelkich obiektow nie nalezacych
do elementow podstawowego wyposazenia drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
1KD-Z ul. 3 Maja Zbiorcza, nie mniej niz 15,5 - 16,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(powiatowa) 1 jezdnia x 2 pasy | sciezka rowerowa po wschodniej stronie drogi;
zakaz lokalizacji w pasie drogowym (po obu stronach
drogi) obiektow tymczasowych, reklam i no§nikoéw
reklamowych oraz wszelkich obiektéw nie nalezacych
do elementéw podstawowego wyposazenia drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
1KD-L ul. Cicha lokalna, nie mniej niz 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) 1 jezdnia x 2 pasy | $ciezka rowerowa po poinocnej stronie drogi;
2KD-L ul. Gorna lokalna nie mniej niz 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (od ul. Cichej do (1 jezdnia x
ul. Szerokiej) 2 pasy)
1KD-D ul. Iglasta dojazdowa, nie mniej niz 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) 1 jezdnia x 2 pasy
2KD-D ul. Stoneczna dojazdowa, nie mniej niz 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) 1 jezdnia x 2 pasy
3KD-D ul. P. Skargi dojazdowa, nie mniej niz 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) 1 jezdnia x 2 pasy
4KD-D ul. bez nazwy dojazdowa, nie mniej niz 12,0 — 12,5 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) 1 jezdnia x 2 pasy
5KD-D ul. Gorna dojazdowa, nie mniej niz 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (od ul. Szerokiej |1 jezdniax 2 pasy
do ul.Spokojnej)
6KD-D ul. Spokojna dojazdowa, nie mniej niz 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) 1 jezdnia x 2 pasy
7KD-D ul. Gorna dojazdowa, nie mniej niz 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (od ul.Spokojnej |1 jezdnia x 2 pasy
do ul. Polnej)
8KD-D ul. Nowa dojazdowa, nie mniej niz 10,0 — 12,0m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (od 1 jezdnia x 2 pasy | wlaczenie do drogi gtdwnej;
ul.Pitsudskiego do
ul. Polnej)
9KD-D ul. bez nazwy dojazdowa, nie mniej niz 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) 1 jezdnia x 2 pasy
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10KD-D ul. Szeroka lokalna, nie mniej niz 11,0 - 13,5 m - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (od ul. 3 Maja dojazdowa
doul. P. Skargi) |1 jezdniax 2 pasy

11KD-D ul. Szeroka lokalna, nie mniej niz 11,0 - zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (od ul. P. Skargi |dojazdowa
do ul. Gornej) 1 jezdnia x 2 pasy

1KP-J ul. bez nazwy cigg pieszo — nie mniej niz 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
jezdny,
jednoprzestrzenny

§ 12. 1. Ustala si¢ ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejskie systemy infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych, rezerwy terenéw
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

3) dopuszcza sig, bez zmiany planu przebudowe sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastapi
kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) W oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) nakaz podiaczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dzialek budowlanych, budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz wykonania przytacza wodociggowego umozliwiajagcego pobor wody
zgodny z potrzebami,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w tym zakresie;

5) w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opadowych :
a) odprowadzanie Sciekéw przy zastosowaniu grawitacyjno — pompowego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz docelowego podiaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej wszystkich dziatek budowlanych,
budynkow mieszkalnych iustugowych oraz wykonania przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy
i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

¢) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych,
d) odprowadzenie wod opadowych:
- z dziatek budowlanych mieszkaniowych do gruntu w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczowej,

-z terenow drog publicznych iplacow: po obowigzkowym podczyszczeniu z piasku, zwigzkow
zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych przed wlotem do rowdéw chtonnych odparowywalnych
i studzienek chtonnych,

- z powierzchni utwardzonych na terenach U, U-Ks, U-O - po podczyszczeniu przed wlotem do rowow
chtonnych odparowywalnych i studzienek chtonnych

e) pozostate uregulowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji rozdzielczej 110/15kV ,,Jozeféw zlokalizowanej
przy ul. Mostowej,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych nN,
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¢) dopuszcza si¢ budowe sieci kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

d) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m,

e) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
f) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
g) mozliwo$¢ zasilania w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem zroédet odnawialnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz :
a) indywidualne ogrzewanie jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych
poziomdéw substancji w powietrzu, ktore obowiazuja w obszarze planu i na terenach przylegtych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $redniopr¢zny przy spelnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
Z dostawa gazu,

e) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony drogi,
f) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,

g) trasy dla projektowanych gazociggow w liniach rozgraniczajacych drog o szerokosci min. 5,0 m,
0 utwardzonej nawierzchni i w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

h) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy gazociggdw, ktore
w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia,

i) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie,

j) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dzialek nakaz zapewnienia dostepu
w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

8) w zakresie telekomunikacji :

a) zakaz sytuowania masztow i stacji przekaznikowych telefonii komoérkowej na budynkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne w oparciu 0 dostepnych operatorow na tym
terenie,

¢) dopuszcza si¢ kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;
9) w zakresie gospodarki odpadami :

a) nakaz wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stuzace do
zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz nakaz zbierania tych odpadow zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w prawie miejscowym,

b) mozliwo$¢ wyposazenia kilku nieruchomosci, sasiadujacych ze soba, we wspolne urzadzenia stuzace do
zbierania odpadow, o ktérych mowa powyzej,

C) wywoz systemem zorganizowanym odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objetego planem na
wysypiska zlokalizowane poza granicami miasta, przy czym firmy $wiadczace te ustugi powinny
posiadac stosowne zezwolenia.

§ 13. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenia ipodzialy nieruchomo$ci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki zgodnie z planem i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza sie podzialy ewidencyjne istniejace przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze
nie ingeruja one w planowang komunikacje publiczna;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z §10 pkt 1 oraz z ustaleniami
szczegdlowymi niniejszego planu;

4) przy podziale wigkszej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej nowo
wydzielanej dziatki, ktorej powierzchnia nie spetnia wymogdéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek niz wymagane w ustaleniach szczegdtowych jedynie na cele
takie jak: realizacja drog, infrastruktury technicznej obszaru oraz dotaczenie do innej dziatki w celu
uzyskania wlasciwej powierzchni dziatki;

6) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7) zakaz dokonywania podziatow, ktore spowodowatyby konieczno$¢ urzadzania nowych zjazdow z drogi
gtéwnej (ul. Pitsudskiego);

8) przy wydzielaniu nowych dziatek, na terenach przylegajacych do drog publicznych, wprowadza si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakaz podziatéow terendw, niezgodnych z planem miejscowym.

§ 15. 1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na
komunikacje nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj. na terenach:
ustug oswiaty U-O, ustug sakralnych U-KSs);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terendw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16. 1. Dla terendw. w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala
si¢ stawke procentowa. stuzaca naliczeniu optaty zwiazanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 20 %;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, MNL — 20 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 20 %;

4) dla pozostatych terenow objetych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym paragrafie — 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U:
1) przeznaczenie : tereny ustug nieucigzliwych,
2) warunki zagospodarowania terenu :

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w Zycie tego planu
a nie spetniajacych w/w minimalnej powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardéw okre$lonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen §13,
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d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 60%;

f) dopuszcza si¢ na dzialce realizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego
wolnostojgcego budynku garazowego, wytacznie w drugiej linii zabudowy;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich niezb¢dnych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7,ust.1, pkt 4;

h) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 7;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1.0,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gtowne;,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12,0 m; rzgdna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztattowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 11 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztattowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 11,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacje, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi gléwnej 1KD-G oraz lokalnej KD-L (ul. Polna — poza
granicami planu),

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

6) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

7) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen §8.

§ 18. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN.2U/MN:
1) przeznaczenie :

a) tereny ustug nieucigzliwych, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejéciem w zycie tego planu
a nie spetniajacych w/w minimalnej powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardow okreslonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen §13,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%;

f) dopuszcza si¢ na dzialce realizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego
wolnostojgcego budynku garazowego, wytacznie w drugiej linii zabudowy;

g) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w pierwszej linii od strony drogi 1KD-G,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7,ust.1, pkt 4;

i) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 7;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0.8,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12,0 m; rzgdna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztattowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztattowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezgcg konserwacje, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi gtéwnej 1KD-G,
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

6) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

7) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen §8.
§ 19. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U:
1) przeznaczenie :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej, jako
przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug nieuciazliwych, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
- 600 m* dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m?dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w zycie tego planu
a nie spetniajacych w/w minimalnej powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardow okreslonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg ustalen §13,
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d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%,

f) dopuszcza si¢ na dzialce realizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego
wolnostojgcego budynku garazowego, wytacznie w drugiej linii zabudowy;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich niezb¢dnych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7,ust.1, pkt 4;

h) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 7;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0.8,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym 5,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,0; rzgdna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

d) nic ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztaltowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztattowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacje¢, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi gtéwnej 1KD-G,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

6) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

7) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen §8.

§ 20. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-O:
1) przeznaczenie : tereny ustug oswiaty;
2) warunki zagospodarowania terenu :

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dzialkach wydzielonych przed wejsciem w zycie tego planu
a nie spetniajacych w/w minimalnej powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardéw okre§lonych dla danego terenu,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen §13,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%,

f) dopuszcza sie realizacje boisk i placow, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

g) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7, ust.1, pkt 4,

h) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 8;
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3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1.0,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym 5,0 m od linii rozgraniczajacych
drog dojazdowych,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-12,0 m,
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztaltowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztattowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacje¢, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drog dojazdowych: 3KD-D i 6KD-D,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

6) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

7) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego wg ustalen §8.

§ 21. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-Ks:
1) przeznaczenie :

a) tereny zabudowy sakralnej, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug izabudowy mieszkaniowej zwigzanej zzabudowag sakralng, jako przeznaczenie
dopuszczone,

2) warunki zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie tego planu
a nie spetniajacych w/w minimalnej powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardéw okre§lonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg ustalen §13,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%;

f) dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7,ust.1, pkt 4;

g) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 8;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1.0,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 3KD-D,
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- dopuszcza si¢ zabudowe w linii rozgraniczajacej drogi 4KD-D,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 12,0 m; rzgdna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,

- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla budynku ko$ciota (istniejaca) oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztaltowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztattowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacjg, przebudowg i nadbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10;
5) warunki obstugi komunikacyjnej:
a) dostepno$¢ komunikacyjna terenu:
- z drogi zbiorczej: 1KD-Z,
- z dro6g dojazdowych: 3KD-D i 4KD-D;

6) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

7) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen §8;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen §9.

§ 22. 1. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
AMN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 1IMN, 12MN:

1) przeznaczenie :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej jako
przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug nieucigzliwych, realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej, jako przeznaczenie
dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
- 600 m* dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m?dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w zycie tego planu
a nie spetniajagcych w/w minimalnej powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardéw okre§lonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg ustalen §13,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:

- 40% - dla dziatek o powierzchni ponizej 1000m?,

- 50% - dla dziatek o powierzchni od 1000m? do 1500m?,

- 60% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1500m?,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

- 50% - dla dziatek o powierzchni ponizej 1000m?,

- 40% - dla dziatek o powierzchni od 1000m? do 1500m?,
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- 30% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1500m?,

f) dopuszcza si¢ na dzialce realizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego
wolnostojacego budynku garazowego, wytacznie w drugiej linii zabudowy;

0) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7, ust.1, pkt 4,

h) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 7;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0.8,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych oraz ciagdéw pieszo - jezdnych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,0 m; rzgdna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztaltowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztattowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacje¢, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi Rozkosznej i Polnej (poza granicami planu), z drogi zbiorczej
1KD-Z, drog lokalnych idojazdowych oraz poprzez zapewnienie stuzebnosci dojazdu do dziatek
nowowydzielanych,

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

6) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

7) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen §8;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen §9.

§ 23. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNL1 2MNL1,
SMNL1 4AMNL1, 5SMNL1:

1) przeznaczenie : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych, w formie
zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) warunki zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
- 1200 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 750m? dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie tego planu
a nie spetniajacych  w/w minimalnej wielkosci dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardéw okre$lonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg ustalen §13,
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d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% - dla dziatek o powierzchni ponizej 1200m?,
- 70% - dla dziatek o powierzchni 1200m?® lub wiekszej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
- 30% - dla dziatek o powierzchni ponizej 1200m2,
- 20% - dla dziatek o powierzchni 1200m? lub wiekszej,

f) dopuszcza si¢ na dzialce realizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego
wolnostojacego budynku garazowego, wytacznie w drugiej linii zabudowy;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich niezbgdnych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7,ust.1, pkt 4;

h) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 8;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12,0; rzedna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

d) nie ustala si¢ wysokoSci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztattowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztaltowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezgcg konserwacje, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) na dziatkach zadrzewionych ustala si¢ nakaz zachowania charakteru lokalnych siedlisk lesnych;
5) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10 uchwaty;
6) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy Polnej (poza granicami planu), z drogi zbiorczej 1KD-Z, z drog
lokalnych i dojazdowych oraz poprzez zapewnienie stuzebnosci dojazdu do dziatek nowowydzielanych,

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

7) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

8) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen §8;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen §9.

§ 24. 1. Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNL 2:

1) przeznaczenie : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych, w formie
zabudowy szeregowej, jako przeznaczenie podstawowe;

2) warunki zagospodarowania terenu :

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej : 300 m? dla jednego segmentu
zabudowy szeregowej,
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b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w zycie tego planu
a nie spetniajagcych  w/w minimalnej wielkosci dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardéw okre§lonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg ustalen §13,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%,

f) dopuszcza si¢ na dzialce realizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego
wolnostojacego budynku garazowego, wytacznie w drugiej linii zabudowy;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich niezb¢dnych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7,ust.1, pkt 4,

h) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 8;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0.6,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym 5,0 m od linii rozgraniczajacych
drog lokalnych i wewnetrznych,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,0; rzgdna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztaltowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
f) zasady ksztattowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezgcg konserwacje, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) na dziatkach zadrzewionych ustala si¢ nakaz zachowania charakteru lokalnych siedlisk lesnych;
5) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10 uchwaty;
6) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy Polnej (poza granicami planu),

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

7) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

8) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen §8;

§ 25. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW:
1) przeznaczenie : tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe,
2) warunki zagospodarowania terenu :

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 2000m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w zycie tego planu
a nie spetniajacych w/w minimalnej powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow, parametrow i standardow okreslonych dla danego terenu,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg ustalen §13,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%,
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f) dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7, ust.1, pkt 4;

g) zasady budowy ogrodzen wg ustalen §10, ust.1, pkt 7;
3) standardy ksztaltowania nowej zabudowy :

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1.0,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,0; rzgdna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu
- 7,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

e) zasady ksztaltowania dachow wg ustalen §7, ust.1, pkt 12 oraz §10, ust.1, pkt 5,
) zasady ksztaltowania elewacji wg ustalen §7, ust.1, pkt 12,

g) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacjeg, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, pkt 3;

4) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w §7, pkt 7-10;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drog dojazdowych 6 i 7KD-D,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w §11, ust. 1 pkt 5;

6) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

7) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego wg ustalen §8;

§ 26. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie :

a) tereny zieleni parkowej (skwer), jako przeznaczenie podstawowe,

b) place i ciagi piesze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym jako przeznaczenie dopuszczone,
2) warunki zagospodarowania terenu :

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) nakaz zachowania istniejacej ro§linnosci o ile nie zagraza ona zyciu badz zdrowiu ludzi,

C) zakaz stosowania ogrodzen,

d) dopuszcza sie realizacje wszelkich niezb¢dnych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z §7, ust.1, pkt 4;

3) zakaz sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych;
4) warunki obstugi komunikacyjnej: dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 3KD-L,

5) warunki przebudowy, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
og6lnymi zawartymi w §12;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen §8.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta J6zefowa.
§ 28. W obszarze opracowania tracg moc:

1. Uchwata Nr 392/111/2002 Rady Miasta Jozefowa z dnia 18 stycznia 2002r w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa — Etap I”.

2. Uchwata Nr 197/1V/2004 Rady Miasta Jozefowa z dnia 27 maja 2004r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia projektowanej ul. Szerokiej na obszarze miasta Jozefowa

§ 29. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa:
Marianna Jakubowska
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Uzasadnienie

Rada Miasta Jozefowa podje¢ta w dniu 31 stycznia 2008 r. uchwate nr 118/V/2008 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa obejmujacego teren
ograniczony ulicami: Pitsudskiego, Polng, 3 Maja i Rozkoszna, otwierajaca prace planistyczne na obszarze
wynoszacym okoto 43 ha zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) zwanej dalej u. p. z. p.

Uchwalony plan zwigksza mozliwo$ci inwestycyjne obszaru realizujac jednoczes$nie polityke Miasta przyjeta
w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa uchwalonym dnia
15 lipca 2010 r. uchwata nr 330/V/2010 Rady Miasta Jozefowa. Zgodnie z ustaleniami tego dokumentu tereny
na obszarze planu wyznacza si¢ pod realizacj¢ funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j, z zachowaniem wskaznikow
dotyczacych wysokosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczalnych funkcji
towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu dla poszczegdlnych terenow okreslonych w Studium.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 u. p. z. p.

W zwiazku z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wnioski zglosita
Mazowiecka spotka Gazownictwa oraz PGE Dystrybucja Warszawa Teren S. A. — wnioski zostaty
uwzglednione. Nie wptynety wnioski indywidualne.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 4 maja do 4 czerwca 2012 r. Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami przeprowadzono
w dniu 23 maja 2012 r. W wyznaczonym terminie do dnia 18 czerwca 2012 r. zlozone zostaty 43 uwagi.
Burmistrz Miasta Jozefowa nie uwzglednit 1 uwagi w cato$ci oraz 15 uwag w cze$ci. Czes¢é tych uwag
nie mogta zosta¢ uwzglgdniona, poniewaz uwagi te nie dotyczyly procedury planistycznej. Pozostate
nieuwzglednione uwagi dotyczyly m.in. uaktualnienia mapy zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu,
odstgpienia od wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5 m od ul. Cichej, zaniechania
powickszenia terenow drég w rejonie skrzyzowania ul. Cichej z ul. Stoneczng, ul. Iglastg oraz z ul. 3 Maja,
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenow wzdluz ul. Pitsudskiego, jako terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ucigzliwosci sasiedztwa drogi gldwnej, dopuszczalnych norm hatasu, skazenia
powietrza oraz wibracji wywotanych ruchem na ul. Pitsudskiego, wysokosci zabudowy. Uzasadnienie braku
uwzglednienia powyzszych uwag zawarto w wykazie uwag wniesionych do planu.

W wyniku uwzglednienia uwag wprowadzono korekty w projekcie planu , ktore nie wymagaty powtdrzenia
wylozenia planu do publicznego wgladu, powtdérzono jedynie uzgodnienie z Zarzadca Drog Powiatowych.
Wszystkie wymagane przepisami elementy procedury planistycznej zostaty zakonczone, w nastgpstwie czego,
zgodnie zart. 17 pkt 14 u.p.z.p. Burmistrz skierowal do Rady Miasta projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.1 u.p.z.p. Rada Miasta uchwalajgc plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie
0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania — wymagane ustawa rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, przy sporzadzaniu planu
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 w. w.
ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
0 mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do w.w. dokumentu, atakze o mozliwo$ci zapoznania si¢
Z niezbe¢dng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktora wraz
z projektem planu wyltozono do publicznego wgladu. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znacznego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi. Po
podaniu informacji o przystagpieniu do opracowania oraz w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu
nie wplynal zaden wniosek ani uwaga dotyczaca problematyki srodowiskowe;.
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Ponadto projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko byt zaopiniowany pozytywnie przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz uzgodniony przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku zgodnie z art. 24 ust. 2 u. p. z. p.

Uchwalenie planu przyczyni si¢ do okreslenia jasnych zasad i przepisow zagospodarowywania i uzytkowania
terendw objetych planem. Zwigkszy takze ochrone srodowiska naturalnego na obszarze planu. Dzi¢ki ustaleniu
terené6w funkcjonalnych, uchwalenie planu przyczyni si¢ do zachowania fadu przestrzennego na tym terenie.
Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz aspekty tadu przestrzennego terenu objetego planem, realizacja
ustalen planu nie zaktoci zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Miasta Jézefowa.
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