¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznafl’ dnla 3 1uteg0 2014 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2014-02-03 15:55:47

Poz. 737

UCHWALA NR XXXV1/201/13
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Krotoszynskiej i Rzemiechowskiej w Kobylinie — Etap I.

Na podstawie i art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, (t.J.
Dz.U.2013.594 ze zmiang: Dz.U.2013.645) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2012.647 ze zmianami: Dz.U.2012.951, Dz.U.2012.1445,
Dz.U.2013.21, Dz.U.2013.405) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Kobylinie Nr XV1/84/12 z dnia
29 marca 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Krotoszynskiej i Rzemiechowskiej w Kobylinie iuchwatg Rady
Miejskiej w Kobylinie Nr XXX/163/13 zdnia 29 kwietnia 2013 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Krotoszynskiej i Rzemiechowskiej w Kobylinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylin - zmiana Studium uchwalona
Uchwata Nr XXVI1/217/09 Rady Miejskiej w Kobylinie zdnia 30 grudnia 2009 roku, Rada Miejska
w Kobylinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Krotoszynskiej i Rzemiechowskiej w Kobylinie.

2. Granice obowigzywania planu okresla rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czegsciami uchwaty sa zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000,

2) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Kobylinie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow rolnych pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej, wtym ustug i produkcji
rzemies$lniczej oraz komunikacji.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny zart.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Kobylinie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunkach
planu;

5) terenie jednostki — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obszaru wydzielong na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem funkcji i numerem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o0 roéznym Sposobie
przeznaczeniu (uzytkowania, funkcji ) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw
i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegoétowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdéw, gzymsdéw, balkondw, tarasow, galerii, schodoéw
zewnetrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji i innych podobnych elementéw budynkoéw oraz nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak:
ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz obiekty i sieci uzbrojenia terenu;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego z wylaczeniem: droég, chodnikow, parkingdow terenowych, liniowych elementow oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pomnikéw, wolnostojacych — trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektéw matej architektury;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
(w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespét takich budynkow wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajagcych w nich rodzin budynkami garazowymi, gospodarczymi, mata architektura, zielenig
towarzyszacg i powierzchniami utwardzonymi;

12) produkcji rzemies$lniczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wytwarzajaca bezposrednio dobra
materialne, prowadzong we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek przez witasciciela, przy zatrudnieniu
niewielkiej liczby pracownikéw;

13) dziatalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnos$ci i nie wytwarzajacg dobr materialnych;

14) dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ produkcyijng
rzemie$lnicza lub ustugowa, ktorych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

15) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ sieci iobiekty zwigzane
z uzbrojeniem terenu, obslugujgce wiecej niz jedng dziatke, dla ktorych w planie nie okre§la sie
jednoznacznej lokalizacji;

16) przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, obowigzujace normy oraz warunki i ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. Rysunek planu obowiazuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Liczby wystgpujace przed symbolami terenéw majg znaczenie porzadkowe i merytoryczne.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem;

2) Przeznaczenie (funkcja) terenow;
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3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) Wymiarowanie w metrach dotyczace drog i linii zabudowy.
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendow:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami 1 MN — 7 MN;
2) Tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone symbolami 1MN,U — 3 MN,U;

3) Tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej — o0znaczone symbolami
1 MN,MR,U i 2 MN,MR,U;

4) Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej— 0znaczony symbolem P,U;

5) Tereny zabudowy produkcyjnej— oznaczony symbolem P;

6) Tereny infrastruktury technicznej — oznaczone symbolami L IT i 2 IT;

7) Teren zieleni urzadzonej — o0znaczony symbolem ZP;

8) Teren zieleni izolacyjnej i ciggu pieszo-rowerowego — oznaczony symbolem ZI,KPR;
9) Tereny komunikacji:

a) istniejaca droga publiczna gtowna — droga krajowa nr 36 (ulica Krotoszynska) — oznaczona symbolem
KDG;

b) planowana droga publiczna, gtéwna ruchu przyspieszonego — obwodnica miasta Kobylina — oznaczona
symbolem KDGP;

c) rezerwa terenu pod skrzyzowanie bezkolizyjne — oznaczona symbolami 1 KDGP-r i 2KDGP-r;

d) istniejgca droga publiczna — droga powiatowa nr 5242 (ulica Rzemiechowska) — oznaczona symbolami
1KDZi2KDZzZ,

e) rezerwa terenu pod poszerzenie pasa drogowego — oznaczona symbolami 1KDZ-r i 2KDZ-r;
f) istniejgca droga publiczna — oznaczona symbolem KD;

g) planowane drogi publiczne dojazdowe — o0znaczone symbolami 1 KDD i 2 KDD;

h) planowane drogi wewnetrzne — 0znaczone symbolami 1 KDW — 6 KDW,

i) planowane ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone symbolami 1 KPR i 2 KPR;

2. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny funkcjonalne, liniami rozgraniczajacymi $cisle
okreslonymi — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu — zatacznik nr 1.

§ 6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:
1) Wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;
2) Zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytow obiektow i wielko$ci powierzchni zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren objety planem potozony jest na obszarze jednolitej czesci wod — powierzchniowych
PLRW600017146499 ,Rdeca”. Zagospodarowanie terenu spelnia¢é musi wymogi ochrony waod
powierzchniowych.

2) Zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi potozenie na obszarze strefy ochrony posredniej
nie eksploatowanego, perspektywicznego ujecia wody Kobylin-Rzemiechow. Na obszarze tym zakazuje
sie:

a) lokalizacji obiektow hodowli zwierzat,
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b) odprowadzania bezposrednio do gruntu nieoczyszczonych sciekéw bytowych i przemystowych,
c) statego i czasowego sktadowania odpadow bezposrednio na gruncie.

3) Na terenach zainwestowanych i planowanych do zainwestowania nakazuje si¢ pozostawienie powierzchni
biologicznie czynnych w wielkoséciach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych - §17 - §21.

4) Warstwa prochniczna gleby zterenow przeznaczonych pod trwala zabudowg musi zostaé zdjeta
i rozplanowana w obrgbie obszaru objetego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby
gminne, terenach np. wymagajacych rekultywacji.

5) Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ W granicach wtlasnej dziatki lub na obszarze planu, aw przypadku braku takiej
mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby gminne.

6) Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady prowadzenia gospodarki odpadami:
a) Wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospodarowania odpadow;

b) Ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek;

c) Odpady niebezpieczne gromadzone by¢ muszg w osobnych, szczelnych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach wykonanych z materiatow nie reagujacych z gromadzonymi odpadami. Ich lokalizacja
wyklucza¢ musi dostep osob postronnych.

d) W celu dalszej przerobki odpadow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywo6z poza obszar
objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajace Stosowne,
przewidziane prawem zezwolenia,

7) Na obszarze objetym planem gospodarke $ciekowa prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §15.

8) Dziatalno$¢ produkcyjna iustugowa prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

9) W zakresie ochrony przed hatasem, obowiagzuja zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenéw 0znaczonych symbolami:

a) 1 MN — 7 MN — poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)1 MN,U - 3MN,U i1 MN,MR,U — 2 MN,MR,U — poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

10) W celu ograniczenia skutkéw ucigzliwosci drogi krajowej nr 36 (ulicy Krotoszynskiej) i planowanej
obwodnicy miasta Kobylina, dla nowej zabudowy:

a) wprowadza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 25 m od granicy linii rozgraniczajacej pas
drogowy dla zabudowy ustugowej i obiektéw gospodarczych;

b) wprowadza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 50 m od granicy linii rozgraniczajacej pas
drogowy dla zabudowy mieszkaniowe;j;

c) od strony drogi zaleca si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej oraz podwyzszone ogrodzenia o0 duzych
walorach estetycznych;

d) w przypadku wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach sasiadujacych
zdroga krajowa nalezy wykona¢, staraniem inwestorow planowanej zabudowy, odpowiednie
zabezpieczenia zmniejszajace ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym.

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenow wynikajgce z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) Obszar objety planem zlokalizowany jest poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej;

2) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji
zabytkow;
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3) W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow archeologicznych, na obszarze
objetym planem nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wiasciwy Urzad Ochrony Zabytkow, celem okreslenia
warunkéw dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologicznej oile taki
obowigzek wynika¢ bedzie z przepisow odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych:

1) Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny ZP, ZI,KPR oraz tereny komunikacji:
KDGP, KDG, KDGP-r, KDZ, KDZ-r, KD, KDD i KPR,;

2) Na terenach przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt. 1oraz wich bezpo$rednim sgsiedztwie,
dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych i reklam za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadcow drog i administratoréw terenow;

3) Na terenach przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt. 1 dopuszcza si¢ za zgoda ina warunkach
okreslonych przez zarzadcow drog i administratorow terenow:

a) lokalizacje zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
b) lokalizacje ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

c) lokalizacj¢ wiat i przystankéw autobusowych;

d) lokalizacj¢ miejsc postojowych;

e) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

f) zagospodarowanie zielenig urzadzona.

§ 10. Wymogi dotyczace parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslajg ustalenia szczegotowe, zawarte w §17 — §25.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania.
2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace scalen i podziatow nieruchomosci
przeprowadzanych wedtug przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu nieruchomosci:
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni dziatki:
- 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 1200 m*dla zabudowy zagrodowej;
- 1500 m” dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-ustugowej;
- 2500 m*dla zabudowy produkcyjne;j;
b) minimalnej szerokosci dziatki od strony ulicy dojazdowej:
- 22 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 25 m dla zabudowy zagrodowej;
- 30 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjno-ustugowe;j i produkcyjnej;

- 6 m dla dziatek zlokalizowanych przy ,,zawrotkach” drog wewnetrznych,
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2) Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy dojazdowej od 60°
do 120°;

3) Dla terenow zabudowy oznaczonych symbolami MN, P, P,U, MN,U i MN,MR,U dopuszcza sig:

a) wydzielenie dziatek budowlanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w wielkosci
okreslonej przepisami odrgbnymi lub wymaganej przez wiasciciela infrastruktury.

b) wydzielenie drog wewnetrznych; minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 6 m.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Zakazuije sic lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m?.
2) Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow hodowli zwierzat.
3) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 49 m.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady obstugi terenow w zakresie komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowié¢ bedg oznaczone symbolami:

a) KDG - istniejaca droga publiczna — droga krajowa nr 36 (ul. Krotoszynska);

b) KDZ — istniejaca droga publiczna — droga powiatowa nr 5242;

c) KDZ-r — poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej nr 5242;

d) KD — istniejgca droga publiczna gminna;

e) KDD, KDW - planowane drogi publiczne i wewnetrzne,

f) KPR — planowane ciagi pieszo-rowerowe,

g) ZI,KPR — planowany teren zieleni izolacyjnej i ciagu pieszo-rowerowego.

2) Przy skrzyzowaniach drog wydzieli¢ $cigcia naroznikow dziatek dla prawidtowego wykonania potaczen
drog:

- 0 wymiarach 6mx6m — dla planowanych drog dojazdowych KDD,
- 0 wymiarach 5mx5m — dla planowanych drég wewnetrznych KDW,

3) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnych posesji, w tym parkingdéw
terenowych i garazy w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 2 miejsca postojowe na jedng nieruchomos¢ wliczajgc w to
garaz;

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i produkcyjnej — wilosci dostosowanej do prowadzonej
dziatalno$ci:

-minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni produkcyjnej lub ustugowej,
z wylaczeniem ustug medycznych,

- 2 miejsca postojowe na kazdy gabinet ustug medycznych.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce ogoélne zasady wyposazenia Obszaru objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ docelowo realizacj¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu — sieci kanalizacyjnej, wodociagowej,
gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe istniejgcych i budowe nowych systeméw
infrastruktury;

2) Ustala si¢ lokalizacje zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasach drogowych za zgoda
zarzadcy drogi i w sposéb nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjng terenu.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury technicznej na pozostatych terenach;

4) Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej spelnia¢ musi warunki okre$lone w przepisach odregbnych
i szczegolnych;
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5) Dla obiektow i sieci infrastruktury technicznej nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady wyposazenia oObszaru objetego planem w infrastrukturg
technicznag:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) Ustala si¢ realizacj¢ na obszarze objetym planem pierscieniowej sieci wodociggowej zapewniajacej
dostawg wody do celow komunalnych i przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

b) Do czasu realizacji na obszarze planu sieci wodociagowej dopuszcza si¢ dostawe wody Zzujec
indywidualnych, zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach.

2) W zakresie gospodarki sciekowej:

a) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki do czasowego gromadzenia $ciekow musza byc
catkowicie szczelne i posiada¢ odpowiedni atest.

b) Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych musza by¢ systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne.

c) Ustala si¢ nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych i podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po
jej realizacji i uruchomieniu na obszarze objetym planem.

d) Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

e) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieciowych i lokalnych przepompowni sciekéw na terenach oznaczonych
symbolem IT oraz innych terenach w zaleznosci od potrzeb uzytkownikow, pod warunkiem zapewnienia
dojazdu. Lokalizacja przepompowni spelnia¢ musi warunki okreslone w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

f) Ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych. Zaleca si¢ stosowanie urzadzen do gromadzenia irozsaczania wod opadowych
i roztopowych.

g) Do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem, dopuszcza sie¢
powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z planowanych paséw drogowych oraz
innych terenow komunikacji ( place postojowe, place manewrowe, parkingi).

h) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do gromadzenia, oczyszczania irozsaczania wod opadowych
i roztopowych na terenach komunikacji oraz na terenach przylegtych do pasow drogowych. Lokalizacja
urzadzen do gromadzenia, oczyszczania irozsgczania wod opadowych iroztopowych spetnia¢ musi
warunki okres$lone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych.

3) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) Ustala si¢ na obszarze objetym planem realizacje wylacznie kablowych sieci energetycznych
i o$wietleniowych. Zakazuje si¢ budowy nowych linii napowietrznych.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem IT
oraz innych terenach w zalezno$ci od potrzeb uzytkownikow, pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
Lokalizacja stacji spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach szczegolnych i odrebnych.

4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) Ustala sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrédet zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dziatek.

b) Ustala si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi tj.: paliw plynnych , gazowych i statych ( np. biomasa, drewno itp.) iurzadzen do ich
spalania charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawno$ci oraz indywidualnych zrodet energii (
pompy ciepta, panele stoneczne ).

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) Do czasu realizacji sieci gazowej na obszarze objetym planem, dopuszcza sie Stosowanie
indywidualnych systemow dostawy gazu. Lokalizacja indywidualnych zbiornikéw gazu spetnia¢ musi
warunki okreslone w przepisach odr¢bnych i szczeg6lnych.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych gazu na terenach oznaczonych symbolem IT
oraz innych terenach w zalezno$ci od potrzeb uzytkownikow, pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
Lokalizacja stacji spelnia¢ musi warunki okreslone w przepisach szczegoélnych i odrebnych.

6) W zakresie telekomunikacji:

a) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem poprzez rozbudowe
istniejacego systemu telekomunikacyjnego miasta Kobylin lub realizacje sieci innego operatora , na
warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci.

b) Ustala si¢ na obszarze objetym planem realizacje kablowych systemow telekomunikacyjnych oraz
systemow bezprzewodowych. Zakazuje si¢ budowy linii telekomunikacyjnych napowietrznych.

§ 16. Dla terenu objctego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN - 7 MN, ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek mieszkalny na wydzielonej dzialce.

3. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy blizniaczej.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) urzgdzonej zieleni towarzyszacej.

5. Ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) od granic z sasiadem, lokalizacj¢ budynkoéw nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych w granicach
dziatek sasiednich lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, pod warunkiem wspolnego ich
usytuowania na graniczacych ze sobg dziatkach.

2) Obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od sredniego poziomu otaczajacego terenu:
- 11,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 8,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
- 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, wielo-spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°; dla
budynkow parterowych dopuszcza sie potacie dachowe 0 kacie nachylenia od 25° do 45°;

3) Obowigzujaca forma zabudowy garazowej i gospodarczej oraz garazowo-gospodarczej:

a) budynki garazowe, budynki gospodarcze i budynki garazowo-gospodarcze wbhudowane, dobudowane lub
wolnostojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,
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b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 4,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielo-spadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;

e) architektura obiektow towarzyszacych musi by¢ zharmonizowana z zabudowa mieszkaniowa.

6. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki.

7. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 10% powierzchni dziatki.

8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki.

9. Obstuga komunikacyjna terenoéw z istniejacych i planowanych drog wg rysunku planu.

10. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki w ilo$ci okreslonej w § 14.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych budynkow ustugowych;
2) wolnostojacych budynkéw stuzacych prowadzeniu produkcji rzemieslnicze;j;

3) budynkéw, obiektow budowlanych iurzadzen towarzyszacych, wtym: budynkow administracyjno-
socjalnych, garazowych, gospodarczych, magazynowych, wiat.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych,
2) budynkoéw inwentarskich i hodowli zwierzat;
4. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) urzadzonej zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
4) parkingdw, placéw sktadowych, manewrowych.

5. Ustala si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej iustugowej w zakresie: produkcji i ustug
rzemieslniczych, obrotu towarami masowymi, handlu hurtowego i detalicznego, gastronomii, ochrony zdrowia,
o$wiaty, kultury, administracji oraz innych ustug. Prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej odbywacé
si¢ moze pod warunkiem, ze jej oddziatywanie nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy okolicznych terendéw istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek - nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku
planu;

2) Obowiazujaca forma zabudowy:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — cztery, w tym poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw i obiektow budowlanych liczona od sredniego poziomu otaczajacego
terenu:
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-18,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych
i magazynowych;

-12,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkow towarzyszacych innych niz
magazynowe oraz wiat;

- 49,00 m dla obiektow budowlanych — masztéw, komindéw, silosow.
¢) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielo-spadowe, kat nachylenia potaci dachowych - od 15° do
60°;
3) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki:
a) maksymalny - 70% powierzchni dziatki;
b) minimalny - 10% powierzchni dziatki.
4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki;

7. Obstuga komunikacyjna terenu z planowanej drogi 1 KDD, wg rysunku planu. Zakazuje si¢ zjazdu
z terenu na planowang obwodnice miasta Kobylina.

8. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki w iloSci okreslonej w § 14.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
— teren zabudowy produkcyjnej.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych budynkow stuzacych prowadzeniu produkcji rzemieslniczej;

2) budynkéw, obiektow budowlanych iurzadzen towarzyszacych, wtym: budynkéow administracyjno-
socjalnych, garazowych, gospodarczych, magazynowych, wiat.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych,
2) budynkoéw inwentarskich i hodowli zwierzat;
4. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) urzadzonej zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
4) parkingéw, placéw sktadowych, manewrowych.

5. Prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej odbywaé si¢ moze pod warunkiem, ze jej oddziatywanie
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy
okolicznych terenoéw istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek - nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku
planu;

2) Obowiazujaca forma zabudowy:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — cztery, w tym poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw i obiektow budowlanych liczona od sredniego poziomu otaczajacego
terenu:

- 18,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkow produkcyjnych i magazynowych;

-12,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkow towarzyszacych innych niz
magazynowe oraz wiat;
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- 49,00 m dla obiektow budowlanych — masztéw, komindéw, silosow.
¢) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielo-spadowe, kat nachylenia potaci dachowych - od 15° do
60°;
3) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki:
a) maksymalny - 70% powierzchni dziatki;
b) minimalny - 10% powierzchni dziatki.
4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki;

7. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi 2 KDZ i 2 KDZ-r, wg rysunku planu. Zakazuje si¢
Zjazdu z terenu na planowang obwodnice¢ miasta Kobylina.

8. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki w iloSci okreslonej w § 14.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN,U — 3 MN,U, ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

2) wolnostojacych budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych wbhudowanych w budynki mieszkalne.
3. Dopuszcza si¢ wspoélne lub samodzielne wystepowanie poszczegdlnych funkcji podstawowych.

4. Ustala si¢ prowadzenie dziatalnos$ci ustugowej w zakresie: handlu, gastronomii, ochrony zdrowia,
o$wiaty, kultury, administracji oraz innych ustug nieuciazliwych, spelniajacych warunki § 7 pkt. 8 i 9b.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) urzgdzonej zieleni towarzyszacej.

6. Na terenach o ktorych mowa w ustepie 1 adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows, ustugowa
i produkcyjna.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) od granic z sgsiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych w granicach
dziatek sasiednich lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki, pod warunkiem wspolnego ich usytuowania
na graniczacych ze sobg dziatkach.

2) Obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od sredniego poziomu otaczajacego terenu:
- 11,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 8,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
- 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,

¢) dachy ptaskie lub dachy strome, wielo-spadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°; dla
budynkow parterowych dopuszcza sie potacie dachowe 0 kacie nachylenia od 25° do 45°;
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3) Obowiazujaca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:

a) budynki garazowe, budynki gospodarcze i budynki garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) maksymalna wysokos¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 4,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,
d) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielo-spadowe, kat nachylenia potaci dachowych - od 20° do
45°;
e) architektura obiektow towarzyszacych musi by¢ zharmonizowana z zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki:
a) 30% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 50% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej i budynkéw mieszkalnych z wbudowanymi lokalami
ustugowymi,

€) 60% powierzchni dziatki dla wystepujacych wspolnie: zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wolnostojacej.

5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki:
a) 10% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 10% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej i budynkéw mieszkalnych z wbudowanymi lokalami
ustugowymi,

c) 20% powierzchni dziatki dla wystepujacych wspolnie: zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wolnostojacej.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 60% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 40% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej i budynkow mieszkalnych z wbudowanymi lokalami
ustugowymi,

€) 25% powierzchni dziatki dla wystepujacych wspolnie: zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wolnostojace;.

8. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych i planowanych drog wg rysunku planu.
9. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki w iloSci okreslonej w § 14.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN,MR,U i 2 MN,MR,U ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych funkcji oraz zagospodarowania terenow zainwestowanych.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow budowlanych.
Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych obiektow na zasadach
okreslonych w ust. 8.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) wolnostojgcych budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych dobudowanych i wbudowanych w budynki
mieszkalne;

3) wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych obiektéw produkcji rzemieslnicze;j;
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5. Dopuszcza si¢ wspélne lub samodzielne wystepowanie poszczegdlnych funkcji podstawowych.

6. Ustala si¢ prowadzenie dziatalnosci w zakresie: produkcji iustug rzemieslniczych, obrotu towarami
masowymi, handlu, gastronomii, ochrony zdrowia, oswiaty, Kkultury, administracji oraz innych ustug
nieucigzliwych, spetniajacych warunki § 7 pkt. 8 i 9b.

7. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;

2) budynkéw i budowli stuzacych obstudze gospodarstwa rolnego, z wytaczeniem obiektow hodowli zwierzat
futerkowych;

3) obiektow matej architektury;

4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) parkingow, placow sktadowych, manewrowych;
6) urzadzonej zieleni towarzyszacej.

8. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) od granic z sgsiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych w granicach
dziatek sasiednich lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki, pod warunkiem wspolnego ich usytuowania
na graniczacych ze sobg dziatkach.

2) Obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajgcego terenu:
- 11,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 8,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
- 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,

¢) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielo-spadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45° dla budynkow parterowych dopuszcza si¢ potacie dachowe 0 kacie nachylenia od 25° do 45°;

3) Obowigzujaca forma zabudowy gospodarczej dla obstugi gospodarstwa rolnego:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw i obiektow budowlanych liczona od $redniego poziomu otaczajacego
terenu:

- 14,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkow gospodarczych i wiat,
- 49,00 m dla obiektow budowlanych — masztéw, komindéw i silosow,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielo-spadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 60°;

4) Obowiazujaca forma zabudowy garazowej, garazowo-gospodarczej i zabudowy gospodarczej nie stuzacej
obstudze gospodarstwa rolnego oraz obiektéw produkcji rzemieslniczej:

a) budynki wbudowane, dobudowane lub wolnostojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,
b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu

- 7,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
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- 4,00 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,
d) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielo-spadowe, kat nachylenia potaci dachowych - od 15° do
45°;
e) architektura obiektow towarzyszacych powinna by¢ zharmonizowana z zabudowg mieszkaniows
i uslugowa.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki:
a) 30% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 50% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej ibudynkéw mieszkalnych z wbudowanymi lub
dobudowanymi lokalami ustugowymi, w tym lokalami stuzacymi produkcji rzemies$lniczej,

c) 60% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej oraz dla wystepujacych wspolnie: zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wolnostojacej, w tym wolnostojacych obiektow produkcji rzemie$lnicze;.

6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki:
a) 10% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 10% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej ibudynkéw mieszkalnych z wbudowanymi lub
dobudowanymi lokalami ustugowymi, w tym lokalami stuzacymi produkcji rzemieslniczej,

c) 20% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej oraz dla wystepujacych wspdlnie: zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wolnostojacej W tym wolnostojgcych obiektow produkcji rzemieslniczej.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 60% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 40% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej ibudynkow mieszkalnych z wbudowanymi lub
dobudowanymi lokalami ustugowymi, w tym lokalami stuzacymi produkcji rzemieslniczej,

) 25% powierzchni dziatki dla zabudowy zagrodowej oraz dla wystepujacych wspdlnie: zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wolnostojacej W tym wolnostojgcych obiektow produkcji rzemieslnicze;.

9. Obstuga komunikacyjna terenoéw z istniejacych i planowanych drog wg rysunku planu.
10. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki w ilo$ci okres$lonej w § 14.

§ 22. 1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1 IT i 2 IT, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — tereny infrastruktury technicznej.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:
1) obiektow i zbiorczych sieci infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzone;.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej. Wielkos¢ wydzielonych
dziatek ustali¢ w zaleznosci od potrzeb wiascicieli infrastruktury technicznej, przy czym ustala sie
dopuszczalng minimalng powierzchnie wydzielonej dziatki na 30 m*

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
— teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej typu parkowego.
3. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placow zabaw dla dzieci,

2) obiektow matej architektury,

3) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

4) placow i $ciezek dla pieszych o nawierzchni umozliwiajacej wsigkanie wody.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI,KPR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren zieleni izolacyjnej i ciggu pieszo-rowerowego.
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2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;

2) ciaggu pieszo-rowerowego o0 minimalnej szerokosci 4,0 m i parametrach technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.
3. Dla terenu o ktérym mowa w ustgpie 1dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury;

3) nos$nikow reklamowych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDGP, 1 KDGP-r, 2 KDGP-r,
1KDZ, 2 KDZ, 1 KDZ-r, 2KDZ-r, KD, 1KDD, 2KDD, 1 KDW - 6 KDW, 1KPR i2KPR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji.

2. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony symbolem KDG o funkcji publicznej drogi gtownej i ustala
si¢:
1) Istniejgca droga krajowa nr 36, klasy G — ul. Krotoszynska;
2) Szerokos$¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;
3) Adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu oraz parametry drogi;
4) Adaptuje sie:
a) istniejace wjazdy na teren planowanej zabudowy - wiaczenie istniejacej drogi KD;
b) istniejace zjazdy bramowe;
5) Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcego wjazdu — wiaczenie drogi 1 KDD;
6) Dopuszcza si¢ lokalizacje, za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:
a) oswietlenia ulicznego i sieci infrastruktury technicznej,
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
) nowych wjazdow na teren planowanej zabudowy - wtaczenia planowanych drég 1 KDD i 2KDD
3. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony symbolem KDGP o funkcji publicznej drogi gtéwnej i ustala
si¢:
1) Planowana obwodnica miasta Kobylina — droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego GP;
2) Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 30 m;
3) Droga jedno-jezdniowa, dwu-pasowa 0 minimalnej szeroko$ci pasa ruchu — 3,50 m;
4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:
a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiegj.

5) Zakazuje sie lokalizacji zjazdow na planowang obwodnice. Nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej
okolicznych terenow z planowanej obwodnicy miasta Kobylina.

4. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KDGP-r i 2 KDGP-r o funkcji rezerwy terenu
pod dwupoziomowe skrzyzowanie i ustala sie:

1) Planowane dwupoziomowe skrzyzowanie planowanej obwodnicy miasta Kobylina z istniejaca linia
kolejowa nr 14 wraz ze zmiang przebiegu istniejacej drogi krajowej nr 36 (ul. Krotoszynskiej);

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:
a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
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5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KDZ i2 KDZ o funkcji publicznej drogi
zbiorczej i ustala sie:

1) Istniejgca droga powiatowa nr 5242, klasy Z — ulica Rzemiechowska;

2) Szerokos$¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;

3) Adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu oraz parametry drogi;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:
a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
¢) zjazdow bramowych na posesje.

6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KDZ-r i 2 KDZ-r o funkcji rezerwy terenu
pod poszerzenie pasa drogowego i ustala sie:

1) Planowane dwupoziomowe skrzyzowanie istniejacej drogi powiatowej nr 5242 (ul. Rzemiechowskiej)
Z planowang obwodnicg miasta Kobylina KDGP wraz z dojazdami;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:

a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zjazdow na tereny P i P,U;

¢) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

7. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony symbolem KD o funkcji drogi publicznej i ustala sie:
1) Istniejgca droga gminna;
2) Szerokos$¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;

3) Docelowo droga dojazdowa, klasy D o minimalnej szerokosci pasa drogowego — 12 m i nawierzchni
utwardzonej;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:
a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
C) zjazdow bramowych na posesje.

8. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KDD i 2 KDD o funkcji publicznych drog
dojazdowych i ustala sie:

1) Planowana droga dojazdowa klasy D o szerokosci pasa drogowego — minimum 12 m;
2) Droga jedno-jezdniowa, dwu-pasowa 0 minimalnej szerokosci jezdni —5 m i nawierzchni utwardzonej;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

¢) chodnikéw 0 parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych;

d) zjazdéw bramowych na posesje;

9. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW
i 6 KDW o funkcji drog wewnetrznych i ustala sie:

1) Szerokos¢ pasa drogowego — minimum 10 m;
2) Droga jedno-jezdniowa, dwu-pasowa o minimalnej szerokos$ci jezdni — 5m i nawierzchni utwardzoneyj;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow 0 parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;
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4) Dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego o nawierzchni umozliwiajacej wsigkanie wody;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

¢) zjazdow bramowych na posesje;

10. Wyznacza sig¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KPR i2 KPR o funkcji ciagoéw pieszo-
rowerowych i ustala sig:

1) Szerokos¢ ciggu — minimum 4 m;

2) Nawierzchnia umozliwiajaca wsigkanie wody;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiegj.

§ 26. Na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy IV iV
zlokalizowane w granicach miasta Kobylina, dla ktorych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

§ 27. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw 0 nowych funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale,
ustala si¢ wysoko$¢ stawki stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, P,U, P, MN,U i MN,MR,U — 30 %,
2) dla pozostatych terenow — 0 %.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Tadeusz Dzygata
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Zalgcznik nr 2 do

Uchwaly Nr XXXVI/201/13
Rady Migjskie) w Kobylime
z dnia 29 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
NAPODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO
WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygnigcie dotyezy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Krotoszynskiej i Rzemiechowskiej w Kobylinie — Etap I

Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziemmika 2013 roku do
30 pazdziernika 2013 roku projektu ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne go
terenu w rejonie ulicy Krotoszynskiej 1 Rzemiechowskiej w Kobylinie — Etap [7,
w przewidzianym ustawg terminie nie wplyngla zadna uwaga.
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Zalagcznik nr 3 do

Uchwaly Nr XXXV1/201/13
Rady Migjskicj w Kobylinie
z dnia 29 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY KOBYLIN ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygnigcie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Krotoszynskiej i Rzemiechowskiej w Kobylinie - Etap |

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U, z 2012 r., poz 647 ze zm. ) oraz w zwiazku z art. 14 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz.U. z 2013 r. poz 885 ze zm.)iart. 7ust. |
pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. 22013 r.,, poz
594 ze zm.), w nawigzaniu do " Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Krotoszynskiej
i Rzemiechowskicj w Kobylinie — etap I" ustala si¢ nast¢pujacy sposob realizacji, zapisanych
w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

l. Z budzetu Gminy Kobylin nastagpi zakup gruntow pod nast¢gpujace inwestycje,
bedace zadaniami wlasnymi Gminy Kobylin:

1) publiczne drogi gminne — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD,
2) ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPR i 2KPR,

3) teren zieleni izolacyjnej i ciqgu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZI,KPR.

2. Realizacja wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, nastapi po ujeciu wigzacych si¢ z nimi
inwestycji w budzecie Gminy Kobylin, nie wezesniej jednak niz po 2023 roku.
3. Pokrycie kosztow budowy nastgpujacych inwestycji, bedacych zadaniami wlasnymi
gminy Kobylin:
4) rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej, planowanej dla obsltugi obszaru planu,
5) miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, planowanej dla obstugi obszaru planu,
nastapi ze srodkow Migdzygminnego Zwiazku Wodociggow i Kanalizacji Wiejskich
w Strzelcach Wielkich.

4. Przewiduje si¢ mozliwos¢ pokrycia cz¢sci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 11 3 ze
srodkéw pochodzacych z funduszy Unii Europejskiej.
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