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UCHWALA NR XL V1/303/2014
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 10 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 zp6zn. zm.), w zwigzku
z Uchwatlg Nr XXVII/186/2013 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 25 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki - sektor A, po stwierdzeniu nienaruszalnosci przez zmian¢ planu ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki
— sektor A, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogo6lne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych,

f) ustalenia w zakresie szczegdélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem,

g) ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

j) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7940

k) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1) ustalenia w zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

2) Rozdziat 2 ustalenia szczegotowe dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w tym w zakresie
parametroéw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do planu, ustalajagcy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do planu,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do planu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy
to:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
i obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajacg biegnaca po obrzezu planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odnosnik do szczegdétowych ustalen tekstowych planu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) U,MN - tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UP — teren zabudowy ustug administracji publicznej,

f) P,U — tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej,

g) R —teren rolniczy,

h) WS — teren wod powierzchniowych

i) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

J) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
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k) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j,
1) KDG - teren drogi publicznej klasy drogi gtownej i infrastruktury techniczne;j
m) KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i infrastruktury technicznej,
n) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury technicznej,
0) KDD — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej i infrastruktury techniczne;j,
p) KDW — tereny drog wewngetrznych i infrastruktury technicznej,
q) E — teren obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
r) W — teren obiektow infrastruktury wodociagowe;j,
5) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) granice obszaru po cmentarzu zydowskim,
¢) granice stanowisk archeologicznych,
d) oznaczenie stanowisk archeologicznych,
6) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow:
a) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
b) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,
¢) granice strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody.
4. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktéorych mowa w §2 niniejszej Uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylacznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice  terend6w  ordznym = przeznaczeniu oraz o zroznicowanych  warunkach  zabudowy
i zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane
1 wynikajgce z przepisow odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wzbogacajace lub uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe imogace znim harmonijnie wspoélistniec,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych swiadczonych na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz ludnos$ci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi,
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10) uslugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisOw ustawy o rzemiosle,

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkoéw: okapow,
gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitbw wejsciowych 1iwjazdowych, gankéw, przedsionkdéw,
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkéw, balkonow, wykuszy,
tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 metry,

12) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym
lub znakiem informacyjnym ustawionym przez miasto,

13) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej Sm? lub wysoko$ci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m
liczonej od poziomu gruntu,

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie tablicy informacyjnej umieszczone;j
na istniejgcym obiekcie budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7m?2,

15) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktoérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

16) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong geodezyjnie po
wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z norma
PN-ISO 9836:1997,

18) intensywnosSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy zdefiniowang w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane,

20) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zdefiniowang w przepisach
wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane.

§ 5. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca od ktorej te linie wyznaczono, z prawem do utrzymania, nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych.

3. Ustala sig¢, ze linie o ktorych mowa w ust.1 nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j

4. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony dojazdow niewydzielonych na rysunku planu ustala si¢
zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy tych dojazdow.

§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) 1,8 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U,
b) 2,5 m na pozostatych terenach,
2) dopuszczenie realizacji ogrodzen azurowych lub pelnych,
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych,
4) dopuszczenie stosowania zywoptotéw 1 ogrodzen z zieleni.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen
reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7940

1) dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenach oznaczonych symbolami
P,U, Ui UMN,

2) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, R, WS, ZD, ZP, ZN,

3) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenia realizacji jedynie szyldow.

§ 8. 1. W celu osiagnigcia pozadanych efektow funkcjonalno-przestrzennych oraz dla zapewnienie tadu
przestrzennego, na calym obszarze planu ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia, przy lokalizacji budynkow na dziatce budowlanej, ich formie i gabarycie oraz
usytuowaniu innych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty malej architektury,
detal architektoniczny oraz zielen), ekspozycji terenu oraz istniejacego sasiedztwa,

2) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementdéw zagospodarowania
terenu w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych,

3) zasady realizacji dachéw na budynkach:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, o nachyleniu gldownych potaci od 30° do 45°, z uwzglednieniem ustalen §10 pkt.3 lit.b,

b)na terenach oznaczonych symbolami U,MN, U, UP, P,U dopuszczenie stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°, dachéw o nachyleniu
potaci dachowych od 2° do 12° lub dachow opartych na tuku, z uwzglgdnieniem ustalen §10 pkt.3 lit.b,

¢) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn i wykuszy,

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych is$cian w kolorach jaskrawych intensywnie zoéttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

5)zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéow detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych,

6) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. siddingu,

7) dopuszczenie stosowania blachy falistej na elewacjach budynkéw wylacznie na terenach oznaczonych
symbolami P,U,

2. Ustala si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéow do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do $ciany
budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

3. Ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenach:
1) MN - 20 m,
2) MN,U, — 40 m,

3) UMN — 60 m,
4)U, UP - 100 m,
5)P,U - 200 m,

4. Ustala si¢ zasade, iz na dzialce budowlanej w terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, U,MN
moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkaniowy.

5. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojazdéw nie wydzielonych, parkingdéw i miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych,
sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, za wyjatkiem sytuacji okres§lonych w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegblnych terenow.

6. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

7. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia nieruchomos$cia Iub
odlegtosci 1,5m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz wykorzystania przy dostawie ciepta do budynkéw zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym paliwa state, gaz ziemny,
energi¢ elektryczng 1ienergi¢ pochodzaca z odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem zrodet
wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym turbin wiatrowych i elektrowni wiatrowych,

b) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych zrdédtach ciepta rozwigzan technicznych
umozliwiajagcych zachowanie dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

c) nakaz stosowania w prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej iushugowej technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych
przepisami odrebnymi oraz eliminujacych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny
sasiednie,

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu
oraz realizacji obiektow budowlanych bez wyposazenia ich w infrastruktur¢ wodociggowa
i kanalizacyjna,

b) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,

c¢) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych,

4) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami w zakresie zbierania,
magazynowania i przetwarzania odpadow w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, za wyjatkiem:

a) dziatalnosci zwigzanej z gospodarka komunalng gminy,

b) dziatalno$ci prowadzonej na terenie oznaczonym symbolem P,U, z wykluczeniem dziatalno$ci zwigzanej
z odzyskiem energii, realizacja sktadowisk odpadow i spalarni odpadoéw, termicznym przeksztatcaniem
odpaddéw i przetwarzaniem odpadoéw niebezpiecznych,

5)nakaz uwzglednienia zasady, ze dzialalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac¢ obciagzenia $rodowiska powyzej norm okreslonych w przepisach odrgbnych poza granicami
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

6) kwalifikacje terenow oznaczonych symbolami w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN,U, U,MN jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;j,

¢) ZD, ZP — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Nadrzeczna 1,

b) dom mieszkalny murowany ok. 1940 - 1943 r. - ul. Przasnyska 62,

¢) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Przasnyska 52,

d) dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. - ul. Przasnyska 44,

e) dom mieszkalny drewniany ok. 1927 r. ul. Ciechanowska 4,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 7940

f) budynek dawnego mtyna mechanicznego 1 ¢w. XX w. - ul. Przasnyska 40
g) obszar po cmentarzu zydowskim przed 1875 r ,- ul. Ciechanowska,
2) dla obiektow okre§lonych w pkt.1 lit. a — lit. e obowigzuje:

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

b) dopuszczenie rozbiorki obiektow w przypadku ich zlego stanu technicznego, po wykonaniu petnej
dokumentacji architektonicznej obiektow iprzy uwzglednieniu obowigzujagcych w tym zakresie
przepisow odrebnych ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

3) dla obiektu okreslonego w pkt.1 lit. f obowiazuje:

a) nakaz restauracji i przebudowy obiektu z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci
historycznej obiektu,

b) nakaz zachowania bryly, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia,

¢) nakaz utrzymania i odtworzenia zniszczonych elementdéw historycznego detalu architektonicznego,

d) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaré6w irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

e) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementoéw oryginalnej stolarki okien i drzwi,
f) nakaz uwzglednienia ustalen §7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

g)nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych wartos$ci
historycznych obiektow,

h) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiekcie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

4) dla obiektu okreslonego w pkt.1 lit. g obowigzuje:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow reliktow cmentarza zydowskiego w przypadku ich
ujawnienia,

b) nakaz prowadzenia prac budowlanych w obrebie cmentarza zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

S)ustala si¢ ochrong, oznaczonych na rysunku planu granicami iopisanych oznaczeniem literowo —
cyfrowym, stanowisk archeologicznych:

a) AZP 43-67/19 — §lady osadn. p6zn. $red,
b) AZP 43-67/20 - $lady osadn. $red,
c) AZP 43-67/27 — osad. starozyt, wér, pozn. sred. nowozyt.

6) na terenach potozonych w granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt.5 obowigzuje
nakaz wykonywania rob6t ziemnych albo zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, z uwzglgdnieniem
zasad okreslonych w przepisach odr¢gbnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN — 800 m?

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.MN - 300 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie
szeregowej, 400 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej oraz 600 m? w przypadku
realizacji zabudowy w formie wolnostojacej,
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c)na terenie oznaczonym symbolami 5.MN,U - 300 m> w przypadku realizacji zabudowy w formie
szeregowej, 400 m> w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej, 600 m?> w przypadku
realizacji zabudowy w formie wolnostojacej oraz 1000 m?> w przypadku realizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) na terenach oznaczonych symbolami od 1.MN,U do 4.MN,U - 800 m?> w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej wylacznie zabudowy mieszkaniowej oraz 1500 m? w przypadku realizacji na jednej dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j,

e) na terenach oznaczonych symbolami od 1.U,MN do 5.U,MN — 1000 m?,
f) na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 1.UP — 2000 m?,
g) na terenach oznaczonych symbolami od 1.P,U do 8.P,U — 3000 m?,
2) minimalny front nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN — 18 m,

b) na terenie oznaczonym symbolami 3.MN - 7 m w przypadku realizacji zabudowy w formie szeregowej,
10 m w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej oraz 16 m w przypadku realizacji zabudowy
w formie wolnostojacej,

c)na terenie oznaczonym symbolami 5.MN,U - 7m w przypadku realizacji zabudowy w formie
szeregowej, 10 m w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej, 16 m w przypadku realizacji
zabudowy w formie wolnostojacej oraz 18 m w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej
zabudowy mieszkaniowo - ushugowe;j,

d) na terenach oznaczonych symbolami od 1.MN,U do 4.MN,U - 18 m w przypadku realizacji na dzialce
budowlanej wylacznie zabudowy mieszkaniowej oraz 20 m w przypadku realizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowo -ustugowej,

e) na terenach oznaczonych symbolami od 1.U,MN do 5.U,MN - 18 m,
f) na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 1.UP — 25 m,
g) na terenach oznaczonych symbolami od 1.P,U do 8.P,U — 30 m,

3) dopuszczenie zabudowy na dzialkach nie spetniajacych parametrow okreslonych w pkt.1 i pkt.2, pod
warunkiem, ze podziat zostal dokonany przed wejsciem w zycie ustalen planu,

4) dopuszczenie wydzielania dziatek w terenach okreslonych w pkt.1 ipkt.2 bez zachowania minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych i szerokosci ich frontu w celu:

a) powigkszenia, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
b) wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingow,
c¢) wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

5) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac si¢ w przedziale od 70°do 90°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, oznaczone na
rysunku planu i obejmujace pas terenu o szerokosci 18,0 m liczac od osi linii w obie strony,

2) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, oznaczone na rysunku
planu i obejmujace pas terenu o szerokosci 6,0 m liczac od osi linii w obie strony.

3) w zasiggu granic okre§lonych w pkt.1 ipkt.2 obowigzuja odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, w tym w zakresie lokalizacji miejsc stalego przebywania ludzi,

4) dopuszczenie likwidacji pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt.2 po skablowaniu linii lub jej
przeniesieniu,

5) granice strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, oznaczong na rysunku planu,
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6) w zasiegu granic okreslonych w pkt.5 obowigzuje uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem pozwolenia wodno
- prawnego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) istniejacy uktad komunikacyjny miasta zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

3) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny,

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spenienia
nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ paséw drogowych dojazddéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

c¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m,

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych zprojektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) okreslenie dla nowych inwestycji wskaznikow minimalnej ilo$ci miejsc postojowych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,

- ustug, magazynoéw, sktadow ihandlu — 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej i1 m.p./5
zatrudnionych, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? min. 2 m.p.,

- ushug turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 20 m.p./100 miejsc noclegowych,

- obiektow produkcyjnych, ustlug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw oraz ustug rzemieslniczych -
25 m.p./100 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 2 m.p. na 1 obiekt.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegoéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,
b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbg¢dnych do uzbrojenia
terenow, w tym stacji transformatorowych, przepompowni Sciekdw, komor ciepta i wymiennikoéw ciepta,
obiektow 1iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodociggowej, kanalizacyjnej i cieplowniczej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepisOw odrebnych, oile nie stanowia inaczej ustalenia szczegotowe dla

poszczegoblnych terenow,

c) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, wskazanych na rysunku planu, z zachowaniem min. $§rednicy
przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:

- dn. 90 dla wodociggow,
- dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,
- dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,

- dn. 32 dla gazociagow,
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- dn. 25 dla cieptociagow,

d) w przypadkach braku mozliwosci technicznych realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposob
okreslony w lit. ¢ dopuszczenie innego prowadzenia liniowych elementdw infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen,

e) przy projektowaniu nowych inwestycji nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nakaz ich przeniesienia lub odpowiedniego zmodyfikowania, przy uwzglednieniu warunkoéw
technicznych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania sieci,

2) dla systemu wodociagdéw i zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejgcej i projektowane;,
b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,
¢) nakaz realizacji nowych sieci wodociggowych w uktadzie promienisto-pierscieniowym,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla urzadzen wodociagowych
okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej 1 istniejgcej
w granicach planu, poprzez rozbudowe systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej Scieki
do gminnej oczyszczalni §ciekow potozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielcze;j,

c¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych
i atestowanych  zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczania $ciekow  w oczyszczalniach
przydomowych,

d) nakaz podigczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji,
z jednoczesng likwidacjg urzadzen, o ktorych mowa w lit. c,

e)nakaz odprowadzania wod opadowych zterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nieutwardzonych czeéci pozostalych terenow i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha
powierzchniowo na teren wiasnej dziatki, przy czym ilo§¢ odprowadzanych wod nie moze przekroczy¢
chtonnosci gruntu,

f) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi dla wod opadowych odprowadzanych z drég publicznych, utwardzonych drég
wewnetrznych i1 dojazdéw niewydzielonych, terendéw o powierzchni trwalej na terenach ustugowych,
magazynowo — sktadowych, produkcyjnych iterenach zabudowy zagrodowej oraz parkingéw
utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha,

g) dopuszczenie realizacji zardwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu,

h) nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w § 9 pkt.2
4) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napiecia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d)w celu zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ elektryczng dopuszczenie realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz
stacji transformatorowych w wykonaniu shtupowym lub wnetrzowym,
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5) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego i niskiego ciénienia,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw nakaz rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej $redniego
i niskiego ci$nienia, w oparciu o gazociagi istniejace,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejagcych
gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

d) dla projektowanych gazociggéw S$redniego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

e) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej i odlegtosci ogrodzen,

6) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
a) dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet ciepta do czasu realizacji sieci, o ktorej mowa w lit. a,
¢) nakaz realizacji miejskiej sieci cieplowniczej jako sieci zdalczynne;,
d) nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w § 9 pkt.1,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla urzadzen cieptowniczych
okreslonych w przepisach odrebnych,

7)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych i zasad okreslonych w § 9 pkt.4,

8) dla systemu melioracji iurzadzen wodnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia obowigzujacych przepiséw
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego, w tym:

a) ochrony istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) odlegtosci budynkow i ogrodzen od urzadzen melioracyjnych,

¢) zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych,

d) dopuszczenia przebudowy lub likwidacji urzgdzen melioracyjnych,
e) dopuszczenia realizacji nowych urzadzen melioracyjnych.

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw ustala sie:

1)do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z warunkami okre§lonymi
w ustaleniach planu dopuszczenie utrzymania dotychczasowego uzytkowania terenow,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw w obszarze planu.

§ 17. 1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami W, KDZ, KDL, KDD, ZP stanowig inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach ograniczonych liniami rozgraniczajagcymi wyznaczonych na
rysunku planu dla poszczeg6élnych terenow.

2. Dla obszaréw okreslonych w wust.1 ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem
ustalen szczegdlowych dla poszczeg6dlnych terendw zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw, w tym w zakresie parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala si¢:
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2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali uslugowych zzakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych, os$wiaty, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug
rzemie$lniczych, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych,
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow mieszkaniowych — 9 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m.
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j,

2) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych zzakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej 1administracyjnej, finansowych, oswiaty, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug
rzemie$lniczych, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych,
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkaniowych — 9 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 5 m.
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 7940

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN,U do 4.MN,U ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje na jednej dziatce budowlane;:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej izabudowy ustugowej wolnostojacej Iub
zabudowy ustugowej przybudowanej do budynkow mieszkaniowych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa z zakresu ustug
handlu detalicznego i hurtowego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych, oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (hotele, motele, pensjonaty), poligrafii oraz ustug
rzemie$lniczych i ogrodniczych,

3) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych o profilu zgodnym z okre§lonym
w pkt.2, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

4) dopuszcza sig¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych,
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkaniowych i ustugowych — 9 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 5 m,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej wylacznie zabudowy
mieszkaniowe;j,

b) 50% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku realizacji na niej wylacznie zabudowy
mieszkaniowej,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN,U ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupekniajgce:

1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ realizacje na jednej dziatce budowlane;:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej izabudowy ustugowej wolnostojacej Iub
zabudowy ustugowej przybudowanej do budynkéw mieszkaniowych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej realizowanej bez
zabudowy ustugowej,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa z zakresu ushug
handlu detalicznego i hurtowego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych, o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (hotele, motele, pensjonaty), poligrafii oraz ustug
rzemie$lniczych,

3) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ realizacje¢ lokali ustugowych o profilu zgodnym z okreslonym
w pkt.2, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych — 9 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 5 m.
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej wylacznie zabudowy
mieszkaniowej,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowe;j,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej wylacznie zabudowy
mieszkaniowe;j,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowe;j.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U,MN do 5.U,MN ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) lokale mieszkaniowe lokalizowane w budynkach ustugowych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje na jednej dziatce budowlane;j:

a) zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej przybudowanej do budynkow ustugowych,

b) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkaniowych realizowanych w budynkach ustugowych, pod warunkiem,
ze powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowych nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej budynkow
ushugowych,
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu, za wyjatkiem ushug zwigzanych
z handlem targowiskowym i gieldowym,

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ sktadow 1 magazynow,
5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych i magazynéw - 15 m na terenie oznaczonym symbolem 2.U,MN oraz 9 m na
pozostatych terenach,

b) mieszkaniowych — 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) lokale mieszkaniowe lokalizowane w budynkach ustugowych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej bez okreslenia jej profilu, za wyjatkiem ustug zwigzanych
z handlem targowiskowym i gietdowym,

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie cze$ci budynkdéw ustugowych na cele lokali mieszkaniowych przeznaczonych
na potrzeby wlasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugows, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkaniowych nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych - 12 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala sie:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupekniajgce:

1) lokale mieszkaniowe lokalizowane w budynkach ustugowych
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu detalicznego i hurtowego oraz

centrow handlowo — wystawienniczych 1 wystawienniczo - konferencyjnych, ustug zwigzanych
z dziatalno$cig biurowa i administracyjng, uslug gastronomii i turystyki (hotele, motele) oraz ushug
rzemieslniczych,

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie cze$ci budynkdéw ustugowych na cele lokali mieszkaniowych przeznaczonych
na potrzeby wlasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkaniowych nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych i centrow wystawienniczych i ushugowo - handlowych - 15 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug administracji publiczne;.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu uslug dziatalnos$ci biurowej i administracyjnej
zwigzanej z funkcjonowaniem posterunku policji,

2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy.
4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow ustugowych - 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.P,U do 8.P,U ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej bez okreslenia ich profilu,
w tym z zakresu produkcji opartej na zaawansowanych technologiach informatycznych, elektronicznych,
automatyki i biotechnologii, produkcji sprzetu AGD iRTV iprodukcji motoryzacyjnej, produkcji
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materiatow budowlanych, produkcji artykulow spozywczych, logistyki, ustug sktadowo — spedycyjnych,
baz transportowych, ustug obshugi komunikacji, stacji paliw oraz sktadow i magazynow,

2) dopuszcza si¢ realizacje centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

3) od strony drog publicznych i terenéw mieszkaniowych ustala si¢ nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej
o minimalnej szerokosci 5 m, wykonanych z gatunkéw ro$lin zimozielonych o wysokos$ci wzrostowej
nie mniejszej niz 3 m,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych, obiektow produkcyjnych, magazynow, centrow wystawienniczych i ustugowo -
handlowych - 15 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 7 m,
c) obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi produkcji przemystowej — wg zapotrzebowania,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R ustala sie:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) teren rolniczy.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcje rolnicze, w tym pola uprawne, tgki i pastwiska oraz sady, bez
zabudowy

2) dopuszcza sie realizacje obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej oile sa one zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej lub s3 niezbedne do funkcjonowania lokalnych iponadlokalnych
systemoOw infrastruktury techniczne;.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni terenu.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) wody powierzchniowe.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej o ile lokalizacja zwiazana jest
z gospodarkg wodna, przeciwpowodziowa lub realizacja zbiorczego systemu wodno - kanalizacyjnego,

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZD ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) ogrody dziatkowe.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan dziatkowych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oile sa one zwigzane
z funkcjonowaniem terenu lub sa niezbgdne do funkcjonowania lokalnych iponadlokalnych systemow
infrastruktury techniczne;.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ altan - 4m w przypadku realizacji dachow ptlaskich i 5m w przypadku realizacji
dachoéw skosnych,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zielen urzadzona.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcje zieleni urzadzonej, bez zabudowy,

2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo —rekreacyjnych, w tym placow zabaw.
4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zielen nieurzadzona.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zieleni nieurzadzonej, wtym taki, pastwiska, zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekow wodnych petnigce wazna role polaczen
w systemie weztow i korytarzy ekologicznych,

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oile sa one niezbedne do
funkcjonowania lokalnych iponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej inie ma mozliwosci
technicznych innej ich lokalizacji.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) teren drogi publicznej klasy drogi gtownej i infrastruktury techniczne;j.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezb¢dnych do funkcjonowania terenu,
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2) ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drogi
z okre§lonymi w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem
drogi,

4) lokalizacja innych obiektow iurzadzen niz okreslone w pkt.3 jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

5) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego drogi - 15 — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i infrastruktury techniczne;j.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich obiektow i1 urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu,

2) ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drogi
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowatly z przeznaczeniem podstawowym terenu,

4) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego drogi - 20 m.
§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 9.KDL ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej 1 infrastruktury techniczne;.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenow,

2) ustala si¢ zasade pelnej zgodno$ci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okre§lonymi w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

4) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami:

a) .LKDL — 12 m,

b) 2.KDL — plan ustala jedynie cze¢$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 1 — 9 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢)3.KDL —12 m,
d) 4. KDL — nieregularna 15 — 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5. KDL — 15 m,
f) 6.KDL — nieregularna 18 — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7.KDL — nieregularna 15 — 34 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8.KDL — plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 1 — 6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

1) 9. KDL — plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 8 — 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDD do 5.KDD ustala si¢:
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2. Przeznaczenie podstawowe :
1) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej i infrastruktury techniczne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zasad¢ pelnej zgodnos$ci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

3) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami:
a) 1.KDD — 10 m,
b) 2.KDD — 10 m,
¢) 3.KDD — 10 m z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 20 m,
d) 4. KDD — nieregularna 8 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5.KDD - plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 4 — 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 36. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 6. KDW ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) tereny drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowatly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami:
a) .LKDW - 10 m,
b) 2. KDW — 10 m,
¢) 3.KDW — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 15 m,
d) 4. KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,
e) 5. KDW — nieregularna 10 — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6.KDW — plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) teren obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele gtéwnego punktu zasilania,

2) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektow iurzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu, w tym
budynkoéw administracyjno — socjalnych oraz garazy i budynkéw gospodarczych,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos¢:
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a) budynkow administracyjno — socjalnych - 12 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) teren obiektow infrastruktury wodociggowe;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie¢ przeznaczenie terenu na cele uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody,

2) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektéw iurzgdzen niezbednych do funkcjonowania terenu, w tym
budynkow administracyjno — socjalnych oraz garazy i budynkéw gospodarczych,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkoéw administracyjno — socjalnych - 12 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 39. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor A, uchwalony Uchwatg Nr X1/54/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia
11 grudnia 2003 r.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§ 41. Uchwata podlega umieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Makowie
Mazowieckim.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Waldemar Zabielski
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Legenda

= == granice planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

A—4— nieprzekraczalne linie zabudowy

MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI - SEKTOR A

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVI/303/2014

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 10 LIPCA 2014 R.
SKALA 1:1000

Przeznaczenie terenow:
AN - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN,U - tereny zabudowu mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej

U,MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej

- U - tereny zabudowy ustugowej
- UP - teren zabudowy ustug administracji publicznej

- P,U - tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej

R - teren rolniczy

- WS - teren wod powierzchniowych

ZD - teren ogrodow dziatkowych

SN - ZP - teren zieleni urzgdzonej
- ZN - teren zieleni nieurzgdzonej

m. Makéw Mazowiecki

KDG - teren drogi publicznej klasy drogi gtdwnej
i infrastruktury technicznej

Sy KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej
i infrastruktury technicznej

KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
I infrastruktury technicznej

KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej
I infrastruktury technicznej

KDW - tereny drég wewnetrznych i infrastruktury techniczne;

- E - teren obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
- W - teren obiektow infrastruktury wodociggowej

Obszary podlegajgce ochronie wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych:
¥ - obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
v 0 4,4" . . .
2.MN.U \ ] ®___@® granice obszaru po cmentarzu zydowskim
| N % mannna granjce stanowisk archeologicznych
_AZP 43-67/27 oznaczenie stanowisk archeologicznych

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw:

granice pasa technologicznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV

granice pasa technologicznego od napowietrznych linii
\ - elektroenergetycznych SN

®=——" granice strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody

\ Oznaczenia informacyjne:

m. Makéw Mazowiecki

—-— - granica miasta Makoéw Mazowiecki

— ——- orientacyjne podziaty geodezyjne

— — - orientacyjne linie rozgraniczajgce drog poza granicami planu

napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV

napowietrzne linie elektroenergetyczne SN

AZP 43-67/27

AZP 43-67/19

m. Makow Mazowiecki . g e) / & 5 H " H \ 3_||_,\VA_|‘-|\-|UI_U]
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m. MAKOW MAZOWIECKI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW | W == ey > .
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ~ : SN W e = = : \ \ 40 MIN

Przyjete uchwalag nr XXVI1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutege 2001 r.
Zmienione uchwata nr XXI111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazaowieckim z 4 pazdziernika 2012 r.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAEACZNIK NR S do Uchwaty nr XXI117141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012r. SKALA 1: 10000

LEGENDA

I GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA

GRANICE ISTNIEJACEJ ZWARTEJ STREFY ZURBANIZOWANE. (2BSZARCGW O ZAAWANSOWANIU PROCESCOW URBANIZACYJNYCH 75 - 100 %)

/20 GRANICE ISTNIEJACYCH ROZPROSZONYCH ELEMENTOW STREFY ZURBANIZOWANEJ (OBSZAROW W POCZATKOWEJ FAZIE URBANIZACJI)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA - KIERUNKI ROZWO.JU STREFY ZURBANIZOWANEJ

GRANICE STREFY ZURBANIZOWANEJ PRZEWIDZIANEJ DQ REALIZACII W I ETAPIE

GRANICE STREFY ZURBANIZOWANEJ PRZEWIDZIANE) DO REALIZACJI W IIETAPIE

KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODARDWANIU DRAZ UZYTKOWANIU TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY 2 B . s/ 7

PLANOWARE (W WYNIKU ZMIAN W ZAGOSFODAROWANIU PRZESTRZENNY M) PRZEZNACZENIE TERENGW _ e .
CLA ZABLDOWY DLA ZIELENI URZADZONE) ’ . g/ ’ J . \ vy ose o — %\ e
= E: 11::;; 1.1 . ) “' A 10
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ZABUDOWY MIESZANE] MIESZKALNO - USLUGOWE H STREFA QCHRONY SANITARMEJ OD CMENTARZA
| !
ZABUDOWY USEUGOWE. - USEUGI, HANDEL,
RZEMIOSLO, USLUGI PRODUKCYJING - TECHNICZNE
{z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] dla wlascicieli obiaktow)
WAZNIEJSZYCH OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNE]
LUB USLUG KOMERCYJNYCH
CENTROW USEUGOWS - HANDLOWYGH
ZABUDOWY LUSEUGOWE. ORAZ PARKINGOW
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§1.

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/303/2014

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 10 lipca 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim rozstrzyga
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki — sektor A w trakcie jego wytozenia
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

0 sposobie

Nazwisko
11mig, i Ustalenia | Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
Data | . "a#Wa Oznaczenie | projektu W sprawie rozpatrzenia Miejskiej w sprawie
wplyw Jednc_)stkl ) » _ meltuchyon?os _planu dla ) uwag rozpatrzenia uwag o
Lp . organizacyj | Tres¢ uwagi ciktorej | nieruchomo$ Uzasadnienie
. nej dotyczy ci ktorej
uwagt i adres uwaga dotycz
. g yezy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglasza_]qgeg uwaga uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
0 uwagl na na na na
1. | 2 3. 4. S. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 Komisja 1. - Obszar X X (CZQéC’) X X (CZQéé) W zakresie pkt.1 -
29.04.1 | Polityki uwzglednieni planu .z . utrzymanie ukfadu
4 Regionalngj | e w projekcic (czes6) (czesc) obwodnic migjskich
odbarczajacych ruch
Rady planu uktadu e
RS komunikacyjny na
Miejskiej ' drogowego drogach krajowych
w Makqu_ Odbar_czaﬂce przebiegajacych przez
Mazowiecki | go ulic miasto (w tym ulic
m Przasnyskiej Moniuszki

i Moniuszki
2.
uwzglednieni
e w projekcie
planu zasady
realizacji
skrzyzowan
W Sposob
osiowy
(petnie
skrzyzowani

a)

i Przasnyskiej) nie ma
uzasadnienia ze wzglgdu
na zmiang zalozen
powigzan
ponadlokalnych miasta
Z systemem
zewngtrznym. Zgodnie
z planem
zagospodarowania
przestrzennego woj.
mazowieckiego

w okolicach miasta
zostanie zrealizowana
obwodnica, ktora
spowoduje zmniejszenie
ruchu tranzytowego

w jego granicach oraz
konsekwentnie przejecie
w zarzad przez miasto
drog krajowych przez
nie przebiegajacych.
Ruch tranzytowy jest
glowna przyczyna
utrudnien
komunikacyjnych miasta
a drogi krajowe sa
podstawowymi ciggami
komunikacyjnymi
miasta. Zmiana zasad
obstugi catego miasta
spowodowana realizacja
obwodnicy spowoduje,
ze drogi te zachowaja
podstawowa funkcje

w obszarze miasta i bez
ruchu tranzytowego beda
W wystarczajacy sposob
pehi¢ swoja funkcje

w obstudze
komunikacyjnej
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poszczegblnych rejonow
miasta. Zmiana zasad
rozwoju systemu
komunikacyjnego miasta
(w kontekscie
obwodnicy) zostata
uwzgledniona i przyjeta
przez Radg Miejska

w zmienionym studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta,

a projekt planu
miejscowego w tym
zakresie jest w petni
zgodny z ustalenia
studium. Konsekwencja
zmian polityki
przestrzennej miasta

w zakresie rozwoju
systemu
komunikacyjnego
okreslonej

w obowigzujacym
studium jest rezygnacja
w projekcie planu

z realizacji systemu
obwodnic miejskich

w klasie drog zbiorczych
i gtéwnych i okreslenie
warunkow obstugi
obszaru planu

W systemie
wykorzystania drog
krajowych oraz
obwodnic nowych
terenéw inwestycyjnych
realizowanych w klasie
drog
lokalnychcharakteryzuja
cych si¢ uspokojonym
charakterem.
Uwzglednienie

w projekcie planu
kierunkéw rozwoju
komunikacji okreslonych
w studium powoduje
réwniez mozliwos¢
poprawy warunkow
zagospodarowania
dziatek budowlanych po
ktorych miaty przebiegac
projektowane obwodnice
miejskie powodujace

w wielu przypadkach
catkowity brak utraty
mozliwosci ich
zagospodarowania oraz
koniecznos$é wyburzen
istniejacych budynkow.
Ponoszenie przez miasto
wysokich kosztow
realizacji tych drog oraz
koszt odszkodowan
zwigzanych z wykupem
nieruchomosci nie ma
uzasadnienia
ekonomicznego

w przypadku realizacji
obwodnicy miasta

i przejecia przez miasto
drog krajowych.
Wskazane w projekcie
planu drogi lokalne
obstugujace nowe tereny
inwestycyjne oraz
aczace ze soba uktad
drog podstawowych
miasta w petni
zaspokajaja potrzeby
miasta w zakresie
obstugi komunikacyjnej
poszczegolnych osiedli.
Zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej miasta
zostata zaakceptowana
przez Generalna
Dyrekcje Drog
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Krajowych w Warszawie
ma etapie uzgodnien
projektu planu.

W zakresie pkt.2 —

w projekcie planu
uwzgledniono
konieczno$¢ realizacji
pelnych skrzyzowan, za
wyjatkiem skrzyzowan
istniejacych drog,
skrzyzowan na terenach
zagospodarowanych na
ktorych realizacja
takiego rozwigzania
spowodowataby brak
mozliwosci utrzymania
istniejacego
zagospodarowania oraz
miejsc skrzyzowan
podlegajacych
uzgodnieniom
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/303/2014
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 10 lipca 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowiag - zgodnie z art.7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pézn. zm.) - zadania wlasne miasta.

2. Inwestycje  z zakresu infrastruktury  technicznej  zapisane ~w  zmianie  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki — sektor A obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym
w zakresie przebudowy drég wraz zuzbrojeniem podziemnym izielenig (inwestycje na terenach
oznaczonych symbolami KDL i KDD) oraz finansowanie o§wietlenia ulic,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog obejmujace
realizacje infrastruktury wodno — kanalizacyjnej niezbednej do uzbrojenia terendw w obszarze planu oraz
urzadzenie iutrzymanie terenow zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (teren oznaczony symbolem ZP)
i obiektow infrastruktury wodociggowej (teren oznaczony symbolem W).

§ 2. 1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym
z zakresu m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art.3 pkt.10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz.
1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w §1 realizowane bedg w sposob okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stuzacych przytaczeniu
poszczegdlnych obiektow budowlanych do sieci zbiorczych jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron
i nie nalezy do zadan wlasnych miasta.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta,
ujetych w niniejszej uchwale podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U.z 2013r. poz. 885z pdzn. zm.). Wydatki majatkowe miasta i wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu miasta oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uchwala si¢ w uchwale budzetowej Miasta Makéw Mazowiecki oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Miasta Makow Mazowiecki.

§ 4. 1. Zadania, o ktorych mowa w §1 finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu miasta oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art.15
ust.1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(tekst jednolity Dz. U.z2006r. Nr 123, poz. 858 zpdzn. zm.), ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego w catosci lub wczgsci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien
z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg w Makowie
Mazowieckim wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 4 i
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdzn. zm.).
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