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RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 17 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru Gminy Wielun, obejmujacego obreb Turéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z
2013 r. poz. 21, 405), w nawigzaniu do uchwaty Nr XVI/181/12 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru Gminy Wielun, obejmujacego obrgb Turéw, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb
geodezyjny Turéw potozony w Gminie Wielun, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu wykonany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wy-
lozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu jest:

1) wskazanie mozliwosci rozbudowy i rozwoju miejscowosci Turéw zgodnie z ustaleniami Planu odnowy
miejscowosci Turéw na lata 2010-2016;

2) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno—przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu zain-
westowania, walorow przyrodniczych, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimali-
zacji konfliktéw wynikajgcych ze zmian w strukturze funkcjonalno—przestrzennej, dla ktoérych jako pod-
stawe przyjeto tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwoj;

3) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;
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4) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) Planie odnowy miejscowos$ci Turéw na lata 2010-2016 — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik do uchwaty
Nr L/560/10 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 wrze$nia 2010 r.;

3) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, zatwierdzong uchwata Nr XLIX/534/10 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 14 lipca 2010 r.;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany w skali 1:2000, okreslony w § 1 ust. 3
pkt 1 niniejszej uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
okreslonych w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

7) jednostce przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ czgéci obszaru objetego planem o okres$lonych na ry-
sunku planu granicach, oznaczonych literami od A do F;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ jednostki przestrzennej o okreslonym podstawowym przeznacze-
niu, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 — litera — oznacza jednostke przestrzenna,
b) poz. 2 — liczba — oznacza numer terenu w jednostce przestrzennej,
C) poz. 3 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na da-
nym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci oraz powyzej 50% powierzchni terenu,
oznaczonego danym symbolem), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujgcego sytuowania frontowych
scian budynkow (obiektow kubaturowych), w ktorej musi si¢ znalez¢é co najmniej 70% powierzchni tych
$cian, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow archi-
tektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wytaczeniem takich elementow ar-
chitektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym obrysie rzu-
tow) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;
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17) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych sfor-
mutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

19) strefie ochronnej sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé czg$¢
obszaru potozona w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktdra jest wyznaczona na rysunku planu i w
ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelka dziatalnoscig gospodar-
cza, w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnos$ciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogoélnospolecznej;

21) ucigzliwo$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisjg gazéw 1 pyldw, zapachow, hatasu, promieniowania, itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw, zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

22) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki lub nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé szcze-
g0lny przypadek, w ktérym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacz-
nie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki lub nieru-
chomosci;

23) ucigzliwos$ci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w ktorym
wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

24) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materia-
1ow, z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przgsta;

25) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw, spetniaja-
cych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji.

§ 4. 1. Integralng czg$cia ustalen planu bedacych trescig niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem — granica obrgbu Turow;
2) granice jednostek przestrzennych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie terendw;
5) podstawowe przeznaczenie terendw;,
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) obiekty charakterystyczne o walorach architektonicznych;
9) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
10) klasyfikacja drog i ciggéw publicznych;
11) skrzyzowanie dwupoziomowe bez potaczen;
12) bezkolizyjne przejazdy gospodarcze (dojazdy do pol) lub przejazdy w poziomie bez relacji skre¢tnych;
13) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego cisnienia.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:
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1) granica administracyjna miasta Wielunia;

2) granica administracyjna gminy Wielun;

3) granice sasiednich solectw — obrgbow geodezyjnych;

4) linie rozgraniczajace tereny poza obszarem objetym planem;

5) istniejgce granice dzialek;

6) podstawowe przeznaczenie terendw poza obszarem objetym planem;
7) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne — zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
10) projektowana $ciezka rowerowa;

11) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;
12) istniejace linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;

13) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia;

14) Kanat Kopydtow — Krzyworzeka;

15) rowy melioracyjne;

16) tereny potencjalnie narazone na podtopienia i zalewanie;

17) tereny zmeliorowane;

18) strefa ochronna gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (OWO);
19) strefa den dolinnych — korytarze ekologiczne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego, poprzez:

a) ksztattowanie struktury funkcjonalno—przestrzennej obrebu Turdéw, w ktorej okreslajac ustalenia doty-
czace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych terenow uscisla si¢ uktad ustalony w
zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, tj.:

- dla terendéw zainwestowanych ustala si¢ zasady ich porzadkowania i przeksztatcen,

- dla terendow o niedokonczonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢
zasady 1 warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie
w urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- dla terenow wspottworzacych system ekologiczny okresla si¢ zasady zagospodarowania, ktorych ce-
lem jest petna ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych,

b) ustalenie wymogoéw wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:

- obowigzuje zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy informujace o pro-
wadzonej dziatalnosci w budynku,

- obowigzuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,
- obowigzuje nakaz stosowania ogrodzen w formie zgodnej z ustaleniami szczegotowymi,

- obowigzuje zharmonizowanie formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizo-
wanych w ramach dzialki, nieruchomosci;
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2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terendéw wyodrgbnionych na obszarze objetym planem.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, poprzez:

a) ksztattowanie systemu terenow zieleni oraz terendw otwartych wzajemnie powigzanych ze soba, wspot-
tworzacych gminny system powigzan przyrodniczych, w sktad ktérego na terenie obrebu Turéw wcho-
dza:

- lasy,
- tereny przeznaczone pod dolesienia,

- 1aki i pastwiska w dolinie Kanalu Kopydtow — Krzyworzeka oraz cieki i rowy stanowiace jego dopty-
wy, tworzace korytarze ekologiczne gminy,

- zielen towarzyszaca zabudowie oraz zielen szpalerowa wzdtuz drog,
- otwarte tereny rolne,

b) ochrong przed zmiang sposobu uzytkowania tak i pastwisk potozonych w dolinie Kanatu Kopydtow —
Krzyworzeka i jego doptywow - korytarzy ekologicznych,

¢) ochrong i ksztattowanie istniejacej roslinnosci wysokiej w rejonie zabytkowej kaplicy p.w. $w. Barbary,
W sposéb zapewniajacy ekspozycje zabytku,

d) ustalenie obowigzku nasadzen szpalerowych wzdluz granic w ramach terenow sktadéow i magazynow,

e) okreslenie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenow o réoznym podstawowym przeznaczeniu,
przewidzianych do utrwalenia, przeksztalcenia istniejagcego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabu-

dowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i narazo-
ne na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dla ochrony wyrdznionych na rysunku planu terenéw potencjalnie narazonych na podtopienia i zalewanie
utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania;

4) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do wéd powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten fragment nieruchomosci, strefy brzegowe wod powierzchniowych powinny by¢ otwarte, otoczone
zielenig;

5) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod powierzchniowych
na terenach rolnych obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej sieci rowow melioracyjnych; w przy-
padku zmiany uzytkowania tych terenow konieczna jest, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi, przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob za-
pewniajacy prawidlowe funkcjonowanie sieci na sgsiednich terenach; nalezy rowniez wystapi¢ o wykresle-
nie zlikwidowanych odcinkow sieci z ewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych;

6) obowigzuje ochrona terenéw potozonych w zasiggu wyroznionej na rysunku planu strefy ochronnej glow-
nego zbiornika wod podziemnych (OWO) poprzez ustalenia utrzymania dotychczasowego rolnego sposobu
uzytkowania;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

8) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametrow;
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9) obowigzuje zachowanie poziomu hatasu w srodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach o ochro-
nie $rodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

c) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem U, ktérych funkcja i sposéb zagospodarowania
zwigzany jest ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terendw zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) pozostate tereny wyodrgbnione na obszarze obj¢tym planem nie podlegajg ochronie akustyczne;.

2. Dla realizacji zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na obszarze objgtym planem, w tym
wspottworzacych gminny system powigzan przyrodniczych.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na obszarze objetym planem obiekty objete formami ochrony na mocy obowiazujacych przepiséw stano-
wig:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. Obiekt Adres Datowanie Nr rejestru

1. |Cmentarzysko kultury tuzyckiej Turoéw - Zwiechy p6zny okres halsztacki 170/A

b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z uwzglednieniem wptywu tych obiektow na spo-
sob zagospodarowania terendw, na ktorych sg zlokalizowane lub terenow w ich sasiedztwie:

Lp. Obiekt Adres Datowanie
1. |Kaplica p.w. $w. Barbary Turéw 1902 r., przybudéwka z 1990 r.
2. |Dom Turéw 6 1937r.
3. |Dom Turéw 163 Pocz. XX w.
4. |Dom Zwiechy 172 1921r.

¢) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, wymienionego w pkt 1 lit. ,,a”, ustala sie:

- obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie stanowiska archeologicznego, w tym zakaz
zabudowy,

- dla wszelkich dziatah wigzacych si¢ z naruszeniem stratygrafii warstw ziemnych obowiazuja warunki
okreslone w przepisach odrebnych,

- okre$lenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nastepuje wedtug przepiséw odreb-
nych,

d) dla obiektéw wciggnigtych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1 lit. ,,b”, ustala si¢:

- przy adaptacji i modernizacji obiektow ich forma nie moze ulec pogorszeniu, obowigzuje zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materialow i wypraw ze-
wnetrznych,

- obowiazuje prowadzenie wszelkich dziatan, ktore mogg mie¢ wplyw na stan zachowania lub zmiang
wygladu obiektu, np. dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji,
w tym takze proporcji otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej oraz zmian kolory-
styki elewacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- w przypadku ewentualnej koniecznosci rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji obowigzuje prowa-
dzenie dziatan, w tym w zakresie okreslenia mozliwosci i zasad wylaczenia obiektu z tej ewidencji za-
bytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze objetym planem dodatkowo ochrong obejmuje si¢:

a) obiekty charakterystyczne o walorach architektonicznych:

Lp. Obiekt Adres Cechy charakterystyczne
1 Budynek gospodar- | Turéw 39 | bryly — obiekty parterowe z poddaszem nieuzytkowym, zwienczone
" |czy dachem dwuspadowym krytym papg lub dachéwka cementowa, o
) Budynek mieszkal- |Turéw 121 |Pproporcji sciany parteru do dachu —ok. a/1,5 a,
" | ny jednorodzinny konstrukcja — mury z cegly ceramicznej lub betonu potaczonego ze _
Budynek mieszkal- | Turéw 162 zwirem bz}.di kamieni polnych zespolonych zaprawa cementowq i gll_—
ny jednorodzinny na, drewniana wigzba dachowa, ceglane tukowate nadproza okienne i
drzwiowe,
3. elewacje — tynkowane na jasne kolory lub nieotynkowane, otwor

drzwiowy poddasza sytuowany w osi symetrii $ciany szczytowej, ce-
glane obramowania otworow drzwiowych i okiennych, ceglane naroza

Willa mieszkalna | Turéw 49a | rzut — na planie kwadratu z dwoma wej$ciami sytuowanymi w elewa-
jednorodzinna cjach sgsiadujacych (frontowej i bocznej),

elewacje — dwa portyki o stropach w formie taraséw zakonczonych
betonowymi balustradami z rzezbionymi tralkami

b) dla obiektow wymienionych w pkt 2 lit. ,,a” obowiazuja:
- zachowanie skali i cech charakterystycznych obiektow,
- realizacja zagospodarowania dziatek, na ktorych znajduja si¢ obiekty, w sposob umozliwiajacy ich eks-
pozycjg;

3) ustala si¢ dodatkowa formg¢ ochrony w postaci projektowanej strefy ochrony konserwatorskiej, wyrdznionej
na rysunku planu, tj. strefe ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej tereny wystgpowania stanowisk ar-
cheologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i wskazanych przez Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Numer stanowiska Datowanie Opis stanowiska
1 38 na 78-42 halsztat CD cmentarzysko kultury tuzyckiej
" |nrrejestru: 170/A
39 na 78-42 I11-V EB osada kultury tuzyckiej
2.
XV1-XVII w. osada kultury polskiej
3. |40 na78-42 111-V EB osada kultury tuzyckiej
41 na 78-42 I11-V EB osada kultury tuzyckiej
4. X-XI w. osada kultury prapolskiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej
42 na 78-42 ep. kamienia obozowisko (?) kultury nieokreslonej
5. halsztat CD osada kultury tuzyckiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej
43 na 78-42 ep. rzymska osada kultury przeworskiej
6.
X-X1 w. osada kultury prapolskiej
7. |43 na78-43 ep. rzymska $lad osadnictwa kultury przeworskiej
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8. |44 na78-43 XIV-XV w. osada kultury polskiej
45 na 78-43 XH-XHT w. $lad osadnictwa kultury prapolskiej
5 XIV-XV w. osada kultury polskiej
46 na 78-43 I11-V EB osada kultury tuzyckiej
10. X-XI w. osada kultury prapolskiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

4) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) dla wszelkich dziatan wymagajacych prac ziemnych obowigzuja warunki okreslone w przepisach odreb-
nych,

b) okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nastgpuje wedtug przepisow odreb-
nych,

¢) na catym obszarze objetym planem:

- przy inwestycjach liniowych, tj. projektowane trasy komunikacyjne, linie elektroenergetyczne, rurociagi
itp. obowigzujga wymogi formalne okreslone w przepisach odrebnych,

- w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych obowigzujg wymogi formalne okre§lone w
przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciagnigciu
ich do ewidencji zabytkow archeologicznych, zasieg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych
stanowisk bedzie okreslana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, ustala sie:

1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi i ciagi publiczne) i wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, nachylenie potaci dachowych.
§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu nierucho-

mosci:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-

nownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja parametry zgodne z
ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzenia i uzytkowania terenow:
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1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terenOw nie ustala sie.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) uktad drogowy, w tym:

- drogi zbiorcze (Z) - drogi powiatowe: DP 4507E relacji Wielun - Parcice prowadzacg Szlak Bursztyno-
wy oraz DP 4509E relacji Turéw - Skomlin, wspottworzace podstawowy uktad komunikacyjny gminy,

- drogi lokalne (L) - drogi gminne, wspottworzace sie¢ uzupetniajaca,

- drogi dojazdowe (D), dojazdy gospodarcze (Go), ciaggi pieszo—jezdne (Y), ciag rowerowo—Spacerowy
(J), zapewniajace bezposrednia obshuge terenéw i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych;

2) powigzanie obszaru obj¢tego planem z krajowym, powiatowym oraz gminnym uktadem komunikacyjnym,
poprzez:

a) projektowang zachodnig obwodnice miasta Wielunia w ciggu drogi krajowej nr 45,
b) drogi powiatowe: DP 4507E oraz DP 4509E;

3) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendw okresla si¢ przebieg drég i ciaggow publicznych o
klasach:

a) gldwna — o0znaczona na rysunku planu symbolem KD-G,

b) zbiorcze — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z,

c) lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,

d) dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,

e) dojazdy gospodarcze — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Go,

f) ciggi pieszo—jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Y,

g) ciag rowerowo—spacerowy — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-J;

4) sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ciagéow, wy-
mienionych w pkt 3 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdélowych w Rozdziale 4;

5) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegltych drog w pierwszej kolej-
nosci drogami dojazdowymi (D) i drogami lokalnymi (L) oraz ciggami pieszo—jezdnymi (YY), dojazdami
gospodarczymi (Go), a takze w drugiej kolejnosci drogami zbiorczymi (Z) dla dziatek istniejacych posiada-
jacych zjazdy oraz nowoprojektowanych po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drog; wyklucza si¢ bez-
posrednig obstuge komunikacyjng terenow z projektowanej drogi gtéwnej (G) - zachodniej obwodnicy mia-
sta;

6) obstugg pol zapewniaja dojazdy gospodarcze, z ktorych trzy w miejscu przecigcia z droga gtdéwna prowa-
dzone sg nad obwodnicg w celu umozliwienia bezkolizyjnego przejazdu na drugg strone arterii; dopuszcza
si¢ potgczenia ww. dojazdow z droga gtowna, lecz wylacznie jako przejazdow bez mozliwosci relacji
skretnych;

7) na poszczegodlnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug nastgpujacych wskaznikow, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dzialke, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,
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c) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) sktady, magazyny — 20 stanowisk na 100 zatrudnionych,

g) obowiazuje zapewnienie dodatkowego stanowiska przeznaczonego dla osoby niepetlnosprawnej dla za-
budowy o funkcjach wymienionych w pkt 8 lit. ,.c”, ,,d”, ,.e”, ,.f";

8) istniejacy szlak rowerowy prowadzony wzdtuz drog zbiorczych DP 4507E oraz DP 4509E bedzie stanowic¢
rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji ciggu rowerowo-spacerowego Sladem kolejki waskotorowej;
docelowa trasa bedzie stanowi¢ fragment uktadu realizowanego w miescie oraz gminie Wielun, faczacego
si¢ ze szlakami projektowanymi w ramach wojewodztwa todzkiego w sposob umozliwiajacy poznanie wa-
lorow przyrodniczych i kulturowych oraz zapewniajacy dojazd do terendéw rekreacji i wypoczynku.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe jest i nadal nastepowac bedzie po-
przez system istniejacych wodociaggéw wiejskich, oparty o zasoby wod podziemnych, w sktad ktorego
wchodza:

- wodociag Turow z ujgciem wodociggowym na terenie wsi Turdéw, awaryjnie potgczony z wodocia-
giem komunalnym w Wieluniu,

- wodociag Kurdéw z ujeciem i stacjag wodociggowa na terenie wsi Kuréw, obstugujacy Zwiechy, zloka-
lizowane w zachodniej czesci obrgbu Turow,

b) zaspokajanie potrzeb ilo§ciowych wynikajacych z zaktadanego rozwoju przestrzennego i standardow ja-
kosciowych nastepowac bedzie przez modernizacje i rozbudowe istniejacych zrédet wody oraz urzadzen
uzdatniania i przesytu wody,

¢) doprowadzenie wody do ustalonych w planie terendow przeznaczonych do urbanizacji nastgpi poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej na podstawie warunkow uzyskanych od zarzadzajacego siecig; standard
wyposazenia zapewnia¢ powinien mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej 100%
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, uslugowej i wszelkich form dziatalnosci gospo-
darczej,

d) zachowanie istniejacej na obszarze objetym planem sieci wodociggowej oraz przytaczy wodociagowych
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,

e) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych,

f) obowiazuje zakaz budowy uj¢¢ wlasnych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych ujec
wody, jako awaryjnych zroédet wody; ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sie:

a) odprowadzanie S$ciekoOw sanitarnych jest i nadal nastgpowaé bedzie w systemie grawitacyjno—
pompowym kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni w potnocnej czesci miasta Wielunia przy ul. Blon-
skiej, z ktorej Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do Kanatu Wielunskiego, a nastgpnie do rzeki
Pysznej oraz w systemach indywidualnych,

b) dalszg rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, w tym budowe kanalow w projektowanych drogach w
ramach obszaru objetego planem, w oparciu o warunki podtgczenia uzyskane od zarzadcy sieci,

¢) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekoOw wprost do gruntu,
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d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie moga przekraczaé
norm okre§lonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanaliza-
cyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,

e) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwosci podtgczenia do niej do-
puszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglgdnieniem przepiséw od-
rgbnych) tylko, jako rozwigzan tymczasowych oraz wywoz Sciekéw tylko przez koncesjonowanych
przez gmine¢ przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni; obowigzuje podiaczenie do sieci kanalizacji sa-
nitarnej oraz likwidacja zbiornikow bezodptywowych w ciggu 6 miesiecy od oddania sieci do uzytkowa-
nia,

f) na pozostatych terenach, ktore nie zostang obj¢te kanalizacjg zbiorcza ustala si¢ kanalizacje indywidualng
i lokalng:

- wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu
wodonosnego, dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $§ciekow: budowanych indywidu-
alnie lub z udziatem srodkow gminnych dla pojedynczych obiektow i nieruchomosci, kilku nierucho-
mosci lub calych wsi; miejscem lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekoéw moga by¢ tereny
dzialek lub inne tereny, do ktorych inwestor ma tytut prawny,

- oczyszczone $cieki mogg by¢ odprowadzane przez rozsgczkowanie do ziemi lub do ciekow natural-
nych o ciggltym przeptywie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

- w indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ gromadzenie $cickow w bezodptywowych zbiornikach
na terenie nieruchomosci i ich wywoéz taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na oczyszczalni;,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odbiornikami wod beda Kanat Kopydtow — Krzyworzeka, zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji wod-
nych szczegdtowych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

¢) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikdw, np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

d) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, loka-
lizowanych w granicach odwadnianych terenow,

f) na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno-
prawne,

g) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod powierzchnio-
wych obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcych urzadzen melioracji szczegdtowych; w przypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen, w uzgodnieniu z wia-
sciwym zarzadca i w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na tere-
nach sgsiadujgcych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w przypadku zmiany uzytkowania zmeliorowanych gruntow w celu wykreslenia z ewidencji wod, urza-
dzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni pod zabudowe, inwestor winien
przesta¢ pisemng informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzja wiasciwego organu — pozwole-
niem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke urzadzen do Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Lodzi — Terenowy Inspektorat w Wieluniu,
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i) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w spo-
sob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV oraz budowg¢ nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) i w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczng, zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
bioréw o$wietleniowych, sprzgtu gospodarstw domowych i rolniczych, urzadzen technologicznych z do-
puszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz
przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyj-
nym po uprzednim porozumieniu z gestorem sieci,

¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie realizowanych w porozumieniu z gestorem sieci:

- obowigzuje sytuowanie nowych linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebiegu linii wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia poza liniami roz-
graniczajgcymi drog pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tych linii,

d) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefy ochronne o szeroko-
$ciach:

- 36 m dla linii wysokiego napigcia 110 kV,
- 15 m dla linii $redniego napiecia 15 kV,
e) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. ,,d”, obowigzuja:
- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi i uzgodnione z gestorem sieci,

f) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielo-
nych dziatkach o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng, ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrodta ciepta wykorzystujace technologie i paliwa eko-
logiczne,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajgcych certyfikat na znak bez-
pieczenstwa ekologicznego,

¢) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisje zanieczyszczen stalych oraz gazowych w ilo§ciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektorow stonecznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

a) do czasu rozbudowy sieci gazociaggow Sredniego ci$nienia zaopatrzenie w systemie indywidualnym, tj. z
butli lub zbiornikéw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcéw,
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b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego cisnienia, powia-
zang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa I - go stopnia z istniejagcym gazociagiem przesylowym wyso-
Kiego cisnienia; dla terenow, dla ktorych ze wzgledéw techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozli-
wosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny,

c¢) dla gazociagu przesytowego wysokiego ci$nienia DN 100 relacji Biadacz - Wielun wyznacza si¢ strefe
ochronng o szerokos$ci 4,0 m, dla ktdérej obowiazuja:

- zakaz sytuowania zabudowy,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zakaz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu podczas jego eksploatacji,
- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi i uzgodnione z gestorem sieci;
7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng, ustala si¢:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang¢ na sie¢ ka-
blowa,

c¢) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora te-
lekomunikacyjnego wedtug przepisow odrgbnych,

d) obowiazuje realizacja projektowanych sieci kablowych, jako doziemnych,

e) dopuszcza si¢ na poszczegolnych terenach lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z wytgczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym od-

dziatywaniu,

f) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach poszcze-
gblnych terendow o réoznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotyczg inwestycji
wymienionych w pkt 7 lit. ,,e”, z zastrzezeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi maksymalna wysoko$¢ instalacji radiokomunikacyjnej wraz z konstruk-
cjg wsporczg wynosi do 5,0 m,

g) dla wszystkich obiektow o wysokosci 50,00 m npt i wigkszej obowigzuje ich zgloszenie do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy, poprzez WSzW w Lodzi w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow przed wydaniem pozwolenia na ich bu-
dowe;

8) w zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadoéw komunalnych oraz ich wyw6z do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytwodrca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie,

c¢) obowigzuje wdrazanie zatozen systemu gospodarki odpadami komunalnymi okreslonych w ,,Planie go-
spodarki odpadami w gminie Wielun”, poprzez:

- selektywne zbieranie odpadow,
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- odzysk i recykling odpadow opakowaniowych,
- wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,
- organizacj¢ Punktow Zbiorki Odpadow Niebezpiecznych.

2. Lokalizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w liniach rozgraniczajgcych
drog 1 ciagéw publicznych, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych
wynikajacych z przepiséw odrebnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagow
publicznych w uzgodnieniu z wlascicielem lub uzytkownikiem terenu oraz na warunkach uzgodnionych z za-
rzadzajacym siecig.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujacy podzial obszaru objetego planem:
1) na jednostki przestrzenne oznaczone literami od A do F, ktorych granice oznaczono na rysunku planu;

2) w ramach kazdej jednostki przestrzennej wyodrebnia si¢ tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasadg ustalong w pkt 1 i 2 wyodrebnia si¢ tereny o nastgpujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej z podziatem na:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem MN,
- zabudowe mieszkaniowg zagrodowg oznaczong symbolem RM,
b) tereny zabudowy aktywnos$ci gospodarczej z podziatem na:
- zabudowe ustugowa oznaczong symbolem U,
- sktady, magazyny oznaczone symbolem S,
¢) tereny komunikacji — drogi i ciggi publiczne oznaczone symbolem KD,
d) tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:
- urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W,
- urzadzenia gospodarki §ciekowej oznaczone symbolem K,
e) tereny zieleni z podziatem na:
- lasy oznaczone symbolem ZL,
- dolesienia oznaczone symbolem ZId,
f) tereny uzytkowane rolniczo z podziatem na:
- faki i pastwiska oznaczone symbolem RE,
- uzytki rolne oznaczone symbolem R.

2. Dla terendw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyrdznionych na rysunku planu w skali 1:2000
i wymienionych w ust. 1 pkt 3 wprowadza si¢ przepisy szczegétowe zawarte w Rozdziale 3, dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) warunkow scalania i podziatu terenu na dziatki;
3) sposobu zagospodarowania terenu, dziatek;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkoéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenéow

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -15- Poz. 4016

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe mieszkaniows, jednorodzinna, w formie wolnostojacej, jako podstawowe przeznaczenie tere-
nu,

b) ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, stano-
wiace uzupehienie funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziaty na dziatki w celach budowlanych, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku po-
dzialu bedzie spetia¢ tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) bedzie wynosi¢ 18,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam,
jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te sa rownolegte)
lub bedzie taki sam, jak jednej z istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi (w przypadku,
gdy granice te nie sa rownolegte),

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub dojazdowej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KD-D, zapewniajacej jej obstuge komunikacyjng; dopuszcza si¢ ob-
stuge komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z pod warunkiem
braku dostepnosci komunikacyjnej z drogi o innej klasie,

b) ww. warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych w wy-
niku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa wa-
runkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) dopuszcza si¢ 25% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,15,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3,
d) obowiazuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla dziatek powyzej 1000 m® - 60% powierzchni dziatki,
- dla dziatek ponizej 1000 m* — 50%,

e) w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikow i klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci
ustalonej w § 12 pkt 7,

f) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi publicznej wy-
nosi 1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatow zelbetowych,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

1) dla terenoéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowigzuja wymogi ustalone w § 13 ust.1 pkt
3 Ilt ”g”! ”h”l ”i”;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglgdnia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudoweg, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabu-

dowy,
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b) dla budynkow, ktore sa potozone mi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy,

¢) w dzialalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli po-
wyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiagzuja nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz istniejacej zabu-
dowy na sasiedniej lub sasiednich dziatkach lub wymiany istniejacej zabudowy, wskazane jest sytuowa-
nie projektowanej zabudowy w linii, ktora wyznacza front przynajmniej jednego z sgsiednich budynkow,
z zaleceniem nawigzania do usytuowanego w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 9,0 m, ograniczenie wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°, z obowigzkiem dostosowania spadku dachu do zabudo-
Wy juz istniejacej: na dzialce lub na sasiednich dziatkach - bezposrednio przylegajacych (nie dotyczy ist-
niejacych budynkow o innym kacie nachylenia potaci dachowych),

e) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

f) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewa-
cji); dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calos¢,

g) obowigzuje nawigzanie do istniejacej tradycyjnej formy zabudowy (gabaryty budynkdw, ksztatt dachu,
kolorystyka elewacji, detalowanie, materialy wykonczeniowe), w celu tworzenia w ramach terenu jedno-
rodnych zespotow urbanistyczno—architektonicznych,

h) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w brylg budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych badz sytuowanych w granicy dziatki, z obowigzkiem ich zblokowania z
zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada,

1) dopuszcza si¢ realizacje ustug, garazy lub obiektéw gospodarczych na dzialce jedynie, jako jednokondy-
gnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachy-
lenia potaci 25°-40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ustug - 40 m? maksymalna po-
wierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m? na 2 stanowiska postojowe — 35 m? budynku
gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy
lub innych prac remontowych dotyczacych projektowanej lub istniejacej zabudowy z obowigzkiem ich
usunigcia po zakonczeniu ww. prac; dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych o maksy-
malnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:
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1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.17.MN, A.18. MN,A.26.MN,A.27.MN, C.17.MN,
w ramach ktorych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowiazuja wymogi okreslone w §
7 pkt 4;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.26.MN, A.27.MN obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej §redniego napigcia i wymogi ustalone w § 13
ust. 1 pkt 4 lit. ,,d” tiret drugi, lit. ,,e”;

3) dla dziatek: nr ew. 673 potozonej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.17.MN, nr ew.
762/2, 762/3 potozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.26.MN, nr ew. 748/5 poto-
zonej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.27.MN oraz nr ew. 412/1, 412/2, 412/3 poto-
zonych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C.17.MN dopuszcza si¢ zagospodarowanie we-
dtug warunkow okreslonych w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla tych nieruchomosci.

§ 16. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowg zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarcza zwiazang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) ushugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi rzemiosta i drobnej wytworczo$cei, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, na samodziel-
nych dziatkach lub jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie tere-
nu,

e) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziaty na dziatki w celach budowlanych, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku po-
dziatlu bedzie spetnia¢ tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) bedzie wynosi¢ 25,0 m z tolerancjg 10%,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam,
jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te sa rownolegte)
lub bedzie taki sam, jak jednej z istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi (w przypadku,
gdy granice te nie sg rownolegle),

- bedzie przylegac¢ do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna; dopuszcza
sie obstuge komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z pod wa-
runkiem braku dostgpnosci komunikacyjnej z drogi o innej klasie,

b) ww. warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych w wy-
niku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa wa-
runkow istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:

a) dopuszcza si¢ 25% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy, ale taczna po-
wierzchnia zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) obowiazuje minimum 40% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,
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e) w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikéw i klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci
zgodnej z ustalonymi w § 12 pkt 7,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi publicznej wy-
nosi 1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

i) dla terendw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowigzujg wymogi ustalone w § 13 ust. 1
pkt 3 lit. ,,9”, ,,h”, ,,i”;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglgdnia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabu-
dowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sg potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

¢) w dzialalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:
- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejgcej zabudowy na sasiedniej lub sgsiednich dziatkach lub wymiany istniejgcej zabu-
dowy, wskazane jest sytuowanie projektowanej zabudowy w linii, ktérg wyznacza front przynajmniej
jednego z sasiednich budynkow, z zaleceniem nawigzania do usytuowanego w wigkszej odleglosci od
pasa drogowego,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 10,0 m, ograniczenie wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z obowiazkiem dostosowania spadku dachu do zabudo-
Wy juz istniejacej: na dzialce lub na sasiednich dziatkach - bezposrednio przylegajacych (nie dotyczy ist-
niejacych budynkow o innym kacie nachylenia potaci dachowych),

e) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

f) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewa-
cji); dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calosc,

g) obowigzuje nawigzanie do istniejacej tradycyjnej formy zabudowy (gabaryty budynkdw, ksztatt dachu,
kolorystyka elewacji, detalowanie, materialy wykonczeniowe), w celu tworzenia w ramach terenu jedno-
rodnych zespotow urbanistyczno—architektonicznych,

h) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych badz sytuowanych w granicy dziatki, z obowigzkiem ich zblokowania z
zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada,
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1) dopuszcza si¢ realizacje ustug, garazy lub obiektéw gospodarczych na dzialce jedynie, jako jednokondy-
gnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachy-
lenia potaci 25°-40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ushug - 40 m?, maksymalna po-
wierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m? budynku
gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ laczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa w formie wolnosto-
jacej zabudowy pod warunkiem speinienia wymogow dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki
lub jej czegsci polozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku symbolem RM:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy
lub innych prac remontowych zabudowy z obowiazkiem ich usunigcia po zakonczeniu tych prac; do-
puszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych o maksy-
malnej wysokos$ci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenow oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.3.RM, B.5.RM, C.16.RM, dla obiektow wpisa-
nych do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w § 7 pkt 1 lit. ,,b” obowigzuja wymogi ustalone w §
7 pkt 1 lit. ,,d”;

2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.8.RM,A.9.RM,A.19.RM,B.5.RM, dla obiektow
charakterystycznych o walorach architektonicznych, wymienionych w § 7 pkt 2 lit. ,,a” obowiazuja wymogi
ustalone w § 7 pkt 2 lit. ,,b”;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.19.RM, A.22.RM, B.3.RM, B.5.RM, C.6.RM,
C.16.RM, w ramach ktérych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,WW” obowigzujg wymogi
okreslone w § 7 pkt 4;

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.3.RM, B.5.RM, B.13.RM obowigzuje wyzna-
czona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia i wymogi ustalone
w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d” tiret drugi, lit. ,.e”;

5) dla dziatek nr ew. 348, 351 potozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.8.RM, nr ew.
547 potozonej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.19.RM oraz nr ew. 756 polozonej w
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C.16.RM dopuszcza si¢ zagospodarowanie wedtug wa-
runkow okreslonych w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla tych nieruchomosci.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) ustugi komercyjne lub publiczne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia obstugi techniczne;j, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej) zarowno w
budynkach, jak i poza nimi;

2) warunki scalania i podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziaty na dziatki w celach budowlanych, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku po-
dzialu bedzie spetnia¢ tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinka wzdtuz drogi) bedzie wynosi¢ 25,0 m,
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- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam,
jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podzialowi (w przypadku, gdy granice te sa rownolegte)
lub bedzie taki sam, jak jednej z istniejacych granic dziatki, ktora podlega podzialowi (w przypadku,
gdy granice te nie sg rownolegle),

- bedzie przylega¢ do drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z, lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD-L, zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

b) ww. warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych w wy-
niku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa wa-
runkow istniejagcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) w ramach dziatki lub terenu obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 7,

b) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi publicznej wy-
nosi 1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

¢) obowiagzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
d) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

e) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci do granic terenu lub
dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabu-
dowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkéw (z wytaczeniem zabudowy w ztym stanie technicznym), ktére sa potozone miedzy wyzna-
czong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu,
nadbudowy; rozbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

¢) w dzialalnosci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli po-
wyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;i;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu (z wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej),

b) dla realizacji zabudowy ustugowej ustala sie¢:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu - 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°,

- dla elewacji budynkoéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych z
otoczeniem,

- dla obiektow uzytecznosci publicznej obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w
sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepelnosprawnym,

c) dla stacji transformatorowych, zabudowy garazowej i gospodarczej, ustala si¢:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

- dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych z
otoczeniem,
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d) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne z drég zbiorczych KD-Z, obowiazuje zakaz lo-
kalizacji zapleczy od strony tych drog,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy
lub innych prac remontowych zabudowy z obowiazkiem ich usunigcia po zakonczeniu tych prac.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.13.U, okresla si¢:

a) w ramach terenu obowigzuje realizacja jednorodnego zagospodarowania w zakresie: nawierzchni, ele-
mentéw matej architektury, zieleni, dojazdu z miejscami parkingowymi, z zakazem grodzenia poszcze-
golnych dziatek,

b) dopuszcza si¢ 30% powierzchni terenu, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,

e) obowigzuje minimum 20% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,

f) zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespdt pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.21.U, okresla sig:

a) urzadzenia terenowe w formie: boiska wielofunkcyjnego, placu zabaw, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

b) dopuszcza si¢ 25% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

e) obowigzuje minimum 40% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,

f) zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespot pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych,

h) dla czgsci terenu, w ramach ktdérej wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowigzuja
wymogi okreslone w § 7 pkt 4;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.6.U, okre$la sig:

a) w przypadku lokalizacji zaplecza, zabudowy gospodarczej, urzadzen infrastruktury technicznej lub par-
kingu od strony wspoélnej granicy z terenem zabudowy zagrodowej oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem RM obowigzuje wzdtuz granicy realizacja zywoptotu lub szpaleru zieleni zimozielonej o mini-
malnej szerokosci 3,0 m,

b) dla dziatek nr ew. 497/1 1 497/2, 498/4:
- dopuszcza si¢ 30% powierzchni dziatki lub nieruchomosci, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

- obowiazuje minimum 30% powierzchni dziatki Iub nieruchomosci, jako powierzchnia biologicznie
czynna,

- zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zesp6t pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

- obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej Sredniego na-
pigcia i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret drugi, lit. e,
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¢) dla dziatki nr ew. 498/6:
- dopuszcza si¢ 30% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
- obowigzuje minimum 40% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,
- obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni o wysokich walorach przyrodniczych,

- obowiazuje zagospodarowanie dziatki, w tym lokalizacja zabudowy w sposob zapewniajacy ekspozycje
zabytkowej kaplicy zlokalizowanej na sgsiednim terenie,

- zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zesp6t pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachoéw,
d) dla dziatki nr ew. 498/5:

- obowigzuje zagospodarowanie w formie parkingu powigzanego funkcjonalnie z zabytkowa kaplica zlo-
kalizowana na sgsiednim terenie,

- obowiazuje minimum 10% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna lub wymiennie
dopuszcza si¢ nawierzchni¢ parkingu wykonang z ksztattek wypelionych trawa.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.7.U zastepuje si¢ ustalenia zawarte w ust. 1, po-
nizszymi ustaleniami:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi sakralne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu terenu na dziatki, zachowuje si¢ istniejgce granice terenu;
3) warunki zagospodarowania dziatki:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie w formie zabytkowej kaplicy pod wezwaniem $w. Barbary
wraz z towarzyszaca zielenia, z dopuszczeniem niezbednego remontu obiektu,

b) dopuszcza si¢ 35% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) obowigzuje minimum 55% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,25,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

f) obowigzuje zachowanie formy istniejacego ogrodzenia wzdtuz wspolnej granicy z terenem oznaczonym
na rysunku planu symbolem B.6.U,

g) zachowuje si¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13;

4) warunki dla istniejacej zabudowy — dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionego
w § 7 pkt 1 lit. ,,b” obowiazuja wymogi ustalone w § 7 pkt 1 lit. ,,d”.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem S, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) sktady, magazyny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -23 - Poz. 4016

2) warunki scalania i podziatu na dziatki, zachowuje sig¢ istniejace granice terenow, ktore stanowia pojedyncze
dziakki;

3) warunki zagospodarowania terenow, dziatki:
a) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,25,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) obowiagzuje minimum 20% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,

e) wzdhuz granic terenu wspolnych z terenami zabudowy zagrodowej oznaczonymi na rysunku planu sym-
bolem RM obowiazuje realizacja zywoptotu lub szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci
3,0m,

) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 7,

g) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi publicznej wy-
nosi 1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
1) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

j) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia do granic terenu dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabu-

dowy,

b) w dzialalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli po-
wyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazujg nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, z wytacze-
niem obiektéw obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy sktadow, magazynow, obiektow administracyjnych i socjalnych, ustala sie¢:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
c) dla obiektow obstugi wjazdow, obiektow ochrony ustala sie:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

e) dla elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie bieli, innych agresywnie dziatajacych w przestrzeni ko-
lorow oraz oktadzin elewacyjnych typu siding,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegblnie eksponowane elewacje widoczne z drog: glownej - 1KD-G1/2 oraz zbiorczej
2KD-Z1/2.
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2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.4.S, w ramach ktorego wyznaczona jest strefa
ochrony archeologicznej ,,W” obowigzuja wymogi okreslone w § 7 pkt 4;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.14.S, ustala sie:

a) dla dziatki nr ew. 687 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, jako wbudowang w budynek o przeznacze-
niu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. ,,a”, ,,b”,

b) dla terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowiazuja wymogi ustalone w § 13 ust. 1
pkt 3 lit. ,,g”, ,,h”, ,,i”".

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki wodnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu terenu na dziatki, zachowuje si¢ istniejace granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace ujecie wody z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustalonymi
warunkami,

b) dopuszcza si¢ 10% powierzchni terenu, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) obowigzuje minimum 30% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10,

f) zachowuje si¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;j,

g) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

h) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii $redniego napigcia i wymogi ustalone
w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d” tiret drugi, lit. ,.e”;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, wymiany w zaleznosci od
potrzeb technicznych,

¢) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

e) dla elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie bieli, innych agresywnie dziatajacych w przestrzeni ko-
lorow oraz oktadzin elewacyjnych typu siding.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) urzadzenia gospodarki $ciekowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu terenu na dziatki, zachowuje si¢ istniejace granice terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -25- Poz. 4016

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejgca przepompowni¢ $ciekdw z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ 40% powierzchni terenu, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
¢) obowigzuje minimum 30% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
f) zachowuje sig¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej,
g) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

h) dla czesci terenu, w ramach ktorej wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowiazuja
wymogi okreslone w § 7 pkt 4,

i) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii sredniego napigcia i wymogi ustalone
w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d” tiret drugi, lit. ,.e”;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, wymiany w zaleznosci od
potrzeb technicznych,

¢) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

e) dla elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie bieli, innych agresywnie dziatajacych w przestrzeni ko-
loréw oraz oktadzin elewacyjnych typu siding.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zielen le$na, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia zwigzane z zachowaniem naturalnych uktadéw wodnych, ja-
ko dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu na dziatki, dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie i odnowa istniejacej zieleni leSnej poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej
gospodarki lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz podnoszenie wieku rebno-
Sci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje wymog opracowania i urzgdzenia planu zalesien, uzgodnio-

nego ze stuzba le$na, prowadzaca nadzor nad gospodarka lesna; obowiazuje preferowanie rodzimych ga-
tunkow drzew i krzewow,

¢) obowigzuje zakaz zabudowy (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych) i lokalizacji ogrodzen,

d) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

- wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni defor-
mujacych naturalng forme geomorfologiczng dolin doptywow Kanatu Kopydtow - Krzyworzeka,

- obowiazuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenow:
a) dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia zwigzane z zachowaniem naturalnych uktadéw wodnych, ja-
ko dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu na dziatki, do czasu realizacji dolesien dla dotychczasowego uzytkowania rol-
nego dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terenow:
a) do czasu realizacji zalesienia obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania,

b) obowiazuje opracowanie planu zalesien sztucznych, okreslajacego m.in. sktad gatunkowy upraw lesnych
i uzgodnienie tego planu ze stuzba lesna, prowadzaca nadzor nad gospodarka lesna,

¢) obowiazuje zakaz zabudowy (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych) i lokalizacji ogrodzen,

d) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

- wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni defor-
mujacych naturalng forme geomorfologiczng dolinek doptywow Kanatu Kopydtéw - Krzyworzeka,

- obowiazuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier.
§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RE,, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy takowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) uprawy polowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia zwiagzane z ochrong przed podtopieniem, retencja wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dziatki, dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odrebnych;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacej zielenti, tj. gk z luznymi grupami zadrzewien poprzez sys-
tematyczne zabiegi pielggnacyjne,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy (z wylaczeniem obiektow i urzadzen shuzacych potrze-
bom retencji wod powierzchniowych) oraz ogrodzen,

¢) w wyznaczonych na rysunku planu strefach den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

- wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni defor-
mujacych naturalng forme geomorfologiczng dolinek doptywow Kanatu Kopydtéw - Krzyworzeka,

- obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

d) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych oraz zbiornikoéw wodnych spetiajacych ro-
le odbiornikow wod powierzchniowych,

e) dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztattowaniu terenu, ktore utrwalajg istniejacg konfiguracje,
f) obowigzuje zakaz realizacji zgeometryzowanych uktadow drog oraz Sciezek rowerowych,
g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,

h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13.
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2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.15.RL, C.3.RL, F.5.RL, F.6.RL,, w ramach kto-
rych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowiazuja wymogi okreslone w § 7 pkt 4;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.1.RL i D.1.RL obowigzuje wyznaczona na ry-
sunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit.
,d” tiret pierwszy, lit. ,.e”;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.12.RE, C.1.RL, D.7.RL, D.12.RL,, D.13.RL i
E.3.RL obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej §redniego
napiecia i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d” tiret drugi, lit. ,.e”;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.5.RL, E.9.RL. obowigzuje wyznaczona na ry-
sunku planu strefa ochronna od gazociagu wysokiego cisnienia i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 6 lit.
7’0,,;

5) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.10.RL, B.12.RL,, C.1.RL, C.3.RL. oraz C.19.RL
sposob zagospodarowania fragmentdéw znajdujacych si¢ w zasiegu potencjalnego narazenia na podtopienia i
zalewanie musi uwzglednia¢ okresowe wystepowanie tych zjawisk;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.10.RL, B.12.RL, B.15.RL, C.1.RL, C.3.RL,
C.14.RL, C.19.RL, E.21.RL, F.5.RL, F.6.RL, F.7.RL, F.9.RL w celu ksztaltowania proceséw wentyla-
cyjnych wskazane jest obsadzanie wyzszych partii dolinnych pasami roslinnosci wysokiej z obowiazkiem
uwzglednienia wyznaczonych stref ochronnych od linii elektroenergetycznych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu na dziatki, dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ wylgcznie ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw drewnianych, w formie zywopto-
tow lub z siatki metalowej z podmurowkami o maksymalnej wysokosci 0,70 m od poziomu terenu; obo-
wiazuje zakaz stosowania potfabrykatow zelbetowych,

b) obowigzuje zachowanie istniejagcych rowow melioracyjnych spetniajacych rolg odbiornikow wod po-
wierzchniowych,

¢) w wyznaczonych na rysunku planu strefach den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

- wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni defor-
mujacych naturalng forme geomorfologiczng dolinek doptywow Kanatu Kopydtow - Krzyworzeka,

- obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

d) obowiazuje zakaz zabudowy (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych) z zastrzezeniem dodatkowych ustalen dotyczacych poszczegoélnych
terené6w zawartych w ust. 2,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) zaleca si¢ intensyfikowanie zadrzewien $rodpolnych dla polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograni-
czenia erozji gleb,

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,

h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudoweg gospodarcza towarzyszaca zabudowie zagrodowej z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy,
ustalonymi dla zabudowy zagrodowej w § 16 ust. 1 pkt 5,

b) obowiazuje sukcesywna likwidacja form uzytkowania i zagospodarowania niezgodnych z przeznacze-
niem ustalonym w ust. 1.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.2.R, A.7.R (wylacznie dla dziatek posiadajacych
kolejne nr ew. od 354 do 367), A.20.R, A.23.R, A.25.R dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z
produkcja rolng w formie budynkéw gospodarczych oraz inwentarskich, obowigzuja wowczas warunki
ustalone w § 16 ust. 1 pkt 5;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.20.R, w ramach ktorego znajduje si¢ cmentarzysko
- obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, wymieniony w § 7 pkt 1 lit. ,,a”, obowiazuja wymogi formalne
okreslone w § 7 pkt 1 lit. ,,c”;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.20.R, A.23.R, A.25.R, A.28.R, B.1.R, B.2.R,
B.8.R, B.14R, C2R, C5R, C7.R, C.10.R, C.18R, C.20.R, C.21.R, D.11.R, D.15.R, E.17.R, F.2.R,
F.3.R, F.4.R, w ramach ktorych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowigzuja wymogi
okreslone w § 7 pkt 4;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.2.R obowiazuje wyznaczona na rysunku planu stre-
fa ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d” tiret pierw-
szy, lit. .,e”;

5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.R, A5.R, A.25.R, B.8.R, B.11.R, B.14.R,
C2R,C8R,C9R,C10.R,C11R,C12R,D.11.R,D.15.R, E7.R, E.11.R, E.12.R, F.1.R, F.2.R oraz
F.3.R obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d” tiret drugi, lit. ,.e”;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.1.R, E.4.R, E.11.R, E.12.R, E.16.R, E.23.R,
E.24.R obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od gazociggu wysokiego cisnienia i wy-
mogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 6 lit. ,,c”;

7) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.11.R, C.2.R, C.4.R, C.5.R, C.18.R oraz F.4.Rw
celu ksztattowania procesoOw wentylacyjnych wskazane jest obsadzanie wyzszych partii dolinnych pasami
roslinno$ci wysokiej z obowigzkiem uwzglednienia wyznaczonych stref ochronnych od linii elektroenerge-

tycznych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych drog z ustaleniem ich tras oraz ciagéw, oznaczone symbolami:
1) KD-G — droga gtowna;
2) KD-Z — drogi zbiorcze;
3) KD-L — drogi lokalne;
4) KD-D — drogi dojazdowe;
5) KD-Go — dojazdy gospodarcze;
6) KD-Y — ciagi pieszo-jezdne;
7) KD-J — ciag rowerowo—spacerowy.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie — komunikacja;
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2) dopuszczalne przeznaczenie — urzadzenia infrastruktury i zielen.
3. Dla poszczeg6lnych drog ustala sie nastgpujace warunki 1 parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) dla drogi glownej KD- G ustala si¢ zachodnig obwodnice Wielunia w ciggu drogi krajowej nr 45 oznaczo-
na na rysunku planu symbolem - 1KD-G1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 25,0 m - 27,50 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) skrzyzowania ze wszystkimi relacjami z drogami: powiatowg DP 4507E — 2KD-Z1/2 oraz gminng 5KD-
L1/2,

d) relacje z pozostalymi drogami i ciggami zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dla drog zbiorczych KD-Z, ustala sie:
a) droga powiatowa DP 4507E oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 20,0 m - 25,0 m z dopuszczalnymi miejscowymi za-
wezeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- ochrong istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej w otoczeniu kaplicy pod wezwaniem §w. Barbary
z obowigzkiem jej ksztattowania w sposob chronigcy o$ widokowa na zabytek,

b) droga powiatowa DP 4509E oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-Z1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dla drog lokalnych KD-L ustala sig:
a) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m z dopuszczalnym miejscowym zawezeniem do 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 10,5 m-20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z miejscowym zawezeniem, zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
4) dla drog dojazdowych KD-D, ustala sig:

a) drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 8KD-D1/2, 10KD-D1/2, 11KD-D1/2, 12KD-D1/2,
13KD-D1/2:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) drogi oznaczone na rysunku symbolami: 7KD-D1/2, 9KD-D1/2, 14KD-D1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- zakonczenie placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) dla dojazdow gospodarczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Go, ciaggéw pieszo—jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Y obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgod-
nie z rysunkiem planu;

6) dla ciggu rowerowo-spacerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD- J, obowigzuje:
a) wytrasowanie §ladem dawnej kolejki waskotorowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) urzadzenie $ciezki rowerowej oraz trasy spacerowej, stanowigcej fragment catosci prowadzacej z Parku
Miejskiego w Wieluniu w kierunku gminy Mokrsko.

4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikoéw po obu stronach jezdni w liniach rozgraniczajacych drog przebiegaja-
cych przez tereny zabudowane;

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni z zachowaniem pola wymaganej wi-
docznosci;

3) obowiagzuje zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog reklam wielkogabarytowych oraz obiektow
ustugowych;

4) obowiazuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i w porozumieniu z zarzadca drogi;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, w tym przy-
stankow komunikacji publicznej, parkingdéw i sygnalizacji drogowej pod warunkiem spetnienia przepisow
odrgbnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi;

6) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

7) minimalne $ciecia naroznikéw drog (trojkaty widocznosci) dla drég oznaczonych symbolami KD-G,KD-Z
(10,0 m x 10,0 m), dla droég oznaczonych symbolami KD-L, KD-D (5,0 m x 5,0 m), dla ciagéw oznaczo-
nych symbolami KD- Y (3,0 m x 3,0 m);

8) dla realizacji nowych drog lub remontéw badz przebudowy drog istniejacych wymagajacych prac ziem-
nych, w ramach ktorych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowigzujg wymogi formal-
ne okreslone w § 7 pkt 4.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 26. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych na obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe shuzace pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r.
poz. 21, 405):

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN - 10%,
b) RM - 5%,
c) B.6.U - 20%,
d) S - 20%j;
2) dla pozostatych terenow nie okre$la si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 26.

§ 27. Traca moc ustalenia zawarte w uchwale Nr XXIV/154/00 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30
czerwca 2000 r. dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2RZ, 4RZ, 12TDW, potozonych w
granicach obszaru objetego planem, okreslonych w § 1 ust. 2.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu:
Piotr Radowski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXX1/383/13
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 czerwca 2013 r.

RYSUNEK PLANU

GMINA WIELUN - OBREE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODA
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MAPA PLANISTYCZNA
skala 12000

obreb: TUROW
gmina: Wielurt
powiat: Wielurs
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXXI1/383/13
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 czerwca 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
. . Rozstrzygniecie
. - Ustalenia Rozstrzygnigcie inickiai i ;
. hazwa Jeanostid iz . | nieruchomosci, dla W sprawie Nr XXX1/383/13 .
Lp. | Data wplywu uwagi organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwag 2 dnia 17 ceervea 2013 r Uwagi
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXX1/383/13
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2012 r.
poz. 647, 951, 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405),

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2013 r. poz. 594),

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j.: Dz.U. z 2010 r.
Nr 80, poz. 526, z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651, z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241, z
pozn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania, zlokalizowanych na obszarze objetym planem, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow wyko-
nawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow planistycznych, a w szczego6lnosci w oparciu o prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod rézne formy za-
inwestowania, jak: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, zabudowa
ustugowa, sktady, magazyny, urzadzenia gospodarki wodnej i urzadzenia gospodarki $ciekowej, konieczna
bedzie budowa infrastruktury, wymagajaca naktadow finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okre$lone w wieloletnich pla-
nach inwestycyjnych, stanowigcych zalaczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy naleza:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi i ciggi pieszo-jezdne oraz pod poszerzenie istniejacych drog
gminnych, w celu doprowadzenia ich do normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych w do-
stosowaniu do ustalonych klas,

- budowa ww. uktadu komunikacyjnego,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagows i kanalizacje sanitarng, sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych planéw zaopatrzenia w
energie. W sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ terendw okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zasilanie to ma by¢ zagwarantowane poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycz-
nej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV oraz budowe¢ nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej
($redniego i niskiego napigcia) i w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV.

Konieczne bedzie wybudowanie:
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- okoto 1 940 m drogi oznaczonej symbolem KD-G,
- okoto 3 005 m drog oznaczonych symbolem KD-L,
- okoto 1 100 m drog oznaczonych symbolem KD-D,

- okoto 65 m ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KD-Y, zgodnie z prognozg skutkow finan-
sowych uchwalenia planu miejscowego,

- okoto 7 848 m sieci wodociagowej i okoto 7 775 m kanalizacji sanitarnej.
Ponadto modernizacji ulegnie:
- okoto 4 383 m drog zbiorczych oznaczonych symbolem KD-Z,
- okoto 796 m drogi lokalnej oznaczonej symbolem KD-L (6KD-L1/2),
- okoto 373 m drog dojazdowych oznaczonych symbolem KD-D (10KD-K1/2, 14KD-D1/2),

- okoto 73 m ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KD-Y, zgodnie z prognoza skutkéw finan-
sowych uchwalenia planu miejscowego.

Dla ciggu rowerowo—spacerowego z uwagi na brak mozliwosci sprecyzowania rodzaju nawierzchni, nie
podano kosztéw realizacji.

Srodki finansowe na ww. cele infrastrukturalne okreslone w planie beda pochodzié¢ ze srodkéw whasnych
gminy ustalanych w poszczegdlnych budzetach gminy na dany rok oraz moga pochodzi¢ z funduszy pomoco-
wych Unii Europejskie;j.

Zaktada si¢ tez, ze cz¢$¢ wyposazenia w niezbednag sie¢ kanalizacyjna i wodociagowa nowych terenow, w
pewnej czesci moze by¢ realizowana przez przysztych inwestorow i wiascicieli terenow.

Kolejnym zrodtem dochodu gminy beda tzw. renta planistyczna oraz optata adiacencka, placone na rzecz
gminy, wynikajace ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Dochody gminy mogg réwniez wzrosna¢ z tytutu wzrostu stawki podatkowej od nieruchomosci, spowodo-
wanego zmiang funkcji terenow.

Mozna zalozy¢, ze ewentualne programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych pozwola
na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych, nalezagcych do zadan wiasnych.

Gmina winna wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych w
planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wiasnych, niezbednych dla realizacji
docelowego zagospodarowania ustalonego w planie.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad
ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Miasta Wielun.
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