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UCHWALA NR XXXVII1/329/2013
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 13 maja 2013 r.

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla cze$ci obrebu
Bielsko, dla obszaru polozonego pomi¢dzy Rowem Bielskim a ul. Prusimska oraz dla obszaru polozonego
pomiedzy ul. Prusimska a ul. Piaskowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, zpodzn. zm.) oraz art. 27, W zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1.. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd —
dla czgsci obrebu Bielsko, dla obszaru potozonego pomigdzy Rowem Bielskim aul. Prusimska oraz dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Prusimska a ul. Piaskowa, zwang dalej planem, po stwierdzeniu jej zgodnos$ci
z ustaleniami  zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miegdzychod (Uchwata Nr L11/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r.).

2. Planem obejmuje si¢ dwa obszary polozone w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — dla czegsci obrebu Bielsko, dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Prusimskg a ul. Piaskowa,
opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd, stanowiacy zatacznik Nr 1A;

2) rysunek planu, zatytutlowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czesci obrebu Bielsko, dla obszaru potozonego pomiedzy Rowem Bielskim a ul.
Prusimska, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd, stanowigcy zatgcznik Nr 1B;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. . 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) alternatywnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta energii, ktorych cechg charakterystyczng
jest ich odnawialno$¢ iktorych pozyskanie nie doprowadza do degradacji $rodowiska naturalnego,
w szczegolnosci zrodta wykorzystujace energie pozyskiwana w procesie przetwarzania energii wiatru,
promieniowania stonecznego, energie geotermalng oraz energie z biomasy i biogazu;
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2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
wigcej niz 50%;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem lub tablica informacyjna;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé: tablice znazwa ulicy, numer posesji, tablicg
Z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych.

§ 3. . 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 2MN, 3MN, 6MN, 7MN i 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 4MN/U
i SMN/U;

3) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem 8Z0O;
4) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 14E;
5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami 10KD-D i 12KD-L;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 9KDW i 11KDW.
§ 4.. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgednieniem
pkt 3 lit. a-b,

b) krycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowej wickszym niz 30° dachdéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej, bragzowej lub szarej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) reklam, z zastrzezeniem pkt 3 lit. g,
d) ogrodzen petnych,
e) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych od strony drog publicznych lub wewnetrznych,
f) blaszanych budynkéw pomocniczych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) wysunietych cze$ci budynku znajdujacych sie na wysoko$ci nie mniejszej niz 3 m od poziomu terenu
przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na gtebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) przed linig zabudowy: zjazdéw, schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

¢) budynkéw pomocniczych przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktoérych pozwalaja na to
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

d) kondygnacji podziemnych,
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e) dachu dowolnego dla przykrycia wykuszy lub kaferkow,
f) obiektow matej architektury,

g) na terenach 4MN/U lub 5MN/U reklam o powierzchni nie wickszej niz 2,0 m® umieszczanych
wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych lub na ogrodzeniu,

h) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m® wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
i) tablic informacyjnych.
§ 5. . 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie¢:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow,

b) segregacje i gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, wtym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej lub alternatywnych zrodet
energii oraz kotldéw na paliwo stale stosujace technologi¢ zapewniajacg minimalne wskazniki emisji
gazow i pytow,

d) na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 7MN i 13MN zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) na terenach 4MN/U i SMN/U zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej;

3) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio na dziatce
budowlanej,

b) zagospodarowanie mas ziemnych w obrebie dziatki budowlane;.

§ 6.. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. . 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzong, w tym: drzewami,
krzewami, trawnikami, kwietnikami;

2) spojne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni i matej architektury.

§8.. 1.W =zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 6MN, 7MN i 13MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wyltacznie jako wolno stojgcych;

2) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku pomocniczego na kazdej
dzialce budowlanej;

3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz
300 n,

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) na terenach: 3MN, 6MN, 7MN i 13MN nie mniejsza niz 1000 m?

b) na terenie 2MN nie mniejsza niz 900 m?;

6) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
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7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 9 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) od 25° do 45° dla budynkéw mieszkalnych,
b) do 12° lub od 25° do 45° dla budynkéw pomocniczych;
9) dopuszczenie lokalizacji: dojs¢, dojazdow oraz sieci infrastruktury technicznej;
10) dostep:
a) terenu 2MN do terenu 9KDW,
b) terenu 3MN do terenéw 10KD-D lub 9KDW,
c) terenéw: 6MN, 7MN i 13MN do przylegtych drog wewngtrznych lub publicznych, w tym poza planem;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, wilo$ci nie mniejszej niz
2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny.

§9.. 1.W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) ustug turystycznych,

¢) budynku pomocniczego,

d) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 12 m, przy czym nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
5) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu, z uwzglednieniem § 19 ust. 5 pkt 4;
6) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 25° do 45°;

7) lokalizacje zieleni izolacyjnej w formie nasadzen drzew i krzewdw, glownie zimozielonych, o szerokos$ci
nie mniejszej niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zachowanie oczka wodnego, oznaczonego na rysunku planu;
9) dostep do terenu 9KDW;

10) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych.

§10.. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem SMN/U ustala sig:
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1) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego i jednego budynku pomocniczego, albo
jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego, albo jednego budynku mieszkalnego
i jednego budynku ustugowego;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?

5) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych do 10 m i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) od 25° do 45° dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,
b) do 12° lub od 25° do 45° dla budynkoéw pomocniczych;
8) dopuszczenie lokalizacji: doj$¢, dojazddéw oraz sieci infrastruktury technicznej;
9) dostep do terenu 10KD-D;
10) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej
W tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) proporcjonalnie 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§11.. 1. W =zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 8ZO ustala sig:

1) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, z uwzglednieniem pkt 3;
2) zachowanie naturalnej rzezby terenu, z uwzglednieniem pkt 3;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
b) drog pieszych i rowerowych,
c) sieci infrastruktury technicznej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
5) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poza planem.

§12.. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1E i 14E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowe;j,
2) na terenie 14E dopuszczenie zachowania i przebudowy stacji transformatorowej wiezowej;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1E nie wigksza niz 2,5 m,
b) na terenie 14E nie wigksza niz 8 m;
4) powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni danego terenu;

5) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
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6) dostep do przylegtych drég publicznych poza planem.

§13.. 1. W =zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania:

1) na terenie oznaczonym symbolem 10KD-D ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
¢) dopuszczenie lokalizacji drogi rowerowej oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) na terenie oznaczonym symbolem 12KD-L ustala si¢:
a) fragment pasa drogowego drogi publicznej poza planem (ul. Piaskowa),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
¢) dopuszczenie lokalizacji: jezdni, chodnika, drogi rowerowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych.

§14.. 1. W =zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 9KDW i 11KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 9KDW — 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami, zakonczona placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) terenu 11KDW - 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami, zakonczona placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a;
3) dopuszczenie:

a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,

b) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych.

§ 15.. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, ustala si¢ ochrone¢ izagospodarowanie Migdzychodzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego potozony jest caly obszar objety planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 16. . 1. Nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§17.. 1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) na terenach: 820, 9KDW, 10KD-D, 11KDW i 12KD-L zakaz lokalizacji budynkow;

2) na terenie 13MN, w strefie ochronnej linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonej na rysunku planu, do
czasu przebudowy jej na lini¢ kablowa, zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych.

§ 18. . 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla terenéw 10KD-D i 12KD-L parametry, wskazniki oraz sposob zagospodarowania, zgodny z § 13;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenu KD-L — ulica klasy lokalnej,

b) dla terenu KD-D — ulica klasy dojazdowej;
3) dla terenow 9KDW i 11KDW parametry, wskazniki oraz sposob zagospodarowania, zgodny z § 14;
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4) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego w granicy planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

§ 19.. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wszczegodlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej.

2. W zakresie sieci wodociggowe;j:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej, z uwzglgdnieniem pkt 3;

2) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) na terenach: 2MN, 3MN, 4MN/U, 5MN/U, 6MN i 7MN, do czasu realizacji sieci wodociagowej,
dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) na terenach: 2MN, 3MN, 4MN/U, 5MN/U, 6MN i 7MN, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych na §cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zlokalizowanej w terenach drog, z uwzglednieniem pkt 2 oraz § 5 pkt 3 lit. a;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terendow:
9KDW, 10KD-D, 11KDW i12KD-L, poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sig:
1) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;
2) naterenie 13MN skablowanie linii elektroenergetycznej, oznaczonej na rysunku planu;
3) na terenie 4MN/U lokalizacje stacji transformatorowe;;

4) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, o ktorej mowa w pkt 3, wydzielenie
dziatki budowlanej nie wickszej niz 50 m?, o powierzchni zabudowy do 70%.

§20.. 1.W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§21.. 1. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. . 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 23.. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zygmunt Mleczak
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ZALACINIK NR 1B DO UCHWALY NR

IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD - DLA CZESCI
OBREBU BIELSKO, DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY ROWEM BIELSKIM A UL. PRUSIMSIKA,

f2013 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU Z DMNIA ..o 2013 R.

(DZ. URZ.WOJ WELKOPOLSKIEGO POZ. .. e ZDMIA
————— 5 T T R T S T R s
' SKALA 1 : 1000 LEGENDA:
1l cm - 10 m — e em GRANKEOBSZARU OBJETEGO PLANEM MIESSTOWYR

=

©

LINIE RODGRANKZAJACETERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANLA

LINIEZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANKWE) JEDNORODZINNE)

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
- ELEKTROENERGETYHKI

LINI4 ELEKTROENERGETYCZINA SN 15 kY
WRAZZESTREFAOCHRONNA

WYMIAROWANIE (W metrach)

3 px 7 7 7 14 T 7
A / ‘7’.”’ /'" ,f/ ," I | /

A 1

WYRVSZESTUDIUM UWARUNKDIWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZVCHOD

SKALAT : 10000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANBW MIEJSCOWYM
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Zalycznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXVIIIF329/2013

Rady Miejskiej Migdzychodu

# dnia 13.05.2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany mpzp gminy Migdzychdéd - dla czedci obrgbu Bielsko,
dla obszaru polozonego pomigdzy Rowem Bielskim a ul. Prusimskg

oraz dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Prusimska a ul. Piaskowsa

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mig¢dzychdd - dla czesci obr¢bu Bielsko, dla obszaru poltozonego pomigdzy
Rowem Bielskim a ul. Prusimskg oraz dla obszaru poltozonego pomigdzy

ul. Prusimska a ul. Piaskowy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péin. zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1

Lglaszajgey uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy kwestionowania granic sporzadzania planu.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona

uzasadnienie: Granice planu ustalone zostaly w uchwale Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia
24 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do przedmiotowej zmiany planu. Burmistrz nie

moze, bez zmiany uchwaly, powigksza¢ obszaru objgtego planem.

2. Uwaga dotyczy kwestionowania zasadnosci przeznaczenia czgsci dzialki na teren zieleni
otwartej i jej publicznego charakteru.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychdd okresla przedmiotowy teren jako ..obszar 100 m od linii brzegowej wad
powierzchniowych 2z zakazem zabudowy”, co uwarunkowane bylo m.in. zakazami
wynikajacymi z Rozporzgdzenia nr 18/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2007 r.
w  sprawie Migdzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Prawomocny wyrok

Wojewddzkiego Sadu  Administracyjnego w Poznaniu' stwierdza niewazno$é ww.

"IV S.APo 1279/11 - Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 19 kwietnia 2012 r.
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rozporzadzenia i okreSla, ze zaskarzone rozporzadzenie nie moze by¢ wykonane. Wynika to
ze stwierdzenia naruszenia art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody tzn. zaniechania przez organ wydajacy akt prawa miejscowego uzgodnienia aktu
z organami do tego upowaznionymi (w tym przypadku wlaSciwymi radami gmin).
Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze na podstawie art. 153 ww. ustawy przedmiotowy obszar
chronionego krajobrazu stat si¢ obszarem chronionego krajobrazu w rozumieniu tej ustawy,
jednakze ze wzglgdu na zaniechanie uzgodnienia z radami gmin Rozporzgdzenia Wojewody
Wielkopolskiego nie obowigzuja na nim Zzadne zakazy. Nie zmienia to jednak faktu, Ze
polityka przestrzenna gminy w zakresie przedmiotowego zakazu, ze wzgledéw
przyrodniczych i krajobrazowych, zostala podtrzymana w dokumencie, jakim jest Studium...
Ponadto w Zadnym 2z zapiséw zmiany planu nie ustalono publicznego charakteru

przedmiotowego terenu.

3. Uwaga dotyczy dopuszczenia zabudowy bliZniaczej i szeregowej.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona

uzasadnienie: W najblizszym otoczeniu, na dzialkach budowlanych obslugiwanych
komunikacyjnie z tej samej drogi publicznej nie wystgpuje zabudowa inna niz wolno stojaca,
zatem ze wzgledu na charakter otoczenia, sasiedztwo oraz zachowanie tadu przestrzennego

w tej czeSci gminy nie ma podstaw, aby dopusci¢ tu zabudowg blizniaczg lub szeregowaq.

4. Uwaga dotyczy dopuszczenia podzialu na dzialki budowlane nie mniejsze niz 600 m”°.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W obszarze obj¢tym planem istniejace dzialki budowlane maja powierzchnig
zblizong do 1000 m’. Biorge powyzsze pod uwage oraz nieuwzglednienie uwagi nr 3, nie widzi

si¢ podstaw, aby zmniejszy¢ minimalng dopuszczalng powierzchni¢ dziatki budowlanej.

5. Uwaga dotyczy zmiany zapisOw w zakresie kata nachylenia potaci dachowych.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zachowano zapis nakazujacy krycie dachéw o kacie nachylenia polaci
dachowej wigkszym niz 30° dach6éwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
z palety czerwonej. brazowej lub szarej, gdyz nie jest on sprzeczny z pozostalymi ustaleniami
zmiany planu, jak sugerowano w uwadze. W celu uelastycznienia zapiséw zmiany planu
zwigkszono natomiast zakres kata nachylenia polaci dachowej dachéw stromych na ,,od 25°

do 45°7.

[3¥]
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6. Uwaga dotyczy zmiany zapiséw z terenu zieleni otwartej (ZO) na teren zamknigly
z mozliwoscig podziatu na dzialki.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona

uzasadnienie: Plan miejscowy nie jest aktem prawa, w ktérym dopuszezalne jest ustalanie

terendw zamknietych.

7. Uwaga dotyczy dopuszczenia na terenie lokalizacji tymczasowych obiekiéw uslugowo-
handlowych.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na przeznaczenie terendw, ich sgsiedziwo oraz zachowanie tadu
przestrzennego w tej cze¢sci gminy, nie wskazane jest dopuszezanie lokalizacji tymezasowych
obiektéw ustugowo-handlowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zieleni otwartej.

8. Uwaga dotyczy zakazania ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych jedynie od strony frontowej dzialki.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na lad przestrzenny oraz ustalony w zmianie planu sposob
przeznaczenia 1 zagospodarowania, ogrodzenia pelne stanowilyby niewskazang bariere
przestrzenng rowniez na granicy dzialek budowlanych, dlatego utrzymano catkowity zakaz
lokalizacji ogrodzen pelnych. Nie zakazano natomiast lokalizacji ogrodzen z betonowych
elementéw prefabrykowanych, zachowujac ich zakaz jedynie od strony drég.

Nalezy zatem uznal, Zze niniejsza uwaga zostala uwzglgdniona czgsciowo.

9. Uwaga dotyczy wykreSlenia zakazu lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona

uzasadnienie: Chege zachowaé tad przestrzenny oraz odpowiednig jako$¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. w zmianie planu dazy si¢ rowniez do realizacji odpowiedniej
jakosci architektury, czego wyrazem jest m.in. zakaz lokalizacji blaszanych budynkdw

pomocniczych.

10. Uwaga dotyczy wykreslenia zapisu o dopuszczeniu lokalizacji kondygnacji podziemnych.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona
uzasadnienie: Biorac pod uwage warunki gruntowo-wodne, nie widzi sie zasadnoSci

zakazywania lokalizacji kondygnacji podziemnych.
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11. Uwaga dotyczy wykreSlenia zakazu lokalizacji stanowisk postojowych na terenie KD-L.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona

uzasadnienie: W zmianie planu miejscowego przyjeto zasadg. ze miejsca postojowe powinny
by¢ zapewnione w granicach dzialki budowlanej inwestora, nie za$§ w liniach

rozgraniczajgcych drogi publicznej.

12. Uwagi dotyczy:

a) zniesienia § 11, ktéry ustala przeznaczenie oraz parametry i wskazniki dla terenu zielni
otwartej (ZO);

b) zniesienia zakazu lokalizacji budynkéw na terenie ZO,

¢) zmniejszenie linii zabudowy od jeziora ze 100 m do 70 m.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona

uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychéd okresla przedmiotowy teren jako ,obszar 100 m od linii brzegowej waod
powierzchniowych z zakazem zabudowy”., co uwarunkowane bylo m.in. zakazami
wynikajacymi z Rozporzqdzenia nr 18/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2007 r.
w sprawie Miedzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Prawomocny wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w  Poznaniu®  stwierdza niewazno$¢ ww.
rozporzadzenia i okreSla, ze zaskarzone rozporzadzenie nie moze by¢ wykonane. Wynika to
ze stwierdzenia naruszenia art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody tzn. zaniechania przez organ wydajgcy akt prawa miejscowego uzgodnienia aktu
z organami do tego upowaznionymi (w tym przypadku wlasciwymi radami gmin).
Reasumujac nalezy stwierdzié, ze na podstawie art. 153 ww. ustawy przedmiotowy obszar
chronionego krajobrazu stal si¢ obszarem chronionego krajobrazu w rozumieniu tej ustawy,
jednakze ze wzglgdu na zaniechanie uzgodnienia z radami gmin Rozporzadzenia Wojewody
Wielkopolskiego nie obowigzujg na nim zadne zakazy. Nie zmienia to jednak faktu, Ze
polityka przestrzenna gminy w zakresie przedmiotowego zakazu, ze wzgledow
przyrodniczych i krajobrazowych, zostata podtrzymana w dokumencie, jakim jest Studium...

i jest kontynuowana w planach miejscowych stanowigcych akty prawa miejscowego.

IV S.A/Po 1279/11 — Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 19 kwietnia 2012 r.

4
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§2

Zglaszajgcy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy ustalenia dla dziatki nr 21/16, obreb Bielsko symbolu terenu MN/U.
rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na czgsci dzialki zmieniono przeznaczenie na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U). Na pozostalej czgsci dzialki ustalono czystg
funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i teren drogi wewngtrznej (KDW),

Nalezy zatem uznaé, e ninigjsza uwaga zostata uwzglgdniona cz¢sciowo.

2. Uwaga dotyczy umozliwienia wyodrgbnienia wigkszej ilofci dzialek o minimalnej
powierzchni 1000 m’.

rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na racjonalne zagospodarowanie dzialek oraz zachowanie ladu
przestrzennego w zmianie planu ustalono dla czgsci dzialek budowlanych minimalng
powierzchnig 900 mz, dla cxesct 1000 m’ ., a dla terenu 4MN/U zdecydowanie wigkszg niz
1000 m”.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo,

3. Uwaga dotyczy dostosowania podzialu dziatki do ,,wariantu nr 17 zgodnie z zalgcznikiem
graficznym.

rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zmianie planu wprowadzono wariant nr 1 z niewielkimi modyfikacjami,

dlatego uwaga rostata uwzgledniona czesciowo.

Przewodniczgey Rady Miejskiej
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXVIIIF329/201

3

Rady Miejskiej Migdzychodu

# dnia 13.05.2013

r.

w sprawie uchwalenia zmiany mpzp gminy Migdzychdéd — dla czedci obrgbu Bielsko,
dla obszaru polozonego pomigdzy Rowem Bielskim a ul. Prusimskg

oraz dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Prusimska a ul. Piaskow

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, Ktére nalezg do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

a

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 pézn. zm.) Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga,

co nasigpuje:

&1

Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

z nimi wykupami terendéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa,

w  kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji  sanitarnej,

energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki

odpadami  realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci oraz na  podstawie

przepiséw odrgbnych.

Podstawg przyjecia  do  realizacji  zadan okre$lonych w  miejscowym  planie

zagospodarowania przestrzennego, kidre nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié beda

zapisy Wieloletniej Prognozy Inwestycyjnej.

Okreélenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie

wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy  konstruowaniu Wieloletniej Prognozy

Inwestycyjnej.

przeznaczonych na inwestycje.

Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w  zaleznosci od wielkosci srodkow
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§2

Zgodnie 2z zasadami finansowania inwestycji # zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac sig bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrenych;
3) Udzial inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —  PPP”, a tak#e wlascicieli

nieruchomosci.

Przewodniczgey Rady Miejskiej
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