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UCHWALA NR XXXVII1/225/2013
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rekreacji w miejscowosci Samborowo, gmina Ostroda.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz.21, poz.405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594) Rada Gminy Ostroda uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg zapisoOw "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostroda” i zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci miejscowosci Samborowo, gmina Ostroda, ktory otrzymuje
nazwe ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
sportu i rekreacji w miejscowosci Samborowo, gmina Ostréda” zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okre§lone w Uchwale Nr XI1/61/11 Rady Gminy Ostroda z dnia 29 lipca
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
czesci miejscowosci Samborowo.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rekreacji
W miejscowosci Samborowo, gmina Ostroda”;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- U — tereny zabudowy uslugowe;j
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- US — tereny sportu i rekreacji
- KD — tereny drég publicznych,
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
3) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejagcymi drogami publicznymi;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;
7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

9) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacg, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku — w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki nalezy
przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
odrebnym symbolem przeznaczenia terenu;

4) tymczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terendéw do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami planu o jego przeznaczeniu;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw do powierzchni dziatki budowlaney;

6) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej
architektury istniejacy do zachowania, ktory moze podlegaé rozbiodrce i odbudowie, rozbudowie oraz
nadbudowie tacznie ze zmiang funkcji zgodng z ustaleniami niniejszego planu o ile ustalenia szczegétowe
dla danego terenu elementarnego nie stanowig inaczej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przy czym przeznaczenie uzupelniajace
moze wystepowacé tylko tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

9) wysokosci budynku — dopuszczalny zewnetrzny, pionowy gabaryt projektowanego budynku. Wysokos¢
wyrazona w liczbie kondygnacji oraz w metrach, liczona od poziomu naturalnego terenu do kalenicy dachu,
w przypadku dachow ptaskich do najwyzszego punktu potaci dachowe;j.

10) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej z elementami
konstrukcyjnymi i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych.

11) szpalerze — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe, szeregowe, geste nasadzenia drzew i/lub krzewow,
formowanych i strzyzonych lub w postaci naturalnej tworzace zwarta $ciang zieleni.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie:

1) granic planu;
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2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terendw;
4) linii zabudowy,

5) linii wewngtrznego podziatu, obrazujacych zasady podziatu terenow na dziatki budowlane, mogacych
ulega¢ zmianom pod warunkiem zachowania zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla danego
terenu elementarnego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych ustalonych w § 8 niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane zostaty okreslone w ustaleniach dla poszczegoélnych
teren6w elementarnych;

3) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu;

4) ustala si¢ na catym terenie planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektéw zaplecza budowy;

5) ustala sie¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu .

6) w zakresie zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych ustala sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji stupow reklamowych o wysokos$ci nie wickszej niz 3,0 m;

b) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych tablic, reklam s$wietlnych, neondéw i ekranéw o wysokosci
do 4,0 m od poziomu terenu i powierzchni nie wickszej niz 6 m?

¢) mozliwos¢ lokalizacji na budynkach szyldow reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz2 m?;
d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych ze stosowanym o$wietleniem pulsacyjnym.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potozone w granicach planu nie sg objete prawnymi formami ochrony przyrody;

2) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w przypadku realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska nalezy przeprowadzi¢ wymagane przepisami
prawa procedury administracyjne i uzyska¢ odpowiednie decyzje oraz pozwolenia;*

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US;

2) zasady umieszczania W przestrzeni  publicznej nos$nikéw  reklamowych  zostaly  okreslone
w § 7 ust. 1 niniejszych ustalen.

4. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci i lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog na dzialkach stanowigcych
wlasnosc¢ osob trzecich, za ich zgoda, bez koniecznos$ci zmiany niniejszego planu;*
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3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowigzek podigczenia terenéw do sieci wodociagowej —
nie dopuszcza sie rozwigzan przejsciowych w postaci indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekow bytowo-
gospodarczych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej Iub cisnieniowej do oczyszczalni Sciekow
— nie dopuszcza si¢ rozwigzan przejsciowych w postaci zbiornikow bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe zterenow utwardzonych drog, parkingdéw i placow manewrowych po
oczyszczeniu zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego nalezy
odprowadza¢ do najblizszego rowu melioracyjnego lub innego odbiornika

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu
i rekreacji nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

6) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag ustala sie:

a) na obszarze obj¢tym niniejszym planem zlokalizowane sg istniejace linie napowietrzne 15kV, stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz urzadzenia 0,4 kV.

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastgpowato na ogolnych zasadach przylaczenia odbiorcow ustalonych przez dysponenta sieci,

C) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych bedzie moglo nastapi¢ wytacznie w przypadku
wykonania docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;

d) sie¢ energetyczna nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajacych drog z lokalizacja
szafek ztagczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana,

e) przebudowe¢ ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z innymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach ustalonych przez dysponenta sieci
elektroenergetycznej*

7) zaopatrzenie Ww ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrédet ciepta z wylaczeniem systemoéw
wysokoemisyjnych;

8) opatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej na warunkach operatora sieci, w przypadku wybudowania
sieci gazowe] dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na warunkach podanych
przez operatora, nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci
gazowej na podstawie wlasciwych przepisow™

9) w zakresie wyposazania w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablows; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrebie pasow drogowych istniejgcych i projektowanych drog,

b) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiso6w odrgbnych

) w przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je maskowaé wysokimi, gestymi
krzewami.

d) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepisOw odrgbnych.

e) przebudowa istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych.*

10) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw w granicach wiasnych
dziatek zgodnie z zasadami okre§lonymi w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Ostroda a nastgpnie wywoz na wysypisko — ,,wprowadza si¢ zakaz utylizacji odpaddéw w granicach
wlasnych dziatek”*.
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5. Rozwigzania komunikacyjne:

1) glownym ciggiem komunikacyjnym obstugujacym teren planu i tereny sasiednie jest ulica Spotdzielcza
wlaczona do drogi krajowej nr 16 — ulica Ostrodzka.

2) teren opracowania planu przy pomocy drog wewnetrznych 1,2 KDW, oraz publicznych 1, 3,4,5 KD
zostanie skomunikowany z ulica Spétdzielczg.

3) projektuje sie poszerzenie istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KD ,w granicach planu,
0 teren oznaczony symbolem 5KD do tgcznej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m.

6. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej;

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym zalicza si¢ budynki, budowle iurzadzenia w tym boiska stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji,
ochronie zdrowia, Zycia i mienia.

8. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow o roznej funkeji lub roznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
y
elementarnego
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg —
1IMN
maksymalnie jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
2MN
wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu.
3MN 1) Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod budowe — 1000 m?,
AMN minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m;
5MN 2) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 50%.
3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%.
6MN 4) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym tj. nie mniej niz 8 mod linii

rozgraniczajacej z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem KD oraz nie mniej niz 6 m od linii
rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolem KDW,

5) Lokalizacja miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatek

6) W granicach poszczegolnych dziatek budowlanych zaleca si¢ od strony obszaru kolejowego wykonac
nasadzenia zieleni izolacyjnej (wysokiej i/lub $redniej) w postaci szpalerow lub zastosowac inne rozwigzania
techniczne w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych

W przepisach odrgbnych.

7) Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsq.

Ustalenia dotyczace budvnkow

1) Wysoko$¢ wznoszonych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
jako poddasze uzytkowe w rozumieniu Prawa Budowlanego, jednak nie wyzej niz9 m.

2) W elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkow, drewno.

3) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35-45°.
Dachy kryte dachowkg ceramiczng, blachodachéwka , blachg , membrang, gontem. Do pokry¢ dachowych
wykorzystywa¢ materialy w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

4) Glowne kalenice ksztattowa¢ réwnolegle lub prostopadle do drog.

1US Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: budynki, budowle, obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne, obiekty matej
architektury, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej, zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynki, budowle i obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, zycia i mienia takie
jak remiza strazacka, obiekty ochrony zdrowia, dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ §wietlicy wiejskiej, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

1) Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?,

2) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 50%.

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym tj. nie mniej niz 8 m od linii
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rozgraniczajacej z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem KD.
5) Lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatek

Ustalenia dotyczace budynkoéw :

1) Wysoko$¢ wznoszonych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w rozumieniu Prawa
Budowlanego, jednak nie wyzej niz 14 m.

2) W elewacjach stosowaé materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkow, drewno. Dopuszcza si¢ stosowanie obudowy panelowe;j.

3) Dachy budynkow ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°.
Dachy te kry¢ dachowka ceramicznag, blachodachowka , blachg , membrana, gontem. Do pokry¢ dachowych
wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

4) Zezwala si¢ na dachy plaskie.

5) Gléwne kalenice ksztattowaé rownolegle lub prostopadle do drog publicznych.

1U

Tereny zabudowy ustugowej

1) Istniejaca zabudowa ustugowa adaptowana, dopuszcza si¢ modernizacj¢, zmiang sposobu uzytkowania,
przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych w ramach wydzielonej dziatki budowlane;.

2) Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod budowe — 1000 m?,

3) Na wydzielonej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow ustugowych oraz obiektow
handlowych.

4) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 20%.

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%.

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy nie mniej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z droga
1KD oraz nie mniej niz 10 m od granicy dzialki od strony potnocnej sasiadujacej z terenami kolejowymi

i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru.

7) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilo$ci stanowisk postojowych w tym w ilosci 5 miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego .

8) Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza granicami
terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

9) Zaleca si¢ wykona¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej (wysokiej i/lub §redniej) w postaci szpalerow lub
zastosowac inne rozwigzania techniczne jezeli prowadzona dziatalno$¢ ustugowa bedzie powodowata
ucigzliwosci oddzialywujace na tereny chronione akustycznie okreslone w przepisach odregbnych.

Ustalenia dotvczace budynkow :

1) Wysoko$¢ wznoszonych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w rozumieniu Prawa
Budowlanego, jednak nie wyzej niz 12 m.

2) W elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkow, drewno. Dopuszcza si¢ stosowanie obudowy panelowe;.

3) Dachy budynkow ksztattowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie. Dachy kryte dachowka ceramiczng, blachodachowka , blachg , membrana,
gontem. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach kolordw: czerwonego, bragzowego lub
czarnego.

4) Glowne kalenice ksztattowaé réwnolegle lub prostopadle do drogi 1KD

2U

Tereny zabudowy ustugowej

1) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje budynkow ustugowych oraz obiektow
handlowych.

2) Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod budowe — 2000 m?,

3) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 20%.

4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym tj. nie mniej niz 8 m od linii
rozgraniczajacej z droga 1KD oraz nie mniej niz 10 m od granicy dziatki od strony pdétnocnej sgsiadujacej
z terenami kolejowymi i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru.

6) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych w tym w ilosci 5 miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego .

7) Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

8) Zaleca si¢ wykonac nasadzenia zieleni izolacyjnej (wysokiej i/lub $redniej) w postaci szpalerow luz
zastosowac¢ inne rozwigzania techniczne jezeli prowadzona dziatalno$¢ ushugowa bedzie powodowata
ucigzliwosci oddziatywujace na tereny chronione akustycznie okreslone w przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczace budynkow :

1) Wysoko$¢ wznoszonych budynkow maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w rozumieniu Prawa
Budowlanego, jednak nie wyzej niz 12 m.

2) W elewacjach stosowaé materiaty naturalne, tradycyjne, cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkow, drewno. Dopuszcza sig¢ stosowanie obudowy panelowe;j.
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3) Dachy budynkow ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie. Dachy kryte dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka , blachg , membrana,
gontem. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac materialy w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
Czarnego.

4) Glowne kalenice ksztattowaé rownolegle lub prostopadle do drogi 1KD

3U Tereny zabudowy ustugowej

1) Istniejaca zabudowa ustugowa adaptowana, dopuszcza si¢ modernizacj¢, zmiang sposobu uzytkowania,
przebudowg i rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych w ramach wydzielonej dziatki budowlanej.

2) Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod budowe — 2000 m?,

3) Na wydzielonej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow ustugowych oraz obiektow
handlowych.

4) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 20%.

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%.

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy nie mniej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z droga
1KD oraz nie mniej niz 10 m od granicy dziatki od strony potnocnej sasiadujacej z terenami kolejowymi

i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru.

7) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wladciwej ilo$ci stanowisk postojowych w tym w ilosci 5 miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego .

8) Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

9) Zaleca si¢ wykona¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej (wysokiej i/lub $redniej) w postaci szpalerow luz
zastosowac inne rozwigzania techniczne jezeli prowadzona dziatalno$¢ ustugowa bedzie powodowata
ucigzliwosci oddzialywujace na tereny chronione akustycznie okreslone w przepisach odregbnych.

Ustalenia dotvczace budynkow :

1) Wysoko$¢ wznoszonych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w rozumieniu Prawa
Budowlanego, jednak nie wyzej niz 12 m.

2) W elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkow, drewno. Dopuszcza si¢ stosowanie obudowy panelowe;.

3) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie. Dachy kryte dachdwka ceramiczna, blachodachowka , blachg , membrana,
gontem. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach kolordw: czerwonego, bragzowego lub
czarnego.

4) Glowne kalenice ksztattowa¢ réwnolegle lub prostopadle do drogi 1KD

1KD Tereny drég publicznych
1) teren projektowanej drogi gminnej o szerokosci 12m;
2) docelowo drogg nalezy urzadzi¢ w klasie technicznej D- drogi dojazdowej.

2KD Tereny drog publicznych
1) tereny przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 16m;
2) docelowo drogg nalezy urzadzi¢ w klasie technicznej D- drogi dojazdowej.

3KD Tereny drog publicznych

1) teren projektowanej drogi gminnej (przedtuzenie ulicy Sportowe;j);

2) szeroko$¢ drogi 15m;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni Sm;

4) docelowo droge nalezy urzadzi¢ w klasie technicznej D- drogi dojazdowej.

4KD Tereny drog publicznych

1) istniejaca droga stanowigca wtasnos¢ gminy Ostroda przewidziana do poszerzenia;
2) taczna projektowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) minimalna szeroko$¢ jedni Sm;

4) docelowo droge nalezy urzadzi¢ w Klasie technicznej D — droga dojazdowa.

5KD Tereny drég publicznych

1)teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi stanowigcej wlasnos¢ gminy Ostroda
2) taczna projektowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) minimalna szeroko$¢ jedni Sm;

4) docelowo droge nalezy urzadzi¢ w klasie technicznej D — droga dojazdowa.

1KDW Tereny drog wewnetrznych
2JKDW 1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 10,0 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacej wysokosci:
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przeznaczenie terenu stawka procentowa
MN, U, US, KDW 30%
KD 5%

§ 10. W obszarze obowigzywania niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XXX/209/97 Rady Gminy
w Ostrodzie z dnia 26 lutego 1997r opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Olsztyniskiego Nr
12 z dnia 18 kwietnia 1997, poz. 1647.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda
Andrzej Wiczkowski

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.431.2013 z dnia 23 sierpnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII1/225/2013
Rady Gminy Ostroda
z dnia 27 czerwca 2013 r. Zalacznikl.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu
i rekreacji w miejscowosci Samborowo, gmina Ostréda

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego gminy Ostréda

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Ne JOOXVIIV225/2012 Rady Gminy Ostroda z dnia 27 czenwea 20131,

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowss, ushugowsi, sportu i rekreadii w miejscowosci Samborowo, gmina Ostroda



file://172.17.4.90/eRedakcja_Repozytorium/816eed4d-9f3a-4f87-bffc-30f069d2531d.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/225/2013
Rady Gminy Ostroda
z dnia 27 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, ushugowej, sportu i rekreacji w miejscowosci
Samborowo, gmina Ostroda.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.
647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/225/2013
Rady Gminy Ostroda
z dnia 27 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rekreacji w miejscowosci Samborowo, gmina
Ostroda inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594) oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405)

Rada Gminy Ostréda postanawia, co nastepuje:

na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rekreacji w miejscowosci Samborowo, gmina Ostroda, nie ma inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.



		2013-08-27T14:07:32+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




