DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 30 grudnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojew6dzki
Data: 2013-12-30 08:49:44

Poz. 7817

UCHWALA NR XXVI11/256/13
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn,
dla miejscowosci Krasawa i Zrebice

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust. 2i ust. 3pkt 9, 10, art. 20 ust. 1,
art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Olsztyn uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Po stwierdzeniu o nie naruszeniu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn przyjetego uchwata Rady Gminy Olsztyn Nr XV/141/2012 z dnia 28 czerwca
2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn obejmujacy obszar
potozony W miejscowosci Zrebice | w rejonie ulicy Gtowne;j i drogi ogélnodostepnej — 0znaczonej nr 33/2.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgsci niniejszej uchwaty
»planem”, obejmuje obszar potozony w miejscowosci Zrgbice | w gminie Olsztyn, w rejonie ulicy Glownej
i drogi ogdlnodostepnej — 0znaczonej nr 33/2.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 0,5807 ha, okreslono na rysunku planu.
3. Obszar planu znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd.

§ 3. 1. Plan zawiera czg$¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata oraz czgs¢ graficzna w formie
rysunku wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Pozostatymi, integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.
§ 4. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby oraz warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale 2., obowiazujace W granicach obszaru objetego planem, obejmujace
m.in.: zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, szczegolne warunki
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zagospodarowania terenéw, Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustalenia szczegdtowe, zawarte w rozdziale 3., obowigzujace dla terenow wyodrebnionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania,
obejmujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, sposob realizacji
miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4., obejmujace m.in. stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujace i 0znaczenia definiujace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

a) teren ustug handlu - UH,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
dobr kultury wspoétczesnej, granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzia Oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg gminy Olsztyn;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione przepisy ustaw i innych aktow prawnych
obowiazujace na dzien uchwalenia planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub projektowana funkcje terenu lub sposob
jego wykorzystania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
dominujacy na danym terenie, ktéremu podporzadkowane sa inne sposoby uzytkowania, okreslone jako
dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
terenu, ktory wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace linig¢ ograniczajaca
przestrzen lokalizacji budynkoéw oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow
i dalszych ustalen planu;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 7817

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ ilorazu sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow/budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) zabudowie ustug handlu — nalezy przez to rozumie¢ — obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, hie zwiazana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug mogacych znaczaco pogorszy¢ stan $rodowiska, a takze obiekty:
biurowe, gastronomi, poczty lub telekomunikacji oraz inne ogdlnodostgpne obiekty przeznaczone do
wykonywania podobnych funkcji z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2000 m?;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zawarte w przepisie art. 4 pkt 23 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 z p6zn. zmian.);

14) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow, nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym sig na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng
maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badZz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przypadku pozostaltych obiektéw budowlanych wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do najwyzej potozonego elementu tego obiektu
budowlanego;

15) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym. Oblicza si¢ ja W rzucie pionowym na plaszczyzng pozioma gruntu, przyjmujac za podstawe
wigkszy obrys kondygnacji przyziemia lub odpowiednio parteru. Do powierzchni zabudowy wilicza sie
portyki, ganki iwerandy. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy podziemnych czesci budynku oraz
takich zewnetrznych czesci budynku, jak pochylnie samochodowe, studzienki doswietlajace okna
piwniczne, schody zewngtrzne, tarasy, takze takie wystgpy architektoniczne, jak daszki nad wejsciami,
gzymsy, okapy, wykusze i wszelkie nadwieszenia wyzszych kondygnacji. Nie potraca si¢ z powierzchni
zabudowy zaroéwno powierzchni bram, przeswitow, loggii iinnych wngk w budynku, jak rowniez
nie uwzglednia si¢ ograniczenia rzutu poziomego kondygnacji wyzszych np. przez zastosowanie tarasowej
formy;

16) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita ktora jest suma powierzchni
catkowitych wszystkich czesci budynku. Jako kondygnacja moga by¢ traktowane kondygnacje znajdujace
sie catkowicie lub czesciowo ponizej poziomu terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe. Powierzchnia catkowita
kazdej kondygnacji mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad. Wneki iwystepy dla celow konstrukcyjnych nie sa
wliczane, jezeli nie zmieniaja powierzchni netto kondygnacji. Kondygnacje przekryte, ktore nie sg
zamknigte lub sa tylko czesSciowo zamkniegte i nie maja elementéw zamykajacych sa obliczane z obrysu
pokrycia na rzucie poziomym;

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny, - odpowiadaja przepisom i definicjom ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zmian.);

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze obje¢tym planem wymaga:

1) sytuowania obiektow budowlanych zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) stosowania rozwiazan architektonicznych uwzgledniajacych konieczno$¢ uksztattowania przestrzeni,
tworzacej harmonijna cato$¢ z uwzglednieniem W uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan
i wymagan: funkcjonalnych, spoteczno — gospodarczych, $rodowiskowych, kulturowych oraz
kompozycyjno — estetycznych;

3) harmonijnego wkomponowania nowych elementow W otoczenie z uwzglednieniem ich potozenia
i ekspozycji;

4) stosowania rozwiazan odpowiadajacych potrzebom osob niepetnosprawnych;

5) realizacji uktadu komunikacyjnego, zapewniajacego obstuge obszaru, woparciu o0 dostgp do drogi
publicznej (ul. Gtéwna) i do drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania;

6) wykorzystania istniejacej zieleni dla ustalonych w planie sposobow uzytkowania terenow.

2. Dla ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy,
wystroju architektonicznego i skali/gabarytow projektowanych obiektow oraz elementow zagospodarowania
w granicach terenu;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem znakéw drogowych
i elementow gminnego systemu informacji;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie na obiektach reklam wytacznie w formie, tablic, plansz, inapisow
informacyjnych, ktérych maksymalna powierzchnia dla poszczegdlnych obiektow nie moze przekraczad
2 m?;
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalnej gospodarki
zasobami $rodowiska:

1) dla ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza sig:
a) nakaz podczyszczenia wod opadowych z terenow utwardzonych przed skierowaniem do odbiornika;

b) nakaz gromadzenia i odprowadzenia nieczystosci ciektych, w tym sciekéw bytowych i przemystowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) dla ochrony wod Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ustala sie¢ zakaz wprowadzania do ziemi
wszelkich $ciekow;

d) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakazuje si¢ stosowanie do
wytworzenia ciepta dla celow chlodzenia/wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowej
w obiektach, nisko emisyjnych zrodet energii.

2) dla ochrony przed degradacja lub zniszczeniem prochniczej warstwy gleby, ustala sig, ze masy ziemne
zdjete w ramach prowadzonych robot budowlanych, nalezy rozprowadzi¢ po zakonczeniu inwestycji na
powierzchni terenu, aich nadmiar zagospodarowaé¢ do rekultywacji powierzchni ziemi innych terenoéw
niekorzystnie przeksztatconych.

3) Okresla sig nastgpujace zasady postgpowania z odpadami:

a) wprowadza si¢ nakaz lokalizacji miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow, w celu
przewiezienia do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania;

b) ustala si¢ zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadéw na obszarze objetym planem;
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2. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej;
2) nakaz wprowadzenia zieleni niskiej w formie zakrzewien;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Obszar objety planem powiazany jest zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
bezposredni dostep do drogi publicznej (ulica Gtéwna) bedacej droga powiatowa (nr 1038 S).

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ powiazania przedmiotowego terenu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge wewngtrzna 0d strony potludniowej znajdujaca si¢ poza obszarem
opracowania.

3. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja drogi wewnetrzne i place manewrowe
nie wyznaczone na rysunku planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej; nowe odcinki sieci o przekroju zabezpieczajacym
potrzeby przeciwpozarowe nalezy wyposazy¢ W hydranty zewngtrzne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw na $cieki zlokalizowanych na obszarze
objetym opracowaniem planu do czasu wybudowania infrastruktury technicznej umozliwiajacej wykonanie

przytaczy;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng W oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne;
4) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o istniejace i projektowane sieci gazowe;
2. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ rozbudowg istniejacych stacji elektroenergetycznych w celu zwigkszenia ich mocy, budowe
niezbednych odgatgzien linii 0 napigciu znamionowym nieprzekraczajacym 15KV oraz nowych stacji
transformatorowo — rozdzielczych;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
znamionowym nieprzekraczajacym 15 KV oraz ich wymiang na linie kablowe ziemne;

3) przez teren objety opracowaniem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem
technologicznym okreslonym odrgbnymi przepisami;

4)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ roboty zwiazane z eksploatacja istniejacej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Wielopole — Joachiméw, Tucznawa — Rogowiec;

5)w przypadku realizacji kontenerowych wolnostojacych stacji transformatorowych nalezy je maskowac
wysokimi krzewami o gestym pokroju w celu wyeliminowania negatywnego oddziatywania na krajobraz;

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 10. 1. Na obszarze planu wprowadza sie zakaz zmiany sposobu uzytkowania, zabudowy i realizacji
inwestycji zwiazanych z lokalizacja:
1) obiektow o0 charakterze produkcyjnym oraz innych uciazliwych funkcji powodujacych zwigkszenie
zagrozenia srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza;

2) innych obiektow, ktore moga stwarza¢ uciazliwosci w stosunku do sasiadujacych terenow mieszkaniowych
i mogacych powodowac pogorszenie warunkow mieszkaniowych, w szczegolnosci w zakresie emisji
zanieczyszczen, W tym drazniacych zapachow i odorow;

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci.
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2. Ustala sie nastepujace zasady stanowiace podstawe wraz z innymi ustaleniami planu do dokonania
scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie zrozdziatem 2 dziatu Il ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomog$ciami.

3. Na poszczegolnych terenach dla nowo powstatych dziatek gruntu po ponownym podziale, ustala sig
nastgpujacy parametr — minimalna powierzchnia dziatki:

1) dla terenu 0znaczonego symbolem UH — 2100 m?;

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek gruntu usytuowanych:
1) 40 m — od wschodu, od ulicy Gtéwnej (DP nr 1038S) dla terenow 0znaczonych symbolem UH,;
2) 50 m — od potudnia, dla terenéw 0znaczonych symbolem UH.

5. Ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

1) od wschodu wzdtuz ulicy Gtownej (DP):

a) nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120° — dla terenu oznaczonego symbolem UH;
2) od potudnia:

a) nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 120° — dla terenu oznaczonego symbolem UH;

3) ustalenie to nie dotyczy granic dziatek pokrywajacych si¢ z granicami obszaru planu oraz liniami
rozgraniczajacymi poszczegolne tereny.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UH, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa biurowa, mieszkaniowa jednorodzinna, magazynowa, zielen
urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym droga wewngtrzna, place manewrowe.

2. Ustala sie gabaryty projektowanych obiektow budowlanych:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m.

3. Naklada si¢ obowiazek stosowania dachow:

1) dwuspadowych symetrycznych i wielospadowych zkalenica 0 kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 10° — 45°;

2) dopuszcza sie dachy z naczotkami;

3) dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia, takim samym jak gtownych potaci, dachy lukarn
wystepujace na jednej potaci nietaczace sig;

4) lico sciany szczytowej lukarn odsuniete od lica sciany bocznej budynku wzgledem ktorej jest usytuowana
0 min. 60 cm;

5) nakazuje si¢ ksztaltowanie okapow dachow jako ciagtych, jednoodcinkowych, nie przerwanych $cianami
szczytowymi lukarn;

4. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: min. — 0,10; maks. — 0,50;

5. Ustala si¢ wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
catej dziatki budowlanej: max. — 0,35;

6. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej na nie mniej niz 20 %;

7. Ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach i dachach budynkéw instalacji i urzadzen technicznych,
reklam i no$nikow reklam;
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8. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2100 m?;
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) nakaz zaspokojenia w ramach terenu wszystkich potrzeb parkingowych wynikajacych z projektowanego
przeznaczenia;

2) ustala si¢ nakaz urzadzania miejsca do gromadzenia odpadkéw statych jako wyodrebnionego obiektu lub
wyodrgbnionego pomieszczenia w budynku;

10. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu:
1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna terenu poprzez istniejacy zjazd publiczny z ulicy Gtowne;j;

2) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna poprzez projektowane zjazdy z drogi wewngtrznej znajdujacej si¢
poza obszarem opracowania od strony potudniowe;j;

3) ustala sie:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w 100 % na wiasnej dziatce dla istniejacych i projektowanych
funkciji;

b) minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej budynkéw oraz dodatkowo 4 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych;

11. Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania (niwelacjg) terenu.

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, jednorazowa z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej opfaty, z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, pobieranej przez Wojta Gminy Olsztyn
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UH - 30%;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. W niniejszym planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 16. Wojt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informaciji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olsztyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Olsztyn

Janusz Konieczny
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