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UCHWALA NR XXXV/535/2013
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

Z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Wawozowej w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r., poz. 21 i 405) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI1/335/2012 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 czerwca 2012r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Wladystawa IV - Gdanska” w Koszalinie, po stwierdzeniu iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina przyjetego uchwatg Rady Miejskiej
w Koszalinie Nr LVI1/666/2010 z dnia 7 wrze$nia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Wawozowej w Koszalinie, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,41 ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz sieci infrastruktury techniczne;.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:500;

2) zatacznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz 0 zasadach ich finansowania.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony sym-
bolem cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar sytuowania bu-
dynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) podziemnych czesci budynkow,
b) okapoéw i gzymsow wysunigtych poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,5 m,
C) balkondw, loggii, taraséw, daszkéw bez podpoér, studzienek doswietlajacych piwnice, schodow ze-

wnetrznych, pochylni i ramp, wysunigtych poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, budynkoéw lokalizowanych na danej dziatlce budowlanej, liczong po zewngtrznym obrysie
przegrod zewnetrznych;
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4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez teren biologicznie
czynny, okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar budyn-
ku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (nie bedagcym wylgcznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej gornej krawedzi dachu;

6) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze
powodowac ucigzliwosci W emisji substancji i energii oraz nie moze by¢ przedsigwzigciem, dla ktorego ra-
port oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ lub jest wymagany.

§ 3. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary ani obiekty, ktore winne by¢ objete ochrong konserwatorska
na mocy ustalen planu.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala si¢ teren elementarny oznaczony symbolem 1 MN,U o prze-
znaczeniu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, W szczegolnosci handlu i rzemiosta.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej z ustugami wbudowanymi;

2) ustugi mogg stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzdtuz istniejacej linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupetnienie lub
kontynuacje istniejacej zabudowy szeregowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz lokalizacji obiektow towarzyszacych - garazy | budynkow gospodarczych;

6) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,6;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy W obrebie dziatki budowlanej od 1,2 do 1,7;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej, ktora nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzona;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

10) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o spadkach od 25° do 60°, gtowne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowe katy nachylenia, dla zabudowy szeregowej stanowiacej jeden zesp6t budynkow obo-
wigzuje stosowanie takiej samej geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachow;

11) dopuszcza sie dachy ptaskie tj. 0 spadkach w granicach od 2° do 25°;

12) na elewacjach dopuszcza si¢ stosowanie nast¢pujgcych materialdw 0 wysokiej intensywnosci zabarwienia:
cegly klinkierowej, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna. Dla elewa-
¢ji malowanych obowigzuje kolorystyka 0 niskiej intensywno$ci zabarwienia - pastelowa;

13) zabrania si¢ stosowania pokry¢ na elewacjach i dachach: blachy oraz materiatow typu ,,siding”;

14) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem wyko-
rzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

15) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,75 m; w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje si¢ ksztaltowanie
ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow betonowych, cegly w postaci azurowego muru, siatki
ogrodzeniowej.

3. W zakresie lokalizacji reklam ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania reklam w formie wolnostojacych tablic informacyjnych;

2) dopuszcza si¢ reklame w formie tablicy informacyjnej (szyldu) mocowanej do elewacji budynku wytacznie
na wysokosci pierwszej kondygnacji;

3) dopuszcza sie reklame 0 tgcznej powierzchni dla jednego zamierzenia inwestycyjnego 3,00 m?;

4) reklama moze dotyczy¢ wytacznie prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki lub zespotu dziatek.

4. W zakresie zasad podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 200 m?;

2) ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.
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5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylacze-
niem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania obiektow z ustugami ucigzliwymi W szczegdlnosci: zaktadow naprawy i konserwacji
srodkow transportu, stolarskich, §lusarskich, szklarskich, pracowni tapicerskich, pralni chemicznych, stacji
gazu ptynnego, stacji paliw ptynnych, myjni samochodowych;

3) teren elementarny, oznaczony symbolem 1MN,U, na cele mieszkaniowo - ustugowe podlega ochronie
przed hatasem, W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog przylegtych do terenu, zlokalizowanych poza planem;
2) wskazniki parkingowe dla obstugi:

a) zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lo-
kal mieszkalny,

b) zabudowy ustugowej - minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych,
c) bilansowanie miejsc postojowych, uwzglgdnia zar6wno miejsca garazowe, jak i postojowe zlokalizowa-
nych na terenie inwestycji.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi na terenie planu sieciami oraz z uktadem ze-
wnetrznym;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej ¢ 110 mm zlokalizowanej na terenie 1IMN,U:
a) wprowadza si¢ strefe wolng od zabudowy w odleglto$ci co najmniej 1,5 m liczong od skrajni przewodu

sieci wodociaggowej @ 110 mm oraz zakaz nasadzen drzew w odleglosci co najmniej 2 m od skrajni
przewodu sieci wodociggowej o 110 mm;
3) zaopatrzenie w gaz z gazociagu $r/c @ 125 mm zlokalizowanego w pasach drogowych drog przylegtych do
terenu;
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm zlokalizowanej w pasach
drogowych drog przylegtych do terenu;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych oraz wod opadowych do sieci ka-
nalizacji deszczowej ¢ 300 mm zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Wawozowej przylegtej do terenu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych oraz wod opado-
wych na wlasny teren nieutwardzony, pod warunkiem nie przekraczania chtonnosci terenu;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

8) dopuszcza sie rozbudowe kablowej sieci elektroenergetycznej z zakazem budowy linii napowietrznych;

9) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez indywidualne zrodla ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami:
energia elektryczna, gaz, olej, energia stoneczna.
8. W zakresie zasad gospodarki odpadami, ustala sie:

1) obowigzek segregacji odpadow wedtug grup asortymentowych i zbierania ich w miejscu powstawania na
obszarze dziatki lub jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego W pojemnikach do czasowego gromadzenia
z wywozem na sktadowisko odpadow;

2) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow.

§ 5. Ustala si¢ stawke 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszali-
na jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem nieruchomosci przez wtasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta W zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc postanowienia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu ,,Wiadystawa IV - Gdanska” w Koszalinie przyjetego uchwatg Nr XXXI1/500/2005
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27,
poz. 465; z 2010 r. Nr 14, poz. 301 oraz z 2011 r. Nr 28. poz. 452 i Nr 123, poz. 2225).
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§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Stefan Turowski



~-5- Poz. 3504
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/535/2013

Rady Miejskiej w Koszalinie
Z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
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famoBnisn | fauuizpoioupal femolueyzsaiw Amopnqez uaiay | N ‘NIN

niuazoeuzazid wAuzos o Ausia) eoklezoiueibzo el

Amopngez eiul| eujezoeiyszidsiu |o—o—v

wAmoaslaiw waue|d 06213[(0 NIBZSHO BIIURID [y g

‘VINIZOVNZO

Ecm— sz 0 114
w)1vizaod

00S°} VIVMS

3INIMYZSONM M r3IMOZOMYM ADITN IINOr3IY M NNINIL
O93NN3IZYLSIZdd VINVMOIVYAOdSOOVZ NV1d AMOJSraIN

“J £L0Z BIUSIZIM 9Z EIUD Z d1UIlezso) M fapisfoin Apey
£L0Z/SEY/AXXX IN Alemudn op | Ju yiuzokjez




Poz. 3504

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/535/2013

Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 26 wrze$nia 2013 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/535/2013
Rady Miejskiej w Koszalinie
Z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ra-
da Miejska w Koszalinie po zapoznaniu si¢ z uwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w obszarze ulicy Wawozowej W Koszalinie, ujetymi w przedstawionym wykazie
stanowigcym integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno - prawnej prac planistycznych, stwierdza brak uwag nie-
uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Koszalina.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8- Poz. 3504

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/535/2013
Rady Miejskiej w Koszalinie
Z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie wystgpuje potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowig
zadania wlasne gminy - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.

22013 r. poz. 594 i 645).
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