DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 27 gmdnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Sobanska
Data: 2013-12-27 12:10:23

Poz. 3760

UCHWALA NR XXVI1/714/2013
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 14 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Krélewieckiej,
miedzy ulicami Marymoncka, Fromborska a osiedlem Dabrowa w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; 2013 r. poz. 21, 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645), stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy -
miasta Elblag, przyj¢tego uchwatg Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006
roku, zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXV1/580/2010 roku z dnia 21 stycznia 2010 roku),
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Krolewieckiej, miedzy
ulicami Marymoncka, Fromborska a osiedlem Dabrowa w Elblagu, obejmujgcy obszar wewnatrz granic, ktore
wyznaczaja: 0d strony poinocnej - teren nowoprojektowanego skrzyzowania ulic Ogolnej i Fromborskiej,
granice geodezyjne wtasnosci dziatek oraz granica obrebu ewidencyjnego nr 5, od strony wschodniej - granica
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Dabrowa | oraz szlak lesny, od strony
potudniowej - szlak lesny oraz ulica Marymoncka, od strony zachodniej - osiedle Metalowcow oraz ulica
Fromborska.

2. Granice planu, 0 ktérym mowa w ustgpie 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym nha mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie W sprawie uwag whniesionych do projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3
do uchwaty.

5. Przewazajaca cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Plan realizujagc zasady ochrony srodowiska i przyrody, uwzglednia ustalenia Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej i inne przepisy szczegdlne wiasciwe dla Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblaskiej oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachdd, a takze Planu
Urzadzenia Lasu Komunalnego Bazantarnia.
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7. W sprawach nie regulowanych niniejsza uchwata zastosowanie majg przepisy odrebne i szczegdlne,
odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem ustalen zawartych w planie jest:
1) regulacja rzeki Kumieli, w tym budowa zbiornikoéw retencyjnych;

2) umozliwienie uruchomienia procesu inwestycyjnego oraz realizacji programu  ochrony
przeciwpowodziowej poprzez przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne

3) ochrona ciagu ekologicznego doliny rzeki Kumieli;

4) zdefiniowanie przeznaczenia terenow potozonych wzdtuz ulic Krolewieckiej i Fromborskiej, ustalenia dla
nich zasad zagospodarowania i zabudowy zharmonizowanych z walorami przyrodniczymi Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej i Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

5) prawidtowego skomunikowania terenéw w modernizowanym uktadzie ulic Ogo6lna - Fromborska -
Krolewiecka.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Krolewieckiej, miedzy ulicami Marymoncka, Fromborska a osiedlem Dabrowa w Elblagu;

2) uchwale - oznacza to niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kroélewieckiej, migdzy ulicami Marymoncka, Fromborska
a osiedlem Dgbrowa w Elblagu;

3) rysunku planu - oznacza to zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2000;

4) obszarze planu - oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych i szczegélnych - oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé na
danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczonym - oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe i wystgpuja W koniecznym zakresie, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych - poszczegdlnych Kartach terenow;

8) ustugach nieucigzliwych lub produkcji nieucigzliwej - oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa
lub produkcja nie moze powodowacé przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych, dotyczacych ochrony srodowiska ani by¢ zrodtem ucigzliwych oddziatywan dla
funkcji mieszkaniowej;

9) powierzchni zabudowanej terenu lub dzialki budowlanej - oznacza to powierzchni¢ zajeta pod
budynkami;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym moze by¢ sytuowana
zabudowa;

11) wysokosci zabudowy - wyrazonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku,
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi Sciany
zewnetrznej, gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptaskich, badz do kalenicy w przypadku dachow
stromych.

§ 4. 1. Integralng czgscig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:2000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowo-cyfrowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia przedpola widokowego;
6) obiekt i teren objete ochrong konserwatorska;
7) granica konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej;
8) zjazd;
9) droga techniczna do obstugi zbiornikow wodnych i jednoczesnie ciag pieszo-rowerowy;
10) szlak turystyczny i gtowna $ciezka lesna;
11) projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa informacjami, nie bedacymi ustaleniami planu:
1) granica Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej - Zachod,;
3) obiekt i teren wpisane do rejestru zabytkow;
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) pomnik przyrody wraz ze strefa ochronna;
6) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone
symbolami literowo-cyfrowymi. Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw
zawarte sa W przepisach szczegotowych - kartach terenow niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, 0 ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 6. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw:
a) teren zabudowy ustugowe;j i techniczno-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,
b) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku planu symbolami
MN1.a, MN1.b i MN1.c, MN2;

d) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZD.a, ZD.b, ZD.c, ZD.d, ZD.e,
ZD.fiZD.g,

e) tereny zieleni objg¢te ochrong w formie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, oznaczone na
rysunku planu symbolami ZN1.a, ZN1.b, ZN1.c, ZN1.d, ZN1.e, ZN1.f, ZN1.g, ZN1.h, ZNL1.i i ZN2;

f) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP;

g) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

h) teren infrastruktury technicznej wodociagowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ITW;
i) teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
j) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty -
kartach terenow;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w przepisach szczegotowych
uchwaty - kartach terenow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zawarte w przepisach
szczegdtowych uchwaly - kartach terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zawarte w przepisach
szczegdtowych uchwaly - kartach terenow;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawarte w przepisach
szczegdtowych uchwaly - kartach terenow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegétowych uchwaty - kartach terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw komunikacji zawarte w
przepisach szczegdtowych uchwaty - kartach terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty - kartach terenow;

11) stawki procentowe stuzace pobieraniu jednorazowej optaty, wnoszone na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci W zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi i
szczegblnymi, W wysokosci okreslanej dla poszczegdlnych terenow w przepisach szczegétowych uchwaty -
kartach terenow.

§ 7. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wyst¢puja na obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) zasad i warunkow scalen nieruchomosci.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenu UP; powierzchnia terenu UP - 5,96 ha.

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustugowe i techniczno-produkcyjne nieucigzliwe dla
srodowiska.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:
1) funkcja mieszkaniowa dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej w dniu uchwalenia planu;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane do charakteru
i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 7 i 8
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod i bezposrednim sasiedztwie Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblaskiej - postgpowanie W jego obrebie okreslajg przepisy odrebne i szczegdlne dotyczace
ochrony przyrody i srodowiska;

7. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) parametry intensywnosci zabudowy 0,10 < | < 4,50;

b) maksymalna wielko$¢ zabudowanej powierzchni dziatki - 60%;

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 10%,
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od granic geodezyjnych (linii rozgraniczajacych) zgodnie
z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi prawa budowlanego i drog publicznych;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od niskiej do s$redniowysokiej zgodnie z przepisami odrgbnymi
i szczegblnymi dotyczacymi prawa budowlanego;

3) ustala sie dachy ptaskie.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenu UP z modernizowanej ulicy Fromborskiej poprzez zjazd
wskazany w rysunku planu oraz poprzez inne zjazdy z ulicy Kroélewieckiej i ulicy Fromborskiej, zgodnie
z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi drog publicznych;

2) ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
100 m? powierzchni ustugowej lub produkcyjnej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren UP jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujacymi odrgbnymi i szczegdlnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych,
z mozliwo$cig dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoéz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, Scieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadza¢ wytacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

11. Zasady i warunki podzialu terenu UP: podziat terenow UP musi respektowac ustalenia niniejszej
karty w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewnia¢ dostepno$¢ poprzez
wewnetrzng obstuge komunikacyjng do wszystkich dziatek lub zespotu dziatek bedacych we wtadaniu jednego
wlasciciela.

12. Stawke procentowa, 0 ktérej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala sie dla terenu UP w wysokosci 30 %.
§ 9. Karta terenu U1; powierzchnia terenu Ul - 1,47 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U1.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustugowe nieuciazliwe dla srodowiska.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane do charakteru
I wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 7 i 8
niniejszej karty.
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6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachdod - postgpowanie W jego obrebie okreslaja przepisy
odrebne i szczegdlne dotyczace ochrony przyrody i srodowiska;

7. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) parametry intensywnos$ci zabudowy 0,03 < | < 4,00;
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej dziatki - 50 %,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dzialki - 15 %;
2) terenu U1 nalezy zagospodarowac¢ w ramach jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano w rysunku planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od niskiej do s$redniowysokiej zgodnie z przepisami odrgbnymi
i szczegblnymi dotyczacymi prawa budowlanego;

3) nie ustala si¢ geometrii dachow.
9. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ docelowo dostgpnos¢ komunikacyjng terenu Ul z nowoprojektowanej ulicy 05.KDZ 1/2,
stanowigcej przedtuzenie ulicy Ogodlnej w Kierunku wschodnim, poprzez zjazdy, ktorych lokalizacja bedzie
zgodna z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi drog publicznych i czasowo poprzez zjazd z
ulicy Fromborskiej, wskazany w rysunku planu;

2) ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
100 m? powierzchni ustugowe;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U1 jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajgcych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujacymi odrgbnymi i szczegblnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych,
z mozliwo$cig dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoéz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przej$ciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, Scieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadza¢ wytacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

11. Zasady i warunki podzialu terenu Ul: podziat terenow U1l musi respektowac ustalenia niniejszej
karty w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewniaé wewngtrzng obstuge
komunikacyjna.

12. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenu U1 w wysokosci 30 %.
§ 10. Karta terenu U2; powierzchnia terenu U2 - 1,92 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustugowe nieuciazliwe dla srodowiska.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:
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1) funkcja mieszkaniowa dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej w dniu uchwalenia planu oraz nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana funkcjonalnie z zabudowsg ustugows;

2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane do charakteru
i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 8 i 9
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego: teren usytuowany jest w granicach
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej - postgpowanie W jego obrebie okreslaja przepisy odrgbne
i szczegblne dotyczace ochrony przyrody i srodowiska oraz szczegdtowe niniejszej karty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: okreslaja je
ustalenia odnosnie ochrony krajobrazu kulturowego zawarte w ust. 9 niniejszej karty, zgodne z Planem
Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) parametry intensywnos$ci zabudowy 0,10 < 1< 1,2;
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej dziatki - 40 %,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dzialki - 15 %;

2) zagospodarowanie terenu U2 nalezy rozwigzywa¢ kompleksowo w ramach catosciowego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajac wspolne wewnetrzne drogi dojazdowe, place manewrowe
i miejsca parkingowe.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano w rysunku planu;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych, tj. cegta, drewno, tynk, pokrycie
dachowe ceramiczne;

4) ustala si¢ dachy dwuspadowe, badZ naczétkowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ docelowo dostgpnos¢ komunikacyjng terenu U2 poprzez zjazd wskazany w rysunku planu z ulicy
Okreznej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 06.KDL 1/2;

2) ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
100 m? powierzchni ustugowej, 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U2 jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujacymi odrgbnymi i szczegolnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych,
z mozliwo$cig dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie wod opadowych oraz wywédz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, Scieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadza¢ wytacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
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6) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegbélnymi dotyczgcymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

12. Zasady i warunki podzialu terenu U2: podziat terenow U2 musi respektowac ustalenia niniejszej
karty w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzania wewngtrznego
uktadu komunikacyjnego, zapewniajacego dostep do wszystkich nowowydzielonych dziatek.

13. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenu U2 w wysokosci 30 %.

§ 11. Karta terenéw MN1; powierzchnie terenow MN1: MN1l.a - 0,20 ha, MN1.b - 0,30 ha, MN1.c -
0,55ha

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1.a, MN1.b, MN1.c.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
3. Przeznaczenie dopuszczone terendw: sieci infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane do charakteru
I wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w punktach 8 i 9
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MNZ1.a, MN1.b i czes¢ terenu MN1.c usytuowane sg w granicach Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblaski, a czegs¢ terenu MN1.c w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej - Zachdod - postepowanie na tych obszarach okres$lajg przepisy odrebne i szczegdlne dotyczace
ochrony przyrody i srodowiska oraz szczegoétowe niniejszej uchwaty;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: okreslaja je
ustalenia odnosnie ochrony krajobrazu kulturowego zawarte w ust. 9 niniejszej karty, w zgodzie z Planem
Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j.

8. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) parametry intensywnos$ci zabudowy 0,15 < 1 < 0,80;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej dzialki - 25%;
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 35%;

2) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenow MN1.a i MN1.b z ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 07.KDX, a terenu MN1.c z ulicy Ludwika Warynskiego.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od granic geodezyjnych (linii rozgraniczajacych) zgodnie
z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi prawa budowlanego i droég publicznych oraz
ustaleniami Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej i innych przepisow odrebnych
odnos$nie ochrony przyrody, srodowiska, laséw i wod;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,5 m;

3) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych, tj. cegta, drewno, tynk, pokrycie
dachowe ceramiczne;

4) ustala si¢ dachy dwuspadowe, badZ naczétkowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenéw MN1.a i MN1.b z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 07.KDX a terenu MN1.c z ulicy Ludwika Warynskiego;

2) ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
budynek mieszkalny.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MN1 jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujacymi odrgbnymi i szczegdlnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych,
z mozliwo$cig dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoéz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, Scieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadza¢ wytacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

12. Zasady i warunki podzialu terenow MN1: zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.

13. Stawke procentowa, 0 ktérej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenow MN1 w wysokosci
30%.

§ 12. Karta terenu MN2; powierzchnia terenu MN2 -1,11ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem MN2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:

1) nieucigzliwe funkcje ustugowe;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone:

1) musi by¢ ono dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

2) ustugi nie mogg si¢ zalicza¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i by¢
zrodtem ucigzliwych oddziatywan pogarszajacych warunki zamieszkiwania.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w punktach 8 i 9
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren usytuowany jest w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej - postgpowanie W jego
obrebie okreslaja przepisy odrebne i szczegdlne dotyczace ochrony przyrody i srodowiska, zgodne
z Planem Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej oraz szczegdtowe niniejszej uchwaty;

2) zagospodarowanie zielenig nalezy harmonijnie komponowa¢ W zgodzie z uksztaltowaniem terenu oraz
W sposob tworzacy stosowne, zgodne z odrgbnymi przepisami o ochronie przyrody, srodowiska I wod,
wprowadzenie w sgsiednie tereny lesne i doline cieku wodnego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspolczesnej: okreslaja je
ustalenia odnosnie ochrony krajobrazu kulturowego zawarte w ust. 9 niniejszej karty, w zgodzie z Planem
Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) parametry intensywnos$ci zabudowy 0,03 < | < 0,90;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej dziatki - 30 %;
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¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 30 %;

2) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu MN2 z ulicy Okreznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 06.KDL 1/2, a wewnatrz terenu, w sytuacji wydzielenia nowych dziatek, nalezy zapewni¢ ich
obstuge poprzez drogi wewnetrzne.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od granic geodezyjnych (linii rozgraniczajacych) zgodnie
z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi prawa budowlanego i drég publicznych oraz
ustaleniami Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej i innych przepisow odrebnych
odnosnie ochrony przyrody, srodowiska, laséw i wod,;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej - 10,5m;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, tj. cegta, drewno, tynk, dachowka
ceramiczna;

4) ustala si¢ dachy dwuspadowe, badZ naczétkowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenu MN2 z ulicy Okrg¢znej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05.KDL 1/2, a do poszczegdlnych, ewentualnie nowowydzielonych dziatek poprzez wydzielone
w terenie MN2 drogi wewnetrzne;

2) ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
budynek mieszkalny;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MN2 jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujacymi odrgbnymi i szczegdlnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych,
z mozliwoscig dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie wod opadowych oraz wywédz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, $cieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadzaé wylacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
6) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;
12. Zasady i warunki podzialu terenu MN2: ustala si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielonych
dziatek - 800 m?, a podziat ten musi respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej dla kazdej
nowowydzielonej dzialtki.

13. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenu MN2 w wysokosci
30%.

§ 13. Karta terenéw ZD; powierzchnie terenow ZD: ZD.a - 7,25 ha, ZD.b - 2,68 ha, ZD.c - 4,46 ha, ZD.d
- 3,23 ha, ZD.e - 2,72 ha, ZD.f - 5,60 ha, ZD.g - 0,26 ha

1. Ustala sie¢ tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZD.a, Zd.b, ZD.c,
ZD.d, ZD.e, ZD.f, ZD.g.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw: rodzinne ogrody dziatkowe.

3. Przeznaczenie uzupekiajace i dopuszczone terenéw:
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1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych i miejsc postojowych dla potrzeb
uzytkownikow ogrodow dziatkowych;

2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupehiajace i dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nalezy dazy¢é do estetycznego
zagospodarowywania ogrodow dziatkowych przestrzegajac przepiséw szczegbdlnych, dotyczacych zasad
zagospodarowywania i uzytkowania rodzinnych ogrodow dziatkowych.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny usytuowane sg w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej oraz Obszarze
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachdd - postepowanie W ich obrebie okreslaja przepisy
odrgbne dotyczace ochrony przyrody i srodowiska, Plan Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej oraz szczegdtowe niniejszej uchwaty;

2) zagospodarowanie zielenig nalezy harmonijnie komponowaé¢ W zgodzie z uksztalttowaniem terenu oraz
stosownie do sasiedztwa terenow lesnych i dolin ciekéw wodnych, zgodnie z odrebnymi przepisami
0 ochronie przyrody, srodowiska i wod;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspolczesnej: okreslaja je
ustalenia odnosnie ochrony krajobrazu kulturowego zawarte w ust. 10 niniejszej karty, w zgodzie z Planem
Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nalezy dazy¢ do
podnoszenia estetyki zagospodarowywania ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
i szczegolnymi dotyczacymi zasad zagospodarowania i uzytkowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

9. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenow:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych i prawa
budowlanego;

b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 80%.

2) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna terenu zgodnie z ust. 11 niniejszej karty, a obstuge poszczegdlnych
terenow nalezy zapewnié poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej, poza altanami - zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegétowymi, dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych;

2) przy remoncie, modernizacji lub rozbudowie istniejacej zabudowy socjalnej na terenach ZD nalezy
uwzglednia¢ nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej - 10,5m;

b) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych, tj. cegta, drewno, tynk, dachowka
ceramiczna;

¢) ustala sie dachy dwuspadowe, badz naczétkowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°.
11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ W poszczegdlnych terenach ZD w ilosci zapewniajgcej obstuge
uzytkownikow dziatek;

2) ustala si¢ nastgpujaca dostgpnos¢é komunikacyjna do poszczegolnych terenow:
a) ZD.a - z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.KDX,
b) ZD.b, ZD.c i ZD.d - z ciagi pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.KDX,
¢) ZD.e - z ulicy Okreznej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 06.KDL 1/2;
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d) ZD.f - poprzez wskazany w rysunku planu zjazd z modernizowanej ulicy Fromborskiej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 02.KDG 2/2;

e) ZD.g - poprzez zjazd znajdujacy si¢ poza granicami planu z ulicy Fromborskiej.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren ZD jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujacymi odrgbnymi i szczegdlnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwos$cig dojazdu lub jako wbudowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, oraz wywoéz odpadow komunalnych nalezy realizowaé
w ramach systeméw obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych
i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, Scieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadzaé wytacznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

13. Zasady i warunki podziatlu terenow ZD: nie ustala si¢ zasad i warunkow podziatow nieruchomosci.

14. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenow ZD w wysokosci
30%.

§ 14. Karta terenow ZN1; powierzchnie terenow ZN1: ZN1.a - 6,59ha, ZN1.b - 13,07ha, ZN1.c - 2,03ha,
ZN1.d - 4,92ha, ZN1l.e - 55,69ha, ZN1.f - 2,71ha, ZN1.g - 1,11ha, ZN1.h - 1,46ha, ZN1.i - 10,76ha

1. Ustala sie¢ tereny zieleni objete ochrona w formie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1l1.a, ZN1.b, ZN1l.c, ZN1.d, ZN1l.e, ZN1.f, ZN1.g, ZN1.h,
ZNL1.i.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow: zielen urzadzona oraz lasy komunalne w obrebie ciggu
ekologicznego rzeki Kumieli i jej doptywdéw, wraz z funkcjami rekreacyjnymi, turystycznymi i obstuga
gospodarki lesne;.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenéw:
1) funkcja mieszkaniowa wytacznie dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia niniejszego planu;

2) funkcje ustugowe nieucigzliwe z zakresu obstugi turystyki i rekreacji, hotelarstwa, gastronomii realizowane
wytacznie w ramach zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) funkcje ustugowe nieucigzliwe, W istniejagcej W dniu uchwalenia planu zabudowie, na terenie bazy
sktadowej Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania;

4) funkcja edukacji ekologicznej;
5) istniejace w dniu uchwalenia planu schronisko dla zwierzat;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi speliaé przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane do charakteru
I wymagan przeznaczenia podstawowego;

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zagospodarowanie terenow ZN1 nalezy
ksztaltowa¢ chroniac i eksponujgc wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe
parku lesnego Bazantarnia oraz korytarza ekologicznego doliny rzeki Kumieli i jej doptywow.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny usytuowane sa w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej - postgpowanie W ich
obrebie okreslaja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody i srodowiska, zgodne z Planem Ochrony
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej oraz szczegotowe niniejszej uchwaty;
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2) zagospodarowanie zielenig nalezy harmonijnie komponowa¢ W zgodzie z uksztaltowaniem terenu oraz
W sposob tworzacy stosowne, zgodne z odrgbnymi przepisami o ochronie przyrody, srodowiska i wod
sgsiedztwo terenow lesnych i dolin ciekow wodnych;

3) na terenie ZN1.a. znajduja si¢ pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, zgodnie z rysunkiem planu;
dziatania wzgledem nich okreslajg przepisy odrebne odnoszace si¢ do ochrony pomnikow przyrody.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na terenie ZN1.a znajduje si¢ budynek dawnego mtyna potozony przy ulicy Ludwika Warynskiego 5Kk,
wpisany wraz z najblizszym otoczeniem do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow Nr A - 4348 z dnia 13.11.2006 roku, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktorego dziatania
okreslajg przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz ustalenia niniejszej karty
w zakresie przeznaczenia terenu;

2) na terenie ZN1.a znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, wskazany w rysunku
planu odpowiednim oznaczeniem graficznym, dziatania wzgledem ktérego okre$laja przepisy odrebne
i szczegoblne;

3) obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekt wraz z otoczeniem, oznaczony na rysunku planu odpowiednim
oznaczeniem graficznym polegajaca na:

a) w stosunku do zabudowy: zachowaniu gabarytow obiektu, geometrii dachu, tradycyjnych materiatéw
elewacyjnych i pokrycia dachu dachéwka ceramiczng, ksztattu i rozmieszczenia otwordéw okiennych,
oraz ich podziatbw wewnetrznych, a w przypadku gdy nastgpita degradacja wyzej wymienionych
elementow nalezy przywrocic ich historyczng formg;

b) w stosunku do otoczenia: zachowanie uktadu zabudowy.

4) obejmuje si¢ ochrong otoczenie obiektoéw wymienionych w ust.7 pkt 1) i 2) poprzez zakaz przeksztatcania
uksztattowania terenu i nakaz zachowania uktadu zabudowy, formy usytuowania duktu dojazdowego
i starodrzewu;

5) inne zasady ochrony, poza wskazanymi w ust.7 pkt 1), 2), 3) i 4), okreslaja ustalenia odnos$nie ochrony
krajobrazu kulturowego, zawarte w ust. 10 niniejszej karty, w zgodzie z Planem Ochrony Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej;

6) ustala sie konserwatorskie strefy obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, co do dziatania
W ich obrebie zastosowanie majg przepisy odrebne odnosnie ochrony i opieki nad zabytkami.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ciagi piesze, pieszo-
rowerowe, trasy turystyczne, polany rekreacyjne nalezy wyznacza¢ i zagospodarowywaé w miejscach
i W sposob zachecajacy do korzystania z nich, z poszanowaniem warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
terenu.

9. Zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terenow - utrzymujac proporcje
istniejagcego zagospodarowania i zabudowy:

a) dla terenu ZN1.a:

- parametry intensywnos$ci zabudowy | = 0,04;

- maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej terenu - 1,20 %;

- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 95 %;
b) dla terenu ZN1.b:

- parametry intensywnos$ci zabudowy | = 0,005;

- maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej terenu - 0,25 %;

- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 95 %;
c) dla terenu ZN1.e:

- parametry intensywno$ci zabudowy | = 0,001;
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- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej terenu - 0,10 %;
- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 95 %;
d) dla terenu ZN1.h:
- parametry intensywnos$ci zabudowy | = 0,02;
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej terenu - 1,80 %;
- minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 95 %;
e) dla terenu ZNL1.i:
- parametry intensywnos$ci zabudowy | = 0,007;
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej terenu - 0,25 %;
- minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 95 %;
f) dla terenéw ZN1.c, ZN1.d, ZN1.f, ZN1.g:
- parametry intensywnosci zabudowy | = 0;
- maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej terenu - 0 %;
- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 95 %;
2) ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej;
3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zagrody dla dzikich zwierzat z ogrodzeniem uniemozliwiajacym ich dokarmianie
i dostep do nich niepowotanych osob;

5) szczegotowy zakres i forme dzialania na terenach ZN1 nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu
urzadzenia lasu komunalnego ,Bazantarnia”, planem ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej oraz ustaw o0 ochronie gruntéw lesnych, 0 ochronie przyrody i $rodowiska oraz innymi
przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi;

6) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenu zgodnie z ust. 11 niniejszej karty;

7) we wschodniej czesci terenu ZN1.i wskazano przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV -
ograniczenia w zagospodarowaniu w jej otoczeniu okreslaja obowigzujace przepisy odrebne i szczegdlne
dotyczace ochrony $rodowiska.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy: w stosunku do istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ na terenie ZN1
(nie dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow oraz innych objetych
ochrong konserwatorskg), ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zmiane uzytkowania zgodnie z ustaleniami niniejszej karty w
taki sposob, aby zgrupowania obiektow tworzyty spdjne funkcjonalnie i architektonicznie zespoty wpisane
w lesny charakter otoczenia;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m;

3) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, tj. cegta, drewno, tynk, dachéwka
ceramiczna;

4) ustala si¢ dachy dwuspadowe, badz naczétkowe, Symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°.
11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie nastepujacg dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw ZN1:
a) poprzez ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 08.KDX,
b) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 09.KDX,

C) poprzez zjazdy z modernizowanej ulicy Krolewieckiej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 04.KDG
1/2, zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi dotyczacymi drog publicznych;
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d) poprzez droge techniczng do obstugi retencyjnych zbiornikow wodnych na rzece Kumieli i jednocze$nie
ciag pieszo-rowerowy, ktorej przebieg wskazano w rysunku planu;

2) nalezy ograniczy¢ penetracj¢ turystyczng do szlakow i $ciezek, ktorych gldwne przebiegi zaznaczono na
rysunku planu;

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

a) dla dziatek zabudowanych ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpieczaé potrzeby zgodnie ze
wskaznikami: 2 stanowiska na 100 m” powierzchni ustugowej, 2 stanowiska na mieszkanie,

b) dla ogoélnodostepnych terenow parkowych - generalnie poza jego granicami, dopuszcza si¢ jedynie
miejsca parkingowe na jego obrzezach przy ulicach publicznych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny ZN1 jako podziemne;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwos$cig dojazdu lub jako wbudowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, oraz wywodz odpadow komunalnych nalezy realizowaé
w ramach systemow obstugujacych miasto;

4) do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy terenu ZN1
urzadzenia do gromadzenia $ciekow w formie szczelnych bezodptywowych zbiornikow z zapewnieniem
ich usuwania i oczyszczania, stosownie do przepisow odrgbnych i szczegdlnych;

5) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

13. Zasady i warunki podzialu terenow ZN1: nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatow terenu.

14. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenéw ZN1 w wysokosci
30%.

§ 15. Karta terenu ZN2; powierzchnia terenu ZN2 - 12,38ha.

1. Ustala sie teren zieleni objety ochrong w formie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZN2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzonej, zespdt patacowo - parkowy wraz
z funkcjami rekreacyjnymi, turystycznymi i administracyjnymi.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:
1) funkcja mieszkaniowa powigzana z funkcjg podstawowa;
2) funkcja edukacji ekologicznej;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane do charakteru
i wymagan przeznaczenia podstawowego;

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zagospodarowanie terenu ZN2 nalezy
ksztattowa¢ chronigc i eksponujac wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe
parku lesnego Bazantarnia.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego: teren usytuowany jest w granicach
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej - postgpowanie W jego obrebie okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace ochrony przyrody i $srodowiska, zgodne z Planem Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej oraz szczegdtowe niniejszej karty;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie ZN2 znajduje si¢ budynek dworu - siedziba Nadlesnictwa Elblag przy ul. Marymonckiej 5 wraz
Z otaczajgcym go dawnym parkiem dworskim i alejg dojazdowa, wpisany do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Nr 485/95 z dnia 14.12.1995 roku, zgodnie z rysunkiem planu,
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wobec ktorego dziatania okre$lajg przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz
ustalenia niniejszej karty w zakresie przeznaczenia terenu;

2) ustala si¢ ochrong przedpola widokowego przed budynkiem dworu przy ul. Marymonckiej 5 (obiekt
wpisany do rejestru zabytkow) - patrz rysunek planu - polegajacg na zagospodarowaniu w sposob nie
przestaniajacy widoku na eksponowany obiekt z zastosowaniem kompozycji zieleni wytacznie niskiej.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ciagi piesze, trasy
turystyczne, polany rekreacyjne nalezy wyznacza¢ i zagospodarowywaé W sposob zachecajacy do korzystania
z nich, z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

9. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parametry intensywnosci zabudowy - 0,01 < | < 0,06;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej terenu - 2 %;

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 80 %;
2) dopuszcza sie lokalizacj¢ matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zagrody dla dzikich zwierzat z azurowym ogrodzeniem nieprzekraczajacym linii
przedpola widokowego, wskazanej w rysunku planu;

4) szczegbtowy zakres i forme¢ dziatania na terenie ZN2 nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu
urzadzenia lasu komunalnego ,Bazantarnia”, planem ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej oraz ustaw o ochronie gruntéw lesnych, 0 ochronie przyrody i $rodowiska oraz innymi
przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi;

5) ustala si¢ dostepno$é komunikacyjng terenu zgodnie z ust 11 niniejszej karty.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy: ze wzgledu na wpis przewazajacej czgsci terenu do rejestru
zabytkow okreslaja je przepisy odrebne, dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz ustalenia niniejszej
karty w zakresie przeznaczenia terenu;

11. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez zjazdy z ulicy Marymonckiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi drog publicznych;

2) miejsca parkingowe nalezy zapewnié¢ na terenie w ilosci niezbednej dla petnej obstugi.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren ZN2 jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajgcych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujacymi odrgbnymi i szczegdlnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwos$cig dojazdu lub jako wbudowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie wod opadowych oraz wywoéz odpadow
komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systeméw obstugujacych miasto; wyklucza si¢ stosowanie
rozwigzan tymczasowych i przej$ciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

5) teren objety jest aglomeracja Elblag, Scieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadzaé wylgcznie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

13. Zasady i warunki podzialu terenu ZN2: nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatow terenu ZN2.

14. Stawke procentowa, 0 ktérej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenu ZN2 w wysoko$ci
30%.

§ 16. Karta terenu ZP; powierzchnia terenu ZP - 0,30 ha.
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1. Ustala sie¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, izolujgca teren zabudowy mieszkaniowej
od terenu komunikacji.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelmia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowaé bez kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren nalezy zagospodarowywac¢ W zgodzie
z ustaleniami niniejszej karty, majac na wzglgdzie zaréwno jego funkcjonalnos¢ jak i walory estetyczne.

6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zielen poprzez swoje funkcje
izolacyjne ma ograniczy¢ ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg pytow i hatasu komunikacyjnego.

7. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie w formie zieleni oraz matej architektury, nalezy komponowa¢ w taki sposob, aby
ostania¢ tereny mieszkaniowe od ucigzliwosci zwigzanych z komunikacja uliczng;

2) tereny zagospodarowywac¢ W sposdb kompozycyjnie i funkcjonalnie zintegrowany z sgsiednimi terenami
mieszkaniowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren ZP jako podziemne;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych z
mozliwoscig dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

10. Zasady i warunki podziatu terenu ZP: nie ustala si¢ zasad i warunkow podziatow terenu ZP.
11. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala sie dla terenu ZP w wysokosci 30 %.
§ 17. Karta terenu WS; powierzchnia terenu WS - 5,09 ha

1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe $rodlgdowe rzeki Kumieli i jej doptywow
bedace ciggiem ekologicznym o ponadlokalnym znaczeniu oraz zbiorniki retencyjne na rzece Kumieli petnigce
funkcje ochrony przeciwpowodziowej miasta Elblag oraz rekreacyjne.

3. Przeznaczenie uzupekniajace i dopuszczone terenu:
1) urzadzenia zwigzane Z rekreacja.
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé¢ przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczone: nalezy realizowaé je
W powigzaniu Z funkcja podstawows.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslono je w ust.9 niniejszej karty.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren usytuowany jest w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblgskiej - postepowanie W jego obrebie
okres$lajg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, srodowiska i wod, zgodne z Planem Ochrony
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej oraz szczegétowe niniejszej karty;

2) ustala si¢ ochrone naturalnego koryta oraz meandryczny bieg rzeki Kumieli i jej doptywow.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w ciagu ulicy
Krolewieckiej znajduje si¢ most na rzece Kumieli wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow Nr 381/94 z dnia 12.08.1994 roku, wobec ktérego dziatania okreslaja przepisy
odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.
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8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: brzegi zbiornikéw
regulacyjnych i rzeki nalezy zagospodarowaé W sposob zapewniajacy bezpieczenstwo i jednoczesnie
dostepnos¢ dla funkcji rekreacyjnych.

9. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry intensywnos$ci zabudowy | = 0;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej terenu - 0 %;
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 95 %;
2) zbiorniki retencyjne powinny spetnia¢ rownocze$nie funkcje przeciwpowodziowe i rekreacyjne;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne w korycie rzeki oraz zbiornikach retencyjnych wymagaja odpowiednich do
ich zakresu zezwolen okreslonych przepisami odrebnymi;

4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy: zgodnie z ust. 9 pkt 4.
11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna do terenu poprzez:

1) droge techniczna, bedaca jednoczeSnie ciggiem pieszo-rowerowym, obstugujaca retencyjne zbiorniki
wodne, ktorej przebieg wskazano w rysunku planu;

2) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 08.KDX.
12. Zasady i warunki podzialu terenu WS: nie ustala si¢ zasad i warunkow podziatow terenu WS.
13. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenu WS w wysokosci 30 %.
§ 18. Karta terenu IT
1. Ustala sie¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony rysunku planu symbolem IT.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Przeznaczenie uzupekniajace terenu: ciag pieszo-rowerowy.

4. Warunki jakie musi spelmiaé przeznaczenie uzupelniajace: nalezy realizowa¢ bez kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym.

5. Zasady zagospodarowania terenu: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne; kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na dziatkach wydzielonych
z mozliwos$cig dojazdu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6. Zasady i warunki podziatu terenu IT: nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatow terenu IT.
7. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust.1 pkt 11 ustala si¢ dla terenu IT w wysokosci 30%.
§ 19. Karta terenu ITW; powierzchnia terenu ITW - 3,03ha.

1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej wodociagowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem
ITW.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej wraz
z zabudowa ustugowa zwiazang z obstuga i administracja infrastruktury wodociagowe;j.

3. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych;
2) sieci i obiekty innej infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie uzupelniajace: dostosowanie do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: okreslono je w ust. 8 i 9 niniejszej karty.
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6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego: teren usytuowany jest w granicach
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej - postgpowanie W jego obrebie okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace ochrony przyrody i $srodowiska, zgodne z Planem Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej oraz szczegdtowe niniejszej uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: na czesci
terenow ustala si¢ konserwatorska strefe obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, dziatania
W jej granicach okreslaja przepisy odrebne odnosnie ochrony i opieki nad zabytkami.

8. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry intensywnosci zabudowy 0,10 < | < 1,00;
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej terenu - 30 %;
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu - 20 %.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano w rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5m.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Krolewieckiej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 04.KDG
1/2 poprzez zjazd, ktorego lokalizacja musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi
dotyczacymi drog publicznych;

2) ilos¢ miejsc parkingowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
100 m? powierzchni ustugowe;.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren ITW jako podziemne;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwo$cig dojazdu lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, odprowadzenie s$cickow bytowo - gospodarczych i wod
opadowych oraz wywoz odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ w ramach systeméw obstugujacych
miasto; wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami
uchwaty;

4) zasilanie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi dotyczacymi
gospodarki energetycznej, ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

12. Zasady i warunki podziatu terenu ITW: nie ustala si¢ zasad i warunkoéw podziatow terenu ITW.

13. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala si¢ dla terenu ITW w wysokosci
30%.

§ 20. Karta terenéw KD

1. Ustala sie tereny komunikacji: ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD
i innymi symbolami dookreslajacymi typ komunikacji: 01 - numer porzadkowy, G - klasa gtéwna ulicy,
Z - klasa zbiorcza ulicy, L - klasa lokalna ulicy, X - ciag pieszo-jezdny, 2/2 -pierwsza cyfra okresla ilosé
jezdni, druga cyfra okresla ilo$é paséw ruchu, T - linia tramwajowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji:
1) ulice gtowne:

a) ustala si¢ linie rozgraniczajace modernizowanego fragmentu ulicy Ogolnej, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 01.KDG 2/2 + T, w granicach ktérego ustala si¢: dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu na
kazdej, rozdzielone torowiskiem tramwajowym ( na nieznacznym odcinku w granicach planu);
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b) ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanego fragmentu ulicy Fromborskiej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 02.KDG 2/2+T;

c) ustala si¢ linie rozgraniczajace modernizowanego fragmentu ulicy Kroélewieckiej, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 03.KDG 2/2;

d) ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Krélewieckiej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
04.KDG 1/2; w ciggu ulicy znajduje si¢ most na rzece Kumieli wpisany do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Nr 381/94 z dnia 12.08.1994 roku, wobec ktérego dziatania
okreslaja przepisy odrgbne; nalezy chroni¢ istniejaca aleje drzew, ograniczy¢ wycinke drzew do
niezbednych uzasadnionych przypadkéw i wprowadza¢ nowe nasadzenia;

2) ulica zbiorcza: ustala sig linie rozgraniczajace fragmentu nowoprojektowanej ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 05.KDZ 1/2;

3) ulica lokalna: ustala si¢ linie rozgraniczajace modernizowanego fragmentu ulicy Okrgznej, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 06.KDL 1/2;

4) ciagi pieszo-jezdne:

a) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
07.KDX,zakonczonego zatoka zawrotowa;

b) ustala sie linie rozgraniczajgce ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
08.KDX,zakonczonego zatoka zawrotowa;

c) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
09.KDX, zakonczonego zatokg zawrotowa; bedacego wschodnim fragmentem istniejacej ulicy
Marymonckiej; znajduje si¢ on czeSciowo W obrebie fragmentu parku miejskiego Bazantarnia,
wpisanego wraz z uktadem droznym i ukladem zieleni wysokiej do rejestru zabytkéw, decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Nr 487/95 z dnia 23.12.1995 roku, wobec ktérego dziatania
okreslajg przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami;

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelmia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowa¢ bez kolizji
z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odrgbnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: przestrzenie komunikacji miejskiej winny by¢
funkcjonalne, z dobrze wkomponowang zielenig i matg architekturs.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy zachowywac istniejacg i wprowadza¢ nowa zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami
niniejszej karty;

2) nowopowstajgce ulice winny zawieraé rozwigzania ograniczajgce ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem
komunikacyjnym i emisjg pytow dla sasiadujacej zabudowy.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w ciagu ulicy Krolewieckiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 04.KDG 1/2, znajduje si¢ most na
rzece Kumieli wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Nr 381/94
z dnia 12.08.1994 roku, wobec ktérego dziatania okreslajg przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad
zabytkami;

2) fragment ulicy Marymonckiej znajduje sie czgséciowo W obrebie parku miejskiego Bazantarnia wpisanego
wraz z uktadem droznym i uktadem zieleni wysokiej do rejestru zabytkéw decyzja Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkéw Nr 487/95 z dnia 23.12.1995 roku, wobec ktorego dzialania okreslaja przepisy
odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie komunikacji
miejskiej winny by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenig i matg architektura.

9. Zasady zagospodarowania terenow:
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1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych ulic oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu; natomiast dopuszcza si¢ realizacj¢ Sieci uzbrojenia terenu w zgodzie
z odrebnymi przepisami drogowymi;

2) okreslono w ust.2 niniejszej karty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych musi
by¢ zgodny z obowiazujacymi odrgbnymi i szczegblnymi przepisami drogowymi;

3) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwos$cig dojazdu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11. Zasady i warunki podzialu terenow KD: nie ustala si¢ zasad i warunkoéw podziatow terenu KD,
powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

12. Stawke procentowa, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 11 ustala sie dla terenu KD w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Janusz Nowak



Poz. 3760

—22 —

Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego

do Uchwaty Nr XXV1/714/2013

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 listopada 2013 r

Zatacznik Nr 1

Zalacznikl.pdf

AMONICR PR TVE) INGIEONGIH
1HOIMIOM MOMMOR2 DTISE0 0O WZIRHO3L VOOUD

.........

UECE S A L i Y ( Dy ;

7 HN AWMHON 00 + 8N MINZOVIVZ

novigiam aVa W3Ta3ISO V VSHOSWON ‘VHONOWANYIN INVIITN AZGIIW ‘FIINOIIMITONN ADITN NNOrIY 09INNIZYLSIZYd

0002:} VIVIS NNYId H3INNSAY


file://172.17.4.90/eRedakcja_Repozytorium/2863acb3-510f-4c3b-b9de-97ae787eee71.pdf

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —23 — Poz. 3760

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/714/2013
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 14 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krélewieckiej, miedzy ulicami Marymoncka, Fromborska a osiedlem
Dabrowa w Elblagu

W zwiazku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia od 20 grudnia 2012 roku
do 25 stycznia 2013 roku, oraz ustawowym terminem wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien
25 lutego 2013 roku i ponownie w okresie od dnia 20 maja 2013 roku do dnia 14 czerwca 2013 roku, oraz
W ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 19 lipca 2013 roku.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag uwagi zgtoszone do projektu planu po wytozeniu do
publicznego wgladu przedstawiono Radzie Miejskiej w Elblagu do rozpatrzenia zgodnie z procedura okreslong
w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami).

Zgltoszone uwagi, nieuwzglgdnione przez Prezydenta Miasta Elblag, dotycza:
Whnoszacy: Firma Handlowa Rudnicki, ul. Willowa 1 82-300 Elblag
W tresci uwagi wnosi o:
dopuszczenie nowej funkcji mieszkaniowej na terenie UP.
Whnoszacy: wieczysty uzytkownik dziatek nr 529 i 530, obr¢b 5
W tres$ci uwag wnosi 0:
1) na terenie MN2 okresli¢ minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii zadrzewien w wymiarze 5 m;

2) uwzglednienie mozliwosci niezwlocznej aktualizacji map geodezyjnych z faktycznym stanem zadrzewienia
i gruntu rolnego pod zabudowe;

3) uwzglednienie odtworzenia na terenie MN2, WS i ZN1.i starego stawu rybnego, co podniostoby
atrakcyjno$¢ krajobrazows tego terenu i pozwolitoby na uzyskiwanie dodatkowego dochodu z tego
gospodarstwa.

Rada Miejska w Elblaggu po przeanalizowaniu powyzszych uwag wniesionych do projektu w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Krolewieckiej, miedzy ulicami
Marymoncka, Fromborskg a osiedlem Dabrowa w Elblagu rozstrzyga, iz nie uwzglednia si¢ ich w planie.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/714/2013
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 14 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645), Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i koszt
szacunkowy ich realizacji

W ramach zadan wilasnych gmina - miasto Elblag na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ulicy Krolewieckiej, migdzy ulicami Marymoncka, Fromborskg a osiedlem
Dagbrowa w Elblagu, realizuje przebudowe¢ i modernizacje¢ uktadu komunikacyjnego, na ktérg sktadajg sie
nastepujace koszty:

. . - Wielkos$¢ inwestyciji wg Warto$é
Lp. Nazwa obiektu inwestycji infrastruktury J.m. planu miejscowego inwestyGj
1 Wykuplenl_e terenéw przewidzianych w planie pod 2 17.130 256.000.00
komunikacje
Ulice Fromborska i Krolewiecka - modernizacja 2
2 (02,03.KDG 2/2) m 13.875 5.342.000,00
3 | Ulica Krolewiecka - modernizacja (04.KDG 1/2) m? 11.774 3.980.000,00
4 | Ulica Okr¢zna - modernizacja (06.KDL 1/2) m? 2.646 643.000,00
5 | Ulica nowoprojektowana (05.KDZ 1/2) m? 1.750 448.000,00
6 |Ciagi pieszo-jezdne (07,08,09 KDX) m? 11.751 2.761.000,00
7 Linia os'v_v1etlema Zewngtrznego o _ m 1414 158.000,00
nowoprojektowanych ulic i ciggdéw pieszo-jezdnych
Kanalizacja deszczowa - odwodnienie odcinkoéw
8 jezdni (05,07,08,09) m 1.414 1.519.000,00
Razem koszty budowy infrastruktury 15.107.000,00

11. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
Zasady finansowania w/w inwestycji:

1) przebudowa i modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy: istnieja mozliwo$ci ubiegania sie
0 dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspoétfinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem lub sponsorem;
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2) finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu 0 kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysokos$¢ finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystgpié
0 pozyskanie srodkow celowych (dotacje i inne fundusze).

I11. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ulicy Krolewieckiej, migdzy ulicami Marymoncka, Fromborska a osiedlem Dabrowa w Elblagu, sporzadzono
prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostgpny w Urzedzie Miejskim w Elblagu -
Departament Budzetu.
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