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UCHWALA Nr XLV/490/2013
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 30 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna i Szymanéw —
tereny po wschodniej stronie drogi powiatowej do Konstancina Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zmianami®) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami?), w zwiazku z uchwala nr XX1/232/2012 Rady Miej-
skiej Gory Kalwarii z dnia 31 stycznia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna i Szymanow — tereny po wschodniej stronie drogi
powiatowej do Konstancina Il oraz stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Gory
Kalwarii nr X1X/202/2011 z dnia 29 listopada 2011 r., Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna i Szymanow
— tereny po wschodniej stronie drogi powiatowej do Konstancina Il, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice
wyznaczaja:

1) od potnocy — potnocna granica dziatki nr 72, wschodnia granica dziatki nr 67, poéinocna granica dziatki
nr 71, wschodnia granica dziatki nr 71, granica planu zatwierdzona uchwata nr 445/XLV1/2002 z dnia
23.05.2002 r., wschodnia granica dziatki nr 79, pétnocna granica dziatki nr 103/4 wraz z jej przedtuzeniem
w kierunku wschodnim;

2) od wschodu — zachodnia granica dziatki nr 105, potudniowa granica dziatki nr 103/11, o$ drogi Lubinskiej;
3) od potudnia — 0§ istniejacej drogi;
4) od zachodu — o$ istniejacej drogi.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

Y) Zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2013 r. poz. 645
2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, poz. 21, Dz.U. z 2013 r. poz. 405
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4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

5. W planie nie okresla sie, z uwagi na ich brak:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach za-
gospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem litero-
wym i numerem;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
gtowny wjazd na dziatke, za wyjatkiem sytuacji, w ktorej czg$¢ dziatki przylegajaca do drogi stanowi wy-
lacznie wjazd na przedmiotowa dzialke;

3) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedtug stanu wysoko-
sciowego wskazanego na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym
terenie, to jest obejmujace wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stano-
wiace nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, na grun-
cie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata ro-
slinnos$cia lub uzytkowana rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow zloka-
lizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

powierzchni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w budynku mierzona po obrysie wewnetrznych $cian tych pomieszczen, za wyjatkiem:
balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, garderoby, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu, garazy, innych pomieszczen go-
spodarczych i technicznych nie bedacych lokalami ustugowymi i magazynowymi oraz ciagdw komunika-
cji pionowej i poziomej;

dachu plagkim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wy-
nosi do 157;

dachu krzywoliniowym — nalezy przez to rozumie¢ dach: walcowy, konoidalny, beczkowy, paraboliczno-
hiperboliczny, faldowy, kopulasty, paraboliczny;

nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych: ogrodzeniami, obiektami matej architektury, obiektami infrastruktury technicznej;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja uciazliwosci
w emisji substancji i energii, a w szczegdlnosci nie sa przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko jest lub
moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisow odrebnych;

przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ kazde za-
mierzenie budowlane lub kazda inna ingerencj¢ w srodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych jest lub moze by¢ wymagane;

nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nos$nej oraz urzadze-
nia reklamowego (np. tablicy), ktory stuzy do prezentacji reklamy; nosnikiem reklamowym nie jest pu-
bliczny system informacji przestrzennej, pionowy znak drogowy;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnosci gospodarczej;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody i urzadzenia wodocia-
gowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytaczeniem
przytaczy do obiektow budowlanych;

rowie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ row stuzacy do gromadzenia i odprowadzania wod
pochodzacych ze splywu powierzchniowego, odptywu podziemnego;

studni awaryjnej — nalezy przez to rozumie¢ studni¢ umozliwiajaca zaopatrzenie ludnosci w wode pitna
na wypadek unieruchomienia wodociagu gminnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System), opracowany przez
Scandinavian Colour Institute. System NCS polega na opisywaniu koloréw poprzez nadanie im jedno-
znacznej notacji okreslonej poprzez procentowa zawarto$c: czterech podstawowych kolorow — zottego,
czerwonego, niebieskiego i zieleni poprzez chromatyczno$é koloru oraz udziat kolorow czarnego
i biatego. W systemie NCS kazdy kolor reprezentowany jest litera, czterocyfrowym symbolem oznaczaja-
cym odcien oraz symbolem literowo-cyfrowym oznaczajacym sktadowe koloru i ich proporcje;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte zespoty roslinnosci o rozbudowanej strukturze pio-
nowej, (tj. sktadajace si¢ z warstwy drzew i krzewoéw), zbudowane z gatunkéw odpornych na zanieczysz-
czenia powietrza i gleby, z przewaga gatunkow zimozielonych, majace na celu zatrzymywanie zanie-
czyszczen atmosferycznych i hatasu.
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

Rozdziat 2.

Przepisy ogolne
§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
granica obszaru objg¢tego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
zielen izolacyjna;
odlegtos¢ w metrach;
przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow, oznaczonych symbolem literowym oraz

kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej, oznaczone symbolem — P;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem — U;

3) tereny rowow odwadniajacych, oznaczone symbolem — WS;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem — KDZ;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem — KDL

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem — KDD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem — KDW.

1)
2)

3)

4)

5)

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i w sposob umozliwiajacy dostep do nich wiasciwym sthuzbom eksploatacyjnym,;

dopuszcza sie, realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury tech-
nicznej budowli i urzadzen na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odreb-
nymi;

dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe wszystkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

odnos$nie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej, oznaczonych symbolem P
oraz terenow zabudowy ushugowej, oznaczonych symbolem U nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod
opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,

C) nakazuje si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j,

d) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych drég publicz-
nych, drog wewngtrznych do sieci kanalizacji deszczowej,

e) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
I roztopowych z terendw utwardzonych drég publicznych, drog wewngtrznych do rowdw przydroznych
lub poprzez infiltracj¢ powierzchniowa lub podziemna do ziemi o ile umozliwiaja to warunki grunto-
wo-wodne,

f) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, odprowadzanych z terenéw utwardzo-
nych, a w szczegdlnosci: drog, placow manewrowych i sktadowych, parkingéw samochodowych, przed
zrzutem do odbiornika zgodnie, z przepisami odrgbnymi;
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6)

7)

8)

9)

odnos$nie zaopatrzenia w wodg:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych, indywidualnych uj¢é wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryj-
nych,

) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami od-
regbnymi;
odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie W energig elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycz-
nych 15 kV i 0,4 kV lub z alternatywnych zrodet energii,

b) nakazuje si¢ przylaczanie obicktow budowlanych do sieci elektroenergetycznej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

€) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow tych ga-
tunkéw, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 5 m oraz lokalizacji obiektow budowlanych,
ktérych maksymalna wysoko$¢ przekracza 5 m;

odnosnie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych Zrodet dostarczania ciepta,
W stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z wykorzystaniem:
energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, paliw stalych w szczegdlnosci: drewna, wegla, eko-
groszku, brykietow ekologicznych, pellet, biomas spalanych w piecach niskoemisyjnych lub
z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet ciepta,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od osi gazociagu,

C) nakazuje si¢ przeniesienie poza jezdnie gazociagow, ktore w wyniku budowy lub przebudowy drog
znalazlyby sig pod jezdnia;

odnosnie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazo-
wych, pod warunkiem nie przekraczania standardow ochrony s$rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radionadawczych
0 maksymalnej wysokosci do 55 m nad poziom gruntu rodzimego;

10) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

Rozdziat 3.
Przepisy szczegdélowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych symbolem P-1 i P-2 ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa, sktadowa,

b) uzupetniajace — lokale mieszkalne wytacznie na potrzeby przeznaczenia podstawowego, urzadzenia infra-

2)

struktury technicznej, drogi wewnetrzne i parkingi, zielen izolacyjna;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig realizacj¢ nosnikow reklamowych wylacznie w formie:

- tablic 0 maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym pojedynczej tablicy do 6 m?,
umieszczanych wylacznie na $cianach zewnetrznych budynkow, przy czym taczna powierzchnia wszyst-
kich tablic nie moze przekracza¢ 25% powierzchni wszystkich §cian zewngtrznych budynku, na ktorym
umieszczane sa tablice,

- przestrzennych znakoéw graficznych i liter na §cianach zewngtrznych budynkéw lub na ich dachach,

- przestrzennych znakéw graficznych, pylonéw wolno stojacych o maksymalnej wysokos$ci, mierzonej od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu nos$nika reklamowego, do 10 m;
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4)

5)

b) dopuszcza sie realizacje szyldow wytacznie:
- w zwiazku z prowadzona na danej dzialce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

- w formie: tablic 0 maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewngtrznym pojedynczej tablicy
do 0,5 m?, azurowych liter, azurowych znakow graficznych,

- na $cianach zewnetrznych budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, sktadowych lub
na ogrodzeniach przy wejsciu na dziatke, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen: o przgstach z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z blach lub od-
padow metalowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod powierzchnio-
wych,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza:

- zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, po-
wodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy in-
stalacj¢ ma tytut prawny,

- nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwosci hatasowej do granic dziatki budowlanej;

C) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich sortowni odpadéw oraz wytworni asfaltobetonu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych na potrzeby jednej zarejestrowane;j
dziatalnosci gospodarczej na danej dzialce budowlanej, wbudowanych w budynek przeznaczenia pod-
stawowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem P-1 nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz:

- 10 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ-01),
- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej (KDD-04),
- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna (KDW-06),

- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng (KDW-07),

- 6 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,

- 4 m od linii rozgraniczajacej z rowem odwadniajacym (WS-7),

) na terenie oznaczonym symbolem P-2 ustala si¢ lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz:

- 10 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ-01),
- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej (KDL-02),
- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej (KDD-03),
- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng (KDW-07),
d) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1.5,
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6)

7)

g) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.5,
h) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

i) ustala si¢ dachy plaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°, dachy
krzywoliniowe,

j) dla elewacji budynkow ustala sig:

- na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020 (czyli maksymalnie
0 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu po-
wyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10%
ich powierzchni,

- obowiazek okreslania kolorow w oparciu o system NCS nie dotyczy oktadzin trwatych z: aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, niebarwionego betonu, naturalnego kamienia, materiatow
imitujacych kamien naturalny, ceramiki, klinkieru,

K) nakazuje sig¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenow P-1 i P-2
0 minimalnej szerokosci 5 m,

1) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz lokalizacji ogrodzen w pasie terenu o szerokosci 3 m od li-
nii rozgraniczajacej z terenem otwartego rowu odwadniajacego oznaczonego symbolem WS-7,

m) nakazuje si¢ wykonanie pelnej dokumentacji geologiczno - inzynierskiej dla kazdej zamierzonej inwe-
stycji kubaturowej na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe,

n) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,
0) ustala sie¢ minimalny front nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 40 m,

p) ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od
75° do 90°,

g) dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, z zachowaniem
parametrow dziatki, z ktorej nastgpuje wydzielenie;

ustala sig, ze okre§lone w § 6 pkt 4) lit. n), o), p) warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie
takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem P-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01, z drogi publicznej klasy dojazdowej ozna-
czonej symbolem KDD-04, z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW-06 i KDW-07,

b) dla terenu oznaczonego symbolem P-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01, z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-02, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-03, z drogi we-
wnetrznej oznaczonej symbolem KDW-07,

) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w liczbie co najmniej:
- 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w sktadach i magazynach,
- 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,

- dodatkowo nakazuje sie realizacje minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych
0 dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, w granicach dziatki budowlanej, na ktorej pro-
wadzona jest dziatalnos¢ produkcyjna, magazynowa, sktadowa,

d) w przypadku realizacji w granicach jednej dziatki budowlanej inwestycji o réznym przeznaczeniu, miej-
sca postojowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia,

e) nakazuje sig realizacj¢ wszystkich miejsc postojowych przewidzianych do obstugi zabudowy na dzial-
kach budowlanych, na ktorych sytuowana jest obstugiwana przez nie zabudowa;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 9624

8) ustala sie zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna, zgodnie z § 5;

9)

1)

2)

3)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wyko-
rzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub wykorzystania rolniczego bez zabudowy,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych bezpo-
srednio z procesem realizacyjnym zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Dla terenow oznaczonych symbolami U-3 i U-4 ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa, magazyny, sktady,

b) uzupehiajace — lokale mieszkalne wyltacznie na potrzeby przeznaczenia podstawowego, urzadzenia in-
frastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i parkingi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢ realizacje¢ nosnikow reklamowych wylacznie w formie:

- tablic 0 maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewngtrznym pojedynczej tablicy do 6 m?,
umieszczanych wylacznie na $cianach zewngtrznych budynkéw, przy czym laczna powierzchnia
wszystkich tablic nie moze przekracza¢ 25% powierzchni wszystkich $cian zewngtrznych budynku,
na ktérym umieszczane sa tablice,

- przestrzennych znakow graficznych i liter na $cianach zewngtrznych budynkéw lub na ich dachach,

- przestrzennych znakéw graficznych, pylonéw wolno stojacych o maksymalnej wysoko$ci, mierzone;j
od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu nosnika reklamowego, do 10 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wylacznie:
- w zwiazku z prowadzona na danej dzialce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

- w formie: tablic 0 maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym pojedynczej tablicy
do 0,5 m?, azurowych liter, azurowych znakow graficznych,

- na $cianach zewnetrznych budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, sktadowych lub
na ogrodzeniach przy wejsciu na dziatke, gdzie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza;

¢) zakazuje sie realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z blach lub od-
padow metalowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich niecoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod powierzchnio-
wych,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadoéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;
b) w zakresie ochrony powietrza:

- zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, po-
wodujacych przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy in-
stalacj¢ ma tytut prawny,

- nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwosci hatasowej do granic dziatki budowlanej,

) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, stacji obstugi lub remontowych
sprzetu budowlanego, rolniczego Iub srodkow transportu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich sortowni odpadéw oraz wytworni asfaltobetonu;
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4)

5)

6)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych na potrzeby jednej zarejestrowanej
dziatalnosci gospodarczej na danej dzialce budowlanej, wbudowanych w budynek przeznaczenia pod-
stawowego,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz:

- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej (KDD-04)

- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng (KDW-05),

- 4 m od linii rozgraniczajacej z rowem odwadniajacym (WS-6),

- 6 m od poénocnej granicy obszaru objgtego planem miejscowym,

- 4 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym;
C) ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —1.0,
f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.5,
g) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, magazynowych i sktadowych — 12 m,
h) ustala si¢ dachy ptaskie, krzywoliniowe,
i) dla elewacji budynkow ustala sig:

- na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020 (czyli maksymalnie
0 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu po-
wyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10%
ich powierzchni,

- obowiazek okreslania kolorow w oparciu 0 system NCS nie dotyczy oktadzin trwatych z: aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, niebarwionego betonu, naturalnego kamienia, materiatow
imitujacych kamien naturalny, ceramiki, klinkieru,

j) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz pétnocnej linii rozgraniczajacej terenu U-3 0 minimal-
nej szerokosci —5 m,

K) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz lokalizacji ogrodzen w pasie terenu o szerokosci 3 m od li-
nii rozgraniczajacej z terenem otwartego rowu odwadniajacego, oznaczonego symbolem WS-6,

I) nakazuje si¢ wykonanie petnej dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla kazdej zamierzonej inwe-
stycji kubaturowej na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe,

m) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,
n) ustala si¢ minimalny front nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

0) ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od
75° do 90°,

p) dopuszcza sie wydzielenia mniejszych dziatek w celu powiekszenia dziatki sasiedniej, z zachowaniem
parametrow dziatki, z ktorej nastepuje wydzielenie;

ustala sig, ze okreslone w § 7 pkt 4) lit. m), n), 0) warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie
takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD-04, z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-05,
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7)
8)

1)

2)

3)

b) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w liczbie co najmniej:
- 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w sktadach i magazynach,

- dodatkowo nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 2 miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych
0 dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, w granicach dziatki budowlanej, na ktorej pro-
wadzona jest dzialalno$¢ magazynowa, sktadowa,

c) w przypadku realizacji w granicach jednej dziatki budowlanej inwestycji o roznym przeznaczeniu, miej-
sca postojowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ wszystkich miejsc postojowych przewidzianych do obstugi zabudowy na dzial-
kach budowlanych, na ktorych sytuowana jest obstugiwana przez nie zabudowa;

ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng, zgodnie z § 5;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzy-
stania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub wykorzystania rolniczego bez zabudowy,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow zwiazanych bezposred-
nio z procesem realizacyjnym zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem U-5 ustala sig:
przeznaczenie terenu :
a) podstawowe — zabudowa ustugowa w tym tor kartingowy,

b) uzupehiajace — lokale mieszkalne wytacznie na potrzeby przeznaczenia podstawowego, urzadzenia in-
frastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i parkingi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢ realizacje nosnikow reklamowych wylacznie w formie:

- tablic 0 maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym pojedynczej tablicy do 6 m?,
umieszczanych wylacznie na $cianach zewngtrznych budynkéw, przy czym laczna powierzchnia
wszystkich tablic nie moze przekracza¢ 25% powierzchni wszystkich $cian zewngtrznych budynku,
na ktérym umieszczane sa tablice,

- przestrzennych znakow graficznych i liter na $cianach zewngtrznych budynkéw lub na ich dachach,

- przestrzennych znakow graficznych, masztow i pylonow wolno stojacych o maksymalnej wysokosci,
mierzonej od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu nosnika reklamowego, do 10 m,

b) dopuszcza sie realizacje szyldow wylacznie:
- w zwiazku z prowadzona na danej dzialce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

- w formie: tablic 0 maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym pojedynczej tablicy
do 0,5 m?, azurowych liter, azurowych znakow graficznych,

- na $cianach zewnetrznych budynkéw ustugowych lub na ogrodzeniach przy wejsciu na dziatke, gdzie
jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,

C) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z blach lub od-
padow metalowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nicoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod powierzchnio-
wych,

- zakazuje sig sktadowania wszelkich odpadoéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;
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4)

5)

6)

b) w zakresie ochrony powietrza:

- zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, po-
wodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy in-
stalacje ma tytut prawny,

- nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwosci hatasowej do granic dziatki budowlanej,

- nakazuje sig realizacj¢ ekranéw dzwigkochtonnych o minimalnej wysoko$ci 4 m wzdhuz linii rozgra-
niczajacej terenu z droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem KDD-04 oraz wzdhuz
wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz toru kartingowego,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich sortowni odpadéw oraz wytworni asfaltobetonu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych na potrzeby jednej zarejestrowanej
dziatalnosci gospodarczej, wbudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz:

- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej (KDD-04),
- 10 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ-01),
C) ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1.5,
f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —0.5,
g) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 15 m,
h) ustala si¢ dachy ptaskie, krzywoliniowe,
i) dla elewacji budynkow ustala si¢:

- na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréw
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020 (czyli maksymalnie
0 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu po-
wyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10%
ich powierzchni,

- obowiazek okreslania kolorow w oparciu 0 system NCS nie dotyczy oktadzin trwatych z: aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, niebarwionego betonu, naturalnego kamienia, materiatow
imitujacych kamien naturalny, ceramiki, klinkieru,

j) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,

k) ustala si¢ minimalny front nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 40 m,

I) ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od
75° do 90°;

ustala si¢, ze okreslone w § 8 pkt 4) lit. j), k), 1) warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie

takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KDZ-01, z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD-04,

b) ustala si¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
3 miejsca postojowe,

C) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych przewidzianych do obstugi zabudowy na dzial-
kach budowlanych, na ktorych sytuowana jest obstugiwana przez nie zabudowa;
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7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna zgodnie z §5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzy-
stania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub wykorzystania rolniczego bez zabudowy,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow zwiazanych bezposred-
nio z procesem realizacyjnym zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Dla terenow oznaczonych symbolami WS-6, WS-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — rowy odwadniajace;
2) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych,

b) zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadoéw w tym odpadow niebezpiecznych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ umacnianie brzegdéw otwartych rowow odwadniajacych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe rowu w celu pelnienia przez niego dodatkowej roli - odbiornika wod opado-
wych i roztopowych,

C) zakazuje si¢ przegradzania koryta rowu,
d) dopuszcza sig¢ realizacje mostow lub przepustow, w sposob niepogarszajacy przeptywu wod w rowie,

e) zakazuje si¢ nasadzen zieleni na skarpach rowu i w odlegltosci 3 m od gornej krawedzi skarp rowu, poza
obsiewem trawa,

f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - wskazuje si¢ wydzielenie dziatek po liniach rozgraniczajacych
terenow oznaczonych symbolami WS-6, WS-7;

5) w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej terendéw WS-6, WS-7 ustala si¢ dostep z drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD-04, z drogi wewngtrznej 0znaczonej symbolem KDW-05;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzy-
stania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow zwiazanych bezposred-
nio z procesem realizacyjnym zabudowy, budowy mostow, przepustow oraz infrastruktury, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ-01 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (w czgsci objetej planem miejscowym), zgodnie
z rysunkiem planu — 15 m,

b) ustala si¢ skrzyzowania drogi publicznej klasy zbiorczej z droga publiczna klasy lokalnej, z droga pu-
bliczna klasy dojazdowej oraz z droga wewnetrzna,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sie realizacje chodnika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi wszelkich no$nikow reklamowych i szyldow,
b) dopuszcza sig realizacjg publicznych no$nikéw informacyjnych w formie tablic wolno stojacych,

¢) zakazuje sie grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych na granicy z dziatkami budowlany-
mi;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna, zgodnie z § 5;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzy-
stania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zakazuje sig realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow zwiazanych bezposred-
nio z procesem realizacyjnym drogi, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL-02 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (w czgsci objetej planem miejscowym) zgodnie
z rysunkiem planu — 6 m,

b) ustala sig¢ skrzyzowania drogi publicznej klasy lokalnej z droga publiczna klasy zbiorczej i dojazdoweyj,
¢) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ realizacje chodnika,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania ciagtosci istniejacego rowu odwadniajacego zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sig realizacji wszelkich no$nikow reklamowych i szyldow,
b) dopuszcza sig realizacj¢ publicznych no$nikéw informacyjnych w formie tablic wolno stojacych,

¢) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych na granicy z dziatkami budowlany-
mi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drog publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna, zgodnie z § 5;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzy-
stania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow zwiazanych bezposred-
nio z procesem realizacyjnym drogi, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDD-03, KDD-04 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-03 (w czgéci objetej planem miejscowym) zgodnie
z rysunkiem planu —5 m,

- dladrogi oznaczonej symbolem KDD-04 — 10 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych ustala si¢ realizacje chodnika,

c) dla drogi KDD-04 ustala si¢ realizacj¢ placu manewrowego zgodnie z rysunkiem planu o wymiarach
18 mx 18 m,

d) ustala sie obowiazek zachowania ciagtosci istniejacego rowu odwadniajacego zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajacych drogi KDD-04;
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4)

5)
6)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

a) zakazuje sig realizacji wszelkich no$nikow reklamowych i szyldow,
b) dopuszcza sig realizacjg publicznych no$nikow informacyjnych w formie tablic wolno stojacych,

¢) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych na granicy z dziatkami budowlany-
mi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem drég publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng, zgodnie z § 5;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzy-
stania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow zwiazanych bezposred-
nio z procesem realizacyjnym drogi, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Dla terendéw oznaczonych symbolami: KDW-05, KDW-06, KDW-07 ustala sig:
przeznaczenie terenu — drogi wewngtrzne;
parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDW-05 — 10m,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDW-06 — 16 m,
- dladrogi oznaczonej symbolem KDW-07 — 14 m,

b) dla drogi KDW-06 ustala si¢ realizacje placu manewrowego zgodnie z rysunkiem planu o wymiarach
18 mx 18 m;

c) dla drogi KDW-07 ustala si¢ realizacje¢ placu manewrowego zgodnie z rysunkiem planu o wymiarach
32mx20m,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sig realizacji wszelkich no$nikow reklamowych i szyldow,
b) dopuszcza sig realizacj¢ publicznych no$nikow informacyjnych w formie tablic wolno stojacych;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigcé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna, zgodnie z § 5;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzy-
stania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

a) zakazuje sig realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow zwiazanych bezposred-
nio z procesem realizacyjnym drogi, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go dla fragmentu wsi Lubna i Szymandéw — tereny po wschodniej stronie drogi powiatowej do Konstancina,
uchwalonego uchwata nr 303/XXI11/2008 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 4 listopada 2008 roku.
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§ 15. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci: dla terenéw oznaczonych symbolem P w wysokosci 30%, dla terenéw ozna-
czonych symbolem U - 25%.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Bugno
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLLV/490/2013
Rady Migjskiej Gory Kalwarii
z dnia 30 sierpnia 2013 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna i Szymanéw — tereny po wschodniej stronie
drogi powiatowej do Konstancina Il, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Miasta i Gminy Géra Kalwaria oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ( ze zm."), Rada Miejska Gory Kalwarii postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.?) - zadania wtasne Miasta
i Gminy Gora Kalwaria, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) realizacj¢ drog gminnych klasy dojazdowej (KDD-03, KDD-04);
2) realizacje sieci wodociagowej o dlugosci;
3) realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta i Gminy Gora Kalwaria odbywac
si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 885), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej Gory Kalwarii.

3. Wydatki majatkowe Miasta i Gminy Gora Kalwaria, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta
i Gminy Gora Kalwaria oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmo-
wane w wykazach stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Miasta i Gminy Gora Kalwaria, wynikajacych
z planu przebiega¢ bedzie w oparciu 0 okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadoéw oraz w spos6b umozliwiajacy terminowa realizacjg zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w p6zniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkow od nieruchomosci.

1) szacuje sig, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna i Szymanow — tereny po wschodniej stronie drogi powiatowej
do Konstancina II, ze:

a) wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci w przyjetej perspektywie czasowej 15 lat moga wynies¢ oko-
to dwadziescia osiem milionow ztotych,

b) wplywy z tytutu optaty planistycznej moga wynies¢ okoto jeden milion dwiescie tysigcy ztotych;

Y) Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, poz. 21, Dz.U. z 2013 r. poz. 405
2) Zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2013 r. poz
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2) szacuje si¢, na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna i Szymandw — tereny po wschodniej stronie drogi powiatowej
do Konstancina II, ze koszty na realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, wyniosa:

a) na wykup gruntow w celu realizacji drog gminnych okoto dwiescie sze$¢dziesiat tysigcy ztotych,
b) na budowe drog gminnych okoto dwa miliony ztotych,
C) na realizacjg gminnych sieci infrastruktury technicznej okoto dwa miliony ztotych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Bugno
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