DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 8 sierpnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-08-08 14:12:18
Poz. 7707
UCHWALA NR XLVI1/378/14
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 16 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Radonice przy Obwodnicy —
etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.?), uchwaty Nr XII/69/11 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Radonice przy Obwodnicy, zmienionej Uchwala Nr
XXXIII/257/13 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 15 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XII/69/11
Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Radonice przy Obwodnicy, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Btlonie
i gminy Btonie uchwalonego uchwata Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu dnia 29 wrze$nia 2011 r. Rada
Migjska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Radonice przy
Obwodnicy — etap 1, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice planu wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr
1 do uchwaty. Granice te przebiegaja nast¢pujaco:

1) od potnocy: zaczynajac od punktu potozonego na przecigciu przedluzenia zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 185/1 z pdinocna granicg dziatki drogowej na ewidencyjnej dziatce nr 169, nastepnie
wzdhiz pétnocnej granicy tej dziatki drogowej do przecigcia z osig drogi wojewodzkiej nr 579 na drogowej
dzialce ewidencyjnej nr 189;

2) od wschodu: wzdhuz osi drogi wojewodzkiej nr 579 na drogowej dziatce ewidencyjnej nr 189 do przecigcia
z granicg administracyjng wsi Radonice wsp6lng z granica administracyjng gminy Blonie;

3)od poludnia: wzdluz poludniowej granicy administracyjnej wsi Radonice wspolnej z granica
administracyjng gminy Btonie igminy Grodzisk Mazowiecki do przecigcia zachodnig granicg dziatki
ewidencyjnej nr 188/4;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013, poz.645,1318 oraz z 2014r. poz. 379
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445, z 2013 poz. 21, 405,
1238,1446 oraz z 2014r. poz. 379
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4) od zachodu: wzdhuz zachodniej granicy dziatek ewidencyjnych nr 188/4 inr 185/1 do przecigcia
przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 185/1 zpodinocng granica drogowej dziatki
ewidencyjnej nr 169.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendow oznaczone symbolem literowym,;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do przebudowy i zmiany przebiegu;
7) przebieg gazociagu Sredniego ci$nienia ¥250 — do zmiany przebiegu;
8) przebieg gazociggu sredniego cisnienia @250 —w nowym przebiegu;
9) przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia #3400 — do zmiany przebiegu;
10) przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia ¥400 —w nowym przebiegu.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zdrenowane jako elementy informacyjne planu
okreslone na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

5) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

6) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

15) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢: zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktoére nie powoduja zanieczyszczenia
srodowiska, a ich zasoby odnawiajg si¢ we wzglednie krétkim czasie, czyli nalezg do odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem wiatrowni i biogazowni, a takze energi¢ elektryczna, paliwa gazowe oraz lekki olej
opatowy;

2) kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okre§lona w przepisach odrebnych
z zakresu prawa energetycznego;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementéw termomodernizacji; nie dotycza czesci
podziemnych budynkow oraz takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na
gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, o ile nie wykraczaja poza obrys budynku
wiecej niz 1,5m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Typowa powierzchnig biologicznie czynng s3
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna
nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i$cianach: budynkéw, budowli nadziemnych
i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
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obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejgce jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania zuwzglednieniem stopnia iczasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody;

10) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi publicznej. Siegacz jest frontem dziatki;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczong na rysunku
planu — symbolem literowym inumerem albo tylko symbolem literowym wyrdzniajacym go sposrod
innych terendéw;

12) urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy
1 wyobrazenia pozwalajgce powigzac ich znaczenia z okre$lona firmg, przedsi¢biorstwem lub inng formag
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale, do prowadzenia dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, nie zaliczonej do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
nie powodujacej przekraczania standardow jakosci Srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do
ktorego prowadzacy ushugi posiada tytut prawny.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrebnych
przepisow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren ushug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw - oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
2) teren publicznej drogi klasy gtéwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
3) teren publicznej drogi klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.

2. Ustala sig, ze tereny KD-G, KD-L sa przeznaczone dla realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celoéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace drogi KD-L jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a linie rozgraniczajace drogi KD-G jako granice terenu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) przyjmuje si¢ docelowo, zorganizowany system zaopatrzenia terenOw przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w komunalng sie¢ wodociagowa i komunalng sie¢ kanalizacji;

2)do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania uwzgledniajace
wymagania przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym w terenach drog (w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych lub wewngtrznych), zzachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
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4) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych Iub wewnetrznych dopuszcza si¢ jej lokalizowanie na terenie UP  pomiedzy linia
rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, podziemne pompownie $ciekdow, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej,
pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostal ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i przeniesienie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujgcych z projektowang zabudowa izagospodarowaniem terenu, w tym dopuszcza si¢
zmiang przekrojow przewodow istniejacych;

8) ustala si¢ projektowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow;

9) wzdhuz istniejgcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio
przylegtych, okreslone w przepisach odrgbnych;

10) wysoko$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35 m;
12) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z projektowanej komunalnej sieci wodociggowej potozonej poza obszarem
planu o $rednicy minimum 110 mm, z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujecé
wody na obszarze planu,

c) sieci wodociggowe 1hydranty winny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z zapewnieniem odpowiedniej ilosci wody do celow gasniczych;

13) w zakresie odprowadzenia $ciekow, ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanej grawitacyjnej sieci kanalizacji rozdzielczej
o $rednicy minimum 0,16 m lub do sieci tlocznej o $rednicy minimum 0,05 m, z odprowadzeniem do
miejskiej oczyszczalni poza obszarem planu,

b) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow,

¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - tlocznych (pompowni),

d) obowigzek podczyszczenia, w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, $ciekow
technologicznych (przemystowych) nie spetniajacych wymogow umozliwiajacych ich bezposredni zrzut
do sieci kanalizacji,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
14) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy
minimum 0,20 m,

b) wody opadowe i roztopowe, ktdre zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia, do
czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej moga by¢ odprowadzane powierzchniowo, na wlasnym
terenie nieutwardzonym, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

¢) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
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d) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni przy wprowadzaniu ich do
wod lub ziemi musza speilnia¢ warunki okre$lone w przepisach odrebnych, w przeciwnym razie
wypadajg podczyszczenia,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych iodwodnieniowych do sieci kanalizacji
komunalnej oraz na jezdnie drog,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb
zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed splywem wod opadowych;

15) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej NN 1SN, wtym kablowej linii elektroenergetycznej 15kV,
z niezbgdnymi elementami pomocniczymi oraz z istniejagcych poza obszarem planu lub projektowanych
stacji elektroenergetycznych SN/NN wnetrzowych, wolno stojacych lub wbudowanych w budynki
o innych przeznaczeniu

b) powigzanie zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacych poza obszarem planu stacji 110/15 kV
Grodzisk i Btonie, pofaczonych planowang kablowa linig elektroenergetyczng 110kV, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

c) dopuszczenie realizacji kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV w liniach rozgraniczajacych drogi
KD-G,

d) lokalizowanie linii elektroenergetycznych SN i NN w liniach rozgraniczajacych drog,

e) dopuszczenie lokalizowania linii elektroenergetycznych na terenie UP pomigdzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) zmiang przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV lub zamiane na kablowa
podziemna,

g) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej generatorow pradu lub urzadzen kogeneracji;
16) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:
a) zasilanie w gaz ziemny istniejaca i projektowana siecia rozbiorcza o $rednicy minimum 32 mm,

b) zmiang przebiegu gazociggu $redniego cisnienia o §rednicy @ 250mm i gazociggu wysokiego ci$nienia
o $rednicy @ 400mm, jak na rysunku planu,

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
17) w zakresie telekomunikacji, ustala si¢:

a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe lub napowietrzne ich
rozprowadzenie,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

18) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sig:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazoéw lub
pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do
ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny,

b) wykluczenie stosowania wiatrowni;
19) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstgpne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:
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1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym, z drogg KD-G (wojewodzka nr 579), za
posrednictwem jezdni dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD umieszczonej w liniach
rozgraniczajacych przebudowanej drogi KD-G, poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe zlokalizowane
poza obszarem planu (na poinoc od obszaru planu w rejonie drogi powiatowej nr 4102W);

2) podstawowy uklad drogowy stuzacy powigzaniom zewng¢trznym i wewngtrznym obszaru objetego planem,
poprzez wydzielong liniami rozgraniczajacymi, droge publiczng KD-L - klasy lokalnej (gminna nr
410126W);

3) obstuge terenow przyleglych w sposob bezposredni z drogi KD-L 1ijezdni dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD umieszczonej w liniach rozgraniczajacych przebudowanej drogi KD-G;

4) dopuszczenie dostgpu do dziatek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi lub si¢gacze;

5) podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki obustronne lub jednostronne wydzielone
w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég; uwzgledniajac lokalne mozliwosci terenowe chodniki nalezy
sytuowac za rowem odwadniajacym;

6) prowadzenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych przebudowywanej drogi KD-G;
7) dopuszczenie prowadzenia $ciezki rowerowej w drodze KD-L;

8) dopuszczenie obstugi obszaru planu komunikacjg autobusowg prowadzong w korytarzu jezdni gldéwnych
drogi KD-G.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Dla terenu ushlug, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oznaczonego na rysunku
planu UP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : produkcja, magazyny, ustugi, a w szczego6lnosci: ustugi handlu detalicznego
do 2000 m? powierzchni sprzedazy, ustugi biurowe, hotelowe, gastronomii, drobne ushugi rzemie$lnicze
oraz drobne ustugi naprawcze, obstuga komunikacji, stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupelniajace : urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne : drogi wewng¢trzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 8 pkt 18;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem przedsiewzig¢ zaliczonych
do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) teren UP potozony jest w potencjalnym zasiegu oddziatywania komunikacji kolowej (tereny zagrozone
hatasem) od drogi KD-G, ustalonym na podstawie przepisow odrgbnych; w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla terenu UP;

6) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji powodujacych przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, w tym
standardow jako$ci powietrza poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

7) ustala si¢ nakaz lokalizacji i budowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem  wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen § 5 ust. 1 pkt 3 oraz ustalen pkt 3 lit a;

2)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw nieblizej niz 6m od granicy drogi wewngetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi lub nie blizej niz 6 m od granicy si¢gacza,
z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 3 oraz ustalen pkt 3 lit a;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng liniag zabudowy:
a) wzdtuz drogi KD-L obiektow matej architektury, budynkow portierni oraz infrastruktury technicznej,
b) wzdtuz drogi KD-G infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ze Sciang bez otwordéw, okiennych idrzwiowych, przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

5) ustala sig:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, co najmniej 10%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej, dla kondygnacji nadziemnych,: minimalng 0,1;
maksymalng 2,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 25 m dla zabudowy uslugowej, produkcyjnej, magazynowe;j,
- 6,5 m dla budynkow gospodarczych, portierni lub garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz obiektow infrastruktury technicznej odpowiednio
zgodnie z § 8 pkt 101 11,

e) dopuszczenie posadowienia budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
6) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznym ukladzie potaci gtownych ikacie nachylenia potaci
ptaskich do 10°, a sko$nych w zakresie 10°— 45°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;

7) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestora,
¢) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 1500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
b) 2000 m? dla obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow;
9) ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ lokowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych na poziomie terenu, jako
stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych lub nadziemnych,

b) ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki liczby miejsc do parkowania, dopuszczajac rotacje, dla:
- ustug handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,

- obiektow biurowo — administracyjnych - 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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- gastronomii — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

- hoteli - 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowych obiektow handlowych — 3 miejsca do parkowania na obiekt;

- miejsc obstugi podréznych - 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- obiektéw produkcyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 0s6b zatrudnionych;

- sktadéw i magazynow - 3 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

10) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc do parkowania okre$lonych w pkt 9 poprzez zastosowanie
parametru zwigzanego z rotacjg miejsc do parkowania - parametr ten nalezy obliczaé¢ jako liczbg miejsc do
parkowania pomnozong przez 0,7.

4. Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen:

1) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych: o powierzchni nie wigkszej niz 10 m? i wysokosci
nosnika do 20 m w obrebie dziatki budowlanej; tablice reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?
dopuszcza sig sytuowaé plasko na elewacjach, na dachach budynkow lub na ogrodzeniach ,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych iznakéw informacyjno plastycznych w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie, atakze na
naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong;

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia dziatek budowlanych pod warunkiem:

a) sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicy dzialek dréog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu lub w granicy si¢gacza,

b) sytuowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci 2,2 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram 1 furtek),
azurowych minimum w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

c¢) dopuszczenia przesuniecia ogrodzen w glab dzialek maksymalnie do 2 m, wzdtuz linii rozgraniczajacej
drogi KD-L lub granicy dzialek drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

d) stosowania naroznych §cie¢ linii ogrodzen nie mniejszych niz 5 m wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi
KD-L oraz nie mniejszych niz 5 m wzdtuz granicy drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi. Ustalenie nie dotyczy placow do zawracania,

e) wykluczenia stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem elementow
shupdéw i cokotow),

f) zachowania minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggéw Sredniego cisnienia do 0,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow matej architektury: w szczegodlnosci pojemnikow z zielenig, stupkow,
murkow, elementow placéw zabaw, fontann, miejsc (obudowa) na pojemniki na $mieci.

5. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek jak w ust. 3 pkt §;

2) ustala si¢, minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m, a kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa
drogowego droég w zakresie 60°- 120°;

3) parametry ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
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1) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz przed inwestowaniem nakazuje si¢ przebudowe lub likwidacjg drenazu
rolniczego;

2) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci réownej i wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania podlegaja zgloszeniu odpowiednim organom
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

4) zakazuje si¢ lokowania skladowisk opatu iodpaddéw, zlomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

5) przy realizacji stacji paliw obowigzuje uwzglednienie uwarunkowan hydrogeologicznych w zakresie
wskazanym w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

6) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu oraz w zagospodarowaniu terenu Ww strefie
kontrolowanej wokot gazociagu wysokiego cisnienia @ 400 mm w nowym przebiegu (wynoszacej po 4 m
w obie strony od osi gazociggu), a w szczegdlnos$ci zakazuje si¢ sadzenia drzew w strefie,

7) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu oraz w zagospodarowaniu terenu Ww strefie
kontrolowanej wokot gazociagu sredniego cisnienia @ 250 mm, w nowym przebiegu (wynoszacej po 0,5 m
w obie strony od osi gazociggu), a w szczegdlnosci zakazuje si¢ sadzenia drzew w strefie;

8)do czasu zmiany przebiegu gazociggu S$redniego cisnienia 250 mm, ustala si¢ zachowanie strefy
kontrolowanej (zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe) po 4 m od osi gazociagu;

9) do czasu zmiany przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia 400 m obowigzuje zakaz lokowania budynkow
i sadzenia drzew w strefie kontrolowanej wynoszacej 15m od osi gazociggu w obie strony z dopuszczeniem
lokowania miejsc do parkowania oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢ zachowanie strefy wolnej od zabudowy o szerokosci 1m od kablowych linii
elektroenergetycznych 15kV, a do czasu zamiany na podziemna, kablowa, istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV w strefie, po 5 m w kazda stron¢ od osi tej linii ustala si¢ strefe wolng od
zabudowy i szadzenia drzew.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) od drogi KD-L,

b) za posrednictwem jezdni dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD umieszczonej
w liniach rozgraniczajacych przebudowanej drogi KD-G,

c) dopuszcza si¢ dostep do, wymienionych w lit ai b, droég poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych, pod warunkiem:

a) wydzielania dziatek drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m z zapewnieniem dwustronnego
wlaczenia do uktadu komunikacyjnego lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej niz 60m,

b) projektowania skrzyzowan drog wewngtrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic Sm x 5 m,

c) nie wyznaczania drog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dzialek budowlanych oraz
nie wyznaczania drogi wewngtrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga
publiczna;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 9;
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4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 8.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla
sie.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 20 %.

§ 11. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej drogi gléwnej oznaczonego na rysunku planu:
KD-G (droga wojewddzka nr 579), ustala sie¢;

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy glownej zniezbgdnymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana zdroga wtym kablowa linia
elektroenergetyczna 110kV z uwzglednieniem warunkéw technicznych i wymogow bezpieczenstwa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ bezkolizyjny przebieg drogi KD-G w obszarze planu; nie wyznacza si¢ bezposrednich powigzan
jezdni glownych drogi KD-G z terenami przylegtymi;

2) w obszarze planu czgs¢ drogi KD-G;

3) ustala si¢ zachodnig i p6éinocno zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi KD-G zgodnie z rysunkiem planu
wraz ze zmiennym pasem terenu o szerokosci od 23 m do 70,5 m;

4) ustala si¢ szerokosc¢ jezdni zgodnie z parametrami dla drog glownych, w tym:

a)do ronda przekrdj dwujezdniowy zpasem dzielacym dla jezdni gléwnych drogi KD-G oraz
jednojezdniowy dla drogi dojazdowej KD obstugujacej tereny przylegte,

b) od ronda w kierunku pétnocnym, jednojezdniowy bez pasa dzielacego dla jezdni gtownej drogi KD-G
oraz jednojezdniowy dla drogi dojazdowej KD obslugujacej tereny przylegte;

5) dopuszcza si¢ jednokierunkowa §ciezke rowerowg oraz prowadzenie chodnikow;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub infrastrukture techniczna;

7) nakazuje si¢ uwzglednienie odpowiednich zabezpieczen akustycznych dla sasiednich terenow.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz nakazuje si¢ przed inwestowaniem likwidacja drenazu rolniczego;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci od krawedzi
jezdni.
4. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z § 8.
5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie okresla
sie.
6. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0 %.

§ 12. 1. Dla terené6w komunikacji drogowej — publicznej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem: KD-L (droga gminna nr 410126W), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy lokalnej zniezbgdnymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, zielen urzadzona, chodniki jednostronne lub obustronne, Sciezka
rowerowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) w obszarze planu cz¢$¢ drogi KD-L;

2) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi KD-L zgodnie z rysunkiem planu: (poszerzenie drogi
w kierunku poludniowym) wraz z pasem terenu o szeroko$ci 9 m;

3) obowiazuje jednojezdniowy przekrdj drogi KD-L, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci jezdni zgodnie
z parametrami dla drogi lokalnej z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ powigzania, odpowiednio:

a) drogi KD-L z droga dojazdowa KD, lokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi KD-G, na prawe
skrety,

b) drogi KD-L z drogami wewnetrznymi nie wyznaczonymi na rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ ciagi pieszo-rowerowe;
5) nie dopuszcza si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub infrastrukture techniczng.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz nakazuje si¢ przed inwestowaniem likwidacje drenazu rolniczego;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury przy zachowaniu odpowiednich odleglosci od krawedzi
jezdni.

4. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 8.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie okresla
sie.

6. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 14. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Btonie.

Przewodniczacy Rady

Jacek Fuglewicz
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2013, poz. 647 z
pozn. zm.) Rada Miejska w Bloniu przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 1

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Data Oznaczenie | Ustalenia projektu | Burmistrza Blonia w Miejskiej w Bloniu sprawie
wplyw Nazwisko imieg, Tres¢ uwagi nieruchomo planu sprawie rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag
LP| Y | nazwa jednostki $ci ktorej Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwagi organizacyjnej dotyczy uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7 8. 9. 10.

| wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 1 odbylo si¢ w dniach od 21
maja 2012r. do 3 lipca 2012r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 25 lipca 2012r.
W ustalonym terminie nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.

Il wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 1 odbylo si¢ w dniach od 6
maja 2013r. do 20 czerwca 2013r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 22 lica 2013r.
W ustalonym terminie zostala zgloszona jedna uwaga

1. |16.05. AXI'IMMO Group j.n. Do terenu |UP 1+ 1+
. Sp.Zo.o. + +
2013r Ul. Czackiego 7/9 up 2 2
00-043 Warszawa
Wnoszg o:

1. zmiang definicji powierzchni biologicznie czynnej ( aktualnie ustalenie § 5 ustl pkt 4).
Definicja zgodnie z § 5 ust 1 pkt 4 ,, czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazona jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni
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powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach: budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych.”
Wg propozycji zglaszajacych uwage;
,» Czes¢ zespotu dziatek nalezgcych do jednego wiasciciela/inwestora na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazona
jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w zespole dziatek nalezgcych do jednego wiasciciela/inwestora.

2. oraz zmianie zapisu § 10 ust. 3 pkt 5 lit. a ( nie § 10 punkt podpunkt 5 ).
Definicja zgodnie z § 10 ust. 3 pkt 5 lit. a ,, a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, co najmniej 10%”.
Wg propozycji zglaszajacych uwage;
,, ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do zespotu dziatek nalezacych do jednego wtasciciela/ inwestora
na, co najmniej 10%”.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn.
zm.) w planie miejscowym ustala si¢ obowigzkowo: ( ) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej ( ).

Skoro ustawodawca unormowal szczegdélowo parametry ktore ustala si¢ w planie miejscowym i odniost je do dziatki budowlanej. Wskazane
unormowanie nie obejmuje mozliwosci ich modyfikowania przez Rad¢ Miejska.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze odniesienie powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, uwzgledniajac definicje dziatki budowlane;j
w istocie spelnia wymagania zgtaszajacego uwage.

Bowiem w pkt 12 Art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :ilekro¢ w ustawie jest mowa , o: ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez
to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego”.

Dziatka budowlana, zgodnie z definicja ww. nie jest dzialka ewidencyjna, tylko nieruchomoscia sktadajaca si¢ réwniez z zespolu dziatek na ktorej
realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe.

III wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 1 odbylo si¢ w dniach
od 16 wrzesnia 2013r. do 16 pazdziernika 2013r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 7 listopada 2013r.
W ustalonym terminie nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzZszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.

IV wyloZenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 1 odbylo si¢ w dniach
od 14 kwietnia 2014r. do 19 maja 2014r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 6 czerwca 2014r. W ustalonym
terminie nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI/378/14
Rady Miejskiej w Bloniu

z dnia 16 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Radonice przy Obwodnicy - etap 1

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z2012, poz. 647 z pézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 1.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
z 2013 1., poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja inwestycje
realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu w liniach rozgraniczajacymi drogi
gminne;.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:
1) utrzymanie drogi publicznej w granicach planu — drogi KD-L;
2) utrzymanie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej,
3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujgcego si¢ na terenie objetym niniejsza uchwata;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, oraz przepisami w zakresie
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2013. poz. 1232 z p6zn. zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposdb okreslony w art. 7ustawy Prawo energetyczne zdnia 10 kwietnia 1997 r. (t].
Dz. U.z2012r. , poz. 1059 z pdzn. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umdw zainteresowanych stron.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.)

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada Miejska
w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletnim Planie
Finansowym na lata 2005-2019.

§ 5. 1. Zadania w zakresie przebudowy czesci drogi publicznej finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.
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2. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerweca 2001r. (tj. Dz. U.z2006r. Nr 123, poz. 858 zp6ézn. zm.), na podstawie wicloletnich plandéw
finansowych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012r. , poz. 1059 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady

Jacek Fuglewicz
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Btoniu wdniu 31 sierpnia 2011 r. podjeta Uchwate Nr XII/69/11 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Radonice
przy Obwodnicy, zmieniong Uchwatg Nr XXXIII/257/13 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 15 kwietnia
2013 r. w spawie zmiany uchwaty Nr XI1/69/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Na podstawie wyzej wymienionych uchwal zostal sporzadzony projekt: Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap I.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Radonice przy Obwodnicy —
etap I uzyskal wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia, opinie i zgody.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Radonice
obejmujacego obszar polozony w bliskim sasiedztwie autostrady A-2 z weztem autostradowym ,,Grodzisk”
oraz w terenie skupiajacym istniejace iplanowane drogi ponadlokalne (droga wojewodzka nr 579 z jej
»Zachodnia Obwodnicg” i planowana ,,Wschodnia Obwodnica Btonia”) przyniesie korzysci ekonomiczne
i spoteczne.

Realizacja planowanych inwestycji przyniesie korzy$ci mieszkancom gminy, poprzez utworzenie nowych
miejsc pracy oraz przyniesie budzetowi gminy przyrost dochodu ztytutlu podatku od nieruchomosci
(gruntowego i od zabudowy).

Realizacja planowanego zagospodarowania pozwoli na wykorzystanie istniejacej infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz budowe¢ ukladu komunikacyjnego usprawniajacego powigzania pomiedzy
miejscowosciami i powigzania mi¢dzygminne.

Wobec powyzszego Burmistrz Blonia wnosi o podjgcie przez Rade Miejska przedtozonej uchwaty.

Przewodniczacy Rady

Jacek Fuglewicz
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