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UCHWALA NR XX111/371/2013
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), oraz uchwaty nr XI1/171/2012
Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 18 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krap-
kowice przyjetego uchwata nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.,
uchwala: zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela zatwierdzonego Uchwala
Rady Miejskiej w Krapkowicach nr XXX1/342/2010 z 16 czerwca 2010 r. ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego nr 91 z 2010 r. poz. 1064 w granicach okre$lonych na rysunku zmiany planu.

DZIAL |
Przepisy ogoélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela, sktada sie z:
1. Tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartego w niniejszej uchwale.
2. Rysunku zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia 0 rozpatrzeniu uwag stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2.1. Nastgpujace 0znaczenia graficzne rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z sym-
bolami identyfikacyjnymi terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 3.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rownym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy, systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W zmianie planu nie wystapita potrzeba okreslania:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 4.1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obszaru planu wydzielona na rysunku planu ciagta linia rozgrani-
czajaca, 0znaczona symbolem identyfikacyjnym, zgodnie z okresleniem graficznym w legendzie na rysun-
ku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore dominuje
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku
do podstawowego lub przeznaczenie uzupehiajace podstawowa funkcje tego terenu;

4) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i doj-
Scia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala architekture oraz inne urzadzenia
pehiace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca minimalna odlegtos¢,
w jakiej moga znajdowac¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajace;j teren.

DZIAL 11
Ustalenia szczegétowe
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

§ 5.1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony symbolem 1RU, 2RU, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych hodow-
lanych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny rolnicze,
b) urzadzenia towarzyszace.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu (nieprzekraczalne linie zabudowy nie do-
tycza urzadzen infrastruktury technicznej);

2) ustala sie dopuszczalny wspotezynnik DJP dla terenu 1RU: 80;

3) ustala si¢ dopuszczalny wspotczynnik DJP dla terenu 2RU: 400;

4) ustala sie powierzchnig biologicznie czynna: minimalnie 35% powierzchni dziatki;

5) ustala sie powierzchnie zabudowana dziatki: maksymalnie 50%;

6) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,15 i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynku do 11 m;
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8) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca 7,0 m do okapu dachu i 11,0 m do kalenicy;
9) ustala sie kat nachylenia dachu do 45°;

10) ustala si¢ pokrycie dachu w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub czarny;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli nieprzekraczajacych 30 m;

12) dopuszcza si¢ wiaty na sprzgt rolniczy o maksymalnej wysokosci 7,0 m.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6.1. Szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m.

2. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80°
do 90°.

3. Minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu, nie powinna by¢ mniejsza
niz 3000 m?,
Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwo$ci oddziatywania inwestycji na tereny sasiednie poprzez wpro-
wadzenie pasoéw zieleni izolacyjnej.

2. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki sciekami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, minimalizujac ich
ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod.

3. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz obowiazuja-
cym planem gospodarki odpadami, zaktadajac ich minimalizacje¢ i odzysk.

4. Dopuszcza si¢ wytacznie dokonanie podziatu w celu realizacji wymaganego rozdzielenia funkcji terenu
1RU i 2RU.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 8.1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach wybieralnych, okresowo oproznianych, z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni sciekow.

2. W zakresie odprowadzania wod opadowych, do czasu docelowego wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji
deszczowej, ustala sie¢ mozliwo$¢ retencjonowania wod opadowych i roztopowych w obszarze planu, z infiltra-
cja do ziemi, z mozliwoscia wykorzystania do celow gospodarczych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodocia-
gowej z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze ogrzewanie budynkéw poprzez stosowanie indywidual-
nych instalacji centralnego ogrzewania, w tym kottownie gazowe, olejowe, na paliwo stale 0 sprawnosci
co najmniej 80% lub zasilanych ze zrodet energii odnawialnej.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w tym lokalizacji infrastruktury elektroenergetyki, ustala sig:

1) podstawowym Zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng obszaru objetego planem beda istniejace i roz-
budowywane w miare potrzeb linie energetyczne;

2) dopuszcza sig¢ wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych, dla potrzeb
sieci telekomunikacyjnych i internetowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow inzy-
nierskich i technologicznych, o ile nie narusza to pozostatych jego ustalen.

7. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej.
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8. Sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne.
9. Dopuszcza sig lokalizacje mikrobiogazown i 0 mocy maksimum 100 kW.

§ 9.1. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych oraz drég gospo-
darczych.

2. Do terenu RU ustala sie dojazd od strony drogi dojazdowej (ul. Polna), zlokalizowanej poza obszarem
planu.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 10.1. Ustala si¢ stawke procentowa Stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

3. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicach ogtoszen i Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy Krapkowice oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Witold Rozatowski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XX111/371/2013
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 listopada 2013 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX111/371/2013
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 listopada 2013 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela, ktére naleza do zadai
wlasnych gminy

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz, U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

1. Na terenie opracowania nie ma terendéw, w ktéorych przewiduje si¢ inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy.

2. W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy
drogi.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegolnionych
w pkt. 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okreslony w art, 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX111/371/2013
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wuwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r . poz. 647,
poz. zm.)

Rada Miejska w Krapkowicach, rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o niezgtoszeniu uwag do projektu
zmiany planu wyloZonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie

ich rozpatrzenia.
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